SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spoloénikov a konatel’ov obchodnej spolo¢nosti UNISTAV, s.r.o0., PreSov

Néazor

Uskutoénil som audit aétovnej zavierky spoloénosti UNISTAYV, s.r.0., PreSov, ICO 171 47 387, so sidlom v
Presove, Ku Surdoku 25 (,,Spoloénost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat
za rok kongiaci sa k uvedenému datumu a pozndmky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych utovnych zésad
a uétovnych metod.

Podl'a méjho nézoru, prilozend G&tovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanCnej situdcie
Spoloénosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla
zékona &. 431/2002 Z z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Gétovnictve).

ZAaklad pre nazor

Audit som vykonal podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing -
ISA). Moja zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit
Gétovnej zavierky. Od Spolo&nosti som nezéavisly podl'a ustanoveni zdkona &. 423/2015 o 3tatutdrnom audite
a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon
o §tatutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre audit t¢tovnej
zavierky a splnil som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedeny, Ze
auditorské dokazy, ktoré som ziskal, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre moj nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovni zdvierku

Statutarny orgéan je zodpovedny za zostavenie tejto (tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gictovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespréavnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Giétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutognosti tykajucich sa nepretrZitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v G€tovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukon&it’ jej &innost, alebo by nemal int realistickd
moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovnej zavierky '
Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i tictovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné

nespravnosti, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ sprdvu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujii. Nespravnosti mézu vzniknat' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakévat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomicke rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade
tejto (i¥tovnej zavierky.

V rdmei auditu uskutodneného podlPa medzindrodnych auditorskych standardov, pofas celého auditu
uplatiiujem odborny usudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, Ci uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto&iiujem auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré st dostatodné a vhodné na poskytnutie zakladu pre mdj néazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mdZze zahfiiat' tajni dohodu, fal§ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohol navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (celom vyjadrenia nézoru na efektivnost’ internych
kontrol Spoloénosti.

o Hodnotim vhodnost pouzitych udtovnych zisad a GEtovnych metdd a primeranost’ (étovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robim zaver otom, &i Statutdrny orgin vhodne v t&tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zéver o tom, &i existuje



vyznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolognosti nepretrzite pokratovat’ v &innosti. Ak dospejem k zéveru, Ze vyznamna
neistota existuje, som povinny upozornit' v sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v
Uctovnej zavierke alebo, ak st tieto informécie nedostato&né, modifikovat' méj nazor. Moje zavery
vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Budice udalosti
alebo okolnosti vSak mézu sposobit’, ze Spoloénost’ prestane pokradovat’ v nepretrzitej dinnosti.

¢ Hodnotim celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah GStovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i G¢tovna zévierka zachytava uskutoSnené transakcie a udalosti sposobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyro&nej sprave

Spolo¢nost’, vzhladom na to, Ze nesplnila podmienku povinného auditu, nie je povinné vypracovat’ vyroéni
spravu.

PreSov 27. marec 2025

Ing. Stefan Fabian, PhD., $tatutarny auditor o
Licencia 200 w_,,-r/’;ﬁvl/

Udenérska 15, 080 01 Presov 7



