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Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:
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086 31 Bardejovské Kupele

Spoloénost BARDEJOVSKE KUPELE a. s. (dalej len spolognost) bola zalozena
25.11.1996 a do Obchodného registra bola zapisana 01.01.1997 (Obchodny register
Okresného studu Pre$ov, oddiel Sa, viozka 303/P). Identifikané ¢islo organizacie
(ICO) je 36 168 301.

Hlavnymi €innost'ami su:

- poskytovanie ambulantnej a Ustavnej kupelnej starostlivosti v ne$tatnom zdravotnickom
zariadeni,

- prevadzkovanie zariadeni slUZiacich na regeneréaciu a rekondiciu,

- organizovanie kongresov, sympézii a doskolovani,

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach a prevadzkovanie pohostinskych &innosti
v tychto zariadeniach,

- prenajom nehnutelnosti,

- pohostinska ¢innost,

- sluzby suvisiace so skrasfovanim tela,

- prevadzkovanie $tadiénov, bazénov a plavami, golfovych ihrisk, golfovych dréh, tenisovych
kurtov, umelej solnej jaskyne, solaria, sauny, fitnescentra, kryokomér,

- ainé suvisiace ¢innosti.
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1) Sumarizaéné finanéné udaje

VYKAZ ZISKOV A STRAT v EUR 2024 2023 2022
Cisty obrat 19 098 818 | 17729 073 | 14 354 656
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 19157 852 | 17 807 959 | 14 864 977
Trzby z predaja tovaru 46 764 41272 38 190
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 3 060 0 0
Trzby z predaja sluzieb 19048994 | 17687 801 | 14 316 466
Aktivacia 7706 8 915 7 047
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 0 129 481
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 51 328 69 842 502 793
Naklady na hospodarsku &innost’ 17 078 393 | 15896 335 | 12981 487
Nalady vynalozené na obstaranie predaného 45 767 38 101 33 259
tovaru
Spotreba materidlu, energie 4 199 565 4195 112 2 945 687
Sluzby 2 488 454 2 409 597 1929 311
Osobné naklady 8 010 685 7 133 316 6 170 369
Dane a poplatky 130 099 129 786 121 646
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému 990 857 844 540 927 483
nehmotnému a dlhodobému hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku 0 0 150
a predaného materialu
Opravné polozky k pohladavkam -365 1211 751
Ostatné naklady na hospodarsku &innost' 1213 331 1144 672 852 831
Vysledok hospodarenia z hospodarskej 2079 459 1911 624 1883 490
¢innosti
Pridana hodnota 12372738 | 11095178 9 453 446
Vynosy z finan¢nej &innosti 293 235 41 231 25792
Naklady na finanénu &innost 997 244 125 386 144 181
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti -604 009 -84 155 -118 389
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie 1475 450 1827 469 1765101
pred zdanenim

386 732 425 855 277 197
Dan z prijmov z beznej &innosti — splatna
Dan z prijmov z beznej &innosti — odloZena 28 271 -31 336 101 663
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdobie po 1 060 447 1432 950 1386 241

zdaneni

Vysledok hospodarenia za rok 2024 vo vyske 1 060 447 EUR bol o 372 503 EUR nizsi

v porovnani s rokom 2023.
ALEXANDRIA SPA.

Vysledok hospodarenia

ovplyvnil

predaj

Celkova postelova kapacita v roku 2024 bola VyuZzita v priemere na 65,08 %.

spolo¢nosti




SUVAHA v EUR 2024 2023 2022
SPOLU MAJETOK (aktiva) 22 191 510 21 410 626 20 452 386
Neobezny majetok 18 084 364 16 927 010 16112 483
Dlhodoby nehmotny majetok 35016 19 073 20 381
Dihodoby hmotny majetok 18 049 348 14 515 825 13157 763
Dlhodoby finanény majetok 0 2392 112 1934 339
Obezny majetok 4 085 489 4471 021 5320 827
Zasoby 119 659 109 702 100 531
Dlhodobé pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 1554 026 1602 185 1478 205
Financné ucty 2411804 2759134 3742 091
Casové rozliSenie 21 657 12 595 19 076
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 22191 510 21 410 626 20 452 386
(pasiva)
Vlastné imanie 13 913 126 15 852 272 14 462 441
Zakladné imanie 9732 868 9732 868 9732 868
Zakonné rezervné fondy 2 148 350 2 148 350 1871102
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 1574 112 1116 339
Vysledok hospodarenia minulych rokov 971 461 963 992 355 891
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie 1060 447 1432 950 1386 241
Zavazky 8 082 809 5463 107 5891 607
Rezervy 155 371 123 836 148 937
Dlhodobé zavazky 572 892 370 694 412 698
Kratkodobé zavazky 3 821518 2489730 2 448 925
Bankové uvery a vypomoci 3533 028 2478 847 2 881 047

dlhodobé bankové uvery 2 153 852 904 176 1718 847

kratkodobé bankové Uvery a vypomoci 1379176 1574 671 1162 200
Casové rozli§enie 195 575 95 247 98 338

2) Analyza zavazkov, pohfadavok a tiverov
a) Zavazky (okrem bankovych tverov)
Nazov polozky Stav Stav
k 31.12.2024 k 31.12.2023

Dlhodobé zavazky spolu 572 892 370 694
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 198 964 25 037
rok az pat rokov
ZavazKy so zostatkovou dobou splatnosti nad 373 928 345 657
péat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 3 821 518 2489730
Zavéazky po lehote splatnosti 18 354 19 906
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 3 803 164 2 469 824
jedného roka




b) Odlozeny danovy zavizok

Vypocet odloZeného dafiového zavézku je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2023

Docasné rozdiely medzi Giétovnou

hodnotou majetku a dariovou zakladriou 1780 611 1 645 985

z toho:

Odpoditatelné 1917 698 1766 029

Zdanitelné 137 087 120 044

Sadzba dane z prijmov v % 21 21

Odlozeny danovy zavizok 373 928 345 657

Zmena odlozeného danového zavizku 28 271 -31 336

Zauctovana ako naklad 28 271 -31 336
c) Rezervy

Nazov polozky Stav k 1.1.2024 Tvorba Pouzitie ZruSenie Stav k 31.12.2024

Dlhodobé rezervy 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy 123 836 155 371 123 836 155 371

z toho:

Zakonné kratkodobé 114 836 146 371 114 836 146 371

rezervy, z toho:

Mzdy za dovolenku

Vratane socialneho

zabezpecenia 114 836 146 371 114 836 146 371

Ostatné kratkodobé

rezervy, z toho: 9 000 9 000 9 000 9000

Overenie Uctovne;j

zavierky 9 000 9 000 9 000 9000



d) Pohfadavky

Vekova Strukttira pohladavok:

Nazov polozky V lehote Po lehote Pohradavky
splatnosti splatnosti spolu

Dlhodobé pohfadavky 0 0 0

Kratkodobé pohfadavky 1 499 266 167 384 1 666 650

Pohladavky s obchodné styku

voci prepojenym UJ 181 0 181

Ostatné pohladavky-

z obchodného styku 668 423 167 384 835 807

Iné pohladavky 792 240 0 792 240

Darové pohladavky a dotacie 38 422 0 38 422

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia:

Pohfadavky Stav Tvorba Zauctovanie OP Zauétovanie Stav
k1.1.2024 OP z dévodu zaniku OP z dévodu  k 31.12.2024
opodstatnenosti vyradenia ma-
jetku v Gctov.

Ostatné pohl'adavky
zobchod. styku 112989 0 365 0 112624

Pohfadavky spolu 112989 0 365 0 112624



e) Bankové tvery

Nazov polozky Mena Urok p a.v % Datum Suma istiny  Suma istiny
splatnosti v EUR v EUR
k 31.12.2024 k 31.12.2023
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: EUR 2 153 852 904 176
Bankovy Uver investicny EUR EURIBOR 1M
+2,5% p.a. 20.5.2025 0 374176
Bankovy uver investicny EUR EURIBOR 1M
+1,4% p.a. 20.10.2026 300 000 530 000
Bankovy uver investicny EUR EURIBOR 1M
+1,4% p.a. 20.8.2031 1074 852 0
Bankovy uver investicny EUR EURIBOR 1M
+1,4% p.a. 20.10.2032 779 000 0
Kratkodobé bankové
uvery, z toho EUR 1379 176 1574 671
Uver — kreditné karty EUR = 0 0
Kontokorentny Gver EUR EURIBOR 1M  pri nedodrzani 0 0
+2% p.a. zmluv. podmienok
Bankovy Uver investicny EUR EURIBOR 1M 22.7.2024 0 244 671
+2,0% p.a.
Bankovy uver investicny EUR EURIBOR 1M 20.5.2025 374 176 1100 000
+2,5% p.a.
Bankovy uver investicny EUR EURIBOR 1M 20.10.2026 230 000 230 000
+1,4% p.a.
Bankovy aver investicny EUR EURIBOR 1M
+1,4% p.a. 20.8.2031 200 000 0
Bankovy Uver investicny EUR EURIBOR 1M
+1,4% p.a. 20.10.2032 575 000 0

Na zabezpelenie investiCnych splatkovych Uverov pre CSOB, a. s,

Bratislava

v zostatkovej vySke 3 533 028 EUR boli zaloZzené tieto objekty: Alzbeta, Astoria, Mier,
FrantiSek, Pracovia, Livia, Palmira, Pristavba lietebného domu Ozoén, Club pacientov,
Mignon, Eva, Eta, Kdpelna dvorana, Marina, Blanka, Kolon&da, Diana, Oz6n, Kupelny dom,
Hochel-Lujza, Klara a Helios B.



a)

b)

3) Postavenie na trhu

Domaci trh

Ako konkurencia sa javia vyhradné kupele s rovnakym indikatnym zameranim (choroby
traviaceho Ustrojenstva, obehového Ustrojenstva, ochoreni obliciek a mocovych ciest,
dychacich ciest, pohybového ustrojenstva, gynekologickych ochoreni a niektorych choréb
z povolania. Nakolko vo vychodoslovenskom regiéne mame Specifické postavenie ako
konkurenciu vnimame v podstate len Kupele Vysné Ruzbachy, nemozno preto hovorit
o tvrdej konkurencii a problémoch z toho vyplyvajlcich.

Zahraniény trh

Za zékladné negativum mozno oznaéit hlavne zIu infrastruktaru, ktord sa prejavuje prave
v tomto regiéne, z €oho vyplyva aj znaéne horsie postavenie na konkuren¢nom trhu. Kuipele
na zapadnom Slovensku, ¢i zahraniéné kapele (Polsko, Rumunsko, CR a Madarsko) maju
velky naskok oproti kipelom na vychode SR amozno ich vnimat ako silného
konkurenéného partnera.

Hlavnym - predmetom ¢&innosti BARDEJOVSKYCH KUPELOV a. s. je poskytovanie
ambulantnej a Ustavnej kupelnej starostlivosti v ne§tatnom zdravotnickom zariadeni,
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach, pohostinskd Cinnost, organizovanie
kongresov, sympézii a $koleni.

Z celkovych vynosov z hospodarskej &innosti 19 157 852 EUR pripada na trzby z predaja
sluzieb 19 048 994 EUR, ¢o predstavuje 99,43 %, trzby z predaja tovaru vo vyske 46 764
EUR predstavuji 0,24 % a ostatné trzby tvoria 0,33 %.

Odbyt je zabezpecovany na domacom aj zahraniénom trhu. Celkovo sme odlie&ili 29 133
klientov, z toho 27 920 domacich (95,84%) a 1 213 zahrani¢nych (4,16%).

Odbyt nasich sluZieb v zahranigi zabezpecujeme v spolupraci s nasimi obchodnymi
partnermi na zaklade zmluvnych vztahov. NajdéleZitej§im trhom je Cesko.

4) Iné skuto€nosti, na ktoré povazuje spoloénost za vhodné upozornit’

2024 2023 2022
Pocet klientov 29 133 28774 27 345
Z toho zahranic¢ni 1213 1387 920
% zahr. 416 4,82 3,36
Celkové vykony (EUR) 19 551 087 17 849 190 14 890 769
z toho: trzby od cudzincov 488 040 515 222 296 238
% zahr, 2,50 2,89 1,99
Celkové naklady (EUR) 18 075 637 16 021 721 13 125 668
Z toho: osobné naklady 8 010 685 7133 316 6 170 369
% z celkovych vykonov 44 32 44 52 47,01
Dan z prijmov splatna 386 732 425 855 277 197
Dan z prijmov odloZena 28 271 -31 336 101 663
Vysledok hospodarenia po zdaneni 1060 447 1432 950 1 386 241
(EUR)
Investi€na vystavba (EUR) 4408 251 2 208 560 845 193
Prepoditany pocet pracovnikov 340 338 325
Rentabilita trzieb v % 5,42 8,03 9,31
VSeobecna likvidita 0,79 1,10 1,42




Tabulka finanénych ukazovatelov:

Finanéné ukazovatele BO MO
v EUR v EUR
Pridana hodnota v % Pridana hodnota 64.78% 62.55%
Gross profit margin Trzby z predaja tovaru a sluzieb ; f
Ukazovatele rentability
Cisty zisk + nakladové troky * (1-
Rentabilita aktiv v % sadzba dane) 4,06% 5,52%
Celkové aktiva
Rentabilita vlastného kapitilu v % Cist)'/ zisk 7.62% 9.04%
Vlastny kapital : {
Rentabilita trZieb v % Zisk pred zdanenim 7.55% 10.24%
0
Trzby ; 5
Ziskova marza v % Cist)’f zisk 5.42% 8.03%
o (]
Trzby ;
Rentabilita celkového kapitilu HV 4.78% 6.69%
0
ROA Celkové aktiva : ;
*ROA - ziskovost’, miera zhodnotenia zdrojov, efektivnost finanéného riadenia
Rentabilita viastného kapitilu HV 7.62% 9.04%
3 o (]
ROE Vlastné imanie ;
* ROE - ziskovost, miera zhodnotenia zdrojov, efektivnost’ finanéného riadenia
Ukazovatele aktivity
: . See = 0 ;
Ziskovi marza v % Suma aktiv 1,14% 1.20%
Trzby
Obrat celkovych aktiv Trzby 0.88 0.83
Suma aktiv 1 ;
Ukazovatele likvidity
Likvidita L. stupiia (okamZitd) Finanény majetok 0.53% 0.66%
’ o (]
Kratkodobé zaviizky + bez.Givery ;
Finan&ny majetok + kratkodobé
Likvidita II. stupiia (pohotov4) pohladavky 0,76 1,04
Kratkodobé zavizky + beZ.uvery
Obezné aktiva
Likvidita IIL stupiia (beZn4) (Fin.majetok+kr.pohl'.+zisoby) 0,79 1,07

Kratkodobé zavizky + beZ.uvery




5) Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2024

Spolocnost dosiahla v roku 2024 zisk po zdaneni vo vyske 1 060 447 EUR. Predstavenstvo
a. s. navrhuje nasledovné rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2024:

- vyplata dividend akcionarom - 550 000,-- EUR
z toho: PRAMEN, spol. s r. 0., Bardejovské Klpele (58%) - 319000,-- EUR
Cerberus invest group, s. r. 0. (42%) - 231 000,-- EUR

- prevod do nerozdeleného zisku - 510 447 ,-- EUR

6) Dolezité skutoCnosti z hfadiska vyvoja hospodarenia spoloénosti a zakladné
smery rozvoja v budiicom obdobi

BARDEJOVSKE KUPELE a. s. disponuje celoro¢nou kapacitou 1 113 posteli v celkovo 20
zariadeniach s jedno a dvojpostelovymi izbami a apartmanmi bez pristeliek.

Manazment spolocnosti naplanoval prvotné trzby za rok 2024 vo vySke 19 312 tis. EUR a HV
vo vysSke 2 027 740 EUR s celkovou rentabilitou na tGrovni 10,50%. Zial vzhladom k niséiemu
poCtu klientov cez zdravotné poistovne atie? vysokym o&akdvaniam z pohladu triieb za
samoplatcov, sme koncom leta pristupili ku kompletnej revizii finanéného planu, kde sa
trzby stanovili na Grover 18 850 tis. EUR, naklady vo vySke 17 026 tis. EUR a HV vo vyske
1825 tis. EUR. Koncom roka doslo k predaju podielov spolo&nosti ALEXANDRIA spa, s. r. 0.,
¢o sa prejavilo aj koneénych ¢islach za uplynuly rok, kde bol nakoniec prekroCeny objem
nakladov o viac ako 1 mil. EUR a trZieb o 700 tis. EUR.

HV v roku bol nakoniec v roku 2024 pred zdanenim vo vyke 1 475 tis. EUR.

Obsadenost kipelov bola v roku 2024 vyssia len o0 1,1% ako v roku 2023 a pobytové dni boli
navysené len o 2 500, konkrétne z 230 265 na 232 837 dni.

Mnohymi investicnymi a modernizaénymi aktivitami sme aj vroku 2024 vytvorili vhodné
podmienky pre ndrast samoplatiacej klientely avroku 2024 sme predpokladali zvysenie
0 12%, nakoniec sa to podarilo a7 o cca 16,7% a v celkovom finanénom vyjadreni v sume 6
039 tis. EUR, Co je viac oproti pldnu o 440 tis. EUR a oproti roku 2023 o viac ako 861 tis. EUR.

DéleZitou zloZkou trZieb akciovej spolo¢nosti vroku 2024 predstavoval tieZ prendjom
nebytovych priestorov a za rok 2024 dosiahol vyiku 346 tis. EUR.

BARDEJOVSKE KUPELE a. s. eite vroku 2023 vyrazne negativne ovplyvnila zmena
poskytovania zdravotnej starostlivosti cez ZP, ktora sa premietla aj minuly rok. Dal$im
faktorom bol dalsi narast cien energii, prepad zahranicnej klientely a iné faktory. Napriek
tomu, Ze letnd sezéna bola vyborne rozbehnuté aj obsadenost bola vysoka, kupele
dosahovali vynikajuce vysledky, ostatné mesiace v roku sa nepodarilo udrziavat obsadenost
v sulade s planom.
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Zdravie nasich klientov je pre nas ale stale najvy33ou prioritou, a preto sa snaZime neustdle
pomdhat fudom v ich tazkej situdcii. Vnimame akutnu potrebu poméct fudom, u ktorych su
pretrvavajuce zdravotné problémy aj po vylie€eni z ich ochoreni. Preto mame dlhodobo
v ponuke pobyty pre seniorov, obéznych klientov, alebo klientov s pohybovym apardtom.
Tieto pobyty su medzi klientmi velmi obltbené.

V roku 2024 sme prijali $stathu pomoc:
Prostrednictvom Ministerstva hospodarstva SR — dotacia na fotovoltické panely vo vyske
136 286,16 Eur.

V nasledujucom obdobi sa akciovd spoloénost bude aj nadalej venovat ziskavaniu hlavne
samoplatiacich klientov zo Slovenska, z Ceskej republiky, lebo prave tam vidime velky
potencial. Pri napliani tychto cielov je najvacsim rizikom mozné obmedzenie schvalovania
kipelnych nédvrhov zdravotnymi poistoviiami asamotné rozhodnutie klientov kupelna
lieCbu neabsolvovat. Od roku 2022 takmer vietky kipele zaviedli povinné doplatky za
zdravotnu starostlivost pre klientov ZP. Aj napriek navyseniu cien, ktoré bolo v roku 2022 asi
najvyssie za posledné 2 dekdady, je cena za o3etrovaci defi stile nedostatoénd a nepokryva
vsetky naklady spojené skipelhou lie€bou. Preto sa ASK rozhodla nebranit kupelnym
podnikom v tejto cenovej politike a akceptovala zavedenie spominanych poplatkov. Tu
vznikd moZné riziko, Ze sa klienti rozhodnd svoj ndvrh na KL nevyuzit a teda im prepadne, ¢o
v praxi znamena odliv klientov, nakolko nie s ochotni si za tieto sluiby priplacat. Tento
pokles zaznamendva aj na$a spolo¢nost a v roku 2024 boli planované trzby za klientov ZP vo
vySke 7 467 tis. EUR, realita bola 7 320 tis. EUR, ¢o je menej o cca 147 tis. EUR.

Nakolko na3a spolo¢nost ziskala v roku 2024 licenciu na lie¢bu pohybového apardtu pre
detskych klientov, je tento rok idedlny na ziskavanie vigsieho poctu deti cez ZP, pretoZe na
SR existuje len velmi malo zariadenti, ktoré tdto diagnézu liecia a tato ,Dieru na trhu* by sme
mali maximalne vyu?Zit.

Dal$im aspektom, ktory nam komplikuje situdciu je vojna na Ukrajine a je viac ako isté, e
rusky hovoriaca klientela sa do slovenskych kipelov tak skoro nevrati. Aj ked' ukrajinska
klientela sa postupne zacina na Slovensku objavovat, ale zdaleka nedosahuje také éisla ako
vrokoch spred vojny. Preto sa budeme orientovat na slovensky a ¢esky trh, ktory je ndm
blizky a je tam dostatok priestoru na prienik.

DalSim vyznamnym prvkom na trhu cestovného ruchu, ktorého sucastou sme aj my ako
zdravotnicke zariadenie, je vyuZivanie rekreaénych poukazov domdcej klientely, ktora
pravidelne travila dovolenku na Slovensku. Kazdy pobyt je prisp6sobeny tak, aby klient
mohol vyuZivat rekreatny poukaz a to pozitivne ovplyviiuje konzumné spravanie klientov.
Podporujeme zlepsenie zdravia a oslovovanim zamestnavatelov motivujeme zamestnancov
na regeneraciu svojej sily. Zamestnanci sa tak vratia do pracovného procesu oddychnuti,
zregenerovani, schopni a motivovani podavat lepsi pracovny vykon.

Vroku 2024 sa ndm opitovne podarilo vyhrat tender vramci vyberového konania

vyhlaseného Ceskou pramyslovou zdravotni pojistovnou na pobyty eskych klientov v rdmci
regionu Ostrava, ktory bol uzavrety na 2 roky.
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Zmluvu sme uzatvorili s 3 zamestnavatelmi s celkovym poctom 200 klientov a trzbami viac
ako 130 000 EUR. Jednalo sa o tieto spolo&nosti:

Trinecké Zelezarny, a.s.

Vesuvius, a.s.

AGEL, a.s.

Od roku 2023 sme dostali moznost ponukat rekondiéné pobyty aj pre zamestnancov SKODA
MLADA BOLESLAV, kde sme zaznamenali vlani trzby vo vyske 55 000 EUR.

Okrem toho sme nadviazali v roku 2024 spoluprécu s ¢eskou cestovnou kanceldriou, ktora
sidli v okrese Liberec — ATLANTIS, ktora zaznamenala trzby vo vyske cca 40 000 EUR.
a obnovili sme spolupréacu s CK Monatour z Kladna.

Vramci investiénych aktivit v roku 2024 sme mali najvacsiu vyzvu pri zaéati rekonstrukcie
lieCebného domu DUKLA, ktord sa po viac ako 23 rokoch do¢kala a od 01.05.2024 zacala jej
kompletnd renovacia pod dohladom Krajského pamiatkového uradu v Predove.

Pocas jarnych mesiacov sme kompletne zrekonétruovali prizemie v LD Valentina, kde sme od
koncom roka podpisali zmluvy so vietkymi ZP na lie¢bu detskej pohybovej lie€by. V tejto
Casti lieCebného domu vzniklo komplet nové pracovisko procedur pre detski pohybovku
a taktiez bol pristavany novy vytah, na ka?dom poschodi vznikli nové bezbariérové izby
a podobna rekonstrukcia bola aj v LD Mier, kde su ubytovani sprievodcovia deti. Celkové
naklady na tito investiciu boli vo vyske 670 tis. EUR.

Okrem toho sa zrealizovali opravy vzduchotechniky v jedélfiach LD Mier a Astéria v celkovej
sume 60 000 EUR.

Vroku 2025 priebezne pokraduju aj pozemkové upravy, ktoré suvisia s pripravou vystavby
Sportového a GOLFOVEHO arealu, taktie? sa pracuje na dokonceni historickej &asti hotela
Dukla, ktora by mala byt stavebne ukonéena do konca roka 2025.

Celkovy predpokladany rozpoéet je 4,8 mil. EUR vratane interiérového vybavenia. Bude to
jedna z vyznamnych investicii v Bardejovskych Kupelov a v centre u? tak neostane ani jeden
zanedbany objekt.

Od janudra 2025 do maja 2025 prebieha rekongtrukcia 3. poschodia v hoteli 0zén, kde sa
pocita aj s klimatizaciou na vietkych 44 izbach. Celkové naklady su vo vyske 1,35 mil. EUR.
Daldou vyznamnou prestavbou je lieCebny dom BLANKA, ako narodnd kultirna pamiatka je
rovnako sledovana KPU Presov. Naklady na investicie do rekonstrukcie su viac ako 400 tis.
EUR. Ukoncenie oboch projektov je v maji 2025.

Dalej je pripravena aj studia na vonkajsi wellness park. Zaroveri sme si nechali vypracovat
projekt na tzv. KUPELNU PROMENADU - peéiu zénu.

V plane je aj malovanie striech na viacerych budovach.

V roku 2025 je v spoloénosti naplanovana suma na investicie vo vy3ke 4 600 tis. EUR opravy
465 tis. EUR.

Planované vynosy 2025: 20538 000 €
Planované naklady 2025: 18 359 000 €
Planovany HV 2025: 2179000 €
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Planované osetrovacie dni: 237 700 dni

V rokoch 2026 — 2030 ném vznika priestor na rozéirenie uj exitujuceho wellness spa pri
hoteli Ozén. Jedna sa o dlhodobejsi zamer, kde sa planujeme sustredit na najmodernejsie
trendy voblasti spa, beauty awellness. Vybudovanim tohto zariadenia zvySime kvalitu
poskytovanych sluZieb hlavne pre samoplatcov a klientov hotela Alexander.

Okrem toho by sme radi roz3irili ubytovaciu kapacitu v prave rekonstruovanom hoteli Dukla
na 118 posteli, ¢im by sme zabezpeéili rychlej$iu ndvratnost investicie a lepSiu rentabilitu
ako v momentalne planovanych 64 posteliach.

PokraCovat planujeme aj v rekonstrukcii 4. a 5. poschodia v hoteli Ozén, kde by ui boli
vsetky izby klimatizované a hotel by splfial kritéria aj na vysSiu kategoriu ako len 3*,

Verime, Ze vdaka zlep3ujucej sa a stabilnejiej situacii, vytvorime redlne predpoklady na
zvySenie trzieb v nasledujucich obdobiach a trvalo udrzatelny rozvoj spolo&nosti.

7) Prehfad akcionarov k 31.12.2024

Doteraz vydané akcie:

ISIN Druh  Forma Podoba Pocet Menovita hodn. Stav
SK1120004322 akcia na doruditela zaknihované 293 247 33,19 EUR volne
kmeriova obchodovatelna
Akcionar adresa pocet akcii %
Cerberus invest group, s.r.o. 086 31 Bardejovské Kupele 2037 123 163 42
PRAMEN, spol. s.r.o. 086 31 Bardejovské Kupele 170 084 58
8) Ostatné

Vzhladom k povahe &innosti spoloénost nepodnikla Ziadne $pecialne aktivity tykajlce
sa Zivotného prostredia v priebehu U&tovného obdobia konédiaceho 31. decembra
2024.

Spoloc¢nost’ nenadobudla po&as roka 2024 Ziadne obchodné podiely, do¢asné listy
alebo iné cenné papiere 0séb ju ovladajticich.

Spolo¢nost' previedla obchodné podiely v spolo€nosti ALEXANDRIA SPA s.r.o. na

zaklade zmlav o prevode obchodnych podielov na spolo¢nost B3 capital, a. s.
a spolo¢nost’ Family Holding Investment a. s..
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Spolo¢nost nevynakladala v roku 2024 prostriedky na vyskum a vyvoj. Spoloénost
nema organizacnu zlozku v zahraniéi.

K 31.12.2024 nema spolo¢nost povinnost uvadzat vo vyroénej sprave informacie
0 udrzatelnosti v zmysle § 20c Zakona o Gétovnictve.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie spolo&nosti urobilo analyzu
moznych UCinkov a nasledkov na spoloénost a dospelo k nazoru, Ze v stdéasnosti
nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na spoloénost (okrem rasttcich cien vstupov,
najma tovarov, energii, materialov, pohonnych hmét a sluZieb). Vedenie spolo¢nosti
nepredpokladé vyznamné ohrozenie predpokladu  nepretrzitého pokracovania
v Cinnosti v blizkej budtcnosti (t. j. poéas nasledujlcich dvanastich mesiacov od
datumu zostavenia Uétovnej zavierky).

Informacie o tom, ¢i ma uétovna jednotka organizaént zlozku v zahraniéi

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

Vyhlasenie

Podla nasich najlepSich znalosti vyroéna sprava poskytuje pravdivy a verny obraz
vyvoja avysledkov hospodarskej é&innosti spoloénosti a po 31. decembri 2024
nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré
su predmetom vyroénej spravy.

Prilohy vyro€nej spravy:

Majetkova a kapitalova $truktira za rok 2024

Bardejovské Kupele, 9.4.2025 T
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