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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost WPC FM Slovakia s.r.o. (dalej len Spolo¢nost’), so sidlom Hodzovo nam 1/A, 811 06 Bratislava,
bola zalozena 15. aprila 2014 a do obchodného registra zapisana 1. maja 2014 (Obchodny register Okresného
sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢.: 98720/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zakladnych sluzieb
zabezpecujucich beznl prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov

Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné iétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie st
uvedené v nasledujucom prehl’ade:

2024 2023
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Pocet zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka,
z toho: 0 0
pocet vedicich zamestnancov 0 0

Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného
zékonnika.

Pravny dévod na zostavenie i¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gétovna zévierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za ictovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023, za predchadzajiice Giétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dila 15. maja 2024.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Statutarny organ Spoloénosti:

Gregory Mark Butchart (od 21. Aprila 2015)
Saskia Frederika Karlijn Winkes (od 17. Septembra 2019)

Struktura spoloénikov Spolo¢nosti k 31. 12. 2023 je nasledujuca:

Podiel na zdkladnom imani | Hlasovacie | Iny podiel na ostatnych
. pravav % polozkach VI ako na
Spolo¢nici . . . .
v eurach v % zakladnom imani
v %
a b c d e

CPf\ 17 Pan-European Holding 74250 99 9 100% 100 %
Codperatief U.A.
WPC TRS 17-39 B.V. 750 1%
Spolu 75 000 100 % 100 % 100 %

Ku diu zostavenia finanénych vykazov bolo zakladné imanie splatené v plnej vyske
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INFORMACIE O OVLADAJUCICH OSOBACH

Spolo¢nost’ je sucastou skupiny W. P. Carey Group. Materskou spoloénostou je CPA 17 Pan-European Holding
Codperatief U.A., jej materskou spolo¢nost'ou je W. P. Carey Inc. Konsolidovana uctovna zavierka je k dispozicii
v sidle spolo¢nosti: One Manhattan West, 395 9th Avenue, 58th Floor, New York, NY 10001, USA.

D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(@)

(b)

(©)

(@

(e)

®

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ucttovna zavierka spoloGnosti k 31.12.2024 bola pripravena ako riadna uétovna zavierka v sulade so zikonom
o uctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a opatrenia MF SR ¢. 4455/2003-92.

Ucttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej innosti
(going concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V uctovnom obdobi 2024 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi.

Spoloc¢nost’ si nie je vedoma ziadnych transakcii, ktoré by neboli uvedené v stivahe, a ktoré by mali
vyznamny vplyv na postdenie financne;j situacie spolo¢nosti.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku su uroky z cudzich zdrojov a realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do okamihu uvedenia dlhodobého hmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné néaklady) je 1 700 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 Linearna, degresivna 2,5-5
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Pefazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy st zavizky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenuji sa v oakavanej vyske zavizku.
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(g) Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceniuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavizky
v uctovnictve a v ictovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(h) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku a Gi¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladiiou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu
od zékladu dane v budiucnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

(i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

() Splatna dai z prijmov

Splatna dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu dane vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu docasnych a trvalych tprav
daniového zakladu a umorenia straty.

K 31.12.2024 spolo¢nosti vznikla daiiova povinnost’ dane z prijmov pravnickych osob vo vyske EUR 91 808,75.
V sulade s novelou zakona o dani z prijmov €. 595/2003 platnou od 1. januara 2011, tu Spolo¢nost’ uctuje splatna
dati z prijmov z trokov dosiahnutych na bankovych tG¢toch.

(k) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty,

bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zl'avu.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAH

2. Zavizky

Struktura zaviizkov (okrem bankovych tverov) podla splatnosti je uvedené v tabul’ke nizsie

Nazov polozky k 31.12.2024 k 31.12.2023

Dlhodobé zavizky spolu 7093 884 16 714 417
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 0 16 714 417
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét’ rokov 7093 884 0
Kratkodobé zavizky spolu 8207 557 127 088
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 8207 557 127 088
Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Spolu 15 301 441 16 841 505
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F. INFORMACIE O PODMIENENYCH AKTiVACH A PODMIENENYCH ZAVAZKOCH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema Ziadne podmienené zévizky, ktoré spiiiaju podmienky na vykazovanie.
Niektoré Casti slovenskej danovejl egislativy zostavaju nedorieSené a existuji neistoty ohl'adom interpretacie
jednotlivych zakonov daflovymi organmi v réznych oblastiach. Vplyv tejto neistoty sa neda odhadnut’ a méze byt’
identifikovany iba v pripade, ze budll existovat pravne precedensy alebo ich pravna interpretacia. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, ktoré by mali vyznamny dopad na naklady Spoloc¢nosti.

2. Podmienené aktiva

Spolo&nost’ nemé Ziadne podmienené aktiva, ktoré spifaji podmienky na vykazovanie.

G. INFORMA,CIE o PRI:JMOCH A OD'MENACH,("?LENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A DALSICH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Odmenovanie Statutarnych zastupcov je upravené v ramci pracovnych zmluv. Spolo¢nost’ neposkytla pocas

uctovného obdobia 2024 ziadne pdzicky, zaruky alebo iné finanéné prostriedky zo zisku pre sukromné ucely (plati
aj pre uctovné obdobie 2023).

H. I,NVFORMA,CII:] (o) SKUTO(VENOSTVIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po dni, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, do dila zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne relevantné
skutoc¢nosti.
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