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Spoločníkom a konateľom spoločnosti Teľra Trnavia 5, s.r.o.

Spľáva z auditu účtovnej závierky

Názoľ
Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti Terľa Trnavia 5, s.r.o., (d'alej len
,,Spoločnosť"),ktorá obsahuje súvahu k 30. novembru 2024, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa
k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad a účtovných
metód.

Podľa nášho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdiý a veľný obraz finančnej situácie
Spoločnosti k 30. novembru 2024 aýsledku jej hospodáľeniazarokkončiaci sa k uvedenému dátumu
podľa zál<ona č. 43112002 Z. z. o účtovníctve v mení neskorších predpisov (ďalej len ,,zákon o
účtovníctve").

Zálklad' pre názor
Audit sme vykonali podľa medziniáľodných audítorských štandaľdov (International Standards on
Auditing, ISA). Naša zodpovednosť podľa ýchto štandaľdov je uvedená v odseku Zodpovednosť
audítorazaaudit účtovnej závierky. od Spoločnosti sme nezávislí podl'a ustanovení zákonač. 423l2ol5
o štatutiírnom audite a o zÍnene a doplnení zákona č. 43112002 Z. z. o účtovníctve v znení neskoľších
predpisov (ďalej len ,,zákon o štatutáľnom audite") fýkajúcich sa etiky, vrátane Etického kódexu
audítora, relevantn]ých pre náš audit účtovnej závierky a splnili sme aj ostatné poŽiadavky tychto
ustanovení ýkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, Že audítoľské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú
dostatočný a vhodný základ pre náš ná.zor.

Zodpovednost' štatutáľneho orgánu za účtovnú závieľku
Statutĺíľny orgĺán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnď1 závierky tak, aby poskytovala pľavdiqý
aveľný obraz podľa zákona o účtovníctve aza tie inteľné kontroly, ktoľé povaŽuje za potrebné na
zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje význarrne nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu
alebo chyby.
Pľi zostavovaní účtovnej závierky je štatutáľny orgiín zodpovedný za zhodnotenie schopnosti
Spoločnosti nepretržite pokľačovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností likajúcich sa
nepľetrŽitého pokračovania v činnosti, ak je to potľebné, a za použitie predpokladu nepretžiteho
pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaže by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť
jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú možnosť nežtakurobiť.
osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohľad nad procesom finančného qýkazníctva
Spoločnosti.
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Zodpovednost' audítora za audit účtovnei závierkv
@ziskaťpľimeľanéuistenie,čiúčtovnázávierkaakoce1okneobsahuje
ýznamné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítoľa, vrátane

''Lo*. 
Pľimerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zarukou toho, Že audit vykonaný

podl'a medzinĺáľodných audítorských štandardov vždy odhalí qýznamné nesprávnosti, ak také existujú.

Ňespľávnosti môžu vzniknúť v dôsledku podvodu alebo chyby azaýznamné sa považujú vtedy, ak

by sa dalo odôvodnene očakávať, že jednotlivo alebo v súhľne by mohli ovplyvniť ekonomické

ľozhodnutia pouŽívateľov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky.

V rrĺmci auditu uskutočneného podľa medzinárodných audítorských štandaľdov, počas celého auditu

uplatňujeme odboľný úsudok azachovávame profesionálny skepticizmus. okľem toho:

o Identifikujeme aposudzujeme riziká ýznamnej nesprávnosti účtovnej závierky, či už v
dôsledku podvodu alebo chyby, navľhujeme a uskutočňujeme audítoľské postupy reagujúce na

tieto riziká a získavame audítoľské dôkazy, ktoré sú dostatočné avhodné na poskytnutie

zék\aďu pre náš ĺánor. Riziko neodhaleniaýznamnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je

vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby, pľetože podvod môže zahŕňať tajnú dohodu,

falšovanie, úmyselné vynechanie, nepľavdivé vyhlásenie alebo obídenie internej kontroly.
o obomamujeme sa s internými kontrolami relevantn;ými pľe audit, aby sme mohli navrhnúť

audítorské postupy vhodnó za daých okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na

efektívnosť inteľných kontrol Spoločnosti'
o Hodnotíme vhodnosť použifých účtovnýchzásad a účtovných metód a primeranosť účtovných

odhadov a uvedenie s nimi súvisiacich infoľmácií, uskutočnené štatutáľnym oľgánom'

o Robíme záver o tom, či štatutáľny oľgán vhodne v účtovníctve používa predpoklad

nepretľŽitého pokľačovania včinnosti anazák|ade získaných audítoľských dôkazov záver o

tom, či existujé ýznamnáneistotav súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoľé by mohli
významne spochybniť schopnosť Spoločnosti nepretržite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme

kzäveru, Že ýznamná neistota existuje, sme povinnĺ upozoľnit' v našej spľávc audĺtoľa na

súvisiace infoľmácie uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú tieto infoľmácie nedostatočné,

modifikovať nášnázor.Naše závery vychádzajiz audítorských dôkazov získaných do dátumu

vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však môžu spôsobiť, že

Spoločnosť pľestane pokľačovať v nepľetržitej činnosti.
o Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej

uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie audalosti
spôsobom, ktoý vedie k ich vemému zobrazeniu.
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Správa k ďalším požiadavkám zákonov a iných pľávnych predpisov

Spľáva k infoľmáciám. ktoľé sa uvádzaiú vo výľočnei spľáve

Štatutárny orgĺín je zodpovedný za infoľmácie uvedené vo qýľočnej správe, zostavenej podľa
požiadaviekzákonao účtovníctve. Náš vyššie uvedený názor na účtovnú závierku sa nevďahuje na iné
infoľmácie vo ýročnej správe.

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznĺímenie sa s informáciami
uvedenými vo ýročnej správe a posúdenie, či tieto infoľmácie nie sú vo qýznamnom nesúlade
s auditovanou účtovnou závierkou alebo našimi pomatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnej
závierý, alebo sa inak zdajúbyť vyznamne nespľávne.

Posúdili sme, či qýročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktoých uvedenie vyŽaduje zékon
o účtovníctve.

Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závíerky, podľa nášho nénoru:

- informácie uvedené vo ýročnej správe zostavenej k 30.1l.2024 sú v súlade s účtovnou závierkouza
dané obdobie,

- ýročná správa obsahuje infoľmácie podľa zákonao účtovníctve.

okľem toho, na zák|ade našich pomatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas
auditu účtovnej závierky, sme povinní uviesť, či sme zistili ýznamnénesprávnosti vo ýľočnej spľáve,
ktoru sme obdržali pred dátumom vydania tejto správy audítoľa. V tejto súvislosti neexistujú zistenia,
ktoré by sme mali uviesť.

Levice, 16.05. 2025

LUMA AUDIT, s'r'o., Ludanskó ]2, 934 0] LEVICE, Licencia SKAU 260

Ing' Anna Pohánknvá, štatutárny audítor, SKAU 641

a
sľfi/

ČJlcencle ĺĺx
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r UZPODvI4_1

Uč PoD učľovNA zAVIERKA lllllillllllllilliltiltilt 
-l

podnikatel'ov v podvojnom Účtovníctve

zostavenák 30. 11 .2 024

čĺselné údaje sa zarovnávajú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyplnené ľiadky sa ponechávajú prázdne.
Údaje sa vypĺnajĺ paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), písacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou

ÁÄačo É r ea ĺ,l K tĺvtN0P0Rš r ÚVXý Ž 0 l 2 345ó7 s9
Daňové identifikačné číslo

2121055541
lČo

52488284

SK NACE

41 20 1

Účtovná závierka

X riadna

mimoriadna

prĺebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačĺ sa x)

Za obdobie

Mesiac Rok

od 01 2 024

do 11 2 024

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od 01 2 023

do 12 2 023

PriloŽené súčasti účtovnej závierky
X Súvaha (Uč PoD 1-o1)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-o1)

(v celých eurách)
X Poznámky (Úč PoD 3-o1)

(v celých eurách aIebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

Térra Trnavia 5, s.r'o'

Sídlo účtovnej jednotky

Ulica

BLAGOEVOVA
PsČ obec

85101 BRATISLAVA

označenie obchodného ľegistra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

Mestský súd Bratislava lll, oddiel Sr

Čĺslo

28

o, VloŽka číslo: 139102/B

TelefÓnne číslo Faxové čĺslo

E-mailová adresa

Zostavená dňa:

24. 04.2 025

Schválená dňa:

24. 04.2 025

Podpisouý záznam štatutárneho
alebo člena štatutárneho orgánu

nu jednotky
alebo

fyzickej jednotkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úraduL MF sR č. 1800912014 Strana I J



UZPODvI4-2

lč,o 524BB2B4Súvaha
Úepooĺ-oĺ Dtc2121055541

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzaj úce
účtovné obdobieBrutto _ časť 1 Netto 2

Netto 3

číslo
riadku

c I
Korekcia - časť 2

Ozna-
čenie

a

STMNAAKT|V
b

18347247 18347247

31 83351 8

SPOLU MAJETOK
r, 02 + r. 33 + r,74

0ĺ

02A. Neobežný majetok
r. 03 + r. 11 + r,21

Dlhodobý
nehmotný majetok
súčet (r. 04 až ĺ' 10)

03A.l

044.1.1 Aktivované náklady
na vývoj
(012) - 1072,091N

05Softvér
(013) - /073, 0914/

3. oceniteľné práva
(014) - lo74, o91N

06

Goodwill
(015) - /075, 0914/

074.

ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(019, 01X) - /079,
07X' 091Á/

08

obstarávaný
dlhodobý nehmotný
ĺlajetcrk
(041 ) - /0e3/

09b.

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /095A/

'ĺ0

11Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. 12 až
r. 20)

Pozemky
(031 ) - /0924/

12A.il.1

A.il.

132 Stavby
(021) - /081, 0924/

Samostatné
hnutel'né veci a
súbory hnutel'ných
vecĺ
(022) - 1082, o92N

14

tilllllillllllllllillllilllr 
-l

MF sR č' '18009/2014 Strana 2 J



UZPODV'|4 3

Ddč,2121055541Súvaha tco 52488284

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť '| Netto 2

Bezprosĺredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
riadku

c 1

Korekcia - čast'2 Nétto 3
4. Pestovatel'ské celky

trvalých porastov
(025) - /085, 092A/

'ĺ5

Základné stádo a
ťaŽné zvieralá
(026) - /086, 092A/

16

6. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029,02X,032) -
/089, oBX, 092A/

'17

7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - t094t

1B

8.
Poskýnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /095A/

19

I opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +Ĺ 09B

20

4.1il. Dlhodobý finančný
majetok
súčet (ĺ' 22 až
r.32)

2'l

4.ilt.1
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - i096A/

Podielové cenné
papiere a podiely 22

2.
Podielové cenné

23

3. ostatné
reaĺizovatel'né cenné
papiere a podieĺy
(0634) - /0e6A/

24

4 PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /0e6A/

25

5.
PôŽičky v rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /0e6A/

26

n. ostatné pÔžičky
(067A) - /096A/

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý Íinančný
majetok (065A,
0694,06XA) - /096A/

28

llll]llililil]ilil]ililil 
-l

MF sR č. 1800sl2014 Strana 3 J



UZPODvI4 4

lilllillillllllllllllililll 
-l

lČo 52488284Súvaha
Ú0popĺ-oĺ DlČ,2121055541

BeŽné účtovné obdobie
Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieBrutto - časť 1

Netto 3

čĺslo
rladku

c 1
Korekcia - časť 2

Ozna-
čenle STRANAAKTĺV

b

PÔŽiČky a ostatny
dlhodobý finančný
maietok so zostatkovou
doóou splatnosti
najviac jeden rok
(066A,067A, 0694,
06XA) _ /096ÁJ

29

309. Učty v bankách
s dobou viazanosĺi
dlhšou ako jeden rok
(22XA)

obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /oe6A/

3110

3211
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
Íinančný majetok
(053) - /oesA/

1 83008851 8300885

31740789

33B. obežný majetok
Í,34 + r,4í + r. 53 +

r.66+r'7í

1512074615120746

23584354

B.l. Zásoby
súčet (r. 35 až
r. 40)

34

358.t.1 Materiál
(112,119,',t1x)
- 1191, 19Xl

JO2.
Ncdokončená
výroba a polotovary
vlastnej výroby
(12'1,122,12X) -
ĺ192' 193,19xl

Výrobky
(123) - 11941

372

4 Zviera(á
(124) - t195t

38

1512074615120746

23584354

395. Tovar
(132,133,13X, 139)
-/196,19)U

Poskytnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /3914/

40

319231 9241B.il. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r' 42 + Í.46
aŽr' 52)

Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r' 43 aŽ r' 45\

428.il.1

MF sR č. 18009/2014 Sirana 4 J



UZPODvI4 5

Dlč2121055541Súvaha
1-

lČo 52488284

Bežné účtovné obdobie
Brutto - čast' 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTíV
b

číslo
riadku

c 1
Korekcia - čast'2 Netto 3

1-a
Pohlädávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'ĺA'
312A' 313A, 3í4A,
3t5A,31XA) - t391N

43

1.b.
ľ,onlaoaVKy z oocnoone_
ho styku V rámci podielo-
Vej účasti okrem poh|'a-
dáVok Voči prepojeným
účtoVným jednotkám
(3114, 3124, 3134, 314A,
3'l5A' 31XA)_/39íA/

44

1.c.
ostatné pohladávky
z obchodného styku
(3114, 3124, 3 t3A,
314A, 315A, 31XA) -
/391N

45

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

46

3 ostatné pohl'adávky
Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - i391Al

47

4.
ostatné pohl'adáVky
V rámci podielovej
účasti okrem pohlä-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3514) - /3914/

48

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a zdruŽeniu
(3544, 3554, 3584,
35XA) - /391A/

4S

r)_ Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(373A, 376A)

50

7 lné pohl'adávky
(335A, 336A, 33XA,
3714, 3744,3754,
378A) - /391A/

51

31 92 3192B. odloŽená daňová
pohľadáVka
(481A)

52

294838 294838B.lll. Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (r. 54 + r. 58
až r. 65)

53

23376

294838 294838B.il1.1. Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 55 až r. 57)

54

1.a.
Pohl'adáVky z obchod-
ného sýku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'ĺA'
3'ĺ2A' 313A' 3'l4A'
315A' 31XA) - /39'ĺAJ

55

1.b.
Pohladavl(y z obchodné-
ho styku v rámci podielo-
Vej účasti okrem pohl'a-
dávok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3114,31 24, 31 34,314A,
3154.31XA) - /391A/

56

til|iltilililililIililil -l
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UZPODvI4 6

lČo 52488284Súvaha
Úepooĺ-oĺ DlČ2121055541

BeŽné účiovné obdobie
Neito 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieBrutto - časť í

1
Korekcia - čast'2 Netto 3

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
riadku

c

2948382948381.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(3114, 3124, 3134,
314A' 315A' 31XA) -
/391A/

57

582. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

J. ostatné pohľadávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - i391tu

59

4.
ostatné pohl'adáVky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dávok voči propojeným
účtovným jednotkám
(351A) _ /39'ĺfu

60

615.
Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
355A, 358A,35X4,
398A) - /391A/

6. Sociálne poistenie
(336A) - /3914/

oz

637 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341 , 342,343, 345,
346,347) - t391N

B. Pohl'adávky
z derivátových
operácií
(373A, 3764)

o4

23376

659. lné pohl'adávky
(335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 37BA)
- 1391N

B,IV. Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r' 67 aŽ r' 70)

66

67B.tv.1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
2534,2564,2574,
25XA\ - 1291 A, 29XN

6B2.

? Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

69

obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259, 314A) - 1291N

70

illlil]lIilil1ilililililt 
-l
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UZPODvI4 7

Dlč 2121055541Súvaha
1-

tco 52488284

Bežné účtovné obdobie
Brutto _ časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

sTRANAAKTĺV
b

čĺslo
riadku

c 1

Korekcĺa _ časť 2 Netto 3

2882109 2882109B.V Finančné účty
r,72 + r.73

71

B1 33059

8.V.1
(2't1,213,21X)
Peniaze 72

2882109 28821092 Učty v bankách
(221^,22x' +ĺ- 261)

73

B1 33059

46362 46362c. časové ľozlíšenie
súčet (r' 75 až r' 78)

74

92729

c.1
Náklady budúcich
obdobĺ dlhodobé
(381A, 382A)

75

46362 463622. Náklady budúcich
období krátkodobé
(381A, 3B2A)

76

92729

e Príjmy
období
(385A)

budúcich
dĺhodobé

77

4. Pľíjmy budúcich
období krátkodobé
(3854)

78

Ozna-
čenle

a
rladku

c
STRANA PASĺV

b
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné obdobie 5
Bežné účtovné obdobie 4

sPoLU VLASTNÉ lMANlE AzAvjuKY
ľ' 80 + r. 101 + Í' 141 79 18347247 31 83351 8

A. Vlastné imanie r.8í + r. 85 + r' 86 + r.87 +

r.90+r.93+r.97+r.100 80 9486321 8341504

A.! Základné imanie súčet (ĺ' 82 až r' 84) 8í 5000 5000

4.t.1 Základné imanie (411 alebo +Ĺ 491 ) 82 5000 5000

Zmena základného imania +/- 4'ĺ9 83

3 Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
(/-/353) B4

A.!t. Emisné áŽio (412) 85

4.ilr. ostatné kapitálové fondy (4í3) 86 4033000 4033000

A.IV, Zákonné rezervné fondy r. 88 + ľ. 89 87 500

A.lV.'ĺ Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond
(417A,418,421A,422) 500

2 Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné
podiely (417A,421A) 89

lilllilillllilllililllil] 
-l
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Súvaha
UčPoD1-

Dň2121055541 lčo 524BB2B4

Ozna-
čenie

a

sĺRlľn pnsĺv
b

čísto
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V. ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90

A.V.1 Štatutárne Íondy (423, 42X) 9'ĺ

2. ostatné Íondy (427 ' 42X) 92

A.VI. oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r. 94 až r. 96)

93

A.Vr.1
oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a záv äzkov (+ l - 41 4)

94

oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 41 5)

95

J.
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelenÍ (+l- 416)

96

A.Vil. VÝsledok hospodárenia minulých rokov
1,gg+r.99

97 1721242 -622759

A.Vll.'l Nerozdelený zisk minulých rokov (42B) 98 1721202

2. Neuhradená strata minulých rokov (11429) oo -622759

A.Vilt.
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo.
bie po zdanení /+J r. 01 - (r. 8í + r. 85 + r. 86
+ r. 87 + ľ. 90 + r. 93 + r. 97 + r. ĺ01 + r. 141)

100 3726619 4926263

B. Záväzky r. 102 + r. 11 8 + r. 121 + Í' 'l22
+ r. í36 + r. ĺ39 + r. 140

101 8860926 23492014

B.l Dlhodobé záväzky
súčet (r. ĺ 03 + r' 1 07 aŽ r' 'l17)

102 1032418 55751 39

B.I.1
Dlhodobé záväzky z obchodného styku
súčet (r. 'l04 až r. 106)

í03 1032418 2256792

1.a.
Záväzky z

4
104

'1 .b.
záväzky zobchodneho styku v rámci podielo-
Vei účašti okrem záväzkov voči prepojeným
účlovným iednotkám (321 

^, 
47 5^, 47 6A)

105

1.c. ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,475A,4764)

106 1032418 2256792

?. Čiotá hodnota zákazky (3'ĺ6,A) 107

2 ostatné záväzky Voči prepojeným
účtovným jednotkám (47 1 

^, 
47 xA) 108

4.
ostatné záVäzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám A71^,47xA)

109

A ostatné dlhodobe záväzky (479A' 47xA) í10

6 Dlhodobé prijaté preddavky (a75A) 111 3318347

7 Dlhodobe zmenky na úhradu (4/BA) 112

B. Vydané d lhopisy (47 3N -l 255A) í13

o Záväzky zo sociálneho Íondu (472\ 114

10.
lne dlhodobe záväzky
(336A, 372A, 474A, 47XA)

'115

11
Dlhodobé záväzky z derivátových operácií
(373A,377A)

116

12. odloŽený daňový záväzok (48'ĺ A) 117

UZPODV'I4 8

tillllllllllllillillllll 
-l
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Súvaha DlČ 2121055541't- léo 52488284

Ozna-
čenie

a
srRnľĺĺ pnsĺv

b

čĺslo
iladku

c
BeŽné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

B.il D|hodobé rezervy r.119 + r.120 1't 8

B.ll'í Zákonné rezervy (45'ĺA) 1'19

2. ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

8.ilt. Dlhodobé bankové úvery (46'lA' 46xA) 121 15707576

B.IV. Krátkodobé záväzky
súčet (r. 123 + r' 127 až r. 'l35) 122 6147390 2209299

B.tv.1 Záväzky z obchodného styku
súčet (ľ. 124 ažr' 126) 123 2197330 707056

1.a.
Záväzky z obchodného styku voči prepojeným
účtovným jednotkám (321 A, 322A, 324 A'
3254, 3264, 32XA, 47 5A, 476A, 47 8A, 47XA\

124

't.b,
LavázKy zobchodného styku V rámci podielovej
účasti okrem zäväzkov Voči prepojeným
Účtovným jednotkáÍ]' (321A' 322A,324A, 325A,
3264. 32X4. 4754. 476A. 478A. 47XA\

125

1.c-
ostatné záVäzky z obchodného sýku
(321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
475A,476A, 478A,47XA)

126 2197330 707056

2 Čistá hodnota zákazky (316A) 127

J.
ostatné záväzky Voči pÍepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A'47xA) 128

4.
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záVäzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám (361A. 36XA. 471A.47xA\

129

5.
Záväzky voči spoločnĺkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 3984,478A, 479A) 130 2582008 1 3555

6
Záv äzky voči zamestna n com
(331, 333, 33X, 479A) 131

7 Záväzky zo Sociáĺneho poistenia (336A) 132

Ó.
Daňové záväzky a dotácie
(341 ,342,343, 345, 346, 347 , 34X)

'ĺ 33 1 368052 1 4BB688

9. Záväzky z derivátových operácií
(373A,377A) 134

10 lné záväzky
(37 2A, 37 5A, 47 4A, 47 5 A, 47 9 A, 47XA) 135

B.V Kľátkodobé rezerw r' 137 + Í.'|38 136 B1 31

B.V. l Zákonné rezervy (323A' 451A) 137

2. ostatné rezervy (323A, 32X, 459A' 45XA) 'ĺ 38 81 31

B.VI. Bežné bankové úvery
(22',t A, 231 , 232, 23X,461 A, 46XA) 139 1672987

B.Vll. Krátkodobé finančné
(241, 249, 24X, 473A,

výpomoci
I-1255A)

140

c casové rozlíšenie
súčet (r. 142 až ĺ. 145) 141

c.1 Výdavky budúcich období dlhodobé
(383A) 142

2 Výdavky budúcich období krátkodobé
(383A) 143

? Výnosy budúcich období dlhodobe
(s84A) 144

4 Výnosy budúcich obdobĺ krátkodobé
(384A) 145

lilllllllllililtillililill] 
-l
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a strát
POD2-01

D\c2121055541 lČ,o 52488284

Ozna-
čenle

a

Text

b

číslo
riadku

c

skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzaj ce účtovné
obdobie

2

Čistý obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zákona)

0í 17254275 27749106

Výnosy
súčet (r

z hospodárskej činnosti spolu
03 až r. 09)

02 17287972 27743491

TrŽby z predaja tovaru (604' 607) 03 17202715 27683235

TrŽby z predaja vlastných výrobkov (601 ) 04

ilt. Ížby zpreda]a sluŽieb (602' 606) 05 51 560 42813

tv. Zmeny stavu Vnútroorganizačných zásob
(+Ĺ) (účtová skupina 6'1)

06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

vt.
TrŽby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu rc41' 642)

08

vil. ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

09 33697 17443

Náklady na hospodársku činnosť spolu
r' 11 + r. 12 + Í' 13+ r'14 + r. 15 + r. 20 +
Í.21 +r-2Ä+r-25+t.26

ĺ0 1 1 861 006 z]il2128

A,
Náklady vynaloŽené na obstaranie
predaného tovaru (504' 507)

11 11225514 1 986341 2

B
Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501, 502' 503)

12 40736 12292

c. opravné poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505) 13

D. SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 56531 3 623104

E, osobné náklady (r. 16 aŽ r' 19) 15

E.1 Mzdové náklady (521, 522) 16

2.
odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523)

17

a Náklady na sociálne poistenĺe
(524,525,526)

18

4. Sociálne náklady (527, 52B) 'ĺ9

Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 1 0590 12267

G.
rsy U

a
hmotnému r. 22 + r.23

21

G.1
odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobeho hmotného majetku (551)

22

2.
opravné položky k dlhodobému
néhmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+/-) (553)

23

H-
Zostatková cena predaného dlhodobeho
majetku a predaného materiálu (541 ' 542)

24

opravné poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547)

25

J.
ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543,544,545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 1 8853 1 053

Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r. 02 - r. ĺ0) 27 s426966 7231 363

UZPODvI4_10
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UZPODvI4 11

tililil1]lllilil]ililil] 
-lziskov strát

2-0'l
Dilč2121055541 lč,o 524BB2B4

Ozna.
čenle

a

Text

b

číslo
rladku

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r' 04 + r. 05 +

r. 06 + r. 07) - (r. 11 + Í.12 + r. 13 + r. 14)
28 5422712 7227240

Výnosy z finančnej činnosti spolu r. 30
+ r. 31 + r. 35 + r. 39 + r. 42 + r, 43 + r. 44

29 96677 561 4

Vĺll. Ížby zpredaja cenných papierov a
podielov (66í) 30

tx. Výnosy z dĺhodobého flnančného majetku
súčet (r. 32 až r' 34) 31

tx.1 Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných iednotiek (665A)

33

3.
ostatné výnosy z cenných papierov a
podielov (665A) 34

X, Výnosy z krátkodobého finančného majetku
súčet (r. 36 aŽ r' 38)

35

x.1 Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2-
Výnosy z krátkodobého finančného majetku
v podielovej Účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných iednotiek (666A)

37

J. ostatné výnosy z krátkodobého finančného
majetku (6664) 38

Xĺ. Výnosové úroky (r' 40 + r.41) 39 96677 5614

xr.1 Výnosové úroky od prepojených
účtovných jednotiek (662A) 40

2. ostatné výnosové úroky (662A) 41 96677 5614

xil. Kurzové zisky (663) 42

xilt. Výnosy z precenenia cenných papierov a
ýnosy z derivátových operácií (664' 667)

43

XĺV ostatné výnosy z Íinančnej čĺnnosti (668) 44

Náklady na finančnú činnosť spolu r. 46
+ Í' 47 + r. 48 + r' 49 + r' 52+ r' 53 + r. 54

45 81 2553 1161325

K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L. Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566) 47

M opravné poloŽky k Íinančnému majetku
(+Ĺ) (565) 48

N. Nákladové Úroky (r.50 + r 5'l) 49 789839 1126349

N.1
Nákladove úroky pre prepojene účtovné
jednotky (562A) 50

2. ostatné nákladové Úroky (562A) 51 789839 1126349

o. Kuaové straty (563) 52

P Náklady na pĺecenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567) 53

o. ostatné náklady na Íinančnú činnosť
(568, 56e) 54 22714 34976

L MF sR č. 1800912014 Strana'11 J
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llilllilllľľlllllillllll] -|ziskov a
2-O',l

DlČ2121055541 lčo 52488284

Ozna-
čenie

a

Text

b

číslo
rladku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

55 -715876 -1155711

Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanenĺm (+/-) (r' 27 + r. 55)

56 4711090 6075652

R. Daň z prÍjmov (r' 58 + r. 59) 57 984471 1 1 49389

R.'l Daň z príjmov splatná (591' 595) 58 987663 1 1 49389

2. Daň z prĺjmov odloŽená (+Ĺ) (592) Äo -3192

s. Prevod
spoločn

podielov na výsledku hospodárenia
íkom (+/- 596)

60

Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie po zdanení (+/-)

ír. 56 - r. 57 - r. 60)
6ĺ 3726619 4926263

L MF sR č. 1800912014 Strana ĺ2 J



Poznámky Úe poov s- or lČo: sz 488 284, DlČ: 2121055541

K30.1ĺ.2024

Čl.l_vseonecnéúdaje

Názov Terľa Tľnavia 5 S.ľ.o.
Sídlo: Blagoevova 28, Bratislava - mestská časť Petržaika 851 01

Dátum s chvál enia účtovnei záv ĺeľky za pr edchádzai úce obdobie 31.05.2024
Právny dôvod na zostavenie účtovnei závierky Riadna účtovná záv ierka

Úaaje o konsolidovanom celku _ Nie sme súčasťou konsolidovaného celku
Je účtovná j ednotka materskou účtovnou jednotkou: NIE
Pľiemerný pľepočítaný počet zamestnancov 0

CI. II - Infoľmácie o oľgánoch spoločnosti

Neboli poskytnuté žiaďne záruky aÍebo zábezpeky v prospech členov štatutáľnych, dozoľných alebo iných
orgánov účtovnej jednotky.

Neboli poskytrruté Žiadne pôžičky orgánom účtovnej jednotky

Neboli poskytnuté žiadne finančné prostriedky na sĹtkromĺré účely orgánom spoločnosti, ktoľé je potľebné
vyúčtovať'

Cl. III _ Informácie o pľijatých postupoch

Bude účtovná te vo činnosti ano

b oceňovania etku a záväzkov:

Cl. ry - Infoľmácie, ktoľé vysvetl'ujú a aopĺňajĺ súvahu a výkazziskov a strát

Zásoby obstarané kúpou obstarávacou cenou
Pohl'adávky Menovitou hodnotou
Krátkodobý finančný maietok Menovitou hodnotou
Záväzky vrátane rezerv, dlhopisov, pôžičiek a
úveľov

Menovitou hodnotou

Boli zmenené účtovnézásady alebo účtovné metódy n1e
Boli účtovrrej jednotke poskytnuté dotácie (ak áno popíš ich) nle
Boli účtované opľavy významných chýb minulých období v bežnom rjtčtovnom období
naučĹy neľozdelených ziskov alebo neuhľadených strát minulých rokov?
Ak áno rrdai inťormácie o ĺýchto účtovaniach.

nle

Celková suma záväzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť rokov 0€
Učtovala účtovná jednotka o nákladoch alebo qýnosoch výnimočnélro rozsahu?
Napríklad výnosy z predaja podniku alebo časti podniku, náklady z dôvodu predaja podniku alebo časti podnlku, škody z
dÔvodu Živelných pohrôm. Ak áno uveď ich.

n1e

CI. v _ Informácie o iných aktívach a iných pasĺvach

Yýznamné finančné povinĺostí nevykazované v súvahe 0



Poznámky Úĺ ponv:- or

Čt. vl - Udalostio ktoľé nastali po dni, ku ktoľému sa zostavuje účtovná závieľka

Žiadne

čl vll _ ostatné infoľmácie

Účtovná jednotka nemá obsahovú náplň pľe tento čtánok poznámok.

V pomámkach neboli uvedené údaje, pre ktoré nemáme obsahovú náplň.

lČo: sz 488 284, DlČ: 212].055541

Napľ. z poskytnuý ch zullk,z ĺučenia a podobne,

Celková suma vŕznamných podmienených zŕĺv'ázkov 0

Hodnota odpísaných pohľadávok evidovaných na podsúvahových účtoch 0

účtochHodnota pľenaiatého maietku evidovaného na podsúvahoých 0

Hodnota maietku pľiiatého do úschow evidovaného na podsúvahoých účtoch n



Výľočnú 7Spľavu
k 30. 11.2024

spoločnosti

Teľľu TrnuviA 5, S. ľ. o.
Blagoevova 28

851 01 Bratislava - mestská časť Petržalka

Zapisanáv ľegistľi: Mestského súdu Bratislava III,
oddiel: Sr'o, vložka číslo: r39rc2B
ĺČo sz+sszs+,
IČ ppn: SK2121055541

Kontaktná osoba: ing. Roman Kuĺuc
Zostavila: A.G.H. - účtovníctvo, s.ľ.o.,
zastúpená: Ing. Pavol Mihál

Výročná správa Terra Tľnavia 5, s.r.o'
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Tabuľka č. 1 - Hoľizontálna a veľtikálna analýzavybľaných hodnôt ýkazu ziskov a

strát

Tabuľka Ó.2 - Horlzontálna a ver1ikálna ana|ýza r,ybľaných hodnôt výkazu súvaha -
Majetok

Tabuľka č. 3 * Hoľizontálna a veľtikálna analýza vybľaných hodnôt ýkazu sťrvaha -
- Vlastné imanie azáväzky
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Spľáva o podnikatel'skej činnosti spoločnosti Terľa Tľnavia 5,
s.ľ.o. a o stave jej majetku za rok2024

1. Spoločnost'Teľľa Trnavia 5, s.r.o.

1.1. Vznik a poslanie Spoločnosti (pľedmet podnikaniu)

Spoločrrost' Terľa Trnavia 5, s.ľ.o. (d'alej len ,,Spoločnost"') bola založená v roku 2019 ako

dcérska spoločnosť Terľa Trnavia, s.r.o. So základným vkladom 4 250 € od mateĺskej

spoločnosti a vkladom 750 € od pána Romana Dzamka.

V roku 202l do Spoločnosti vstúpil nový investoľ, spoločnost'PROReal invest, s.ľ.o., čím

došlo k zmene vlastníckej štruktúry. V súčasnosti je viastnícka štľuktúĺa nasledovná:

. Terra Tľnavia, s.ľ.o.: 60 % obchodný podiel, zodpovedajúci vkladu do základného

imania vo ýške 3 000 €.

. PRoReaI invest, s.r.o.: 40 % obchodný podiel, zodpovedajúci vkladu do základného

imania vo výške 2 000 €.

okľem základneho imania posilnili spoločníci vlastné imanie Spoločnosti aj vkladmi do

kapitálových fondov v celkovej hodnote 4 033 000 €.

Spoločnost' sa pľimáľne venuje developeľskej činnosti. V období rokov 202! až 2024

rcaltzova7a dve etapy pĺojektu,,Pľúdy Trnava",ktoré zahÍiali ýstavbu štyľoch bytoých

domov s ľozsiahlymi podzemnými garážami. Prvá etapa bola zahájenáv ľoku 2O2I akolaudácia

bytov prebehla v ľoku 2023. Dľuhá etapa, reallzovaná súbeŽne, bola skolarrdovaná v ľoku 2024.

V súčasnosti Spoločnost' dopĺedáva byty pĺedovšetkým z dľuhej etapy pľojektu. Viac

infoľmácií o pľojekte je dostupých na našich webových stľánkach: rvww.prudy.sk.

2. Finančná situácia Spoločnosti

2.1. Hospodĺtľenie Spoločnosti

V roku 2023 dosialrli výnosy z hospodáĺskej činnosti Spoiočnosti rekordnú úĺoveň 27,7 mil. €,

čo boio výsledkonr úspešného odpľedaja väčšiny bytov z prvej etapy pľojektu ,,Pľúdy
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Trnava", skolaudovanej v tom istom ľoku. V roku 2024 však došlo k poklesu výnosov z

hospodáľskej činnosti o 37,7 oÁ na L7,3 mil. €, čo bolo spôsobené spomaiením pľedaja bytov v

dľuhej etape pľojektu ',Prúdy Tĺnavď'. Tento pokles bol dôsledkom pľudkého náľastrr

ĺrľokových mieĺ na hypotekáľnom trhu, čo spôsobilo ochladenie ľealitného tľhu nielen na

Slovensku, ale aj v celej Errľópe.

Ďalej tĺeba zdôtaznĺť,že Spoločnost'v roku 2024 skĺatila svoj hospodáľsky rok na 1 1 mesiacov,

čo spôsobilo mieľne skĺeslenie vykazovaných výnosov a nákladov. Analýza ýsledkov z ĺoku

2022 je iľelevantná, keďže Spoločrrosť v tomto období rrskutočňovala výstavbu bytových

domov b ez ľ ea|lzácie pľedaj a nehnutel'no stí'

Náklady na obstaranie predaných nehnutel'ností

V ľoku 2023 dosiahli náklady na obstaľanie pľedaných nehnuteľností hodnotu ĺ'9,9 mil. €,

zatiaľ čo v roku 2024tĺeto náklady klesli na 11,2 mil. €, čo pľedstavuje pokles o 43,5 7o. Tento

pokles rrákladov bol výĺaznejší ako pokles ýnosov, čo povaŽuj eme Za pozitívny tľend.

Pomeľný ukazovateľ nákladov na obstaľanie nehnuteľností k trŽbám sa zníži| z 7l,6 7o v ľoktt

')023 na65'l'Á v ľoku 2024, čo odzrkadľuje zlepšerrie efektivity'

Náklady na služby

Napľiek absolútnemu poklesu nákladov na sluŽby ich podielna čistom obľate vzľástol z2,2 o/o

v roku 2023 na3,,3'^ v roku 2024, čo moŽno hodnotiť mierne negatívne.

Výsledok hospodáľenia a pridaná hodnota

Hoci celkový výsledok hospodárenia a pridaná hodnota medziľočne poklesli v absolútnych

číslach, ukazovatele efektivity vykázali zlepšenie. Podiel pľidanej hodnoty na čistom obrate sa

zvýšil z26 oÁ v ľoku 2023 na31,4 o/o v roku 2024, čo signalizuje kvalitatívne zlepšenie.

Výsledok finančnej činnosti

Výs]edok hospodáľenlazťĺnančnej činnosti sa vylepšil, pľičom stľata klesla zĺ,2 mil.. € v ĺoku

2023 na 0,7 mil. € v ľolĺu 2024, čo pľedstavrrje pokles o 39,1 7o. Tento vývoj bol podpoľený

poklesom nákladových úrokov a inkasom kĺeditných ťtľokov vo výške 97 tis. € v ľoku 2024.

Celkový výsledok hospodáľenia

Za sledované obdobie Zaznamenda Spoločnosť pozitívny vývoj:

. V roku 202l vykáza\a stľatu 0,5 mil. €, keď sa pripravovala na budúci predaj

nehnrrteľností.
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. V ľoku 2023 dosiahla rekoľdný zisk po zdanení 4,9 mil. €.

. V skĺátenom 11-mesačnom hospodáľskom ľoku 2024 vykázala ziskpo zdanení 3,7 mil.

€, čo predstavuje medziľočný pokles o 24,6 oÁ.

Aj napľiek poklesu tržieb o 37,7 '/, a d'alším spomenutýnr faktoľom je tento pokles ziskrr

vzhľadom na kontext považovaný za prlazniý výsledok. Spoločnosť dokázala optimalizovať

svoju nákladovú štĺuktúľu azvýšit'efektivitu, keď v roku2024 geneľovala 21,6 centov čistého

zisku nakažde euĺo čistého obľatu, v porovnaní so 17'8 centami v roku 2023.

Viac infoĺmácií - v Tabuľke č.1 - HorizontáIna a vertikálna analýzavybľaných hodnôt ýkazu
ziskov a stát, ktorá je prílohou tejto Výročnej spĺái,1'.

2.2.Vývoj majetku a zdrojov jeho kľytiu spoločnosti

Majetok Spoločnosti

Majetok Spoločnostl Zaznamenal za obdobie troch ľokov výĺazný pokles. Y roku 2022

dosahoval lrodnotu 36,3 mil. €, avšak do ľoku 2024klesol na úĺoveň t8,3 mil. €, čo predstavuje

pokles o 49,,5'Ä.

V roku 2022 až 9118 'Á z celkového majetku tvoľili ľozostavané nehnuteľnosti z prvej etapy

pľojektu ,,Prúdy Tľnava" s absolútnou hodnotou 33,3 mil. €. Dľuhú najvýznamnejšiu poloŽku

pľedstavovaIĺpeňažne pľostľiedky na bankových účtoch vo výške 2,1mil. €, čo tvoľilo 5,8 oÁ

z celkového majetku.

V roku 2023 vďaka úspešnému pľedaju bytov v pľvej etape pĺojektu ,,Pľúdy Tľnava" klesii

zásoby nehnutel'ností na 23,6 mil. €, čo predstavovalo 74,I oÁ celkového majetku. Súčasne sa

zlepšil cash flow, čo sa pľejavilo výľazným náľastom peňažných pľostľiedkov na bankových

účtoch na 8,1 mil. €, čo pĺedstavovalo 2515 oÁ majetku. Táto surna pľedstavovala takmeĺ

štvoľnásob ný nfuast opĺoti roku 2022.

I)o ĺoku 2024 ce1ková hoĺ]nota majetlĺu klesla na ĺtľoveň 18,3 mil. €, pĺičom 15,1 mil. € tvorili

zásoby nepľedaných nehnutelností, ktoľé predstavovall82,4 oÁ mqetku. Medziĺočný pokles

zásob o 35,9 o/, bo| spôsobený postupným pľedajom bytov a garáží. Peťtažne pľostriedky na

bankových účtoclr poklesli o 64,,6 'Á na 2,9 mi|. €, čo bolo dôsledkom masívneho splácania

úverov.

Viac infoľmácií - v Tabul'ke č.2 -Horizontálna a vertikálna ana|ýza vybľaných hodnôt *

súvaha - Majetok, ktorá je prílohorr tejto Výľočnej spľávy.
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Vlastné imanie Spoločnosti

Vlastné imanie Spoločnosti vykazovalo za sledované tri roky výrazný rast. Z 3,4 mil.. € v ľoku

2022 sa zvýšilo na 8,3 mil. € v ľoku 2023 a dosiahlo úľoveň 9,5 mil. € v ľoku 2024, čo

pľedstavuje takmeľ tľojnásobný náľast. Tento ľast bol poháňaný pozitívnym vývojom výsledku

hospodárenia po zdanení.

Záväzky Spoločnosti

Na ľozdiel od vlastného imania závazky Spoločnosti v sledovanom období klesali. Y roku2022

dosahovali hodnotu 3219 mil. €, zatiaľ čo v ľoku 2024 klesli na 8,9 mil. €, čo pľedstavuj e pokles

o 73,l "/r.Ktomuto poklesu významne pľispelo splácanie bankoých úverov, ktoľé sa znížIItz

20,5 mil. € na l,7 mil. €. okľem toho dlhodobé pľijaté pľeddavky klesli z 8,2 mil. € v ľoku

2023 na 0 € v ľoku 2024. Mieľny náľast laátkodobýchzáväzkov v roku 2024bol spôsobený

pľedovšetkým zr,yšením záväzkov voči spoločníkom na 2,6 mil'. €, z clôvodu ĺozhodnutí o

výplate podielov na zisku zarck2023.

Pozitívne hodnotíme \ryvoj vlastného imania azáyäzkov,keďŽe miera zadÍženla Spoločrrosti

klesla z 90,6 7o v ľoku 2022 na 48,3 o/o v roku 2024. Krytie majetku vlastnými zdrojmi sa

posilnilo na úroveň 5I,7 nÁ celkovej lrodnoty majetku v roku 2024'

Viac finančlých inťoľmácii jeuvedených v Tabul'ke č.3 _ Hoľizontálna a veľtikálna analýza

vybraných hodnôt výkazu súvaha - Vlastné imanie a záxäzky, ktoľá je prílohou tejto

Výľočnej spľávy.

2.3. Celkové zhodnotenie.finančnej situĺicie

n'inančná situácia spoločnosti

Finančné q'sledky Spoločnosti boli v ľokoch 2023 a2024 ýrazne posilnené vďaka úspešnému

oclpľedaju developovaných nehnuteľností. Pokles hodnoty majetku a závaz,kov zátoveť^l

refl ektuj e p o zltív ny efekt deve l op eľský ch aktivít sp o lo čno sti.

Vybudovanie a následný predaj nehnuteľností priĺodzene viedli k zníŽenĺu celkového majetku

Spoločnosti, ako aj k postupnémuznižovaniuzáväz\<oy, čo je dôsledkom ziskového chaľakteľu

realizovanýclr transakcií. Tento pľiaznivý tľend ďalej zďôrazňuje kaŽdoľočný ľast podielu

vlastného imania na celkovej hodnote majetku Spoločnosti, ktoľý potvľdzuje jej finančnú

stabilitu a efektívrre riadenie zdľojov.
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Viac finančných informácií je uvedených v Tabuľkách č.7, 2 a 3, ktoľé sú pľílohou tejto

Výročnej spľávy.

2.4. Pľognóza vývoju spoločnosti

V ľoku 2025 sa Spoločnosť sústľedí na maximalizáciu efektivity pĺi odpľedaji zostávajúcich

nehnutelhostí. Po úspešnorn ukončení tejto fázy bude pľavdepodobne zameriavať svoju

pozornost'navyhľadávanie nových developeľskýchpríležitostí a aktívne sa usilovat'o získanie

ďalších pľoj ektov na realizáciu'

Postupné dopredanie nehnuteľností umoŽní tľansfoľmáciu celkového majetku Spoločnosti na

finančné prostĺiedky uloŽené na bankoých účtoch. Následne sa pľedpokladá, že Spoločnost'

pľistúpi k vyplateniu podielov na ziskoch spoločníkom, ľeflektujúc zisky dosiahnuté v
pr e ďchádzajúci ch ob dobiach.

3. Ostatné informácie

3.1.Udalosti osobitného významu po skončení účtovného obdobia

Po skončení účtovného obdobia nedošlo k udalostiam osobitrrého významu.

3.2.Význumné ľizikĺÍ a neistoty

Spoločnost'nevníma žiaďne významne ľiziká, ktoľé by neboli zohľadnené v účtovnej závierke

foľmou opľavných poloŽiek alebo ľezeľv.

3.3.NĺÍvľh nu ľozdelenie z.isku

Spoločnosť navrhuje spoločníkom, aby sclrválil účtovnú závterku Spoločnosti za rok 2024

azátoveňrozhodolo pľeúčtovaní zisku vo výške 3 726 6] 9 € na:

o neľozdelený zisk minulých rokov v Sume 3 ]26 619 €.

3.4. Iné

Spoločnosť nevynakladala žĺadne náklady na výskum a vyvoj.

Spoločnost'nenadobúdala vlastné akcie, dočasné listy, obchodné podiely a ani akcie.

Výročná spľáva Teľľa Trnavia 5' s.ľ.o.
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Činnosť spoločnosti nemá Žiadny znžlrrly ýznamný dopad na životné pľostredie alebo na

zamestnanosť.

S p o 1o čno sť nemá o ľganizačnú zIoŽku v zahľ aničí.

V Bľatislav e, 29 .04.2025

Terľa 5 s.r.o.
- konďeľDzamko

Teľa T
Roman

' 
S.ľ'o.

konateľ

I
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o Audítorská správa

. Účtovnázävierka2O24

o Tabuľka č. 1 - Hoľizontálna avertlkálna analýzavybraných hodnôt výkazu ziskov a strát

o Tabul'ka č,.2 - Hoľizontálna a vertikálna analýza vybľaných hodnôt výkazu súvaha *

Majetok

. Tabul'ka č. 3 - Hoľizontálna a vertikálna analýza r,ybraných hodnôt výkazu súvaha -
Vlastné imanie a záväzky
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I 133 059

92 729
a, ira

Podiel na
celkovom
maietku

100.0%

o,0y"
O.O'/"

0,0%

0,0%

99,1%

91,8y"
91,8%

o,o%

0,4%

1,5%
4 EO/

0,4%

5,8%
E OA/J,A /A

0,9%

0,9%

2022
36 317 66,1

0
n

0
0

36 000 257
33 332 487
33 332 487

0

0

545 000
545 000

0

" 
122 770

2 122 77A
3'.IT 404
317 4A4

Spolu majetok
Neobežn majetok
DIhadobl . nehmotn majetok

Dlho

obežn majetok
Zásoby
Tovar a VlTrobky

DIhodobé pohľadávky

odĺoŽ. Da pohĺ'

K rát ko d o b é p o h I'ad ávkv
Pohlädáv z obchodného

lné

Finančné Účty

Účty v bankách

Casové rozlíšenÍe
Náklady buo'ticich období





Tabul'ka č' 3 - Horizontálna a vertikálna ana|yza vybranych hodn t vi kazu suvaha

Terra Trnavia 5, s'r.o. 
- Vlastné imanie a závázky

'ĺ .000

1 ,000
0.000

-1 2,506
-7,682

0,320
0,000

2,560

30023.349
B0.008

19.7 44

aaorc

1,000

1 ,000
0,000

-2.764
0.756

0.457
0.000

3,108
190,484

/1 oí o

0,000

0,0%

22,0%

0,0%
9,4%

ad ao/

5.6%
o,o%

12.0o/o

14,1%
a Eal

1o

5 000
4 033 000

500
I 721 202
3 726 619

1 032 418
0

2 197 330
2 582 008
'1 368 052

I 672987

1,000

1 ,000
0,000
4.525

-10.155

0,700
0.407

0.824
tc/,o to

87,063

n-J.;ru
0,000

0.0%

12.7%

0,0%

-2,0%
15,5%

a 10/t,t/o

10,4oÁ

a ao/

0,0%

4.7%

0.0%

5 000
4 033 000

0
-622 759

4 926 263

2 256 792
3 318 347

707 056
'13 555

1 488 688

0.Oo/o

11.1%

0,0%
-v,n /0

4 ao/

8,9%
22,4%

2,4%

0,0%

0,0%
--r-Fr=Ť-ÍI?--

o/

5 000
4 033 000

0
-137 631
485128

858 '166

čb
17 099

84 734

Základné Ímanie

Kapitálovéfondy
Zákonné rq'ervné f ondy
Vysledok hospodárenia z minulych rokov
Vysledok hospodárenia za ílčtovné obdobÍe

DlhodobÉ záväzkv z obchodného stvku I szzafiq
Dlhodobé prijďé preddavky l sĺ504O2

Zalläzky z obchodného styku

Záv äzky v ďi spoločníkom

Da ové závžky

Bežné bankové

,... ,,- : a
! :r:

. -lil
,;,

::,1_

:,_ l !.




