LUMINUDIT

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatel'om spolo¢nosti Terra Trnavia 5, s.r.o.

Sprava z auditu actovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit U¢tovnej zavierky spoloénosti Terra Trnavia 3, s.r.0., (dalej len
»Spolocnost”),ktord obsahuje suvahu k 30. novembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa

k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji stihrn vyznamnych Gétovnych zésad a uétovnych

metad.

Podl'a nasho nazoru, priloZena u¢tovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolocnosti k 30. novembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zékon o
uctovnictve®).

Ziklad pre ndzor
Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych tandardov (International Standards on

Auditing, ISA). NaSa zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit uCtovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Ggtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zédkon o Statutdrnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na§ audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujti
dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orginu za i¢tovni zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zdkona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie u¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani GCtovnej zdvierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajtcich sa
nepretrZitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukongit’
jej ¢innost’, alebo by nemal inu realisticki moZnost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.




Zodpovednost’ auditora za audit itovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uftovnd zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zirukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mozu vzniknit’ v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak
by sa dalo oddvodnene olakavat, Ze jednotlivo alebo v sthre by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskuto&nené na zdklade tejto Gitovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych §tandardov, pocas celého auditu
uplatitujeme odborny usudok a zachovadvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujuce na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy§ie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méZe zahrffiat tajnu dohodu,
falovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnuat’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych tétovnych zdsad a uétovnych metéd a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

e Robime ziver otom, & §tatutirny orgin vhodne v Gtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrZite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinn{ upozomil’ v naSej sprave auditora na
suvisiace informdacie uvedené v udtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢ne,
modifikovat’ na$ nazor. Nase zavery vychadzajt z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak mo6Zu sposobit, ze
Spolo¢nost’ prestane pokradovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiiru a obsah ugtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & uUltovnd zévierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Sprava k d’alSim poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzajii vo vyro¢nej sprive

Statutirny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o uctovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevzt'ahuje na iné
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je na§ou zodpovednost'ou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, i tieto informécie nie si vo vyznamnom nestilade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaja byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, €i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podl'a nagho nzoru:

- informécie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej k 30.11. 2024 su v stlade s uétovnou zavierkou za
dané obdobie,

- vyrona sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o Giétovnictve.

Okrem toho, na ziklade naSich poznatkov o ¢tovne;j jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest,, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave,
ktordl sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistujii zistenia,
ktoré by sme mali uviest’.

Levice, 16. 05. 2025

LUMA AUDIT, s.r.o., Ludanska 12, 934 01 LEVICE, Licencia SKAU 260

Ing. Anna Pohdnkova, Statutdrny auditor, SKAU 641







[ = UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Ucétovnictve

u¢ POD

zostavena k 30, 11,2 024

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gidaje sa piu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIT JKILMNOPQRSTUVXVYZ

01234567829

Dariové identifikagné &islo Uétovna zévierka Ugtovna jednotka
2121055541 X riadna N
ICO
52488284 mimoriadna velka
SIANZGE priebezna

41 20 1 (vyznadi sa x)

Mesiac Rok
oo 01 2 024
Za obdobie
do 11 2 024
Bezprostredne od 01 2 023
predchadzajlce
obdobie do 12 2 023

Prilozené sugasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych euréch) (v celych eurach)

X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Terra Trnavia 5, s.r.o.

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica

BLAGOEVOVA

psC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznagenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Mestsky sud Bratislava I, oddiel Sr

0, Vlozka ¢islo: 139102/8

Telefénne Cislo Faxove gislo

E-mailova adresa

Cislo

28

Zostavena dna: Schvalena dnia:

24 04 2025 24 04,2 025

Podplsovy zaznam statutarneho organu uéto nej jednotky

Zaznamy dariového tdradu /

Odtladok prezenta&nej peéiatky dafového Uradu

| Miesto pre evidenéné &islo
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e UZPODv14_2

S(vaha pic 2121055541

o 52488264 (Y —

U& POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV ?.':::, BeZné Ucétovné obdobie Bezpros't'redne’predch.édzajﬂce
”;"e b r ac u 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekcia - Sast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 18347247 18347247
rr02+r.33+r.74
31833518

A. Neobezny majetok | 02
r03+r.11+r.21

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
sudet (r. 04 azr. 10)

Al1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.l. | Dlhodoby hmotny 1"
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20)

A1, | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
sUbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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pem  JZPODv14_3 —
2T o] [ore 212108554 0 52488284 NI
U¢POD1-01

Ozna- STRANA AKTiv | Cisle Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Cenie b fladku 1 Brutto - dast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lli.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach SGEHA,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2, | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

4. | Pézicky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&zicky v ramci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
a¢tovnym jednotkam
(086A) - /096A/

26

6. | Ostatné pozigky 27
(067A) - [096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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= UZPODv14_4

Uz POD 1 - 01

Slvaha

pI¢ 2121055541

1o 52488284

(LTI —

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné (étovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
Ucétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto

3

Pbiick{ a ostatny

dihodoby finanény

majelok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 0B9A,
BXA) - JOS6A

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan¢ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rn34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

18300885

18300885

31740789

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

15120746

15120746

23584354

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Necdokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(128) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

15120746

15120746

23584354

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

4

3192

3192

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

shéet (r. 43 azr. 45)

42
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- UZPODV14_5 —
50T o] [pre 212105554 co 52408284 NIRRT
U¢ POD 1-01

Ozna- STRANA AKTivV | Cisle Bezné tiétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
conte b "ag"“ P Brutto - ast' 1 Netto 2 (ctovné obdoble
Korekcia - cast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohradavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Uéasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
(itasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/
Pohfadavky voéi
spoloénikom,

&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohtadavky 50
z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

7. | Iné pohl'adavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dariovéa 52 3192 3192
pohladavka

(481A)

B.I. | Kratkodobé 53 294838 294838
pohladavky

sucet (r. 54 + 1. 58
azr. 65) 23376

B.IIL1.| Pohladavky 54 294838 294838
z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémci podielo-| 56
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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= UZPODv14_6

U& POD 1 - 01

Suvaha

pI¢ 2121055541

160 52488284

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

ucétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

294838

294838

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
ucéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohiadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

23376

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finantny

majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291A/

70
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= UZPODv14 7 —
“shaa 1 [o 2121055541 (60 52486284 BRI
Ué¢ POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné iétovné obdobie Bezprostredne'predchédzajt]ce
e b riadku 4 Brutto - ¢ast' 1 Netto ictovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finangné agty 71 2882109 2882109
r72+r.73
8133059
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73 2882109 2882109
(221A, 22X, +/- 261)
8133059
C. €asové rozlisenie | 74 46362 46362
suéet (r. 75 az r. 78)
92729
Naklady buddcich
C-1. | obdobi dlhodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 46362 46362
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
92729
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- i Clsl — »
genle STRANA PASIV rladku Bezné uttovné obdobie 4 o, esRIOSHIEENS]
a b o predchadzajuce uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 r. 407 e 79 18347247 31833518
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A T e I 80 9486321 8341504
Al | Zakladné imanie saget (r. 82 az r. 84) 81 5000 5000
A.L1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
*| (-1353)
Al Emisné azio (412) 85
AlllL | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4033000 4033000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 417A, 418, 421A, 422) 88 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e UZPODV14_8 —
s [ 2121055541 (0 52488264 SRR
U¢ POD 1-01
Ozna- c Gisl P . . Bezprostredne predchadzajice ctovné
e STRANA PASIV gl Bezné udtovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1. | Statutare fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVL | siget (r. 94 az r. 96) a3
Oceflovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Geastin (+/- 415)
3 Ocetiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zltgeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :I\gsslidl?l;gospodérenia minulych rokov 97 1721202 -622759
AMIL1,| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1721202
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -622759
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + r. 85 +r. 86 | 100 3726619 4926263
+r.B87+r. 90+ r93+r.97+r 101 +r 141)
Zavdzky r.102+r 118 +r. 121 +r. 122
B. | ¥r.136+r. 139 +r. 140 101 8860926 23492014
Dlhodobé zavazky
BL | gtiget (r. 103 +r. 107 az r. 117) o2 1032418 5575139
Dlhodobé zaviizky z obchodného styku
BL1. | cgot (r. 104 a 1. 106) 103 1032418 2256792
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zaviazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej Giasti okrem zavéizkov voéi prepojenym | 105
uttovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.0.| (329A 475A, 476A) 106 1032418 2256792
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108
" | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym udtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 3318347
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (4 /8A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, ATXA)
M Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 17
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U¢ POD 1 -01
Ozna- : Gisl s o . Bezprostredne predchadzajice uétovné
e STRANA PASIV L Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.lIl. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 15707576
Kratkodobé zavizky
BV | Gliget (r. 123 + v, 127 a2 r. 135) 122 6147390 2209299
Zavidzky z obchodného styku
BVA.| Siiget (r. 124 a3 . 126) 123 2197330 707056
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zévazky z obchodného styku v ramei podielove|
1b Ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 125
M| Gétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zaviizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 2197330 707056
475A, 476A, 478A, 47TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podialovej Gcasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364,
5- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 470A) 130 2582008 13555
6 Zavéazky voli zamestnancom 131
*1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Z&vazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
8 Darové zavazky a dotacie 133 1 368052 1 488688
"1 (841, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 47XA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 8131
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8131
B.VI Bezné bankové uvery 139 1672987
| (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
T 1 (241, 249, 24X, 4T3A, [-1255A)
Casové rozlidenie
C. | suget(r. 142 az . 145) et
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
c.A1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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Vykaz ziskov a strat| pi¢ 2121055541 160 52488284
Uc POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Gislo = = Z
Zonts Text e be2né Gétovné obdobie bezprostredne porsgg};?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Zast' G&t. tr. 6 podia 01 17254275 27749106
zakona)
+ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 17287972 27743491
stéet (r. 03 azr. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 17202715 27683235
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 51560 42813
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
| (#/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (UStovéa skupina 62) 07
TrZby z predaja dlhodobého nehmotneho
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vi, (644, 645, 646, 648, 855, 657) 09 33697 17443
Naklady na hospodarsku Cinnost’ spolu
w414+ 12+r13+r14+r15+1.20 + 10 11861006 20512128
r21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) " 11225514 19863412
Spotreba malerialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatetnych dodévok (501, 502, 503)| 2 40736 12292
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ustova skupina 51) 14 565313 623104
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom orgénov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 10590 12267
Odpisy a opravné poloZI:y k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
' a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobéemu
2. | nehmatnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
' (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 18853 1053
rick Vysledok hospodérenia z hospodarskej
ginnosti (+1) (. 02 -r. 10) 2 5426966 7231363
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Gislo T - z
Zonle Text rladku besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sggrl;?:zajuce uétovné
a b [ 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r.06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 5422712 7227240
L Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
413141354139 +1.42+1.43+1.44 | 2 96677 5614
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| sudet(r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej uéasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| sucet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku
2. | v podielovej Udasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
XI. | Vynosoveé aroky (r. 40 +r. 41) 39 96677 5614
XIA Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé roky (662A) 41 96677 5614
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xlli Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
+ | Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
FLATH+r.AB+1.49+1.52+1.53+r.54 | %O 812553 1161325
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-)(565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 789839 1126349
N1 Nakladové uroky pre prepojené uétovné 50
“ " | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 789839 1126349
O. | Kurzové straty (563) 52
= Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ¢innost
Q| (568, 560) 54 22714 34976
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Ug POD 2-01
Skutoénost'
Ozna- Cislo . i e
Zonie Text riadku besné G&tovné obdobie bezprostredne p;ggggia:zajuce uétovné
a b c 1 2
st Vysledok hospodarenia z financnej N _
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 35 715876 1155711
ek Vysledok hospodarenia za tié¢tovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) = 4711090 6075652
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 984471 1149389
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 987663 1149389
2. | Daf z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 -3192
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 3726619 4926263
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ PODV 3- 01 ICO: 52 488 284, DIC: 2121055541

K 30.11.2024

CL I - VSeobecné ndaje

Nézov: Terra Trnavia 5, s.r.0.

Sidlo: Blagoevova 28, Bratislava - mestskd &ast’ Petrzalka 851 01

Détum schvélenia G¢tovnej zdvierky za predchadzajtice obdobie: 31.05.2024

Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky: Riadna uétovnd zdvierka

Udaje o konsolidovanom celku - Nie sme sudast'ou konsolidovaného celku

Je uctovna jednotka materskou uétovnou jednotkou: | NIE

Priemerny prepocitany poéet zamestnancov: 0

Cl. IT — Informécie o organoch spolocnosti

Neboli poskytnuté Ziadne zaruky alebo zédbezpeky v prospech &lenov Statutdrnych, dozornych alebo inych
orgénov Uétovnej jednotky.

Neboli poskytnuté Ziadne pdZzi¢ky orgdnom Gctovnej jednotky.
Neboli poskytnuté Ziadne finan¢né prostriedky na stikromné ucely organom spoloénosti, ktoré je potrebné

vyuctovat’.

Cl. I - Informécie o prijatych postupoch

| Bude tistovnd jednotka nepretiZite pokraCovat’ vo svojej innosti: | ano

Sposob ocenovania majetku a zavizkov:

Z4asoby obstarané kipou Obstaravacou cenou

Pohladavky Menovitou hodnotou

Kratkodoby finanény majetok Menovitou hodnotou

Zavizky vratane rezerv, dlhopisov, pdZidiek a Menovitou hodnotou

uverov

Boli zmenené G¢tovné zdsady alebo uétovné metody nie
Boli uctovnej jednotke poskytnuté dotacie (ak ano popis ich) nie
Boli udtované opravy vyznamnych chyb minulych obdobi v beZnom tétovnom obdobi nie
na Ucty nerozdelenych ziskov alebo neuhradenych strat minulych rokov?

Ak ano udaj informdcie o tychto uctovaniach.

CL. IV — Informacie, ktoré vysvetl’uju a dopiﬁajl'l stivahu a vykaz ziskov a strat

Celkova suma zdvizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

0€

Uctovala uctovnd jednotka o nédkladoch alebo vynosoch vynimo¢ného rozsahu? nie
Napriklad vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo &asti podniku, $kody =
dbvodu Zivelnych pohrdm. Ak ano uved’ ich,

Cl. V — Informacie o inych aktivach a inych pasivach

| Vyznamné finan&né povinnosti nevykazované v stivahe |




Poznamky U& PODV 3-01 ICO: 52 488 284, DIC: 2121055541

Napr. z poskytnutych zéaruk, z rugenia a podobne,

Celkov4 suma vyznamnych podmienenych zdvézkov

Hodnota odpfsanych pohl'addvok evidovanych na podstuvahovych tétoch

Hodnota prenajatého majetku evidovaného na podstivahovych tétoch

Hodnota majetku prijatého do uschovy evidovaného na podstivahovych tictoch

o|lo|o|o

C1. VI - Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka
Ziadne
CL VII - Ostatné inform4cie

Uttovn4 jednotka nema obsahovii naplii pre tento ¢linok poznimok.

V poznamkach neboli uvedené udaje, pre ktoré nemame obsahovi néplii.




Vyrocna sprava
k30.11.2024

spolo¢nosti

Terra Trnavia 5, s. r. o.

Blagoevova 28
851 01 Bratislava - mestskd dast’ Petrzalka

Zapisana v registri: Mestského sudu Bratislava I11, Kontaktné osoba: Ing. Roman Kuruc
ogdiel: Sro, vlozka Cislo: 139102/B Zostavila: A.G.H. — G¢tovnictvo, s.r.o.,
1CO: 52488284, zastipena: Ing. Pavol Mihal

IC DPH: SK2121055541

Vyroéna sprava Terra Trnavia 5, s.r.0.
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Sprava o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti Terra Trnavia 5,
S.r.0. a 0 stave jej majetku za rok 2024

1. Spolo¢nost’ Terra Trnavia 5, s.r.o.

1.1. Vznik a poslanie Spolocnosti (predmet podnikania)

Spolo¢nost’ Terra Trnavia 5, s.r.o. (d'alej len ,,Spolo¢nost™) bola zaloZena v roku 2019 ako
deérska spoloc¢nost’” Terra Trnavia, s.r.o. so zékladnym vkladom 4 250 € od materskej

spolo¢nosti a vkladom 750 € od pana Romana Dzamka.

V roku 2021 do Spoloc¢nosti vstupil novy investor, spolo¢nost PROReal invest, s.r.o., &m

doslo k zmene vlastnickej Struktiry. V stcasnosti je vlastnicka Struktira nasledovna:

e Terra Trnavia, s.r.o.: 60 % obchodny podiel, zodpovedajuci vkladu do zékladného

imania vo vyske 3 000 €.

o PROReal invest, s.r.o.: 40 % obchodny podiel, zodpovedajuci vkladu do zékladného

imania vo vyske 2 000 €.

Okrem zdkladného imania posilnili spolo¢nici vlastné imanie Spolo¢nosti aj vkladmi do

kapitalovych fondov v celkovej hodnote 4 033 000 €.

Spolo¢nost’ sa primarne venuje developerskej &innosti. V obdobi rokov 2021 az 2024
realizovala dve etapy projektu ,,Pridy Trnava®, ktoré zahriali vystavbu Styroch bytovych
domov s rozsiahlymi podzemnymi gardaZami. Prvé etapa bola zahdjena v roku 2021 a kolaudécia

bytov prebehla v roku 2023. Druhd etapa, realizovana stiibeZne, bola skolaudovana v roku 2024.

V stcasnosti Spolo¢nost’ dopreddva byty predovietkym z druhej etapy projektu. Viac
informacif o projekte je dostupnych na nasich webovych strankach: www.prudy.sk.

2. Finan¢na situacia Spolo¢nosti

2.1. Hospodarenie Spolocénosti

V roku 2023 dosiahli vynosy z hospodarskej ¢innosti Spoloénosti rekordnt troveii 27,7 mil. €,

¢o bolo vysledkom uspeSného odpredaja vicSiny bytov z prvej etapy projektu ,,Pridy

Vyro¢né sprava Terra Trnavia 5, s.r.o.



Trnava“, skolaudovanej v tom istom roku. V roku 2024 vSak doslo k poklesu vynosov z
hospodarskej &innosti 0 37,7 % na 17,3 mil. €, ¢o bolo spdsobené spomalenim predaja bytov v
druhej etape projektu ,,Prady Trnava“. Tento pokles bol dosledkom prudkého narastu
tirokovych mier na hypotekdrnom trhu, o spdsobilo ochladenie realitného trhu nielen na

Slovensku, ale aj v celej Eurdpe.

Dalej treba zdéraznit’, Ze Spolo¢nost v roku 2024 skratila svoj hospodarsky rok na 11 mesiacov,
%o spbsobilo mierne skreslenie vykazovanych vynosov a nakladov. Analyza vysledkov z roku
2022 je irelevantnd, ked'Ze Spolo¢nost v tomto obdobi uskutotfiovala vystavbu bytovych

domov bez realizacie predaja nehnutelnosti.
Niklady na obstaranie predanych nehnutel’nosti

V roku 2023 dosiahli naklady na obstaranie predanych nehnutelnosti hodnotu 19,9 mil. €,
zatial’ o v roku 2024 tieto néklady klesli na 11,2 mil. €, ¢o predstavuje pokles o 43,5 %. Tento
pokles nakladov bol vyraznej§i ako pokles vynosov, ¢o povazujeme za pozitivny trend.
Pomerny ukazovatel’ ndkladov na obstaranie nehnutelnostf k trzbam sa zniZil z 71,6 % v roku

2023 na 65,1 % v roku 2024, ¢o odzrkadl'uje zlepSenie efektivity.
Niklady na sluzby

Napriek absolttnemu poklesu nakladov na sluzby ich podiel na ¢istom obrate vzrastol z 2,2 %o

v roku 2023 na 3,3 % v roku 2024, ¢o moZno hodnotit’ mierne negativne.
Vysledok hospodarenia a pridana hodnota

Hoci celkovy vysledok hospodarenia a pridand hodnota medzirone poklesli v absolttnych
Sislach, ukazovatele efektivity vykazali zlepSenie. Podiel pridanej hodnoty na Cistom obrate sa

zvy3il z 26 % v roku 2023 na 31,4 % v roku 2024, o signalizuje kvalitativne zlepSenie.
Vysledok financénej ¢innosti

Vysledok hospodérenia z finanénej ¢innosti sa vylep&il, pricom strata klesla z 1,2 mil. € v roku
2023 na 0,7 mil. € v roku 2024, ¢o predstavuje pokles 0 39,1 %. Tento vyvoj bol podporeny

poklesom nékladovych trokov a inkasom kreditnych trokov vo vyske 97 tis. € v roku 2024.
Celkovy vysledok hospodarenia
Za sledované obdobie zaznamenala Spolo¢nost’ pozitivay vyvoj:

o V roku 2021 vykazala stratu 0,5 mil. €, ked’ sa pripravovala na buduci predaj

nehnutelnosti.

Vyroéna sprava Terra Trnavia 5, s.r.o,



e V roku 2023 dosiahla rekordny zisk po zdaneni 4,9 mil. €.

o V skratenom 11-mesanom hospodarskom roku 2024 vykézala zisk po zdaneni 3,7 mil.

€, ¢o predstavuje medziroény pokles 0 24,6 %.

Aj napriek poklesu trzieb o 37,7 % a d’al$im spomenutym faktorom je tento pokles zisku
vzhPadom na kontext povaZovany za priaznivy vysledok. Spolo¢nost” dokézala optimalizovat’
svoju ndkladovu Struktiru a zvysit’ efektivitu, ked’ v roku 2024 generovala 21,6 centov istého

zisku na kazdé euro ¢istého obratu, v porovnani so 17,8 centami v roku 2023.

Viac informécif — v Tabulke ¢.1 — Horizontdlna a vertikalna analyza vybranych hodnét vykazu

ziskov a strat, ktora je prilohou tejto Vyro¢nej spravy.
2.2.Vyvoj majetku a zdrojov jeho krytia spolocénosti

Majetok Spolo¢nosti

Majetok Spolo¢nosti zaznamenal za obdobie troch rokov vyrazny pokles. V roku 2022
dosahoval hodnotu 36,3 mil. €, avSak do roku 2024 klesol na Groveti 18,3 mil. €, ¢o predstavuje

pokles 0 49,5 %.

V roku 2022 az 91,8 % z celkového majetku tvorili rozostavané nehnutel'nosti z prvej etapy
projektu ,,Prady Trnava® s absolitnou hodnotou 33,3 mil. €. Druht najvyznamnejsiu polozku
predstavovali petlazné prostriedky na bankovych tétoch vo vyske 2,1 mil. €, o tvorilo 5,8 %

z celkového majetku.

V roku 2023 vdaka uspeSnému predaju bytov v prvej etape projektu ,,Pridy Trnava®“ klesli
zasoby nehnutelnosti na 23,6 mil. €, ¢o predstavovalo 74,1 % celkového majetku. Sudasne sa
zlepsil cash flow, Co sa prejavilo vyraznym nérastom pefiaznych prostriedkov na bankovych
Gctoch na 8,1 mil. €, ¢o predstavovalo 25,5 % majetku. Tato suma predstavovala takmer

Stvornasobny narast oproti roku 2022,

Do roku 2024 celkova hodnota majetlku klesla na troven 18,3 mil. €, pri¢om 15,1 mil. € tvorili
zéasoby nepredanych nehnutelnosti, ktoré predstavovali 82,4 % majetku. Medziroény pokles
z&sob 0 35,9 % bol spdsobeny postupnym predajom bytov a gardZi. Petiazné prostriedky na
bankovych uctoch poklesli o 64,6 % na 2,9 mil. €, ¢o bolo désledkom masivneho splacania

uverov.

Viac inform4cif — v Tabulke ¢.2 — Horizontalna a vertikdlna analyza vybranych hodnot —

suvaha - Majetok, ktora je prilohou tejto Vyroénej spravy.
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Vlastné imanie Spolo¢nosti

Vlastné imanie Spolo¢nosti vykazovalo za sledované tri roky vyrazny rast. Z 3,4 mil. € v roku
2022 sa zvysilo na 8,3 mil. € v roku 2023 a dosiahlo troveit 9,5 mil. € v roku 2024, ¢o
predstavuje takmer trojndsobny narast. Tento rast bol pohanany pozitivnym vyvojom vysledku

hospodarenia po zdaneni.
Zavizky Spolocnosti

Na rozdiel od vlastného imania zavizky Spoloénosti v sledovanom obdobi klesali. V roku 2022
dosahovali hodnotu 32,9 mil. €, zatial’ ¢o v roku 2024 klesli na 8,9 mil. €, ¢o predstavuje pokles
0 73,1 %. K tomuto poklesu vyznamne prispelo splacanie bankovych tverov, ktoré sa znizili z
20,5 mil. € na 1,7 mil. €. Okrem toho dlhodobé prijaté preddavky klesli z 8,2 mil. € v roku
2023 na 0 € v roku 2024. Mierny nérast kratkodobych zavizkov v roku 2024 bol spdsobeny
predovietkym zvysenim zavizkov voéi spoloénikom na 2,6 mil. €, z ddovodu rozhodnuti o

vyplate podielov na zisku za rok 2023.

Pozitivne hodnotime vyvoj vlastného imania a zavdzkov, ked’Ze miera zad{Zenia Spolo¢nosti
klesla z 90,6 % v roku 2022 na 48,3 % v roku 2024. Krytie majetku vlastnymi zdrojmi sa

posilnilo na troveti 51,7 % celkovej hodnoty majetku v roku 2024.

Viac finanénych informacii je uvedenych v Tabul’ke ¢.3 — Horizontdlna a vertikalna analyza
vybranych hodnét vykazu sivaha — Vlastné imanie a zaviizky, kiora je prilohou tejto

Vyroénej spravy.
2.3. Celkové zhodnotenie finanénej situdcie

Finanéna situdcia spolo¢nosti

Finanéné vysledky Spolo¢nosti boli v rokoch 2023 a 2024 vyrazne posilnené vd’aka tspeSnému
odpredaju developovanych nehnutelnosti. Pokles hodnoty majetku a zavézkov zaroven

reflektuje pozitivny efekt developerskych aktivit spolo¢nosti.

Vybudovanie a nasledny predaj nehnutel'nosti prirodzene viedli k zniZeniu celkového majetku
Spolo&nosti, ako aj k postupnému zniZzovaniu zavizkov, ¢o je dosledkom ziskového charakteru
realizovanych transakcif. Tento priaznivy trend d’alej zdoraziluje kazdoroény rast podiclu
vlastného imania na celkovej hodnote majetku Spolo¢nosti, ktory potvrdzuje jej financnu

stabilitu a efektivne riadenie zdrojov.
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Viac finan¢nych informacii je uvedenych v Tabulkach &.1, 2 a 3, ktoré su prilohou tejto

Vyroénej spravy.
2.4. Prognoza vyvoja spolocnosti

V roku 2025 sa Spolo¢nost’ sustredi na maximalizaciu efektivity pri odpredaji zostavajacich
nchnutelnosti. Po UspeSnom ukondeni tejto fazy bude pravdepodobne zameriavat svoju
pozornost’ na vyhl'addvanie novych developerskych prileZitosti a aktivne sa usilovat’ o ziskanie

d’alSich projektov na realizaciu.

Postupn¢ dopredante nehnutel'nosti umozni transformaciu celkového majetku Spolo&nosti na
finan¢né prostriedky uloZené na bankovych uétoch. Nasledne sa predpokladd, Ze Spolo&nost’
pristipi k vyplateniu podielov na ziskoch spolo&nikom, reflektujic zisky dosiahnuté v

predchadzajticich obdobiach.

3. Ostatné informacie

3.1.Udalosti osobitného vyznamu po skonceni uctovného obdobia

Po skonéen{ ti¢tovného obdobia nedoslo k udalostiam osobitného vyznamu.

3.2.Vyznamné rizikd a neistoty

Spolo¢nost’ nevnima Ziadne vyznamné rizikd, ktoré by neboli zohPadnené v udtovnej zavierke

formou opravnych poloZiek alebo rezerv.

3.3.Navrh na rozdelenie zisku

Spolo¢nost” navrhuje spolo¢nikom, aby schvalil u¢tovna zévierku Spolo¢nosti za rok 2024

a zérovenl rozhodol o pretctovani zisku vo vyske 3 726 619 € na:

e nerozdeleny zisk minulych rokov v sume 3 726 619 €.

3.4. Iné

Spolo¢nost’ nevynakladala Ziadne néklady na vyskum a vyvoj.

Spolo¢nost nenadobudala vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a ani akcie.
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Cinnost’ spolonosti nema Ziadny znamy vyznamny dopad na Zivotné prostredic alebo na

zamestnanost’.
Spolo&nost’ nemd organizaénu zlozku v zahranici.

V Bratislave, 29.04.2025

mavia S, s.r.0. Terra Trnavia 3, s.r.0.
dn Dzamko - konatel’ Roman Kuru{u’ - konatel’
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Prilohy

e Auditorské sprava

o Uttovna zavierka 2024

e Tabulka ¢. 1 —Horizontilna a vertikalna analyza vybranych hodn6t vykazu ziskov a strat

e Tabulka ¢. 2 - Horizontalna a vertikélna analyza vybranych hodnét vykazu svaha —
Majetok

e Tabulka ¢. 3 - Horizontalna a vertikalna analyza vybranych hodnét vykazu stivaha —

Vlastné imanie a zavizky
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Tabulka ¢. 4

Horizontaina a vertikalna analyza vybranych hodnét vykazu ziskov a strat

Terra Trnavia 5, s.r.o
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Gisty obra ; 100,0%| 27 749 106 100,0%|  6592.803 4099,376
V§nosy z HE 171,3%| 27 743 491 100,0%| 3848,452| 17 287 972 100,2% 0,623 2398,110
Trzby z predaja tovaru 0 0,0% 27 683 235 98,8% ¢,600 17 202 715 29,7% 0,821 0,000
Triby z predzja vigsinyeh vyrobkov 0 G,0% 42 813 3,2% 0,000 51 560 3,3% 1,264 0,000
Trzby z predaja sluZieb 4 209 160,0% 3,0% 3,000 0,8% 0,60C 0,000
Ostatné vynesy z hospodérske] dinnosti 3 000 71,3% 17 443 0,1% 5,814 33 697 8,2% 1,832 11,232
Néklady na hospodarsku &innost' 105 828 2514,3% 20 512 128 73,9% 193,825 11 861 006 68,7% 0,578 112,078
Nzklady na obstaranie predaného tovaru 0 0,0% 19 863 412 71,8% 0,000 11225 514 55,1% 0,565 0,00C
Spotreba materialu 3 332 79,2% 12 292 G,0% 3,689 40 736 0,2% 3,314 12,225
Sluzby 90 565 2151,7% 623 104 2,2% 6,880 565 313 3,3% 6,907 8,242
Dane a popiatky 11 931 283,5% 12 267 0,0% 1,028 10 590 0,1% 0,863 0,888
Ostatné néklady na hosp. &innost (inde nezaradené) 0 0,0% 1 053 0,0% 0,000 18 853 G,1% 17,964 C,000
Vysledok hospodareniaz HC 98 619 -2343,1% 7 231 363 26,1% ~73,326 5 426 966 31,5% 0,750 -55,030
Pridana hodnota -89 688 -2130,9% 7 227 240 26,0% -80,582 | 5422712 31,4% 6,750 -60,462
Vynosy z financnej ¢innosti 0 0,0% 5614 0,0% 0,000 : 96 677 0.6% 17,221 0,000
\/ynosové Ureky 0 0,0% 5614 0,0% 8,000 96 677 0,6% 17,221 0,000
Naklady na FC 386 509 9182,9% 1161 325 4,2% 3,005 812 553 4. 7% 0,700 2,102
Nakladové Uraky 280 112 6655,1% 1126 349 4.1% 4,021 789 839 4,5% 0,701 2,820
Ostatné nakiady z finanénej innosti 106 397 2527,8% 34 976 0,1% 0,328 22 714 0,1% 0,648 0,213
Vysledok hospoedarenia z finanénej Sinnosti -386 509 -9182,9% -1 155 711 -4,2% . 2,990 -715 876 -4.1% 0,619 1,852
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie 485 128 -11526,0% 6 075 652 21,9% -12,524 4711 090 27,3% 0,775 -9, 711
Dan z prijmov splaina 0 0,0% 1149 389 4,1% 0,000 987 663 5.7% 0,859 0,000
dan z prijmov odlozenz 0 0,0% 3,0% 0,000 -3 192 0,0% 0,000 0,000
Vysledok hospodarenia po zdaneni 485 128 -11526,0% 4 926 263 17,8% -10,155 3 726 619 21,6% 0,756 -7,682







Taburka €. 2 - Horizontaina a vertikaina analyza vybranych hodnét vykazu
suvaha — Majetok

Terra Trnavia 5, s.r.o.

{Nakiagy budiscich obdobi T 317 404 oo 92729 03%| o 292 45362]  0a%|  0.500] 0,14







Tabulka €. 3 - Horizontalna a vertikalna analyza vybranych hodnét vykazu slivaha
— Vlastné imanie a zavazky

Terra Trnavia 5, s.r.o.

Zdkladné imanie 5000 0,0% 5000 0.0% 1,000 5 000 0,0% : 1,000
Kapitalové fondy 4 033 000 11,1% 4 033 000 12,7% 1,000 4 033 000 22,0% 1,000
Zékonné rezervné fondy 0| 0,0% 0 0.0% 0,000 500 0,0% 0,000
Vysledok hospoddrenia z minulych rokov -137 631 -0,4% 622 759 -2,0% 4,525 1721202 9,4% ] -12,506
Vysledok hospodirenia za fictovné obdobie 485 128| -1,3%| 4926 263/ i 3726 619

Dlhodobézévézkyzoodnhostyku . o ] 3226 174 : 256 | 3 _ ] - 032 418
Dihodobé prijaté preddavky : | 81 50 402

RiLIT]

Zavizky 7 obchodného styku ] | 858166 ' 707 056 0, 7330|  12.0%| 3,108 2,560

Zavazky voti spolodnikom 86 0,0% 181555 0,0% 157,616 2 582 008 14, 1% 190,484 30023,349
Dariovézavézky 17 099 0,0% 1 488 688 4.7% 87,063| 1368052  7.5% 0,919 80,008
Kritkodobérezervy | ,0% sk 0,0%] 0,000] 8131  0,0%! 0,000 0,000

Bezné bankové (v 84 734 0,2% 0,0% 0,000 1672 987 9,1% 0,000 19,744






