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prendjom hnutel'nych veci

Lamac¢ 6780, Bratislava 841 03
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Michal Pindroch, ¢len dozornej rady



Vyrocné sprava spolo¢nosti Bory Mall, a. s. je vypracovand v zmysle zdkona ¢. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve a zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

Spréava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Bory Mall, a. s. za rok 2024
Spolo¢nost’ Bory Mall, a. s. (d’alej aj ako ,,Spolo¢nost™*) vznikla zdpisom do obchodného
registra Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sa, vlozka €. 4228/B diia 29.08.2007.

Podnikatel'skd ¢innost’” Spolo¢nosti v roku 2024 bola zamerand na prendjom nehnutel’nosti
spojeny s poskytovanim inych neZz zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom, ato
v obchodno-zdbavnom centre Bory Mall nachddzajicom sa v lokalite katastrdlneho vizemia
Lamac, ohrani€enej dial'nicou D1 a cestou do Devinskej Novej Vsi.

Pohyb a stav majetku Spolo€nosti v priebehu roku 2024 je uvedeny vo finan¢nych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individuélnej i¢tovnej zavierke Spolo€nosti za rok 2024, ktoré tvoria
prilohu tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvddzame tdaje o niektorych ukazovatel'och finanénej situacie Spolo¢nosti aj

za predchadzajtice obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurach

Vybrané ukazovatele k 31.12.2024 k31.12.2023
Hospoddrsky vysledok
+ 1760120 + 1020997
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 113816713 115328 336
Viastmé imanie 11 994 055 10 494 263
Zdakladné imanie 30 503 000 30 503 000

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2024 hospodéarsky vysledok, ktorym je zisk vo vyske
1760.119,93 EUR.

Konatelia Spolo€nosti navrhuju zisk Spolo€nosti vo vyske 1 760.119,93 EUR vysporiadat’ tak,
Ze Cast’ zisku v rozsahu 10 %, t. j. 176.011,99 EUR bude pouZita na doplnenie rezervného fondu
Spolo¢nosti a Cast’ zisku v rozsahu 1 584.107,94 EUR bude pret¢tovand na ticet nerozdeleného
zisku minulych rokov.



Konsolidovany celok

Spoloénost’ je sicastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostiou Spolo¢nosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostiou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C &
I CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Konsolidovani Gétovnu zdvierku za najvac¢Siu  skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER,
2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperskd republika, pricom namiesto konsolidacie dcérskych
spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfila v redlnych hodnotich do svojej uCtovnej
zavierky.

Tdto uétovna zdvierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Agias Fylaxeos & Polygnostou, C &
I CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemd resp. nemala v roku 2024 priame vydavky na cinnosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej €innosti Spolo¢nosti a na spdsob jej vykondvania,
¢innost’ Spolo¢nosti nemd vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo€nost’ nezamestnadvala v roku 2024 Ziadnych zamestnancov.

Nadobidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy €i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, do¢asné listy alebo obchodné podiely ovlddajiicej osoby.

Udaj o organiza¢nej zlozke v zahraniéi
Spolo¢nost’ nemd zriadend organizacnd zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas uc¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Spolo¢nosti nie si zname Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas uctovného-
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného roka 2024

Spolo¢nosti nie si zndme in€ udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavend uctovna zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili Gétovnd zavierku za rok
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2024, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost” Spolo€nosti v nasledujicich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti v roku 2025

V nasledujicom obdobi Spolo¢nost’ bude pokracovat’ vo svojich doterajSich aktivitich, a to
najmd v hl'adani vhodnych obchodnych prileZitosti na nakup a predaj nehnutel'nostf.

Okrem vys$Sie uvedeného Spolo¢nost’ zvaZuje moZnosti rozvoja podnikatel'skych ¢innosti,
ktoré mé vo svojom predmete podnikania.

V Bratislave, dna 25.02.2025

Bory Mall, a. s.

s P/

Milan Klégr J Juraj Ferenéik
predseda predstavenstva Clen predstavenstva




Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea - Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolonosti Bory Mall, a. s.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Gctovnej zavierky spolocnosti Bory Mall, a. s. (d'alej len ,,Spoloénost™), ktora
obsahuje sivahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuja sthrn vyznamnych Uétovnych zasad a G¢tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarema za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona . 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon
o0 uctovnictve“).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit Uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona

. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o (¢tovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej zavverky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedcem Ze auditorské ddkazy, ktoré
sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu a osdb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o (Ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazu;e za potrebné na
zostavenie UCtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny orgéan zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za oplsame skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukonéit'
jej Cinnost, alebo by nemal ind realisticki moZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit U¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou Je ziskat' primerané uistenie, ¢i (Ctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane

BDO Audit, spol. s r.0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava IIl, Section: Sro, File No.: 54967 /B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member finms.

BDO Audit, spol. sr.0., spolocnosr s ruéenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestskeho sudu Bratislava I, oddiel; Sro, viozka
Eislo 54967/B, 1€O: 44455526 je ¢lenom BDO Intemational Limited, spoloénosti s ru¢enim obmedzenym, registrovane;j vo Velkej Britanii a tvori sucast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlcej z nezavisiych clenskych spolocnosti.
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nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mozu vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti (ctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoc¢iujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoc¢né a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnG
dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych (étovnych zasad a Gctovnych metdéd a primeranost
Gctovnych odhadov a uvedenie s nimi sQvisiacich informacii, uskutoCnené sStatutarnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v svislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost SpoloCnosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na sdvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasSej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vSak mézu sposobit, Ze SpoloCnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkov( prezentaciu, Struktdru a obsah UCtovnej zavierky vratane informaécii
vnej uvedenych, ako aj to, Ci UCtovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a
casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.
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Il. SPRAVA K DALSiM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzajd vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o UCtovnictve. Nas vyssie uvedeny ndzor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom GCtovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroCnej sprave a poslUdenie, Ci tieto informacie nie si vo vyznamnom nesllade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uc¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podta nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2024 su v sulade s Gétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu (cCtovnej zavierky, sme povinni uviest, Ci sme zistili vyznamné nespravnosti

vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
stvislosti neexistuja zistenia, ktoré by sme mali uviest.

V Bratislave, 28. februara 2025

Ing. Stanislav KUBALA

) X &fsto licencie
Zodpovedny auditor L\ CERTIFIKOVANY

Licencia UDVA €. 1062 \ AUDITOR

V mene auditorskej spolocnosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA €. 339




UZPODvi4_1 .. , .
U& POD UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavena k 31 .12 .20214

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafové identifikacné &islo Uétovna zévierka Uétovnd jednotka Mesiac Rok
2022 436 449 Za obdobie od 01 20 2 4
ICo X riadna mala do 12 2 0 2 4
36824763 mimoriadna X velka Bezprostredne

SK NACE priebezna (vyznaci sa x) predchadzajuce od 01 2023
6 8. 20 .0 obdobie do 1 2 20 2 3

Prilozené sucéasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) uctovnej jednotky

Bory Mal I , a . s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
L ama ¢ 6 7 8 0
PscC Obec

8 4 1 0 Br atis |l ava
Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Registrovana n a Me st s k om s U de Bratis|

av a I 11, odd . : S a , v i o2z k a ¢ . : 4 2 2 8 / B
Telefénne Eislo Faxové ¢islo
0 / 0 /

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvélena dia: Podpisovy zdznam Statutdarneho organu uctovnej
jednotky alebo ¢&lena Statutarneho organu uctovne;j
25 .02 . 2025 . . jednotky alebo podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora

je uctovrpu jed

Zaznamy danového uradu

Miesto pre evidenéné Eislo Odtlagok prezenta¢nej peciatky dariového uradu

MF SR €. 18009/2014 Strana 1



UzZPODv14_2

Suvaha X =
e POD 1B DIC| 2022436449 I€o 36824763
2na- . &islo Bezné lcétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
p STRANbA AKTIV radi Brutto - Cast | Netto 2 Gétovné obdobie
a ¢ Korekeia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK r. 02+ | 001
r.33+r.74 152 368 004 113 816 713
38551291 115328 336
A. Neobezny majetok r. 03 + | 002
riter 21 139 042 554 101 356 658
37 685 896 103 237 794
Al Dihodoby nehmotny 003
majetok sticet (r. 04 aZr.
10)
A1, |Aktivované naklady na 004
vyvoj (012) - /072, 091A/
2.|Softvér (013) - /073, 091A/ { 005
3.|Ocenitelné prava (014) - 006
/074, 091A/
4.|Goodwill (015) - /075, 007
0914/
5.|Ostatny dihodoby 008
nehmotny majetok (019,
01X) - /079, 07X, 091A/
6.{Obstaravany dithodoby 009
nehmotny majetok
(041) - 1093/
7.|Poskytnuté preddavky na 010
dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al Dlhodoby hmotny o1l
majetok suéet (r. 12 az 129 392 859 91 706 963
r. 20)
37 685 896 95056 973
A1, |Pozemky (031) - /092A/ 012
20718 745 20718 745
20718 745
2.[Stavby (021) - /081, 092A/ [ 013
89797 002 66 583 855
23213 147 68 670562
3.|Samostatné hnutelné veci 014
a subory hnutefnych 17 581 451 3108702
veci (022) - /082, 092A/
14 472 749 4452 641
MF SR €. 18009/2014 Strana 2




UzZPODvV14 3

Suvaha > -
U& POD 1-01 DICl 2022436449 1¢o |36824763
_

— — — - - "
Ozna- STRANA AKTIV &islo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eenie riadku Brutto - Cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

b
a ¢ 1 Korekcia - East 2 Netto 3

o+

.|Pestovatelské celky 015
trvalych porastov (025) -
/085, 092A/

5.|Zakladné stado a tazné 016
2zvierata (026) - /086, 092A/

6.{Ostatny dlhodoby hmotny 017
majetok (029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7.|Obstaravany dlhodoby 018 .
hmotny majetok (042) - 1295 661 1295661
1094/

1215025

8.1Poskytnuté preddavky na 019
dlihodoby hmotny majetok
(052) - /095A/

9.|0pravna polozka k 020
nadobudnutému majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll.|DIihodoby finanény 021
majetok sucet (r. 22 az 9 649 695 9 649 695
r. 32)

8 180 821

Alll.1.]Podielové cenné papiere a 022
podiely v prepojenych
uctovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
/096A/

2.|Podielové cenné papiere a | 023
podiely s podielovou
ucastou okrem v
prepojenych tctovnych
jednotkach (062A) - /096A/
3.|Ostatné realizovatelné 024
cenné papiere a podiely
(063A) - /096A/

4.|Pazicky prepojenym 025
uctovnym jednotkam 9 649 695 9 649 695
(066A) - /096A/

8180 821

5.|Pdzicky v ramci podielovej | 026
ucasti okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
{066A) - /096A/

6.|Ostatné pdzicky (067A) - 027
1096A/

7.|Dlhové cenné papiere a 028
ostatny dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/
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UZPODv14 4

Suvaha X
e POD 1 - 01 DIC| 2022436449 36824763
Ozna- . Eisto Bezné Uttovné obdobi Bezprostredne predchadzajice
genie STHAN: AKTIV riadku Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a ¢ Korekcia - East 2 Netto 3
8.|Pdzicky a ostatny dihodoby 029
finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti
najviac jeden rok (066A,
067A, 069A, 06XA) - /096A/
9.{Ucty v bankédch s dobou 030
viazanosti dih§ou ako
jeden rok (22XA)
10.|Obstaravany dihodoby 031
financny majetok (043) -
1096A/
11.|Poskytnuté preddavky na 032
dihodoby finanény majetok
053) - /095A/
B.|Obezny majetok r. 34 + r. | 033
41 47.5341.66+r.71 7 646 701 6 781 306
865 395 6620723
B.l.|Zdsoby sucet (r. 35 az 1. 034
40)
B.1.1.|Materidl (112, 119, 11X) - 035
191, 19X/
2.|Nedokoncena vyroba a 0386
polotovary vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -/192, 193,
19X/
3.|Vyrobky (123) - /194/ 037
4.|2Zvieratd (124) - [195/ 038
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139} [ 039
- /196, 19X/
6.} Poskytnuté preddavky na 040
zasoby (314A) - /391A/
B.Il.|DIhodobé pohfadavky 041
sticet (r.42 +r. 46 aZr.
52)
B.Il.1.|Pohl'adavky 2 042
obchodného styku sucet
(r. 43 aZ r. 45)
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UZPODv14_5

Suvaha = -~
I U& POD 1 - 01 DICl 20224364409 ICO |36824763
_ |

Ozna- STRANA AKTIV .éis,o B'eirTé uétovné obdobie Bezpros’tredne'predch'a'\dzajﬁce
Zenie b riadku 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a ¢ Korekeia - ¢ast 2 Netto 3

1.a.|Pohradavky z obchodného 043
styku voci prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

.|Pohfadavky z obchodneho 044
styku v ramci podielovej
ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.

o

1.c.|Ostatne pohladavky z 045
obchodného styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) -

/391A/

2.|Cista hodnota zékazky 046
(316A)

3.{Ostatné pohladavky vodi 047
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

4 |Ostatne pohlfadavky v 048
ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (351A) - /391A/
5.|Pohfadévky voci 049
spoloénikom, Elenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

6.|Pohfadavky z derivatovych | 050
operdcii (373A, 376A)

7.]Iné pohfadévky (335A, 051
336A, 33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 1391A/

8.|Odlozena dafiova 052
pohladavka (481A)

B.II.|Kratkodobé pohfadavky 053

sucet (r.54 + r.58 azr. 1708 015 842 620
65)
865 395 1192104
B.lll.1.|Pohladavky 2z 054
obchodného styku sucet 1676 689 837 154

(r.55 azr. 57)

839535 1118 360

1.a.|Pohfadévky z obchodného | 055
styku vo€i prepojenym 23 833 23 833
uctovnym jednotkam

(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/ 17108

1.b.|Pohladavky z obchodného 056
styku v ramci podielovej
ucasti okrem pohraddvok voci
prepojenym Gétovaym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
/391A/
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UZPODV14 6

Suvaha X =
& POD 1 - 01 |DIC2022436449 ICO 36824763
- - " " |

- - Bosne Gttovne . e
Ozna- STRANA AKTIV Cisto 'ezn.e uétovné obdobie Bezpros’t'redne’predch.adzajuce
&enie b riadku 9 Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a ¢ Korekcia - cast 2 Netto 3
1.c.|Ostatné pohfadavky 2 057
obchodného styku (311A, 1652 856 813 321
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) -
o 839535 1101252
2.|Cista hodnota zékazky 058
(316A)

3.|Ostatné pohfadavky voéi 059
prepojenym Uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

4,|Ostatné pohladavky v rdmci 060
podielovej Ucasti okrem
pohladavok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam

(351A) - /391A/

5.[Pohladavky voci 061
spoloénikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -

13H1A/

6.Socialne poistenie (336A) - | 062
/391A/

7.1Danové pohfadavky a 063

dotacie (341, 342, 343,
345, 346, 347) - /391A/

8.|Pohladavky z derivatovych | 064
operacii (373A, 376A)

42 087

9.[Iné pohladavky (335A, 065
33XA, 371A, 374A, 375A, 31326 5466
378A)

- 1391A/

25 860 31657

B.IV.|Krdtkodoby financny 066
majetok sucet (r. 67 az r.
70}

B.IV.1.|Krétkodoby financny 067
majetok v prepojenych
uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

n

.|Kratkodoby finanény majetok | 068
bez kratkodobého finanéného
majetku v prepojenych
uétovnych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A, 25XA) -
1231A, 29XA/

«

Vlastné akcie a vlastné 069
obchodné podiely (252)

4.10bstaravany kratkodoby 070
finanény majetok (259,
314A) - /291A/
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UzpoDvi4_7

Suvaha X <
GaEOD 0 DIC[ 2022436449 Ico 36824763
_e p &i Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
ge:iae STRAN: AKTIV :;:::L 1 Brutto - cast' 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a ¢ Korekcia - éast 2 Netto 3
B.V.|Finanéné Gcty r. 72 + . 071
73 5938 686 5938 686
5428 619
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 072
31127 31127
37778
2.|Uéty v bankach (221A, 073
22X, +/- 261) 5907 559 5907 559
5390 841
. C.|Casové rozliSenie sucet 074
(r. 75 a2 r. 78) 5678 749 5678749
5469 819
C.1.|Naklady buducich obdobi 075
dihodobé (381A, 382A) 832 114 832 114
867 338
2.|Naklady buducich obdobi 076
kratkodabé (381A, 382A) 227 108 227 108
406 456
3.|Prijmy buducich obdobi 077
dihodobe (385A)
4.|Prijmy buducich obdobi 078
kratkodobé (385A) 4 619527 4619527
4196 025
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné étovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Eenie b riadku uétovné obdobie
a c 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r. 80 + 1. 101 + 1. 079
141 113 816 713 115 328 336
A. Vlastné imanier.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r1.93 +r. 080
97 + 1. 100 11994 055 10 494 263
A.l. Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 081
30 503 000 30 503 000
Al1. Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 082
30 503 000 30 503 000
2, Zmena zakladného imania +/- 419 083
3. Pohfadavky za upisane vlastné imanie (/-/353) 084
Al Emisné azio (412) 085
2 806 2 806
A.lll. Ostatné kapitalové fondy (413) 086
1000 060 1000 060
AV, Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 087
282 643 180 543
A.IV.1. |Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418, 421A, 088
422) 282 643 180 543
2. Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely (417A, 089
421A)
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UzZPODv14 8

Savaha ~ [
Gdecer. o1 ||DIC|2022436449 ||co 36824763
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné tictovné obdobie e
&enie b riadku a uétovné obdobie
a c 5
AV. Ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 090
A.V.1. |Statutarne fondy (423, 42X) 091
2. Ostatné fondy (427, 42X) 092
A.VI. Oceriovacie rozdiely z precenenia sticet (r. 94 az r. 96) 093
-950 967 -690 639
A.VI.1. |Ocefnovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov (+/- 094
414) -950 867 -690 639
2. Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/- 415) 095
3. Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti a 096
rozdeleni (+/- 416)
AVIl. |Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 + r. 99 097
-20 603 607 -21 522 504
A.VIl.1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 098
2543787 1624 890
2. Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 099
-23 147 394 -23 147 394
A.VIIl. |Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie po zdaneni /+- 100
/r.01-(r.81+r.85+r.86 1760120 1020997
+r.87+7.90+r.93+r 97 +r. 101 +r.141)
B. Zavazky r. 102+ 1. 118 +1. 121 41,122+ 1. 136 +r. 139 + 1. 101
140 101 822 658 104 829573
B.l. Dihodobé zavizky sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102
3995 146 3011796
B.1 Dihodobé zavézky z obchodného styku stéet (r. 104 aZ r. 103
106)
1.a. Zéavazky z obchodného styku voéi prepojenym uétovnym 104
jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1.b. Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej uéasti okrem 105
zavézkov voti prepojenym
uétovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1.c. Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 476A) 106
2. Cista hodnota zakazky (316A) 107
3. Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 108
(471A, 47XA)
4. Ostatné zdvazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov 109
voti prepojenym ¢tovaym
jednotkam (471A, 47XA)
5. Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. Dlhodobé prijaté preddavky (475A) i
7. Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10. Iné dihodobé zdvazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
1. Dlhodobé zdvézky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 116
1253 855 894 984
12. Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
2741291 2116 812
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UzPODv14 9

Suvaha =
e POD 1 -1 ||D|c|2022436449 |

I€o 36824763

Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné itovné obdobie ezprosirecine precichaczajuce
&enie b riadku 4 uétovné obdobie
a c 5
B.0. Dlhodobé rezervy r. 119 + r. 120 118
IB.Il.1.  |Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
1B.11L. Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
86 633 325 90 877 702
B.IV. Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122
6975 187 6 821 395
FB.IVJ. Zavizky z obchodného styku sucet (r. 124 az r. 126) 123
6 640 821 6 465 682
1.a. Zavézky z obchodného styku voci prepojenym détovnym 124
jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 922 727 1380619
476A, 478A, 47XA)
1.b. Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej ucasti okrem 125
zavézkov voi prepojenym Uctovnym jednotkam (321A, 322A,
324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
1.c. Ostatné zavazky z obchodného styku {321A, 322A, 324A, 126
325A, 326A, 32XA, 5718 094 5085 063
475A, 476A, 478A, 47XA)
2 Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uclovnym jednotkam 128
(361A, 36XA, 471A, 47XA)
4. Ostatné zdvizky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov 129
voci prepojenym Uctovnym jednotkdm (361A, 36XA, 471A,
47XA)
5. Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 367, 130
368, 398A, 478A, 479A)
6. Zavazky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131
7. Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
18. Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133
34X) 259 223 96 755
9. Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
10. Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135
75143 258 958
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136
12 000 4 680
B.V.1. [Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138
12 000 4 680
B.VI.|BeZné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
4207 000 4114000
B.VIl.|Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, /- 140
/255A)
C.|Casové rozliSenie sucet (r. 142 aZ r. 145) 141
4500
C.1.|Vydavky budiicich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.]Vynasy budicich obdobi dihodobé (384A) 144
4,|Vynosy budicich obdobi kratkodobé (384A) 145
4 500
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UZPODv14_2

Vykaz ziskov a strat x. =
U& POD 2 - 01 IDIC|2022436449 ICo 36824763
N Skutoénost’
Ozna- Text Sislo bezprostredne predchadzajlice
&enie b riadku bezné Gétovné obdobie tétovné obdobie
a c
1 2
B Cisty obrat (Zast’ Gét. tr. 6 podfa zdkona) 01
18 391 976 17 048 095
bl Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu siitet (r. 03 az r. 09) 02
18 473 013 17 308 915
. Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03
1. Tréby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
1. Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
18 391 976 17 048 095
V. Zmeny stavu vnatroorganizacnych zdsob (+/-) (GEtova skupina 61) 06
V. Aktivécia {Gctovd skupina 62) 07
VI. Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, dihodobého hmotného 08
majetku 3200 10 000
a materidlu (641, 642)
VIl.  |Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
(644, 645, 646, 648, 655, 657) 77 837 250 820
b Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu 10
E11401240 13401441, 1541.2041.21 41,24 +1. 25 4+1. 26 11547 415 11 087 802
A. Naklady vynalozené na obstaranie i1
predaného tovaru (504, 507)
8. Spotreba materidlu, energie a ostatnych i2
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 1858 986 2060116
C. Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. Sluzby (uctova skupina 51) 14
4 893 156 4432919
E. Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. |Mzdové nédklady (521, 522) 16
2. QOdmeny ¢lenom orgdnov spolocnosti a 17
druzstva (523)
3. Naklady na socialne poistenie 18
(524, 525, 526)
4, Socialne néklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20
590 785 404 805
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému 21
nehmotnému majetku a dihodobému 3841 225 3 805 656
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G.1 |Odpisy dihodobého nehmotného majetku 22
a dihodobého hmotného majetku (551) 3841225 3 805 656
2. Opravné poloZky k dihodobému 23
nehmotnému majetku a dihodobému
hmotnému majetku {+/-) (653)
rH. Zostatkova cena predaného dihodobého 24
majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohlfadavkam (+/-) (547) 25
292 680 311778
J. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost 26
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 70583 72 528
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27
ginnosti (+-) (r. 02 - r. 10) 6 925 598 6221113
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UZPODvV14 3

Vykaz ziskov a strat

vepop2.ot |DIE[ 2022436449 |ICO (36824763
- - Skutoénost’
Ozna- &islo bezprostredne predchadzajlice
) Text N . . .
tenie b riadku beZné uttovné obdobie ugtovné obdobie
a c
1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +1. 05 + 28
06+1.07)-(r11+1.12+r. 13 +1.14) 11639 834 10 555 060
hid Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+0.3141.35+1.38+1.42 +1.43 +1.44 3013187 2584 080
VIIl. |Trzby z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
IX. Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
sucet (r. 32 azr. 34)
I1X.1. ]Vynosy z cennych papierov a podielov 32
od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
2. Vynosy z cennych papierov a podielov as
v podielovej Gcasti okrem vynosov
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3. Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
podielov (665A)
X. Vynosy z kratkodobého financného majetku 35
sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
2 Vynosy z kratkodobého financného majetku 37
v podielovej ucasti okrem vynosov
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3. Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
majetku (666A)
X Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
541 975 408 989
X1 |Vynosové uroky od prepojenych 40
adtovnych jednotiek (662A) 468 874 377920
2. Ostatné vynosové uroky (662A) 41
73101 31069
XIi. Kurzové zisky (663) 42
Xlil. |Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 2471212 2175091
XIV. |Ostatné vynosy z financnej &innosti (668) 44
e Naklady na finanénu innost' spolu r. 46 45
+0.47+0.4847.4941.524+7.53 +1.54 7 287 759 6 956 453
FK Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
(566)
M. Opravné polozky k financnému majetku 48
(+/-) (565)
N. Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
5285629 4825705
N.1. |Nakladové uroky pre prepojené uétovné 50
jednotky (562A)
2. Ostatné nakladove troky (562A) 51
5285 629 4 825 705
0. Kurzové straty (563) 52
P. Naklady na precenenie cennych papierov a 53
néaklady na derivatové operacie (564, 567) 1971453 2100 249
Q. Ostatné naklady na finanénua innost 54
(568, 569) 30677 30499
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UzZPODv14 4

Vykaz ziskov a strat ~ X
Geron2.01  |DI€{ 2022436449 |ICO |36824763
Skutodnost’
Ozna- Text Cisto bezprostredne predchadzajlice
genie b riadiku bezné iétovné obdobie lictovné obdobie
a c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej 55
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) -4 274 572 -4372 373
****  |Vysledok hospodarenia za tigtovné 56
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 2651026 1848 740
R Dafi z prijmov {r. 68 + r. 59) 57
890 906 827 743
RA Dad z prijmov splatnd (591, 595) 58
149 709 5903
2. Dan z prijmov odioZena (+/-) (592) 59
741197 821 840
S. Prevod podielov na vysledku hospodérenta 60
spolo¢nikom (+/- 596)
****  (Vysledok hospodarenia za ugtovné 61
obdobie po zdaneni (+/-) 1760 120 1020 997
(r.56-r.57 - r.60)
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Pozndmky U¢ POD 3 - 01 |Co|3|6|8|2|4]7|6|3| Dlé|2|0|2]2|4]3|6|4|4|9|

Bory Mall, a.s.
Poznamky k uc¢tovnej zavierke k 31. decembru 2024

1.  POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Mall, a.s. (dalej len ,spolo€nost”) je akciova spolo¢nost, ktora bola zalozena dha 10.8.2007. Diia
29.08.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestskom sude Bratislava lll, oddiel
Sa, vlozka 4228/B. Spolo¢nost sidli vLamaci 6780, 841 03 Bratislava, Slovenské republika,
identifikacné Cislo 36824763.

Hlavnym predmetom &innosti je:

kupa tovaru na Géely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacéna ¢innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

e prenajom hnutelnych veci.

informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepogitany po¢et zamestnancov 0 0
Stav zgm'evstnan'coy .ku diiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uétovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

Informacie o Strukture akcionarov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka a o Strukture
akcionarov do dfa jej zmeny v priebehu uétovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
L. VySka podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionér absolutne v % v % Vliako naZlv%
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 30 503 000 EUR 100 100 100
Spolu 30503 000 EUR 100 100 100

Spolocnost je stcastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostiou Spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor
212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Konsolidovanu uétovnu zdavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082,
Cyperska republika, pri€om namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi
investiciami zahffa v redlnych hodnotach do svojej uétovnej zavierky.

Téato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & |
CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.
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Spolo¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom.

V roku 2024 nebola uskutoénena v Obchodnom registri ziadna zmena €lenov dozornej rady spolognosti.

Clenovia $tatutarnych a dozornych organov k 31. decembru 2024:

Predstavenstvo
Predseda: Milan Klégr
Glen: Juraj Nevolnik

Lucia Bilikova

Dozorna rada

Predseda: Michal Rehak
Clen: Michal Hranai
Clen: Micha! Pindroch
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zévierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna Uétovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlice G&tovné obdobie k 31. decembru 2023 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo€nosti diia 4.7.2024.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni tétovnej zavierky za rok 2024
a 2023 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok
Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefnuje v obstardavacich cenach, ktoré zahfiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo, Uroky z Uveru poskytnutého na obstaranie DHM a dalSie naklady

slvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové ndklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou a Uctuje
sa v prospech uétu ostatnych kapitalovych fondov.

Nakiady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvy$uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uétuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokiadana Ro¢na odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 2,5% rovnomerne
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 12 8,33% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 8 12,5% rovnomerne
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerne

Inventar - - -

Iny dihodoby hmotny majetok -

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gé&toch.
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c) Pohladavky

Pohfadavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami .

d) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov redalnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé dvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj €ast’
dihodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dia.

f)  Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstardvacou cenou a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ucétovana
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpeéovacich derivatov sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavédzkov. Vysledok
realizacie zabezpeCovacich derivatov sa U¢tuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze
alebo na inom verejnom trhu sa U&tujd s vplyvom na vysledok hospodarenla ako naklady na derivatové
operdcie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu
na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa Uctuje ako naklady na derivatové operdcie a vynosy
z derivatovych operacii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kétovanych cien na burze.
Realna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa
testuje diskontovanim odhadovanych buducich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého

kontraktu a s pouzitim trhovych drokovych sadzieb pre podobné néastroje ku driu ocenenia.

Realne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahfnaju Gpravy s prihliadnutim na Gverové rizika
Spolo¢nosti a protistrany, tam kde je to vhodné.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v otakavanej vyske zavazku.
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h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuiju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej sUvislosti s liétovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zmien zékladného imania, emisného azia, ostatnych
kapitalovych fondov, vysledkov hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom
konani.

Zéakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zdkladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Ugtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
pefiaznymi i nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania, darmi, a pod.

j} Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajlci

dfiu uskutoénenia U&tovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoc¢itavaji kurzom platnym ku diu zostavenia
Gétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepogitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o ziavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su uctované ku dfiu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa poéita pomocou platnej dafove] sadzby z uc¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. Odlozené dane (odloZzena

danova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stivahe a ich dafovou zakladnou,

- moznosti umorovat' dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

— moznost previest nevyuzité danové odpodéty a iné darnové naroky do budtcich obdobi.
O odlozenom danovom zavazku Gétuje spoloénost vzdy, o pohladavke Gétuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych obdobi

Spolognost' v beznom uétovnom obdobi nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné Gctovné obdobie

Samostatné
hnutefné veci a Ostatny Obsta-

stbory DHM | ravany DHM

hnutefnych veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Dihodoby

hmotny majetok | Fozemky Stavby

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku

S N 20718745 | 89516 279 16 179 007 1272 588 1215 025 0 128 901 644
uétov. obdobia

Prirastky 280723 129 855 508 482 919 060

Ubytky 427 846 427 846

Presuny

Stav na konci

Gitov. obdobia 20718745 | 89 797 002 | 16 308 862 1272 588 1295 661 0 129 392 858

Opréavky

Stav na zaciatku

= X 20 845 717 12 006 371 992 584 33 844 672
uétovn. obdobia

Prirastky 2 367 430 1444 617 29 277 3 841 224

Ubytky

Stav na konci

Gétov. obdobia 23 213 147 13 450 888 1021 861 37 685 896

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

Gi&tov. obdobia 20718745 | 68 670 562 4172 636 280 004 1215 025 0 95 056 972

Stav na konci

Gétov. obdobia 20718745 | 66 583 855 2 857 974 250 727 1295 661 0 91 706 962

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 87 302 600

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

0
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

uétov. obdobia

Samostatné .
- A i . Poskytnuté
Dlhodoby hnutefné veci a Ostatny Obsta-
hmotny majetok Pozemky Stavby stbory DHM ravany DHM preddavky na Spolu
. . DHM
hnutefnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
{iétov. obdobia 20718745 | 89 312652 16 418 143 1058 917 122 043 0 127 630 501
Prirastky 203 627 27 273 245 819 1092 982 1569 701
Ubytky 266 409 32148 298 557
Presuny
Stav na konci
Gétov. obdobia 20718745 | 89516 279 16 179 007 1272 588 1215025 0 128 901 644
Oprévky
Stav na zagiatku 18 483 482 10850424 | 1003 667 30 337 573
tétovn. obdobia
Prirastky 2 362 235 1422 356 21 065 3 805 656
Ubytky 266 409 32148 298 557
Stav na konci
Gétov. obdobia 20 845717 12 006 371 992 584 33 844 672
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gctov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gétov. obdoebia 20718745 | 70829 170 5 567 719 55 250 122 043 0 97 292 928
Stav na konci 20718745 | 68 670 562 4172 636 280 004 1215 025 0 95 056 972

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezprostredne predchadzajlice Giétovné
obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo

89 389 307

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

0
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Poistenie majetku
Spolo¢nost ma majetok poisteny v poistovni Colonnade Insurance S.A., poboctka poistovne z iného

¢lenského Statu, Sturova 27, KoSice na zéklade Zmluvy o poisteni vSetkych rizik &islo 8-813-010290 zo
dita 25.11.2016.

5. POHLADAVKY

Spolo¢nost' tvorila opravné polozky k pohladavkam vo vyske 839.535 EUR. Ide o pohladavky, pri
ktorych je vysoka pravdepodobnost ich nesplatenia.

Informécie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti :';alf:::i Pohladavky spolu
Dlhodobé pohl'adavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku 346 577 1330112 1676 689
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 31326 31 326
Kratkodobé pohladavky spolu 346 577 1361 438 1708 015

Pohl'adavky podl'a zos'tatkovei doby Bené lictovné obdobie Bezpros‘t'redne’predch?dzaiﬂce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 1264 667 1552178
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 443 348 642 377
Kratkodobé pohladavky spolu 1708 015 2 194 555
Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dih§ou ako péat rokov
Dihodobé pohfadavky spolu 0 0

Informacie o pohladavkach zabezpedenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

Spolognost uzatvorila diia 17.10.2022 syndikovany Gver s konzorciom bank VUB a.s., Slovenska
sporitelfia a.s., CSOB, a.s., a HYPO-BANK Burgenland, AG v ramci ktorej bolo zriadené z&lozné pravo
k pohladavkam v celkovom objeme 100 mil. EUR.

Na zaklade tejto zmluvy ma spolo¢nost k 31.12.2024 zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vyske
1 676 689 EUR.
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Pohladavky voéi spriaznenym osobam (poznamka &islo 14).

Informacie o lUveroch, pdzitkach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny Suma istiny
v prislusnej v prislusnej
" s " Datum mene za mene za
©,
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti bezné bezprostredne
uctovné predchadzajtice
) ~ obdobie uétovné obdobie
Dlhodobé p6zicky
Uver od PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED EUR 5,963 31.3.2028 8 768 805 7 768 805

Spoloénost' uzatvorila dfia 10.10.2022 Zmluvu o Uvere so spoloénostou v skupine PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED. K 31.12.2024 eviduje z uvedenej Zmluvy o Gvere pohladdvku vo vyske
9 649.695 EUR (istina a nesplateny urok).

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 31127 37778
Bezné uéty v banke alebo v pobocke

zahranitnej banky 5907 559 5390 841
Spolu 5 938 686 5428 619

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma G¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky

Hodnota za bezné tiétovné obdobie

pravo

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zélozné

s nim nakladat

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo
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7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

: S . o e R . . Bezprostredne predchéadzajice
Opis polozky casového rozliSenia Bezné uétovné obdobie lictovhe oBdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé -
naklady na kontribticie ndjomcom 832114 867 337
Naklady buducich obdobi kratkodobé, 227 108 406 456
z toho:
kontribucie najomcom 144 224 323 572
Poistné majetku 2024 69 321 69 231
Prijmy buducich obdobi dihodobé: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé: 4 619 527 4 196 025
najomné 0 0
audit step rents 111 268 212 340
prevadzkové naklady 4 508 259 3983 685
Vydavky budtcich obdobi — kratkodobé, 0 0
z toho:

0 0

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloCnosti je zlozené z5 ks kmenovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1000 000 EUR, z4 ks kmenovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 5000000 EUR, z 1 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 700 000 EUR, z 38 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 100000 EUR az3 ks kmerfiovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 000 EUR.
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uc¢tovné obdobie

Polozka viastného imania Stav na
zacdiatku . . Stav na konci
uétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 30 503 000 30 503 000
Zmena zdkladného imania
Zakonny rezervny fond 180 543 102 100 282 643
Emisné azio 2 806 2 806
Ocefiovacie rozdiely z precenenia ) B )
majetku a zavazkov -690 639 U 690 639 950 967
Ostatné kapitalové fondy 1 000 060 1 000 060
Neuhradena strata minulych rokov -23 147 394 -23147 394
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1624 890 918 897 2543787
' Vysledok hospodarenia bezného 3
li&tovného obdobia 1020 997 1760 120 1020 997 1760 120
Celkom 10 494 263 809 153 -690 639 0 11 994 055
Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stf:y na Stav na konci
zaciatku Prirastk Ubytk Presun uétovného
uctovného v yiky 4 obdobia
obdobia
. Zakladné imanie 30 503 000 30 503 000
Zmena zékladného imania
Zakonny rezervny fond 56 823 124 720 180 543
Emisné azio 2 806 2 806
Ocenovacie rozdiely 2z precenenia )
majetku a zavazkov 0 690 639 -690 639
Ostatné kapitélové fondy 1 000 060 1 000 060
Neuhradena strata minulych rokov -23 147 394 -23 147 394
Nerozdeleny zisk minulych rokov 502 405 1122 486 1624 890
'Vysledok  hospodarenia  be#ného |
i&tovného obdobia -1 247_207 1020 997_ B -1 247 207 1020 997
Celkom 10 163 907 1577 563 1247 207 0 10 494 263

Zasadnutie predstavenstva spolodnosti konané dia 4.7.2024 podalo navrh jedinému akcionarovi
Spoloénosti na vysporiadanie hospodarskeho vysledku roku 2024 - zisku vo vyske 1 020.997 EUR.
Tento bol preuctovany vo vyske 918.897 EUR na ucet Nerozdeleny zisk minulych rokov a vo vyske
102.100 EUR bol vytvoreny Zakonny rezervny fond.

11
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Poznamky k uc¢tovnej zdvierke k 31. decembru 2024

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

Nézov polozky Stav na zatiatku ] Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 4 680 12 000 4 680 0 12 000
rezerva na audit 4 680 12 000 4 680 0 12 000

Bezprostredne predchadzajtce tictovné obdobie

Nézov poloZky Stav na zagiatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 19 280 4 680 19 280 4 680
rezerva na audit 4 280 4 680 4280 4 680
rezerva na sudny spor 15 000 0 15 000 0

Vytvorené rezervy budu pouzité v priebehu roka 2025.

10. ZAVAZKY

Nazov polozky

Bezné utétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 244 020 522 443
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 50 774 1175 948
jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 6975 187 6 821 395
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok a2 pat rokov 3 652 489 3011796
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 3652 489 3 011 796

Sucastou dlhodobych zavazkov je odlozeny danovy zavdzok vo vysSke 2741.291

EUR

(Dec23: 2 300.400 EUR) a zavazok z precenenia urokovych swapov vo vyske 1 253 855 EUR.

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2024

Derivaty.

Spoloénost ma uzatvoreny urokovy swap IRS v SLSP s nomindlnou hodnotou 27 214 488 EUR
s trvanim do 18.6.2027 a jeho realnou hodnotou k 31.12.2024 -415.378 EUR; urokovy swap IRS
v CSOB s nominalnou hodnotou 19 249 272 EUR s trvanim do 18.6.2027 a jeho redlnou hodnotou
k 31.12.2024 -408 282 EUR a urokovy swap IRS vo VUB s nomindlnou hodnotou 19 913 040 EUR
s trvanim do 20.6.2027 ajeho realnou hodnotou k 31.12.2024 -427.612 EUR. Odlozend dan
(pohladavka) z precenenia vSetkych urokovych swapov je 262.767 EUR. Spolo¢nost vykazuje swap
medzi zabezpecovacimi derivatmi.

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpe&ovacich derivatoch:

Nazov polozky Ué&tovn4 hodnota pohladavky U&tovna hodnota zavizku

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita 0 o]
Zabezpecovacie derivaty, z toho 1272 031 894 984
Urokovy swap SLSP 415378 271 484
Urokovy swap CSOB 408 282 366 324
Urokovy swap VUB 427 612 257 176

Zmena realnej hodnoty derivatov (Uétované do viastného imania)

. s s s - . . Bezprostredne predchadzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie (i¢tovné obdobie
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho 1251 272 874 226
Urokovy swap 1251272 874 226
Informécie o Uveroch, pdzitkach a kratkodobych finanénych vypomociach
. Datum Bezné Bezprostredne
Nazov polozky Mena Urokp.a.v% splatnosti uétovné predchéadzajice
P obdobie uétovné obdobie
Dlhodobé pozicky
Syndikovany Gver EUR 4,702 31.3.2028 86 503 000 90 877 702
Kratkodobé pdzicky
Syndikovany Uver EUR 5,788 31.12.2025 4 207 000 4 114 000

Spolognost diia 17.10.2022 uzatvorila novy syndikovany Gver s konzorciom bank VUB a.s., Slovenska
sporite/fia a.s., CSOB, a.s., a HYPO-BANK Burgenland, AG v celkovom objeme 100 mil. EUR. Uver je
zabezpe€eny Zmluvou o zriadeni zalozného prava zo dna 17.10.2022. Predmetom zalozného prava su
nehnutelnosti a pohladavky.

K 31.12.2024 kratkodoba ¢&ast syndikovaného uUveru vo vyske 4207 000 je vykazana v ramci

voews
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11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom danovom zavazku:

Nazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou

majetku a darnovou zakladfiou, z toho: 14140 056 12145652
Odpocitatelné

zdaniteiné 14 140 056 12 145 652
odpocitateiné 718 573 493 905
odpocitatelné - derivaty 1251273 874 226
zdanitelné

‘nlllglijr;?]itr’wsﬁumorovat’ dafiovu stratu 748 165 697 463
Moznost' previest’ nevyuzité danové odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 21%
Odlozena darfiova pohfadavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka a - 0 0
Zauétovana ako znizenie nakladov “

Zauctovana do viastného imania

Odlozeny dafiovy zavdzok 2741 291 2116 812
Zmena odlozeného danového zavazku 624 479 638 252
Zauctovana ako naklad 741197 821 840
Zauctovana do vlastného imania -116 718 -183 588

14
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024

12. INFORMACIE O ZAVAZKOCH ZO SOCIALNEHO FONDU

Informacie o zavazkoch zo socidlneho fondu

Nézov poloZzky Bezné uctovné obdobie Bezpro:sjtérteoc:,r:‘eé%:gglb'nia'edzajﬁce
Zaciatoény stav socidineho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Koneény zostatok socialneho fondu 0 0

13. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informacie o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej €innosti a mimoriadnej €innosti

Bezprostredne predchddzajlce

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie G&tovné obdobie

Vynosy z finanénej ¢innosti: 3013187 2584 080
Finanéné vynosy, z toho: 541 975 408 989
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uctovna zavierka

Qstatne vyznamne polozky financnych 541 975 408 989
vynosov, z toho:

Uroky z Gveru 468 874 377 920
Bankové uroky 73101 31069
Vynosy z precenenia cennych papierov a 2471 212 2175 091

vynosy z derivatovych operacii

Informacie o ¢istom obrate

Podstatni ¢ast trzieb spolo¢nosti tvoria trzby =z prenajmu obchodnych priestorov atrzby
z poskytovanych sluzieb, ktoré priamo suvisia s prenajmom.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprolsjgteodvl:‘eép::sggl;iéedza]t’lce
Trzby z predaja sluzieb 18 391 976 17 048 095
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou* 77 837 250 820
Cisty obrat celkom 18 391 976 17 048 095

* Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou nie su podla platnej legislativy sucastou Eistého obratu

15
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2024

Naklady

Informacie o nakladoch

. s S 4 . . Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Giétovné obdobie
Naklady za poskytnuté siuzby, z toho: 4 893 156 4432 919
l‘\l.a’klady voci ' auditorovi, auditorskej 12 500 12 200
¢innosti, z toho:
naklady za overenie individualnej
uctovnej zavierky 12500 s =0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho: 4880 656 4420 70
pravne poradenstvo 44 535 60 837
reprezentacie 157 117
Reklama a propagacia 903 750 771 601
IT sluzby + kontroling Pl 311428 203 920
PR sluzby 7 890 6 230
ostatné 45 429 18 271
Prevddzka OC 2911 004 2756 010
Oprava a udrzba majetku 656 463 603 733
Ostatné vyznamné polozky nakladov
2z hospodarskej ¢innosti, z toho: bt 4594767
odpisy dlhodobého majetku 3841 225 3 805 656
Dane a poplatky 590 785 404 805
OP k pohladavkam 292 680 311778
Ostatné naklady na hosp.ginnost 70 583 72 528
Zostatkova cena predaného dlhodobého 0 0
majetku a materialu
Finanéné néaklady, z toho: 7 287 759 6 956 453
kurzové straty 0 0
nakladové uroky 5285 629 4 825 705
ostatné 30677 30 499
Naklady na precenenie CP 1971 453 2 100 249
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Informacie o daniach z prijmov

52 ax . . Bezprostredne predchadzajlce tiétovné
) Bezné udtovné obdobie obdobie
Nazov polozky

Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dani Dan v %
Vysledgk hospodarenia pred 2 651 026 1 848 740
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 556 715 21 X 388 235 21
Danovo neuznané naklady - - 21 992 196 208 361 21
Vynosy nepodliehajice dani — ) )
odpocitatelné polozky 21 0 0 21
Odpocitateiné polozky - - 21 2 539 091 533 209 21
Vplyv zmeny sadzby dane 334 191
Spolu 2 651 026 890 906 34 301 845 63 387 21
Odpocet straty minulych rokov 21 301 845 0 21
Splatna dai z prijmov 149 709 0 0
Odlozena dai z prijmov 741 197 0 0]
Celkova da z prijmov 890 906 0 0

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov statutarnych, dozornych a inych organov

Clenovia $tatutarnych a dozornych orgdnoch nepoberali Zziadne prijmy ani iné vyhody od spolo&nosti.

ANy

Spolo¢nost neposkytla ¢lenom statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pozi¢ky, zaruky

alebo iné zabezpelenie.

14.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informécie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Kéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

-

Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Bory, a.s. zavazok z obch. styku 145 434 371 773
Bory, a.s. spotreba plynu 528 725 775 191
Bory, a.s. Prendjom pozemku 400 400
Bory Mall Management, s.r.o. zavézok z obch. styku 177 528 390 403
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024
Bory Mall Management, s.r.o. Sluzby v skupine 1071170 1007 146
Pohiadavky
BM Energy s.r.o. 2 obch.styku 11 898 11 057
BM Energy s.r.o. zavazok z obch. styku 240 066 302 666
BM Energy s.r.o. Spotreba el.energie 1 083 580 1072 016
Penta Real Estate, s.r.o. zév.z obch.styku 143 938 119 636
Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 223 822 452 248
' Preddavky na
Dr.Max31 s.r.o. prev.néklady 25 200 21672
Pohladavky
Dr.Max31 s.r.o. 2 obch.styku 11795 5911
Pohladavky
Dr.Max 179 s.r.o. 2 obch.styku 103 86
Preddavky na
Dr.Max 179 s.r.o. prev.naklady 39 600 33 660
Preddavky na
FORTUNA SK, a.s. prev.naklady 5 580 4799
. Preddavky na
Primabanka Slovensko prev.naklady 21780 18 731
. Pohladavky
Primabanka Slovensko 2 obch.styku B 26 44
Preddavky na
PRO SANUS as. prev.ndklady - ____.___1_2:‘ ?00 105 570
Pohladavky
PRO SANUS as. 2 obch.styku 12 10
Media and Digital Services a.s zavazok z obch. styku 600 11708
Media and Digital Services a.s Sluzby v skupine 327 638 278 175
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu
Materska Gétovna jednotka obchodu — i ) Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gétovné
obdobie
EEA’\:.IQDREAL S a0 LR poskytnuty tver 9 649 695 8 180 821
SIS S E SB[ RING vynosoveé uroky 468 874 377 920

LIMITED
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2024

15. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o pefaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

16. VYZNAMNE UDALOST!, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2024 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti uvadzanych v tejto u¢tovnej zavierke.

19
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Prehtad o pefiaZnych tokoch

(vEUR)
Skutoénost' v EUR
Oznadenie Nézov poloZky Beiné Uitovné Minulé Gétovné
obdobie obdobie
Periazné toky z prevadzkovej cinnosti
s Vysledok hospodarenia z beznej ¢i i pred zd fm dafiou z prijmov (+/-} 2 651026
A1 Nepenazné operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia z bezne; Cinnosti pred zdanenim dano! 8361225
A.1.1, Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotneho majetku (+} 3 841225
A.1.2. Zostatkova hadnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobeho hmotného majetku ctovan| [4]
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-) 0
A.1.4. Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-) 7 320
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) -137 057
A.1.6. Zmena stavu poloZiek casového rozlisenia nakladov a vynosov {+/-) -213 430
A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku U¢tované do vynosov (-) [}
A.1.8. Uroky Ugtované do nakladov (+) 5 285 629
A1.9. Uroky GZtované do vynosov (-) -541 975
A.1.10. Kurzovy zisk vyéisleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktoremu [}
A110. Kurzova strata vyCislena k pefiaznym prostriedkom a pefaZnym ekvivalentom ku diu, ku ktorem [}
A.1.12, Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefiazny eky -3 200
A.1.13. Ostatné poloZky nepefaZného charakteru, ktoré ovplyviuja vysiedok hospodarenia z beZnej cinn 122713
A.2. Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu (rozdiel medzi ocbeznym majetkom a kratkodobymi zavaz 380 893
A.2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti {-/+) 486 541
A.2.2. Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) -105 648
A.2.3. Zmena stavu zasob (-/+) 0
A.2.4. Zmena stavu kratkodobého finaniného majetku, s vynimkou majetku, ktory je siéastou penazny 4]
Pefiainé toky z prevadzk j Cinnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju os: 11393 143
A3, Prijate uroky s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investitnej innosti (+) 73101
A.4. Vydavky na zaplatene uroky s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do financnej ¢innosti (-) -5 285 629
A.S. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+) 0
A.6. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do in| 4]
PeRainé toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (sicet Z/S + A.1. aZ A.6.) 6 180 615
A7. Vydavky na dan z prijmov uétovnej jednatky s vynimkou tych, ktoré sa zaélefuja do investicnyc -13 849
A.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujiice sa na prevadzkovu &innost’ (+) 0
A9, Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujiice sa na prevadzkovl €innost’ (-) 0
A. Cisté pefiazné toky z prevadzkovej dinnosti (+/-) (sucet 2/5 + A.1. az A.9.) 6166 726
Pefiazné toky z investicnej cinnosti
|B.1. Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku (-) 0
IB.Z. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -508 482
IB.!. Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych Uétovnych jednotkach, s 0
IB.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) 0
IB.S. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 3200
IB.6. Prijmy 2z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych u€tovnych jednotkach, s vyniry [}
IB.7. Vydavky na dlhodobé poZicky poskytnuté ictovnou jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je s -1 000 000
IB.B. Prijmy zo splacania dihodobych péZiciek poskytnutych G¢tovnou jednotkou inej uétovne) jednot 1]
IB.9. Vydavky na dlhodobé pbZicky poskytnuté (ctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodo [¢]
IB.10. Prijmy zo splacania pdziciek poskytnutych Gétovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou pozic| 0
IB.11 Prijmy z prenajmu suboru hnutelného a nehnutelného majetku pouzivaného a odpisovaneho naj ]
IB.12. Prijaté droky s vynimkou tych, ktoré sa zaélefuju do prevadzkovych cinnosti (+) 0
IB.13. Prijmy z dividend a inych padielov na zisku s vynimkou tych, ktore sa zaclenuju do prevadzkovy: [+]
IB.14. Vydavky savisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo 0
IB.15. Prijmy savisiace s derivatmi s vynimkou, ak sO urcené na predaj alebo na obchodovanie alebo aj 0
IB.16. Vydavky na daf z prijmov U€tovnej jednotky, ak je ju moZné zaclenit do investicnych Cinnosti ( 0
IB.17. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na investiéni Cinnost (+) [
IB.18. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na investiénd Einnost' (-) 0
|B.19. Ostatné prijmy vztahujuce sa na investicnu cinnost’ (+) 0
IB.ZO. Ostatné vydavky vztahujuce sa na investicnu cinnost (-) 0
B. Cisté pefiainé toky z investiénej cinnosti (sicet B.1. aZ B.20.) -1505 282
Pefazné toky z finanénej €innosti
C.1. Pefazné toky vo viastnom imani (suet C.1.1. az C.1.8.) 0
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0
C.1.2. Prijmy z dalsich vkladov do vlastného imania spolocnikmi alebo fyzickou osobou, ktora je GCtow 1]
C.1.3. Prijaté penaine dary (+) 0




C.1.4. Prijmy z uhrady straty spolocnikmi (+) 0
C.1.5 Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vi ych akcii a v ych obchodnych podielov 0
C.1.6. Vydavky spojene so znizenim fondov vytvorenych Gétovnou jednotkou (-) 0
C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloénikmi Uétovnej jednotky a fyzickou osoly 0
C.1.8. Vydavky z inych dovodov, ktoré stvisia so znizenim viastného imania (-) 0
C.2. Penazne toky vznikajice z dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov z finanénej €innosti -4 151 377 0
C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+) 0 [}
C.2.2. Vydavky na uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (-) 0 0
C.2.3. Pnijmy z uverov, ktoré ictovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahraninej banky s vyn ] 4]
C.2.4. Vydavky na splacanie uverov, ktoré ictovnej jednotke poskytla banka alebo pobotka zahraniénef 0 4]
C.2.5. Priymy z pnjatych pdaiciek (+) 0 4]
C.2.6. Vydavky na splacanie péziciek (-) -4 151 377 0
C.2.7. Vydavky na Uhradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o kipe prenajat; ] 0
C.2.8. Vydavky na uhradu zavazkov za prenajom suboru hnutelneho majetku a nehnutelného majetku g 0
C.2.9. Prjmy z ych dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z financnej cinrf 1]
C.2.10. Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z f] ]
C.3. Vydavky na zaplatene uroky s vynimkou tych, ktore sa zaclenuju do prevadzkovych Cinnosti (-) 0
C.4. Vydavky na vyplatené dividendy a ine podiely na zisku s vynimkou tych, ktore sa zaclenuju do pif 0
C.5. Vydaviky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urcene na predaj alebo na obchodovanie alebo| 0
C.6. Priymy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urcene na predaj alebo na obchodovanie alebo n 0
7. Vydavky na dan z prijmov Gitovnej jednotky, ak ich mozno zattemt do finanEnych Cinnosti (-) 0
C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finan€ni innost {+) 0
C.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na financ¢nu cinnost (-) 0
C Cisté pefazné toky z finanénej &i 4151177 0
D Cisté zvyienie alebo &isté znizenie pefaznych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov (+/-) 510 067 0
E Stav pefainych prostriedkov a pefaZnych ekvival na zaciatku uc ého obdobi. 5428 619
F Stav pefiaznych prostriedkov a periaZnych ekvivalentov na konci uétovného obdobia pred zof 5938 686
G Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznym prostriedkom a penaZnym ekvivalentom ku dfiu, kul 0
H Zostatok peflaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na koncl iétovného obdobia up! 5938 686 0




