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HB Reavis Investment Management sprav. spot., a. s.
Vykaz o financnej situacii

V tisicoch EUR Pozn. 31. december 2024 31. december 2023

MAJETOK

Peniaze a penazne ekvivalenty 5 199,9 141,4
Pohl'adavky a ostatne kratkodobe 172,4 174,4
aktiva
Odlozena danova pohl’adavka 10 11,4 2,2

MAJETOK SPOLU 383,7 318,0

ZAVAZKY

Zavazky z obchodneho styku 7 13,3 1,1
Rezerva na statutarny audit 7 7,3 9,4
Ostatne kratkodobe rezervy 7 - 0,2
Zavazky voci zamestnancom 4,7 3,4
Ostatne zavazky 0,8 0,7
Zavazok zo splatnej dane 
z prijmov

1,0

ZAVAZKY SPOLU 27,1 14,8

VLASTNE IMANIE

Zakladne imanie 13 125,0 125,0
Zakonny rezervny fond 13 12,5 12,5
Ostatne kapitalove fondy 13 335,0 335,0
Neuhradena strata (115,9) (169,3)

VLASTNE IMANIE SPOLU 356,6 303,2

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 383,7 318,0

Octovna zavierka bola schvalena na zverejnenie dna 15.5.2025.

Poznamky na stranach 5 az 15 su integralnou sucast’ou tejto uctovnej zavierky. 1



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz ziskov a strat a ostatneho komplexneho vysledku

V tisicoch EUR Pozn Rok 2024 Rok 2023

VYNOSY

Vynosy zo spravovama fondu 14 173,0 173,5
Vynosy z refakturacie pnjatych sluzieb 14 1,4 -
Urokove vynosy 2,0 “

NAKLADY

Naklady na kancelarske pnestory
Naklady na zamestnancov
Naklady na statutarny audit
Pravne sluzby
Ostatne sluzby (IT, danove poradenstvo) 
Cestovne nahrady
Nepname dane a poplatky
Tvorba opravnej polozky k pohtadavkam

8
9
8
8
8

8
6

(30,2)
(40,4)
(12,1)

(8,1)
(31,9)

(1,1)
(7,1)

(70.8) 
(47,1)
(15.6)
(16.9)
(39.7)

(5,1)
(0,9)

Zisk / (strata) pred zdanenim 45,5 (22,6)

Benefit na dan /(naklad) 10 7,9 (3,7)

Zisk / (strata) po zdanent 53,4 (26,3)

Ostatny komplexny vysledok - -

Komplexny vysledok 53,4 (26,3)

Poznamky na stranach 5 az 15 su mtegralnou sucasfou tejto uctovnej zavierky 2



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz zmien vo vlastnom imani

V tislcoch EUR Zakladne
imame

Zakonny
rezervny

fond

Ostatne
kapitalove

fondy

Neuhradena
strata Spolu

Konecny stav k 31. decembru 2022 125,0 12,5 135,0 (143,0) 129,5

Navyseme kapitalovych fondov 200,0 200,0

Strata za uctovne obdobie “ “ (26,3) (26,3)

Konecny stav k 31 decembru 2023 125,0 12,5 335,0 (169,3) 303,2

Zisk za uctovne obdobie - - - 53,4 53,4

Konecny stav k 31. decembru 2024 125,0 12,5 335,0 (115,9) 356,6

Poznamky na stranach 5 az 15 su mtegralnou sucast'ou tejto uctovnej zavierky 3



HB Reavis Investment Management sprav. spot., a. s.
Vykaz penaznych tokov

1/ tisicoch EUR Pozn Rok 2024 Rok 2023

Pefiazne toky z prevadzkovej cmnosti

Zisk / (strata) pred zdanenim 45,5 (22,6)

Upravy o nepenazne operacie-

Pouzitie rezerv 7 (2,3) (12,7)

Tvorba opravnej polozky k pohradavkam 6 0,9

Prevadzkovy zisk/(strata) pred zmenou pracovneho kapitalu 43,2 (34,4)

Zmena pracovneho kapitalu

Zmena stavu pohl’adavok a ostatnych kratkodobych aktlv 2,0 (169,4)
Zmena stavu zavazkov z obchodneho styku a ostatnych 
zavazkov 13,6 (4,6)

Ohrada dane z prtjmov (0,3)

Ciste pehazne toky z prevadzkovej cmnosti 58,5 (208,4)

Pehazne toky z fmancnej cinnosti

Navyseme ostatnych kapitalovych fondov - 200,0

Ciste penazne toky z fmancnej cinnosti - 200,0

Prlrastky / (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych 
ekvivalentov 58,5 (8,4)

Pehazne prostnedky a pehazne ekvivalenty na zaciatku 
obdobia 141,4 149,8

Penazne prostnedky a pehazne ekvivalenty na konci roka 199,9 141,4

Poznamky na stranach 5 az 15 su mtegralnou sucast’ou tejto uctovnej zavierky 4



HB Reavis Investment Management sprav. spot., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke - 31. december 2024

1 Vseobecne informacie

Tato uctovna zavierka je zostavena v sulade s poziadavkami § 17a Zakona o uctovnfctve c 431/2002 Z z 
v zneni neskorsfch predpisov ("Zakona o uctovnfctve") a v sulade s Medzmarodnymi standardmi pre 
fmancne vykaznfctvo platnymi v Europskej umi ("IFRS")

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (d'alej len "Spolocnost"’) bola zalozena 
4 septembra 2016 a do Obchodneho registra bola zapisana 6 oktobra 2016 (Obchodny register 
Mestskeho sudu Bratislava III oddiel Sro, vlozka c 6460/B) Identifikacne cfslo (ICO) Spolocnosti 
je 50549065 Konecnou ovladajucou osobou Spolocnosti je pan Ivan Chrenko Spolocnost’ patri do 
konsolidovaneho celku HB REAVIS Holding S A, 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburske 
vel'kovojvodstvo, ktora je sucast’ou konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti Camron Holdings Limited 
Konsolidovanu uctovnu zavierku spolocnosti HB Reavis Holding SA mozno dostat’ pnamo v sidle 
uvedenej spolocnosti

Organy Spolocnosti
Stay k 31.12.2024 

Konatelia Tomas Krajcfr
Mgr Marcel Sedlak (od 15 7 2024)
Peter Daubner
Peter Grancic (do 15 7 2024)

Dozorna rada Peter Andrasma 
Ing Robert Fedak 
Michal Postrk

Stay k 31.12.2023
Tomas Krajcfr 
Peter Grancic 
Peter Daubner

Peter Andrasma 
Ing Robert Fedak 
Michal Postrk

Spolocnost’ bola zalozena s ciel’om vykonavama spravy pre HB REAVIS Real Estate Development Fund 
Aktualne ma Spolocnost’ platnu zmluvu "Management policy" do roku 2027 Spolocnost' ma dostatok 
zdrojov na iihradu svojich zavazkov

Sidlo Spolocnosti. Adresa Spolocnosti je Mlynske Nivy 16 , Bratislava - mestska cast’ Stare Mesto 821 09, 
Slovenska republika

Predmet cinnosti. Vytvarame a spravovame alternatfvnych mvesticnych fondov a zahramcnych 
alternatfvnych mvesticnych fondov Spolocnost’ od roku 2018 spravuje alternatfvny mvesticny fond 
HB REAVIS Real Estate Development Fund

Predstavenstvo spolocnosti dha 11 decembra 2024 menovalo spolocnost’ KPMG Slovensko, spol sro 
za audftora uctovnej zavierky za fmancny rok konciaci 31 decembra 2024

Mena uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je prezentovana v tisfcoch EUR zaokruhlene na
1 desatmne miesto, pokial’ me je uvedene mak Udaje v zatvorkach predstavuju zapornu hodnotu

2 Zakladne zasady pre zostavenre uctovnej zavierky

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka bola zostavena ako nadna rocna 
uctovna zavierka v sulade s Medzmarodnymi standardmi pre fmancne vykaznfctvo v zneni platnom 
v Europskej umi Uctovna zavierka bola zostavena na zaklade prmcfpu histonckych cien Spolocnost’ moze 
upravit’ tuto uctovnd zavierku aj po jej schvalenf predstavenstvom Zakladne zasady pouzite pn zostavenf 
tejto uctovnej zavierky su uvedene mzsie

Penazne prostriedky a penazne ekvivalenty. Pehazne prostnedky a pehazne ekvivalenty su polozky, 
ktore su I’ahko zamemteine za zname sumy pehaznych prostnedkov a su predmetom nevyznamneho nzika 
zmeny hodnoty Pehazne prostriedky a pehazne ekvivalenty zahfhaju bankove vklady s povodnou 
splatnost’ou do troch mesiacov Fmancne prostriedky, s ktorymi je obmedzene disponovame na obdobie 
dlhsie ako troch mesiacov, su vylucene z pehaznych prostnedkov a pehaznych ekvivalentov pre Cicely 
vykazu pehaznych tokov Pehazne prostriedky a pehazne ekvivalenty su vykazovane v umorovanej 
hodnote

5



HB Reavis Investment Management sprav. spot., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke - 31. december 2024

2 Zakladne zasady pre zostavenie uctovnej zavierky (pokracovanie)

Vzajomne zapocitavanie financneho majetku. Financny majetok a fmancne zavazky sa vykazuju netto 
v suvahe len vtedy, ak existuje pravna vymoziteFnost’ vzajomneho zapocltama a je pravdepodobne, ze 
vyrovname transakcie sa tiez uskutocnf na netto pnncfpe, prfpadne zreahzovame majetku a vyrovname 
zavazku sa realizuje sucasne

Financne aktiva. Fmancne aktiva spolocnosti predstavuju obchodne pohl'adavky a iicty v bankach 
Obchodne pohl'adavky su prvotne vykazane v realnej hodnote a nasledne v umorovanej hodnote zntzenej 
o opravnu polozku k ocakavanym uverovym stratam (ECL model) Spolocnost’ pouzfva trojstuphovy model 
zmzema hodnoty fmancnych aktfv na zaklade zmien v uverovej kvality od prvotneho vykazama V urovm 1 
sa nachadzaju financne nastroje, pn ktorych nedoslo k vyznamnemu rastu uveroveho nzika od 
pociatocneho zauctovama U tychto aktfv su zauctovane dvanast’mesacne ocakavane uverove straty 
Oroveh 2 obsahuje take financne nastroje, pn ktorych doslo k vyznamnemu narastu uveroveho nzika od 
pociatocneho zauctovama, ale neexistuje u mch objektfvny dokaz znehodnotema U tychto aktfv su 
zauctovane celozivotne ocakavane uverove straty V urovm 3 sa nachadzaju financne nastroje, pn ktorych 
existuje objektfvny dokaz znehodnotema U tychto aktfv su zauctovane celozivotne ocakavane uverove 
straty

Ku kazdemu dhu, ku ktoremu sa zostavuje hctovna zavierka sa financny majetok, ktory me je oceneny 
realnou hodnotou posudzuje s ciel’om zistit’, ci existujii objektfvne dokazy znfzema jeho hodnoty

Medzi objektfvne dokazy o znfzenf hodnoty financneho majetku patri nesplacame dlhu alebo protipravne 
koname dlznfka, restrukturahzacia pohl’adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za 
normalnej situacie neuvazovala, mdikacie, ze na majetok dlznfka bude vyhlaseny konkurz

Pn vsetkych polozkach financneho majetku a fmancnych zavazkov Spolocnosti je ich realna hodnota rovna 
uctovnej hodnote

Ostatne kratkodobe aktiva. Ostatne kratkodobe aktiva su vykazane vo vyske, ktora je potrebna na 
dodrzame zasady vecnej a casovej suvislosti s uctovnym obdobfm

Financne zavazky. Financne zavazky predstavuju zavazky z obchodneho styku a me zavazky, ktore vzmkli 
v ramci beznej obchodnej cmnosti spolocnosti, a to najma v suvislosti s pnjatymi sluzbami, zavazkami voci 
zamestnancom, dahovymi povmnost'ami a mymi kratkodobymi zavazkami Tieto zavazky su klasifikovane 
ako financne zavazky v sulade s IFRS 9 - Fmancne nastroje Zavazky z obchodneho styku a me zavazky 
su prvotne vykazane v realnej hodnote protiplnema, ktorou je spravidla nominalna hodnota pryatej faktury, 
a nasledne ocenovane v umorovanej obstaravacej cene pouzitfm efektivnej urokovej miery, ak je tento 
rozdiel vyznamny Kratkodobe zdvazky so splatnost’ou do 12 mesiacov, pn ktorych je rozdiel medzi realnou 
hodnotou a umorovanou obstaravacou cenou nevyznamny, su ocenovane v nommalnej hodnote

Rezervy na zavazky a naklady. Rezervy na zavazky a naklady su nefmancne zavazky s neistou dobou 
splatnosti alebo hodnotou Su vytvorene, ak vzmkne sucasna zmluvna a implicitna povmnost' v dosledku 
mmulych udalostf, akje pravdepodobne, ze bude potrebny odhv ekonomickych uzitkov na vysponadame 
tohto zavazku, a ak sa da tento zavazok spol'ahlivo ocemt' Spolocnost’ vytvonla rezervu na zakonnu 
povmnost’ vykonaf audit uctovnej zavierky za prfslusny rok

V prfpade, ze existuje viacero podobnych zavazkov, pravdepodobnost’, ze bude potrebny odliv uzitkov na 
ich vysponadame, sa stanovf pre tnedu tychto zavazkov ako celok

Dane z prijmov. Dane z prfjmov su uvedene v uctovnej zavierke v sulade s pravnymi predpismi 
uzakonenymi v Slovenskej republike ku koncu vykazovan^ho obdobia Dan z prfjmov zahfha splatnu dan 
a odlozenu dan a su vykazane s vplyvom na zisk alebo stratu, s vymmkou prfpadov, kedy sa vykazuju v 
ostatnom komplexnom vysledku, pretoze sa vzt’ahuju k transakciam, ktore su tiez vykazane, v rovnakom 
alebo odlisnom obdobf, v ostatnom komplexnom vysledku

Splatna dan z prfjmov je suma, o ktorej sa ocakava, ze bude zaplatena alebo spatne zfskana od dahovych 
uradov, v suvislosti so zdamternymi ziskami alebo stratami za bezne a predchadzajuce obdobia Zdamtel'ne 
zisky alebo straty su zalozene na odhadoch, akje uctovna zavierka schvalena pred podanfm prfslusneho 
dahoveho pnznama Dane me ako dan z prfjmov su vykazane v prevadzkovych nakladoch

6



HB Reavis Investment Management sprav. spot., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke - 31. december 2024

2 Zakladne zasady pre zostavenie uctovnej zavierky (pokracovanie)

Odlozena dan z piijmov sa uctuje suvahovou zavazkovou metodou z danovych strat umoritel'nych v 
buducnosti a docasnych rozdielov medzi danovou zakladnou majetku a zavazkov a ich uctovnou hodnotou 
v uctovnej zavierke V sulade s vymmkou pre prvotne vykazame, odlozena dan z prljmov sa nevykazuje z 
docasnych rozdielov pn prvotnom vykazanf aktfva alebo zavazku pn transakcn mej ako podmkovej 
kombmacii, ak tato transakcia pn prvotnom zauctovanf nema dopad na uctovny vysledok hospodarema am 
na dahovy zaklad Odlozena dan sa vypocfta pouzitim sadzby a platnych danovych zakonov, resp 
zakonov, ktore sa povazuju za platne k suvahovemu dhu, a u ktorych sa ocakava, ze budu platit’ v case 
realizacie docasnych rozdielov alebo v case umorema danovych strat

Odlozene dahove pohl’adavky z odpocftatel'nych docasnych rozdielov alebo z danovych strat umoritel'nych 
v buducnosti sa zauctuju v rozsahu ich reahzovatel’nosti, t j ak je pravdepodobne ze docasne rozdiely 
budu uplatnene voci dosiahnutemu zdamtel'nemu zisku

Vykazovanie vynosov Vynosy z poplatkov za spravu sa vykazuju v pnebehu casu pn poskytovani sluzieb 
Poplatky za spravu spfhaju defmfciu sene roznych sluzieb, ktore su v podstate rovnake a maju rovnaky 
sposob prevodu na zakaznika Poplatky za spravu za sluzby poskytovane Spolocnost’ou predstavuju 
poskytovame nepretrzitej sluzby fondu pocas zmluvneho obdobia Vzhl’adom na splneme kritenf 
Spolocnost’ uctuje o poplatkoch za spravu ako o jedmej povmnosti plnema

Spolocnost’ posudila konecneho zakaznika vzhl’adom na IFRS 15 Za konecneho zakaznika Spolocnosti je 
pokladany spravovany fond

Naklady na sluzby. Naklady na pnjate sluzby sa uctuju v obdobi, v ktorom boll prislusne sluzby pnjate 
Naklady na kancelarske pnestory nespfhaju defmfciu Ifzmgu podl’a standardu IFRS 16, pretoze zmluva 
neobsahuje identifikovatel’ne aktfva

3 Vyznamne uctovne odhady

Znlzenie hodnoty aktlv v amortizovanej hodnote. Fmancne aktiva, okrem aktiv v realnej hodnote 
vykazane do zisku alebo straty, sa posudzuju z hl'adiska ocakavanej uverovej straty (ECL model), vzdy od 
okamihu zachytema fmancneho aktiva v uctovnictve Spolocnost’ odhaduje opravnu polozku na znfzeme 
hodnoty pohl'adavky z obchodneho styku na zaklade pravdepodobnosti zlyhama (PD), expozicie zlyhama 
(EAD) a straty zo zlyhama (LGD) Oceneme ocakavanych uverovych strat a znizeme vyznamneho narastu 
uveroveho nzika zohl’adhuje mformacie o mmulych udalostiach a sucasnych podmienkach, rovnako ako 
racionalne a podlozene predpovede buducich udalosti a ekonomickych podmienok Odhad a aplikacia 
mformacif ohl’adom buduceho vyvoja vyzaduje pouzitie vyznamnych odhadov

Metoda ocakavanych uverovych strat na zmienie hodnoty (ECL). Metoda ocakavanych uverovych 
strat a znizeme hodnoty zohl'adhuje siicasnu hodnotu vsetkych strat sposobenych zlyhanim dlznika, a to 
(i) pocas nasledujucich dvanastich mesiacov, alebo (n) pocas ocakavanej doby trvama fmancneho nastroja 
v zavislosti na tom, ci doslo k zhorsemu kreditneho nzika od pociatocneho zauctovama Model znizema 
hodnoty mena opravne polozky na uverove straty pomocou trojfazovej metody zalozenej na stupm 
zhorsema kreditneho nzika od pociatocneho zauctovama

• uroveh 1 („Stage I") - Ak nedoslo k vyznamnemu narastu uveroveho nzika (SICR) od pociatocneho 
zauctovama fmancneho nastroja, je vykazana opravna polozka vo vyske zodpovedajucej 
ocakavanym uverovym stratam za 12 mesiacov (ocakavane uverove straty, ktore vyplyvaju z 
udalosti, ktore mozu nastat’ v pnebehu 12 mesiacov po datume uctovnej uzavierky)

• uroveh 2 („Stage 2") - Ak doslo k vyznamnemu narastu uveroveho nzika (SICR) od pociatocneho 
zauctovama, ale fmancny nastroj me je v zlyhani, je vykazana opravna polozka vo vyske 
zodpovedajucej ocakavanym uverovym stratam za celu dobu trvama fmancneho nastroja 
(ocakavane uverove straty, ktore su dosledkom vsetkych moznych udalosti vyvolavajucich stratu 
po dobu trvama fmancneho nastroja)

• uroveh 3 („Stage 3“) - V tejto faze su zahrnute fmancne nastroje v zlyhani Podobne ako pn urovm 
2 je vykazana opravna polozka vo vyske zodpovedajucej ocakavanym uverovym stratam za celu 
dobu trvama fmancneho nastroja
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HB Reavis Investment Management sprav. spot., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke - 31. december 2024

3 Vyznamne uctovne odhady (pokracovanie)

Vyznamny narast uveroveho rizika. Vyhodnoteme vyznamneho narastu uveroveho nzikaje zalozene na 
analyze kvalitativnych a kvantitatfvnych faktorov (pozn mzsie)

Kvalitatfvne a kvantitatfvne faktory brane do uvahy pn hodnotem (i) Spolocnosf musela zaplatit’ zavazok 
dlznfka (platba zaruky), (n) Existuje predpoklad, ze expozicia bude predana s vyznamnou ekonomickou 
stratou suvisiacou s uverovou kvalitou, (m) Podstata projektu sa zmemla s nepriazmvym dopadom na 
schopnost’ dlznfka generovat’ hotovostne toky, (iv) Dlznlk nesplml svoje nefmancne zmluvnezavazky dlhsie 
ako 90 dm Akje fmancne aktfvum viac ako 30 dnf po splatnosti, Spolocnosf posudi splateme prfslusnym 
dlznfkom v kontexte platobnej moralky v danej krajme Ak existuje dovodny predpoklad, podlozeny 
histonckymi vzormi splatema, ze pozicka bude splatena, me je to povazovane za vyznamne zvyseme 
uveroveho rizika od pociatocneho zauctovama

Znaky zlyhania Za ucelom urcema, ci doslo k zlyhamu fmancneho aktfva, Spolocnosf posudzuje 
vseobecne znaky zlyhania (i) Situacia, ked' Spolocnosf podala navrh na zacatie konkurzu voci dlznfkovi, 
(n) Situacia, ked' dlznfk podal ziadosf o vyhlaseme konkurzu, (m) Situacia, ked’ bol vyhlaseny konkurz, 
(iv) Dlznfk vstupil alebo sa chysta vstupif do likvidacie, (v) Sud rozhodol, ze dlznfk (pravmcka osoba) nebol 
zalozeny (neexistuje), (vi) Bol vydany pravoplatny rozsudok sudu alebo spravneho organu na vykoname 
rozhodnutia o predaji majetku dlznfka alebo exekucn majetku dlznfka, (vn) Situacia, ked’je zavazok dlznfka 
(alebo jeho vyznamna cast’) po splatnosti dlhsie ako 90 dnf, (vm) Situacia, ked’ must byf pohl’adavka 
restrukturahzovana, (ix) Je preukazane, ze viac ako 20 % fmancnych prostnedkov, ktore Spolocnosf 
poskytla dlznfkovi, dlznfk vyuzfva k memu ucelu

Vykazovanie opravnych poloziek pre uverove straty vo Vykaze o financnejpozicii. U fmancnych aktfv 
ocehovanych v nabehnutej hodnote je opravna polozka odpocftana od hrubej uctovnej hodnoty fmancneho 
aktfva

Rezervy. Vysku rezerv zauctovanych ku koncu uctovneho obdobia Spolocnosf stanovuje na zaklade 
platnych zmluv a dodatkov Subjektfvny vplyv Spolocnosti je v tychto prfpadoch mimmalny Pn zostavovanf 
uctovnej zavierky neboli manazmentom uskutocnene ziadne vyznamne odhady

4 Nove uctovne standardy, interpretacie a novely standardov, ktore Spolocnosf aplikovala 
prvykrat v roku 2024

Nasledujuce pre Spolocnosf relevantne standardy, dodatky a interpretacie boll vydane a su ucmne od 
1 januara 2024 Tieto nove standardy, dodatky a interpretacie nemali vyznamny vplyv na uctovnu zavierku 
Spolocnosti

Novela standardu IAS 1: „Klasifikacia kratkodobych a dlhodobych zavazkov" je ucmna pre uctovne 
obdobia zacfnajuce 1 januara 2024 alebo neskor

Novela standardu IAS 1: „Dlhodobe zavazky s kovenantmi“ su ucmna pre uctovne obdobia zacfnajuce 
1 januara 2024 alebo neskor

Novela standardu IAS 7 a IFRS 7; „Financne dohody s dodavatel’mi“ \e ucmna pre uctovne obdobia 
zacfnajuce 1 januara 2024 alebo neskor

Novela standardu IFRS 16: „Zavazky z prenajmu pripredaji a spatny prenajom“\e ucmna pre uctovne 
obdobia zacfnajuce 1 januara 2024 alebo neskor

Novela standardu IAS 7 a IFRS 7: „Financne dohody s dodavatel’mi"\e ucmna pre uctovne obdobia

Spolocnosf neocakava, ze nove standardy a doplnema budu mat’ vyznamny vplyv na uctovnu zavierku pn 
ich prvej aplikacn, s vymmkou standardu IFRS 18 Prezentacia a zverejnovanie vo fmancnych vykazoch 
(„IFRS 18") IFRS 18 nahradf IAS 1 Prezentacia financnych vykazov a bude sa uplathovaf na uctovne 
obdobia zacfnajuce 1 januara 2027 alebo neskor Spolocnosf je stale v procese posudzovama vplyvu tohto 
noveho uctovneho standardu, najma pokial' ide o strukturu vykazu ziskov a strat a ostatnych sucastf 
komplexneho vysledku, pehaznych tokov a dodatocnych zverejnenf pozadovanych pre vykonnostne 
ukazovatele defmovane manazmentom
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke - 31. december 2024

4 Nove uctovne standardy, interpretacie a novely standardov, ktore Spolocnost’ aplikovala 
prvykrat v roku 2024 (pokracovanie)

Nove uctovne standardy, ktore Spolocnost’ predcasne neaplikuje

Novela standardu IAS 21: „Nedostatocna vymenitel’nost'“ je ucmna pre uctovne obdobia zacfnajuce 
1 januara 2025 alebo neskor

Novela k standardom IFRS 9 a IFRS 7: „Klaslfikacia a ocenenie financnych nastrojov“ \e ucmna pre 
uctovne obdobie zacfnajuce 1 januara 2026 alebo neskor*

Rocne z/epsenia - Zvazok 11 su ucmne pre uctovne obdobia zacfnajuce 1 januara 2026 alebo neskor*

Novela k standardom IFRS 9 a IFRS 7: „Zmluvy odkazujuce na elektrinu zavislu od pnrodnych 
podmienok’’ je ucmna pre uctovne obdobia zacfnajuce 1 januara 2026 alebo neskor*

Novela standardu IFRS 18 - „Prezentacia a zverejnovanie vo financnych vykazoch" je ucmna pre 
uctovne obdobia zacfnajuce 1 januara 2027 alebo neskor*

Novela standardu IFRS 19 - „Dcerske spolocnost! bez verejnej zodpovednosti: Zverejhovanie“ }e
ucmna pre uctovne obdobia zacfnajuce 1 janurara 2027 alebo neskor*

* Tieto nove standardy, dodatky a interpretacie este neboh schvalene Europskou umou

5 Peniaze a pefiazne ekvivalenty

Spolocnost' k31 decembru 2024 mala peniaze a pefiazne ekvivalenty ulozene vjednej banke 
(2023 jednej) Ked’ze ide o renomovanu fmancnu mstituciu s externym ratmgom A3 (2023 A2) od Moody’s, 
Spolocnost’ vyhodnotila uverove nziko ako nevyznamne Vykazana hodnota penazf a penaznych 
ekvivalentov sa nelfsila od realnej hodnoty Realna hodnota penazf a penaznych ekvivalentov je 
povazovana za ocenenie urovne 1 podl’a IFRS 13

6 Pohl’adavky a ostatne kratkodobe aktfva

Ostatne kratkodobe aktfva predstavujd pohl’adavky z obchodneho styku suvisiace s refakturaciou 
poradenskych sluzieb spojen^ch s cmnost’ou fondu na HB REAVIS Real Estate Development Fund, prfjmy 
buducich obdobf a naklady budiicich obdobf Vynosy Spolocnosti predstavuju vylucne poplatky za spravu 
fondu a vynosy z refakturacie sluzieb na fond Vykazana hodnota pohl’adavok a ostatnych kratkodobych 
aktfv sa nelfsila od realnej hodnoty Realna hodnota pohl’adavok a ostatnych kratkodobych aktfv je 
povazovana za ocenenie urovne 2 podl’a IFRS 13

V tislcoch EUR
Pozn 31. december 2024 31 december 2023

Pohl’adavky z obchodneho styku 14 172,1 172,1
Prfjmy buducich obdobf 14 - 2,0
Naklady buducich obdobf 0,3 0,3

Pohl’adavky a ostatne kratkodobe aktfva spolu 172,4 174,4

Hodnota pohl’adavok k 31 decembru 2024 predstavovala odmenu za spravovame fondu za uctovne 
obdobie roka 2024 Posudeme znfzema hodnoty pohl’adavky z obchodneho styku je realizovane na 
mdividualnom zaklade Opravna polozka k pohl'adavke bola vypocftana metodou ocakavanych uverovych 
strat na znfzeme hodnoty (ECL)
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke - 31. december 2024

6 PohPadavky a ostatne kratkodobe aktiva (pokracovanie)

Kreditne nziko Spolocnost’ posudila na zaklade pravdepodobnosti zlyhama (PD) a straty zo zlyhama (LGD) 
Dopad vyhl'adovych mformacif (FLI) bol vyhodnoteny ako nevyznamny Podrobnosti k tymto statistickym 
parametrom/vstupom su nasledovne

PD - Pravdepodobnost’ zlyhama je odhad pravdepodobnosti za dane casove obdobie Tato 
pravdepodobnost’ bola stanovena na zaklade analyzy fmancnych vykazov spravovaneho fondu 
HB REAVIS Real Estate Development Fund a materskej uctovnej jednotky HB Reavis Holding S A 
Pravdepodobnost’ zlyhama (PD) mala k31 decembru 2024 hodnotu 0,9901% (31 december 2023 
0,8998%)

LGD - Strata zo zlyhama je strata, ktora vzmka v prfpade zlyhama na strane dlznfka Vychadza z rozdielu 
medzi dlznymi zrmluvnymi pehaznymi tokmi a tymi, ktore ventel’ ocakava, ze obdrzf, s realizaciou 
prfslusneho zabezpecema Tato pravdepodobnost’ bola stanovena pre matersku uctovnu jednotku 
HB REAVIS Holding S A na zaklade mterneho modelu, ktory zohl'adhuje verejne publikovane data o strate 
zo zlyhama pn porovnatel’nom type pohl’adavky k 31 decembru 2024 a mala hodnotu 53,70% 
(31 december 2023 56,15%)

EAD - Expozlcia pn zlyhani je odhad expozlcie pn zlyhani k buducemu datumu, s ohl’adom na ocakavane 
zmeny v expozfcn po dm, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka

Miera kreditneho nzika spolocnosti HB Reavis Holding S A bola vypocltana ako sucin uvedenych 
parametrov, pncom Spolocnost’ zohl'admla taktiez nzikovost’ celeho trhu s nehnutel'nost’ami ako je uvedene 
vyssie K31 decembru 2024 bola vyska opravnej polozky 919,81 EUR (31 december 2023 884,09 EUR)

31. december 2024 31 december 2023

1/ tisicoch EUR

Miera
ocakavanej

straty

Uctovna
hodnota
(brutto)

Opravna
polozka

Uctovna
hodnota

(netto)

Miera
ocakavanej

straty

Uctovna
hodnota
(brutto)

Opravna
polozka

Uctovna
hodnota

(netto)

Pohl'adavka za
spravovame
fondu
Pohl’adavka z 
refakturacie

0,53% 173,0 (0,9) 172,1 0,51% 173,0 (0,9) 172,1

spolocnych
prevadzkovych
nakladov

0,51% 2,0 2,0

Spolu 173,0 (0,9) 172,1 175,0 (0,9) 174,1

7 Zavazky z obchodneho styku a rezervy

V tisicoch EUR Pozn 31 december 2024 31 december 2023

Zavazky z obchodneho styku - kratkodobe 13,3 1,1

Zavazky z obchodneho styku spolu 13,3 1,1
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke - 31. december 2024

7 Zavazky z obchodneho styku a rezervy (pokracovanie)

Tabul’ka pouzitia a tvorby rezerv v rokoch 2024 a 2023

V tisicoch EUR
Pozn Rezerva na statutarny 

audit
Rezervy na pravne 

a poradenske sluzby
Spolu

Stav k 31 decembru 2022 9,0 13,3 22,3

Pouzitie (9,0) (13,3) (22,3)
Tvorba 9,4 0,2 9,6

Stav k 31 decembru 2023 9,4 0,2 9,6

Pouzitie (9,4) (0,2) (9,6)
Tvorba 7,3 - 7,3

Stav k 31 decembru 2024 7,3 - 7,3

8 Naklady z hospodarskej cinnosti

Naklady z hospodarskej cinnosti predstavuju hlavne naklady na prenajom kancelarskych pnestorov od 
spnaznenej strany HB REAVIS Slovakia a s , naklady na pravne sluzby poskytovane od spnaznenej strany 
Law & Trust - advokatska kancelana, spol sro, naklady na admimstratfvne sluzby poskytovane od 
spnaznenej strany HB Reavis Group sro, naklady na statutarny audit a naklady na pravne a poradenske 
sluzby suvisiacich so spravou fondu Spolocnost' od auditora alebo mej auditorskej spolocnosti nepnjala 
me neaudltorske sluzby

9 Osobne naklady

Osobne naklady predstavuju mzdy, odmeny a naklady na socialne a zdravotne poisteme zamestnancov 
Spolocnosti K 31 decembru 2024 mala Spolocnost’ 8 zamestnancov zamestnanych na ciastocny 
uvazok (k 31 decembru 2023 8 zamestnancov)

10 Dan z prijmov

(a) Odsuhlasenie dane z prijmov a osobitneho odvodu zo zisku a danovej sadzby apiikovanej na 
uctovnii strata

V roku 2024 bola platna sadzba dane z prljmu 21% (2023 21%)

Odsuhlasenie medzi nakladom na dan z prijmov a sadzbou dane aplikovanou na uctovnu stratu

V tisicoch EUR Rok 2024 Rok 2023

Zisk/ (strata) pred zdanentm 45,5 (22,4)

Teoreticka dan vypocltana podl'a platnej danovej sadzby 21% (9,6) 4,7

Dahovy dopad poloziek ovplyvhujucich dan z prijmov
Umoreme/ (rozpusteme) dahovych strat, ku ktorym nebola 
v predchadzajucom obdobi vykazana danova pohl'adavka

11,2 (8,4)

Prvotne vykazame odlozenej dane z dahovych strat 7,0
Ciastky, o ktore sa (zvysuje) / znizuje vysledok hospodarenia 0,7 -

Danova licencia (1,0) -

Zrazkova dan (0,4)

Vykazana dan z prijmov benefit / (naklad) 7,9 (3,7)
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HB Reavis Investment Management sprav. spot., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke - 31. december 2024

10 Dan z prijmov (pokracovanie)

(b) Odlozena dan

Odlozena dan z prijmov sa pocfta zo vsetkych docasnych rozdielov suvahovou metodou s pouzitfm dahovej 
sadzby platnej na rok 2025, ktora je 21% (2023 21%) Analyza odlozenej dane podia druhu docasnych 
rozdielov

V tisicoch EUR 31 december 2024 31 december 2023

Dahovo neuznane rezervy 1,5 2,0
Opravna polozka k pohiadavkam 0,2 0,2
Neuhradene sluzby 2,5 -

Neumorene dahove straty 7,0 -

Dahova licencia 0,2 -

Stav vykazanej odlozenej dane 11,4 2,2

Spolocnost’ k 31 decembru 2024 vykazala odlozenu dahovu pohiadavku vo vyske 11,4 tisic EUR nakol’ko 
Spolocnost’ na zaklade pnpraveneho rozpoctu na rok 2025 posOdila, ze je pravdepodobne, ze zaklad dane, 
voci ktoremu bude mozne vyrovnat’ odlozenu dahovu pohiadavku v spomlnanej vyske je dosiahnuteiny 
Spolocnost’ zaktualizovala odhad vyuzitia dahovych strat v budiicnosti na zaklade skutocne dosiahnuteho 
zisku v ostatnych dvoch rokoch Spolocnost’ predpoklada dosiahnutie zisku v buducnosti Dahove straty vo 
vyske 33,5 tisic mozu byt’ uplatnene pocas rokov 2027 a 2028

(c) Neistoty v danovej legislative

Vzhladom na to, ze mnohe oblasti slovenskeho dahoveho prava doteraz neboli dostatocne overene praxou, 
existuje neistota v tom, ako ich budu dahove organy aplikovat’ Spolocnost’ preto moze byt'vystavena riziku 
dodatocneho zdanema Vedeme si me je vedome okolnostf, ktore by z tohto dovodu mohli v buducnosti 
viesf k vyznamnym dodatocnym dahovym nakladom

11 Riadenie financneho rizika

Spolocnost’ je vystavena roznym fmancnym nzikam Najvyznamnejsie zlozky financneho rizika su trhove 
nzikovo, uverove nziko a nziko likvidity Trhove nziko pozostava pnmarne z urokoveho rizika Spolocnost’ 
nema stanovene ciele a postupy nadema financneho rizika

(a) Urokove riziko

Uctovna jednotka nemala fmancny majetok am zavazky urocene vanabilnymi urokovymi mierami, a preto 
nebola vystavena riziku zmien urokovj/ch sadzieb

(b) Menove riziko

Uctovna jednotka nemala fmancny majetok denommovany v cudzfch menach, a preto nebola vystavena 
menovemu riziku

(c) Uverove riziko

Uctovna jednotka bola vystavena uverovemu riziku z titulu vkladov vjednej slovenskej banke 
(bod c 5 poznamok)

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje nziko, ze Spolocnost’ nebude schopna splmf svoje fmancne povmnosti v case 
ich splatnosti z dovodov roznej splatnosti fmancnych aktlv a zavazkov Spolocnost’ si nadi likviditu tak, aby 
co v najlepsej moznej miere mala dostatok likvidnych aktlv na vyrovname svojich splatn^ch zavazkov, a to 
v prfpade standardnych aj neocakavanych podmienok, bez toho aby jej vzmkh nepnmerane vysoke 
naklady

12



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
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11 Riadenie financneho rizika (pokracovanie)

Zmluvna zostatkova splatnost' poloziek fmancnych nastrojov a cista pozfcia je k 31 decembru 2024 
nasledovna

v tisicoch EUR 0 az 3 mesiace 3 mesiace az 1 rok Spolu Uctovna hodnota

Aktlva z fmancnych nastrojov 372,3 - 372,3 372,3

Zavazky z fmancnych nastrojov (13,3) (7,3) (20,6) (20,6)

Cista suvahova pozlcia fmancnych 
nastrojov

359,0 (7,3) 351,7 351,7

Zmluvna zostatkova splatnost’ poloziek fmancnych nastrojov a cista pozlcia bola k 31 
nasledovna

decembru 2023

v tisicoch EUR 0 az 3 mesiace 3 mesiace az 1 rok Spolu Uctovna hodnota

Aktlva z financnych nastrojov 315,8 - 315,8 315,8

Zavazky z financnych nastrojov (1,2) (9,4) (10,6) (10,6)

Cista suvahova pozlcia financnych 
nastrojov

314,6 (9.4) 305,2 305,2

Dane z prijmov, zavazky voci zamestnancom, mstituciam socialneho, zdravotneho zabezpecema a 
danovemu uradu su vynate z posobnosti IFRS 7, Fmancne nastroje zverejnovame Tieto polozky preto me 
su vykazane vo vyssie uvedenych zverejnemach nzfk vyplyvajucich z fmancnych nastrojov

12 Podmienene zavazky

Suma zavazkov vyplyvajucich zo zmluv v prlpade ich okamziteho vypovedama zo strany Spolocnosti 
predstavuje 17,4 tislc EUR (2023 28,8 tislc EUR)

13 Riadenie kapitalu

Spolocnost’ v roku 2016 vydala 100 kusov kmehovych zakmhovanych akcii na meno, kazdu v menovitej 
hodnote 1 250 EUR Priamym kontrolujucim akcionarom spolocnosti je HBR IM HOLDING LTD Afroditis 25, 
2nd floor, Flat/Office 206, Nikozia 1060, Cyperska republika Spolocnost' HBR IM HOLDING tiez v roku 
2016 uskutocmla pehazny vklad v sume 12 500 EUR do zakonneho rezervneho fondu, ktory existuje na 
krytie buducich strat a me je mozne ho vyplatit’ akcionarom ako dividendy V roku 2018 Spolocnost’ 
HBR IM HOLDING uskutocmla vklad do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 80 tislc EUR a 55 tislc 
EUR v roku 2017, pncom tieto vklady boh splatene v celkovej vyske 105 tislc EUR do 31 decembra 2018 
a zvysnych 30 tislc EUR bolo splatenych v maji 2019 Splateny kapitalovy fond z prlspevkov akcionarov 
mozno pouzif na prerozdeleme medzi akcionarov alebo na zvyseme zakladneho imama, ak o tom valne 
zhromazdeme rozhodne Kapitalovy fond z prlspevkov akcionarov nemozno pouzif na prerozdeleme medzi 
akcionarov, ak je spolocnost’ v krfze alebo ak by sa v dosledku prerozdelema kapitaloveho fondu z 
prlspevkov akcionarov dostala do krlzy
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13 Riadenie ka pita In (pokracovanie)

Spolocnost’je zo zakona povmna dodrziavat' pnmeranost’ vlastnych zdrojov Vlastne zdroje Spolocnosti su 
pnmerane, ak me su mzsie ako a) sucet 125 tisfc EUR a 0,02 % z hodnoty spravovaneho majetku 
prevysujucej 250 milionov EUR (maximalne vsak 10 milionov EUR) a b) jedna stvrtma pnemernych 
vseobecnych prevadzkovych nakladov spravcovskej spolocnosti za predchadzajuci kalendarny rok Ak 
spravcovska spolocnost' vzmkla pred menej ako jednym rokom, jedna stvrtma hodnoty vseobecnych 
prevadzkovych nakladov uvedenych vjej obchodnom plane Zaroveh nesmu byf mzsie ako suma potrebna 
na pokrytie potencialnych nzlk profesijnej zodpovednosti za skody vyplyvajuce zo zanedbama odbornej 
starostlivosti pn sprave alternatlvnych mvesticnych fondov alebo zahramcnych alternatlvnych mvesticnych 
fondov vypocltana podl’a Cl 14 delegovaneho nanadema (E0) c 231/2013

Spolocnost’ splmla vyssie uvedenu povmnost’ dodrziavat’ pnmeranost’ vlastnych zdrojov k 31 decembru 
2024 (2023 splmla)

14 Transakcie so spriaznenymi stranami

Strany su vseobecne povazovane za spnaznene, ak strany su pod spolocnou kontrolou alebo jedna strana 
je schopna kontrolovat’ alebo spolocne kontrolovat’ druhu stranu alebo moze vykonavat’ podstatny vplyv 
voci druhej strane vo fmancnych a prevadzkovych rozhodnutiach Pn posudzovani kazdeho mozneho 
vzt’ahu spnaznenej osoby je pozornost’ upnamena na podstatu vzt’ahu, melen na pravnu formu Najvyssou 
kontrolujucou uctovnou jednotkou je spolocnost’ Camron Holdings Limited, Afroditis 25, 1060, Nicosia, 
Cyperska republika

Zostatky so spriaznenymi stranami pod spolocnou kontrolou boll k 31 decembru 2024 a 31 decembru 
2023 nasledovne

V tisicoch EUR 31 december 2024 31. december 2023

Rohl’adavky a ostatne kratkodobe aktfva 
(bod c 6 poznamok)

173,0 174,1

Zavazky z obchodneho styku - kratkodobe (bod c 7 13,1 -
poznamok)
Ostatne kratkodobe rezervy (bod c 7 poznamok) - 0,2

Vynosy so spriaznenymi osobami pod spolocnou kontrolou HB Reavis Holding S A boll nasledovne

Rok 2024 Rok 2023
V tisicoch EUR

Vynosy zo spravovama fondu* 173,0 173,5
Vynosy z refakturacie pnjatych sluzieb 1,4 “

Vynosy spolu 174,4 173,5

*Spolocnost’ obvykle spfha povmnost’ plnema zmluvy postupom casu pocas doby poskytovama sluzieb 
Standardna doba splatnosti faktur je 14 dm
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14 Transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)

Naklady so spriaznenymi osobami pod spolocnou kontrolou HB Reavis Holding S A, boh nasledovne

V tisicoch EUR
Rok 2024 Rok 2023

Naklady na kancelarske pnestory 30,2 70,8
Uzivame mformacneho systemu - 9,3
Cestovne nahrady 1,1 -
Dane a uctovnictvo 25,0 27,7
Pravne sluzby 6,0 6,0
Mzdove naklady - predstavenstvo 20,6 26,5
Mzdove naklady - dozorna rada 6,2 4,4

Naklady spolu 89,1 144,7

Vsetky transakcie uvedene v tomto bode boll uzatvorene so spriaznenymi stranami pod spolocnou 
kontrolou Camron Holdings Limited Transakcie sa zvycajne uzatvaraju za obvyklych trhovych podmienok 
s ciel'om dodrzama nezavisleho pnncfpu

15 Udalosti po konci uctovneho obdobia

Manazment si me je vedomy ziadnych udalosti alebo transakcil, ktore by nastali po konci uctovneho 
obdobia 2024, a ktore by mall zaroveh vyznamny vplyv na udaje uvedene v tejto uctovnej zavierke
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VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI 

HB REAVIS INVESTMENT MANAGEMENT SPRAV. SPOL., A. S.

ZA ROK 2024
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodne meno 

Sfdlo spolocnosti 

ICO

Piavna forma

Zakladne imame

Zapis v obchodnom registri

HB Reavis Investment Management spiav spol, a s

Mlynske Nivy 16 , Bratislava - mestska casf Stale Mesto 821 09

50 549 065

Akciova spolocnosf

125 000 EUR

Mestsky sud Bratislava III, oddiel Sa, vlozka c 6460/B

(d’alej len “Spolocnosf”)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolocnosf bola zalozena zakladatefskou zmluvou zo dna 4 9 2016 za ucelom vytvarama a spiavovania 
alternatlvnych investicnych fondov a zahramcnych alternatlvnych mvesticnych fondov na zaklade 
povolema udeleneho Narodnou bankou Slovenska, ktore nadobudlo pravoplatnosf dna 12.9.2016

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Spolocnosf v roku 2018 zacala spravovaf alternatlvny mvesticny fond HB REAVIS Real Estate
Development Fund Predmetom cmnosti Spolocnosti, zaplsanym v obchodnom legistn je-

(a) vytvaiame a spiavovame alternatlvnych investicnych fondov a zahiamcnych alternatlvnych 
mvesticnych fondov, a

(b) v lamci spiavovania alternatlvnych mvesticnych fondov a zahranicnych alternatlvnych mvesticnych 
fondov a) admmistracia, ktoiou sa rozumeju cinnosti podl’a § 27 ods. 2 plsm b) zakona o 
kolektlvnom mvestovanl vo vzfahu k altematlvnym mvesticnym fondom a zahiamcnym 
alternatlvnym mvesticnym fondom, b) distribucia cennych papierov a majetkovych ucasti 
alternatlvnych investicnych fondov a zahiamcnych alternatlvnych investicnych fondov, c) cmnosti 
siivisiace s aktlvami alternatlvneho mvesticneho fondu a zahranicneho alternatlvneho mvesticneho 
fondu, a to sluzby nevyhnutne na splnenie povmnostl pn sprave majetku alternatlvneho mvesticneho 
fondu alebo zahranicneho alternatlvneho mvesticneho fondu, sprava zanadenl, cinnosti spravy 
nehnutel’nostl, poiadenstvo podnikom o kapitalovej stiukture, pnemyselnej strategn a suvisiacich 
otazkach, poradenstvo a sluzby tykajuce sa zlucenl a kiipy podnikov a ine sluzby spojene so spiavou 
alternatlvneho mvesticneho fondu alebo zaluanicneho alternatlvneho mvesticneho fondu a 
spolocnosti a inych aktlv, do ktorych tento fond mvestoval

HB Reavis Investment Management sprav spot, a s , Mlynske Nivy 16,821 09, Bratislava, Slovak Republic
T +21 2 58 30 30 30 F +421 2 58 30 30 00 ICO 50 549 065



VLASTNICKA A ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI

Pocet akcii: 100 kusov kmeiiovych zaknihovanych akcil na meno 

Menovita hodnota jednej akcie: 1 250 EUR

Struktura akcionarov Spolocnosti bola k 31. decembru 2024 nasledovna:

Obchodne meno spolocnosti 
s kvalifikovanou ucast’ou

Sidlo ICO Podiel na zakladnom
imani a hlasovacich 
pravach

HBR IM HOLDING LTD Afroditis 25, 2nd floor, HE 100%
Flat/Office 206, Nikozia 1060, 282802
Cyperska republika

Jedinym akcionarom spolocnosti HER IM HOLDING LTD je spolocnosf HB Reavis Holding S.A., so 
sldlom na 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburske vel’kovojvodstvo, zapisana v 
luxemburskom Registri obchodu a spolocnosti (Registre de Commerce et des Societes Luxembourg) pod 
clslom B 156287. Konecnou ovladajucou osobou Spolocnosti je pan Ivan Chrenko. Spolocnosf patri do 
konsolidovaneho celku HB REAVIS Holding S.A., 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburske 
vel’kovojvodstvo, ktora je sucasfou konsolidovanej uctovnej zavicrky spolocnosti Camron Holdings 
Limited.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
V UCTOVNOM OBDOBI

Spolocnosf je akciovou spolocnosfou zalozenou a existujucou podl’a pravneho poriadku Slovenskej 
republiky. Najvyssim organom Spolocnosti je value zhromazdenie. Radiacim organom Spolocnosti je 
predstavenstvo a dozornym organom Spolocnosti je dozorna rada.

Predstavenstvo Spolocnosti

Predstavenstvo malo k 31.12.2024 troch clenov volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim 
Spolocnosti:

Tomas Krajcir - Predseda predstavenstva 
Dumbierska 2636/10 
Bratislava 83101

Mgr. Marcel Sedlak - Podpredseda predstavenstva (od 15. jula 2024)
Brumovicka 6
Bratislava - mestska cast’ Zahorska Bystrica 841 06

Peter Daubner - Clen predstavenstva 
Stupavska 38 
Bratislava 831 06

HB Reavis Investment Management sprav. spot, a. s., Mlynske Nivy 16,821 09, Bratislava, Slovak Republic
T:+21 2 58 30 30 30 F:+421 2 58 30 30 00 100:50 549 065



Peter Grancic - Podpredseda predstavenstva (do 15 jula 2024)
Svetla 12 
Biatislava 811 02

Koname meno}» Spolocnosti

V mene spolocnosti kona predstavenstvo, menom spolocnosti podpisuju PubovoPnl dvaja jeho clenovia 
spolocne

Dozorna rada Spolocnosti

Dozorna rada je zlozena z nasledujucich osob'

Peter Andiasina 
Slnecna 3714/45 
Chorvatsky Grob 900 25

Michal Postrk 
Hanulova 3676/5D 
Biatislava 841 05

Ing Robert Fedak 
ICosicka 4984/42 
Biatislava 821 08

VYVOJ CINNOSTI, FEVANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJ I PODNIKANIA

V roku 2018 Spolocnosf podala Mad’arskej naiodnej banke ziadost’ o udelenie povolenia pie vzmk 
alternatfvneho investicneho fondu pod nazvom HB Reavis Real Estate Development Fund (d’alej len 
„Fond“) Na zaklade tejto ziadosti vydala Mad’arska narodna banka dna 11. aprila rozhodnutie c. H-KE-III- 
145/2018, ktoiym rozhodla o legistracil Fondu pod registiacnym clslom 1222-27 a urcila Spolocnosf ako 
spravcu Fondu, pricom dnom vydama lozhodnutia Fond pravoplatne vzmkol

Spolocnosf dosiahla pocas loka 2024 zisk po zdaneni vo vyske 53,4 tisic EUR poskytovanim sluzieb 
spravovanemu fondu

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynske Nivy 16,821 09, Bratislava, Slovak Republic
T +212 58 30 30 30 F +4212 58 30 30 00 ICO 50 549 065



SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATEESKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE
JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Informacie o majetku azavazkoch Spolocnosti ku 31.12.2024:

Stav majetku spravcovskej 
spolocnosti

Hodnota v tisicoch eur
31. december 2024 31. december 2023

MAJETOK

Penazne a nepeiiazne ekvivalenty 199,9 141,1

Pohl’adavky a ostatne kratkodobe 
aktlva

172,4 174,4

Odlozena danova pohl’adavka 11,4 2,2

MAJETOK SPOLU 383,7 318,0

ZAVAZKY

Zavazky z obchodneho styku 13,3 U

Rezerva na statutarny audit 7,3 9,4

Ostatne kratkodobe rezervy - 0,2

Zavazky voci zamestnancom 4,7 3,4

Ostatne zavazky 0,8 0,7

Zavazky zo splatnej dane z prljmov 1,0 -

ZAVAZKY SPOLU 27,1 14,8

VLASTNE IMANIE

Zakladne imanie 125,0 125,0

Zakonny rezervny fond 12,5 12,5

Ostatne kapitalove fondy 135,0 135,0

Neuhradena strata (115,9) (169,3)

VLASTNE IMANIE SPOL U 356,6 303,2

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynske Nivy 16,821 09, Bratislava, Slovak Republic
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RIADENIE FINANCNYCH RIZIK V SPOLOCNOSTI

Spolocnost’je vystavena roznym fmancnym nzikam Najvyznamnejsie zlozky fmancneho rizika so tihove 
iizikovo, uveiove iiziko a nziko likvidity Trhove i iziko pozostava primarne z urokoveho rizika Spolocnosf 
nema stanovene ciele a postupy nadenia fmancneho nzika

(a) Urokove riziko
Uctovnajednotka nemala fmancny majetok am zavazky urocene vanabilnymi uiokovymi mieiami a 
preto nebola vystavena riziku zmien urokovych sadzieb

(b) Menove riziko
Uctovna jednotka nemala fmancny majetok denommovany v cudzlch menach a preto nebola 
vystavena menovemu i iziku

(c) Uverove riziko
Uctovnajednotka bola vystavena uverovemu i iziku z titulu vkladov v jednej slovenskej banke 
Uctovna jednotka zohradnuje expozlcm uverovemu riziku pn tvorbe opravnej polozky 
k pohl’adavkami voci spravovanemu fondu.

(d) Riziko likvidity
Riziko likvidity piedstavuje riziko, ze Spolocnosf nebude schopna splmf svoje fmancne povmnosti 
v case ich splatnosti z dovodov roznej splatnosti fmancnych aktiv a zavazkov Spolocnosf si riadi 
hkviditu tak, aby co v najlepsej moznej imere mala dostatok hkvidnych aktiv na vyrovname svojich 
splatnych zavazkov, a to v pripade standardnych aj neocakavanych podmienok, bez toho aby jej 
vzmkh neprimeiane vysoke naklady

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENIUCTOVNEHO
OBDOBIA

Manazment si meje vedomy ziadnych udalosti alebo transakcii, ktoie by nastah po konci uctovneho obdobia 
2024, a ktore by mail zaroven vyznamny vplyv na udaje uvedene v tejto lictovnej zavierke

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2025

Spolocnosf sa bude v nasledujucom obdobi zamenavaf na aktivity v oblasti vytvarania a spravovama 
altemativnych mvesticnych fondov a zahramcnych alternativnych investicnych fondov a d’alsie cmnosti 
spojene s aktivami jednothvych fondov

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY ALEBO ROZDELENIE ZISKU

V loku 2024 vykazala Spolocnosf zisk v celkovej vyske 53,4 tisic EUR O sposobe vysponadama vysledku 
hospodarenia za uctovne obdobie 2024 rozhodne jedmy akcionar spolocnosti pravdepodobne tak, ze 
vysledok hospodarenia Spolocnosti za rok 2024 sa v uctovnictve sa pouzije na ciastocmi ulnadu strat 
mmulych rokov preuctovanim na ucet cislo 429 - Neuhradena strata mmulych rokov

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s., Mlynske Nivy 16,821 09, Bratislava, Slovak Republic
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NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolocnosf nerealizovala v roku 2024 ziadne vydavky na cinnosf v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani v roku 
2025 neplanuje investovaf financne prostriedky v tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV 
A AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNY CH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ

JEDNOTKY

Spolocnosf v roku 2024 neobstarala ziadne vlastne akcie, docasne listy, obchodne podiely a akcie, docasne 
listy a obchodne podiely ovladajucej osoby.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolocnosf nema organizacnu zlozku v zahranici.

OSTATNE DOPLNUJUCE INFORMACIE

Spolocnosf nema vedomosf o udajoch, ktore by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktore by okrem 
informacil uvedenych v tejto vyrocnej sprave mali byf obsiahnute. K 31. decembru 2024 mala Spolocnosf 
8 zamestnancov zamestnanych na ciastocny uvazok (k 31. decembru 2023: 8 zamestnancov). Spolocnosf 
nema vyznamny vplyv na zivotne prostredie a zamestnanosf.

VYHLASENIA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Tomas Ki'ajclr, predseda predstavenstva Spolocnosti, a Mgr. Marcel Sedlak, podpredseda predstavenstva 
Spolocnosti, tymto vyhlasuju, ze uctovna zavierka a vyrocna sprava Spolocnosti za obdobie konciace 
31. decernbrom 2024 boli vypracovane v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi a podl’a ich najlepsich 
znalosti tieto dokumenty poskytuju pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, fmancnej situacie a vysledku 
hospodarenia Spolocnosti. Vyrocna sprava obsahuje pravdivy a verny prehl’ad vyvoja avysledkov 
obchodnej cinnosti a postavenia Spolocnosti s opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym cell.

HB Reavis Investment Management sprav. spot, a. s., Mlynske Nivy 16,82109, Bratislava, Slovak Republic
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