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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz o finan¢nej situacii

V tisicoch EUR Pozn. 31. december 2024 31. december 2023

MAJETOK

Peniaze a pefiazné ekvivalenty 5 199,9 141,4
Pohladavky a ostatné kratkodobé 6 172,4 1744
aktiva

Odlozena darova pohladavka 10 11,4 2,2
MAJETOK SPOLU 383,7 318,0
ZAVAZKY

Zavézky z obchodného styku 7 133 1.1
Rezerva na Statutarny audit 7 73 9,4
Ostatné kratkodobé rezervy 7 - 0,2
Zavézky voci zamestnancom 47 3,4
Ostatné zavazky 0,8 0,7
Zavéazok zo splatnej dane 1,0 -
Z prijmov

ZAVAZKY SPOLU 27,1 14,8
VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie 13 125,0 125,0
Zakonny rezervny fond 13 12,5 12,5
Ostatné kapitalové fondy 13 335,0 335,0
Neuhradena strata (115,9) (169,3)
VLASTNE IMANIE SPOLU 356,6 303,2
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 383,7 318,0

Uctovna zavierka bola schvalena na zverejnenie dia 15.5.2025.

Ag. ‘Marcel Sediak

Podpredseda predstavenstva

Tomas Krajcir _
Predseda predstaven‘st{:l

Poznamky na stranach 5 az 15 su integralnou stc¢astou tejto uctovnej zavierky. 1



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

V tisicoch EUR Pozn Rok 2024 Rok 2023
VYNOSY
Vynosy zo spravovamia fondu 14 173,0 173,56
Vynosy z refakturacie prijatych sluzieb 14 1.4 -
Urokové vynosy 2,0 -
NAKLADY
Naklady na kancelarske priestory 8 (30,2 (70,8)
Naklady na zamestnancov 9 (40,4) (47,1)
Naklady na Statutarny audit 8 (12,1 (15,6)
Pravne sluzby 8 8.1 (16,9)
Ostatné sluzby (IT, dafiové poradenstvo) 8 (31,9) (39,7)
Cestovné nahrady (1.1 -
Nepriame dane a poplatky 8 (7,1) 6,1
Tvorba opravnej polozky k pohladavkam 6 - (0,9)
Zisk [ (strata) pred zdanenim 45,5 (22,6)
Benefit na dah /(naklad) 10 7.9 (3,7)
Zisk / (strata) po zdaneni 53,4 (26,3)
Ostatny komplexny vysledok - -
Komplexny vysledok 53,4 (26,3)

Poznamky na stranach 5 az 15 sU integralnou sucastou tejto Uctovne) zavierky 2



HB Reavis Investment Management sprav. spol, a. s.

Vykaz zmien vo viastnom imani

Zakonny

Ostatné

V tisicoch EUR Zakladne rezervny kapitalové Neuhradena Spolu
imanie strata
fond fondy

Konecny stav k 31. decembru 2022 125,0 12,5 135,0 (143,0) 129,5
NavysSenie kapitalovych fondov - - 200,0 - 200,0
Strata za uc¢tovné obdobie - - - (26,3) (26,3)
Koneény stav k 31 decembru 2023 125,0 12,5 335,0 (169,3) 303,2
Zisk za Uctovné obdobie - - - 53,4 53,4
Koneény stav k 31. decembru 2024 125,0 12,5 335,0 (115,9) 356,6
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HB Reavis Investment Management spréav. spol,, a. s.
Vykaz penaznych tokov

V tisicoch EUR Pozn Rok 2024 Rok 2023
Periazné toky z prevadzkovej cinnosti
Zisk / (strata) pred zdanenim 45,5 (22,6)
Upravy o nepenazné operacie’
Pouzitie rezerv 7 (2,3 (12,7)
Tvorba opravnej polozky k pohladavkam 6 - 0,9
Prevadzkovy zisk/(strata) pred zmenou pracovného kapitalu 43.2 (34.4)
Zmena pracovného kapitalu
Zmena stavu pohfadavok a ostatnych kratkodobych aktiv 2,0 (169,4)
Zmena stavu zavazkov z obchodného styku a ostatnych 13,6 (4.6)
zavazkov
Uhrada dane z prijmov (0,3) -
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti 58,5 (208,4)
Periazné toky z finan¢nej ¢innosti
NavySenie ostatnych kapitalovych fondov - 200,0
Cisté petiazné toky z finanénej éinnosti - 200,0
Prirastky / (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a periaznych

: 58,5 (8,4)
ekvivalentov
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku 1414 1498
obdobia
Pefnazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 199,9 141,4

4
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke — 31. december 2024

1 V$eobecné informacie

Tato Uétovna zavierka je zostavena v stlade s poziadavkami § 17a Zakona o Uctovnictve ¢ 431/2002 Z z
v znenf neskorsich predpisov ("Zakona o Uctovnictve”) a v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej tni (“IFRS")

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (dalej len “Spolo¢nost”) bola zalozena
4 septembra 2016 a do Obchodného registra bola zapisana 6 oktébra 2016 (Obchodny register
Mestského stidu Bratislava Ill oddiel Sro, viozka ¢ 6460/B) Identifikaéné &islo (ICO) Spolognost
Je 50549065 Konec¢nou ovladajiicou osobou Spolo¢nosti je pan lvan Chrenko Spolo¢nost patri do
konsolidovaného celku HB REAVIS Holding S A, 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské
velkovojvodstvo, ktora Je stiastou konsolidovane) iétovne) zavierky spolo¢nosti Camron Holdings Limited
Konsolidovant Uétovnu zavierku spoloénostt HB Reavis Holding S A mozno dostat priamo v sidle
uvedene] spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2023
Konatelia Tomas Kraj€ir Tomas KraCir

Mgr Marcel Sedlak (od 15 7 2024) Peter Granci¢

Peter Daubner Peter Daubner

Peter Granc¢ic (do 157 2024)

Dozorna rada Peter Andrasina Peter Andrasina
Ing Roébert Fedak ing Roébert Fedak
Michal Postrk Michal Postrk

Spolo¢nost bola zalozena s ciefom vykonavania spravy pre HB REAVIS Real Estate Development Fund
Aktualne ma Spolo¢nost platni zmluvu "Management policy" do roku 2027 Spolo¢nost méa dostatok
zdrojov na Uhradu svojich zavazkov

Sidlo Spoloénosti. Adresa Spolognosti je Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 821 09,
Slovenska republika

Predmet ¢innosti. Vytvaranie a spravovanie alternativnych mvestiénych fondov a zahraniénych
alternativnych investiénych fondov Spolo¢nost od roku 2018 spravuje alternativny investicny fond
HB REAVIS Real Estate Development Fund

Predstavenstvo spolo¢nosti dia 11 decembra 2024 menovalo spolo¢nost’ KPMG Slovensko, spol s ro
za auditora Uétovne] zavierky za finanény rok konciact 31 decembra 2024

Mena uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR zaokruhlené na
1 desatinné miesto, pokial nie je uvedené inak Udaje v zatvorkach predstavuju zapornt hodnotu

2 Zakladné zasady pre zostavenie ictovnej zavierky

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky. Tato GUctovna zavierka bola zostavena ako riadna ro¢na
uétovna zavierka v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni platnom
v Eurdpskej inin Ugtovna zavierka bola zostavena na zéklade principu historickych cien Spolo¢nost moze
upravit tlto Gétovnl zavierku aj po Je) schvéalent predstavenstvom Zakladné zasady pouzité pri zostavent
tejto Uctovnej zavierky st uvedené nizsie

PeriaZzné prostriedky a pefiazné ekvivalenty. Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty st polozky,
ktoré st lahko zamenitelné za zname sumy pefiaznych prostriedkov a st predmetom nevyznamného rizika
zmeny hodnoty Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahffiaji bankove vklady s povodnou
splatnostou do troch mesiacov Finanéné prostriedky, s ktorymi je obmedzené disponovanie na obdobie
dihéie ako troch mesiacov, st vylu¢ené z peflaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov pre ucely
vykazu pefiaznych tokov Penazné prostriedky apefazné ekvivalenty si vykazované v umorovane)
hodnote




HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uc¢tovnej zavierke — 31. december 2024

2 Zakladné zasady pre zostavenie uctovnej zavierky (pokraéovanie)

Vzajomné zapocitavanie finanéného majetku. Financny majetok a finanéne zavazky sa vykazuju netto
v stvahe len vtedy, ak existuje pravna vymozitelnost vzajomného zapocitania a je pravdepodobné, Ze
vyrovnanie fransakcie sa tiez uskuto€ni na netto principe, pripadne zrealizovanie majetku a vyrovnanie
zavazku sa realizuje suéasne

Finanéné aktiva. Finanéné aktiva spoloCnosti predstavuji obchodné pohladavky a uéty v bankach
Obchodné pohladavky st prvotne vykazané v realne) hodnote a nasledne v umorovane) hodnote zniZengj
o opravnu polozku k oGakavanym Uverovym stratam (ECL model) Spolo¢nost pouziva trojstupiiovy model
znizenia hodnoty finanénych aktiv na zaklade zmien v Uverovej kvality od prvotného vykazania V trovni 1
sa nachadzau finantné nastroje, pn ktorych nedoSlo k vyznamnému rastu uverového rizika od
poclato€éneho zalctovania U tychto aktiv st zalcCtované dvanastmesacné oCakavané Uveroveé straty
Urovefi 2 obsahuje také finan&né nastroje, pri ktorych doslo k vyznamnému narastu Gverového rizika od
poClatoéneho zalc¢tovania, ale neexistuje u nich objektivny dékaz znehodnotenia U tychto aktiv su
zalctované celoZivotné otakavané Gverové straty V Urovni 3 sa nachadzaji finanéné nastroje, pri ktorych
existuje objektivny dékaz znehodnotenia U tychto aktiv st zauétované celoZivotné otakavané Uverové
straty

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s ciefom zistit, & existuji objektivne dékazy zniZzenia Jeho hodnoty

Medzi objektivne doékazy o zniZzeni hodnoty finanéného majetku patri nesptacanie dlhu alebo protipravne
konanie dlznika, restrukturalizacia pohfadavok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spolonost za
normalne) situéacle neuvazovala, indikacie, ze na majetok diznika bude vyhlaseny konkurz

Pri vdetkych polozkach finanéného majetku a financnych zavazkov Spolo¢nosti je ich realna hodnota rovna
Uctovnej hodnote

Ostatné kratkodobé aktiva. Ostatné kratkodobé aktiva su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casove] suvislostl s i¢tovnym obdobim

Finanéné zavazky. Finanéné zavazky predstavujli zavazky z obchodného styku a iné zavazky, ktoré vznikh
v ramci bezne) obchodne) ¢innosti spoloc¢nosty, a to nagma v stvislosti s prijatymi sluzbami, zavazkami voci
zamestnancom, dafiovymi povinnostami a inymi kratkodobymi zavazkami Tieto zavazky su klasifikované
ako finan¢né zavazky v stlade s IFRS 9 — Finanéné nastroje Zavazky z obchodného styku a iné zavazky
st prvotne vykazané v realnej hodnote protipinenia, ktorou je spravidia nominaina hodnota prijate) faktary,
a nasledne ocetiované v umoravanej obstaravace| cene pouzitim efektivne) tirokove} miery, ak je tento
rozdiel vyznamny Kratkodobé zavazky so splatnostou do 12 mesiacov, pri ktorych je rozdiel medzi reélnou
hodnotou a umorovanou obstardvacou cenou nevyznamny, s ocefiované v nominalnej hodnote

Rezervy na zavazky a naklady. Rezervy na zavazky a naklady su nefinancné zavazky s neistou dobou
splatnosti alebo hodnotou S0 vytvorené, ak vznikne stii¢asna zmluvna a imphcitna povinnost' v dosledku
minulych udalosti, ak Je pravdepodobné, Ze bude potrebny odliv ekonomickych uZitkov na vysporiadanie
tohto zavazku, a ak sa da tento zavazok spolahlivo ocenit Spolo€nost vytvorila rezervu na zakonnu
povinnost vykonat audit U¢tovne] zavierky za prislusny rok

V pripade, Ze existuje viacero podobnych zavazkov, pravdepodobnost, Ze bude potrebny odliv Uzitkov na
ich vysporiadanie, sa stanovi pre triedu tychto zavazkov ako celok

Dane z prijmov. Dane z prijmov st uvedené v Gctovne) zavierke v sulade s pravnymi predpismi
uzakonenymi v Slovenskej republike ku koncu vykazovaného chdobia Dan z prijmov zahfiia splatna dan
a odloZenu dah a su vykazané s vplyvom na zisk alebo stratu, s vynimkou pripadov, kedy sa vykazuju v
ostatnom komplexnom vysledku, pretoze sa vztahujd k transakciam, ktoré su tiez vykazané, v rovnakom
alebo odlinom obdobf, v ostatnom komplexnom vysledku

Splatna daf z prijmov Je suma, o ktorej sa oCakava, ze bude zaplatena alebo spatne ziskana od danovych
tradov, v stvislostt so zdanitelnymi ziskami alebo stratami za bezné a predchadzajlice obdobia Zdanitelné
zisky alebo straty sti zaloZené na odhadoch, ak je Gc¢tovna zavierka schvalena pred podanim prislusného
danového priznania Dane iné ako daf z prijmov st vykazaneé v prevadzkovych nakladoch




HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k tactovnej zavierke — 31. december 2024

2 Zakladné zasady pre zostavenie Gétovnej zavierky (pokracovanie)

OdloZzena dan z prijmov sa uctuje stvahovou zavazkovou metédou z dafiovych strat umoritelnych v
budtcnosti a dotasnych rozdielov medzi dafovou zakladfiou majetku a zavazkov a ich uétovnou hodnotou
v Uc¢tovne| zavierke V slilade s vynimkou pre prvotné vykazanie, odloZzena dan z prijmov sa nevykazuje z
dogasnych rozdielov pri prvotnom vykazani aktiva alebo zavazku pri transakci inej ako podnikovej
kombinaci, ak tato transakcia pri prvotnom zauétovani nema dopad na uétovny vysledok hospodarenia ani
na daiovy zaklad Odlozena daf sa vypocita pouzitim sadzby a platnych dafovych zakonov, resp
zakonov, ktoré sa povazujl za platné k stivahovému dnu, a u ktorych sa o¢akava, Ze buda platit v ¢ase
realizacie do¢asnych rozdielov alebo v ¢ase umorenia dafiovych strat

OdloZené danové pohladavky z odpoéitatefnych do¢asnych rozdielov alebo z danovych strat umontelnych
v budlcnosti sa zalétuju v rozsahu ich realizovatelnosti, t | ak Je pravdepodobné Ze dogasné rozdiely
bud( uplatnené voéi dosiahnutému zdanitelnému zisku

Vykazovanie vynosov Vynosy z poplatkov za spravu sa vykazu)l v priebehu ¢asu pri poskytovani sluzieb
Poplatky za spravu spliaji definiciu série réznych sluzieb, ktoré st v podstate rovnaké a maja rovnaky
spdsob prevodu na zakaznika Poplatky za spravu za sluzby poskytované Spolo¢nostou predstavuju
poskytovanie nepretrzite) sluzby fondu pocas zmluvného obdobia Vzhfadom na splnenie kritérii
Spoloénost' Uctuje o poplatkoch za spravu ako o jedine) povinnosti plnenia

Spolog¢nost posudila kone¢ného zakaznika vzhiadom na IFRS 15 Za koneéného z&kaznika Spolo¢nosti je
pokladany spravovany fond

Naklady na sluzby. Naklady na prijaté sluzby sa G¢tuji v obdobi, v ktorom boli prislusné sluzby prijaté
Naklady na kancelarske priestory nespliig)u definiciu lizingu podfa Standardu IFRS 16, pretoZze zmluva
neobsahuje identifikovatelné aktiva

3 Vyznamné uctovné odhady

ZniZzenie hodnoty aktiv v amortizovanej hodnote. Finanéné aktiva, okrem aktiv v realne; hodnote
vykazané do zisku alebo straty, sa posudzujt z hladiska ofakavane] Uverovey straty (ECL model), vZdy od
okamihu zachytenia finanéného aktiva v Uctovnictve Spolo¢nost odhaduje opravnu polozku na znizenie
hodnoty pohfadavky z obchodného styku na zaklade pravdepodobnosti zlyhania (PD), expozicie zlyhania
(EAD) a straty zo zlyhania (LGD) Ocenenie o¢akavanych Uverovych strat a zniZzenie vyznamného narastu
tverového rizika zohladiiuje informacie o minulych udalostiach a si¢asnych podmienkach, rovnako ako
racionalne a podlozené predpovede buducich udalosti a ekonomickych podmienok Odhad a aplikacia
informacii ohladom budtceho vyvoja vyzaduje pouzitie vyznamnych odhadov

Metoda oc¢akavanych tverovych strat na znizenie hodnoty (ECL). Metéda oCakavanych Uverovych
strat a zniZenie hodnoty zohtadiuje sicasnu hodnotu v8etkych strat spdsobenych zlyhanim diznika, a to
(1) po¢as nasledujtcich dvanastich mesiacov, alebo (1) potas o¢akavanej doby trvania finan¢ného nastroja
v zavislosti na tom, ¢ do$lo k zhor8eniu kreditného rizika od pociatoéného zauctovania Model zniZzena
hodnoty meria opravné polozky na Uverové straty pomocou trojfazove) metody zaloZene) na stupni
zhordenia kreditného rizika od po&iatoéného zadctovania

e (roveh 1 (,Stage I} — Ak nedoslo k vyznamnému narastu tverového rizika (SICR) od pociatoéného
zal¢tovania finanéného nastroja, je vykazana opravna poloZzka vo vySke zodpovedajlce)
otakavanym UGverovym stratdm za 12 mesiacov (o¢akavané Uverove straty, ktoré vyplyvaju z
udalosti, ktoré mézu nastat v priebehu 12 mesiacov po datume Gétovne) uzavierky)

e (roveh 2 (,Stage 2") - Ak do$lo k vyznamnému narastu Uverového rizika (SICR) od pociato&ného
zaucétovania, ale finanény nastroj nie Je v zlyhani, je vykdzana opravna polozka vo vyske
zodpovedajlice] ofakavanym Udverovym stratdm za cell dobu trvania finanéneho nastroja
(oCakavané lverové straty, ktoré st dosledkom v8etkych moznych udalosti vyvolavajlcich stratu
po dobu trvania finanéného nastroja)

e Oroven 3 (,Stage 3") - V tejto faze s zahrnuté finanéné nastroje v zlyhani Podobne ako pri Grovni
2 je vykazana opravna poloZzka vo vyske zodpovedajlice) o€akavanym Uverovym stratam za celu
dobu trvamia finanéneho nastroja




HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamhky k tucétovnej zavierke — 31. december 2024

3 Vyznamné ucétovné odhady (pokraovanie)

Vyznamny narast Giverového rizika. Vyhodnotenie vyznamného néarastu Gverového rizika je zalozené na
analyze kvalitativnych a kvantitativnych faktorov (pozri nizsie)

Kvalitativhe a kvantitativne faktory brané do tvahy pri hodnoteni (1) Spolo¢nost musela zaplatit zavazok
diznika (platba zaruky), (n) Existuje predpoklad, Zze expozicia bude predana s vyznamnou ekonomickou
stratou stvisiacou s Uverovou kvalitou, (i) Podstata projektu sa zmenila s nepriaznivym dopadom na
schopnost’ diznika generovat hotovostné toky, (iv) DIznik nespinil svoje nefinanéné zmluvné zavazky dihsie
ako 90 dni Ak je finanéné aktivum viac ako 30 dni po splatnosti, Spolo¢nost postdi splatenie prislusnym
diznikom v kontexte platobne] moralky v dane) krajne Ak existue dévodny predpoklad, podlozeny
historickymi vzormi splatenia, ze p6ziCka bude splatena, nie Je to povaZované za vyznamné zvySenie
Uverového rizika od pociatoéného zalétovania

Znaky zlyhania Za U¢elom urenia, ¢ doslo k zlyhaniu finanéného aktiva, Spolo¢nost posudzuje
vSeobecné znaky zlyhania (1) Situacia, ked Spolo¢nost podala navrh na zaéatie konkurzu voéi diznikovi,
(1) Situacia, ked dlznik podal Ziadost o vyhlasente konkurzu, (m) Situacia, ked bol vyhlaseny konkurz,
(iv) Diznik vstupil alebo sa chysta vstupit' do likvidacie, (v} Sud rozhodol, Ze diZnik (pravnicka osoba) nebol
zaloZeny (neexistuje), (vi} Bol vydany pravoplatny rozsudok sudu alebo spravneho organu na vykonanie
rozhodnutia o predaj majetku dlznika alebo exekicn majetku diznika, (vii) Situacia, ked je zavazok dlznika
(alebo jeho vyznamna €ast) po splathostt dihdie ako 90 dni, (vin) Situacia, ked musi byt pohladavka
reStrukturalizovana, (ix) Je preukazané, Ze viac ako 20 % finanénych prostriedkov, ktoré Spolo¢nost
poskytla diZnikovi, diznik vyuZiva k inemu Gcelu

Vykazovanie opravnych poloZiek pre tuverové straty vo Vykaze o finanénej pozicii. U finanénych aktiv
ocenovanych v nabehnutej hodnote je opravna polozka odpocitana od hrubej Gi¢tovne| hodnoty finanéného
aktiva

Rezervy. VySku rezerv zaGctovanych ku koncu Uctovného obdobia Spolognost’ stanovuje na zaklade
platnych zmlav a dodatkov Subjektivny vplyv Spolo¢nosti je v tychto pripadoch minimalny Pr zostavovani
Gctovnej zavierky neboli manazmentom uskutoénené ziadne vyznamné odhady

4 Nové uctovné Standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré Spoloénost’ aplikovala
prvykrat v roku 2024

Nasledujuce pre Spolocnost relevantné Standardy, dodatky a interpretacie boli vydané a st U&inné od
1 januara 2024 Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie nemall vyznamny vplyv na Gétovnu zavierku
Spoloénosti

Novela Standardu IAS 1: ,,Klasifikacia kratkodobych a dlhodobych zavazkov* |e udinna pre uctovné
obdobia zaginajlice 1 januara 2024 alebo neskoér

Novela Standardu IAS 1: ,,DIhodobé zavédzky s kovenantmi“ su u¢inna pre Uctovné obdobia zaginajlice
1 januéra 2024 alebo neskor

Novela standardu IAS 7 a IFRS 7: ,,Finanéné dohody s dodavatefmi* je u¢innéa pre uc¢tovné obdobia
zatinajice 1 januara 2024 alebo neskér

Novela standardu IFRS 16: ,,Zavézky z prenajmu pri predaji a spatny prenajom* je G¢inna pre Uctovné
obdobia zaginajice 1 januara 2024 alebo neskoér

Novela Standardu IAS 7 a IFRS 7: ,,Finanéné dohody s dodavatel'mi* je Ucinna pre Gctovné obdobia

Spolognost neotakava, Ze nové Standardy a doplnenia budu mat' vyznamny vplyv na Gétovnu zavierku pri
ich prvej aplikaci, s vynimkou Standardu IFRS 18 Prezentacia a zverejiiovanie vo finanénych vykazoch
(,IFRS 18") IFRS 18 nahradi IAS 1 Prezentacia financnych vykazov a bude sa uplatiiovat na Gétovné
obdobia zacinajice 1 januara 2027 alebo neskér Spolo¢nost' je stale v procese posudzovania vplyvu tohto
nového Uctovného $tandardu, najma pokial' ide o Strukturu vykazu ziskov a strat a ostatnych stcasti
komplexného vysledku, pefiaznych tokov a dodatoinych zverejneni poZadovanych pre vykonnostné
ukazovatele definované manazmentom
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4 Nové uctovné standardy, interpretacie a novely $tandardov, ktoré Spoloénost’ aplikovala
prvykrat v roku 2024 (pokracovanie)

Nové Gctovné Standardy, ktoré Spolo€nost pred€asne neaplikuje

Novela Standardu IAS 21: ,,Nedostato¢na vymenitelnost™ |e (¢inna pre (ctovné obdobia zadinajlice
1 Januara 2025 alebo neskor

Novela k Standardom IFRS 9 a IFRS 7: ,,Klasifikacia a ocenenie finanénych nastrojov” Je Ucinna pre
Gctovné obdoble zaginajuce 1 januara 2026 alebo neskor*

Rocné zlepSenia — Zvazok 11 st ucinné pre G&tovné obdobia zainajlice 1 januara 2026 alebo neskor®

Novela k Standardom IFRS 9 a IFRS 7: ,,Zmluvy odkazujuce na elektrinu zavisla od prirodnych
podmienok” je ucinna pre Uctovné obdobia zacinajtice 1 januara 2026 alebo neskor®

Novela Standardu IFRS 18 — ,,Prezentacia a zverejriovanie vo financnych vykazoch® je G¢inna pre
Gctovné obdobia zacginajlce 1 januara 2027 alebo neskor®

Novela Standardu IFRS 19 — ,,Dcérske spolo¢nosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejriovanie” je
O¢inna pre Gc¢tovneé obdobia zaginajlce 1 janurara 2027 alebo neskor*

* Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie este neboli schvalené Eurépskou tniou
5 Peniaze a pefiazné ekvivalenty

Spolo¢nost k31 decembru 2024 mala peniaze apehazné ekvivalenty uloZzené v jedne) banke
(2023 jednej) Kedze ide o renomovant finanénu indtitliciu s externym ratingom A3 (2023 A2) od Moody's,
Spolo¢nost’ vyhodnotila Uverové riziko ako nevyznamné Vykazana hodnota penazi a penhaznych
ekvivalentov sa neli§ila od realne} hodnoty Redlna hodnota pefiazi a petiaznych ekvivalentov e
povaZzovana za ocenenie urovne 1 podla IFRS 13

6 Pohladavky a ostatné kratkodobé aktiva

Ostatné kratkodobé aktiva predstavujdl pohladavky z obchodného styku suvisiace s refakturaciou
poradenskych sluzieb spojenych s ¢innostou fondu na HB REAVIS Real Estate Development Fund, prijmy
buducich obdobi a naklady budtcich obdobi Vynosy Spolocnosti predstavuju vyluéne poplatky za spravu
fondu a vynosy z refakturacie sluzieb na fond Vykazana hodnota pohladavok a ostatnych kratkodobych
aktiv sa neliSila od realne) hodnoty Realna hodnota pohladavok a ostatnych kratkodobych aktiv je
povaZovana za ocenenie urovne 2 podla IFRS 13

Pozn 31. december 2024 31 december 2023
V tisicoch EUR
Pohfadavky z obchodného styku 14 1721 1721
Prijmy buddcich obdobi 14 - 2,0
Naklady buduacich obdobi 0,3 0,3
Pohl'adavky a ostatné kratkodobé aktiva spolu 172,4 174,4

Hodnota pohladavok k 31 decembru 2024 predstavovala odmenu za spravovanie fondu za Gctovné
obdobie roka 2024 Posudenie znizenia hodnoty pohladavky z obchodného styku je realizované na
individualnom zaklade Opravna polozka k pohladavke bola vypo¢itana metddou ogakavanych uverovych
strat na zniZenie hodnoty (ECL)
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6 Pohladavky a ostatné kratkodobé aktiva (pokracovanie)

Kreditné riziko Spolo¢nost posudila na zaklade pravdepodobnosti zlyhania (PD) a straty zo zlyhania (LGD)
Dopad vyhladovych informéacii (FLI) bol vyhodnoteny ako nevyznamny Podrobnosti k tymto Statistickym
parametrom/vstupom st nasledovné

PD - Pravdepodobnost zlyhania je odhad pravdepodobnostt za dané ¢&asové obdobie Tato
pravdepodobnost bola stanovena na zaklade analyzy finanénych vykazov spravovaného fondu
HB REAVIS Real Estate Development Fund a materske) Gc¢tovne| jednotky HB Reavis Holding S A
Pravdepodobnost zlyhania (PD) mala k 31 decembru 2024 hodnotu 0,9901% (31 december 2023
0,8998%)

LGD ~ Strata zo zlyhania je strata, ktora vznika v pripade zlyhania na strane diznika Vychadza z rozdielu
medzi diznymi zmiuvnymi penaznymi tokmi atymi, ktoré veritel otakava, ze obdrzi, s realizaciou
prislusného zabezpecenia Tato pravdepodobnost bola stanovena pre materskll Uctovnu jednotku
HB REAVIS Holding S A na zéakiade interného modelu, ktory zohladnuje verejne publikované data o strate
zo zlyhama pn porovnatelnom type pohfadavky k31 decembru 2024 amala hodnotu 53,70%
(31 december 2023 56,15%)

EAD — Expozicia pri zlyhani je odhad expozicie pri zlyhani k budicemu datumu, s ohfadom na o¢akavané
zmeny v expozicil po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Miera kreditného rizika spolo¢nostt HB Reavis Holding S A bola vypocitana ako suéin uvedenych
parametrov, pricom Spolo¢nost zohladnila taktieZ rizikovost' celého trhu s nehnutelnostami ako je uvedené
vy§dle K 31 decembru 2024 bola vyska opravnej poloZzky 919,81 EUR (31 december 2023 884,09 EUR)

31. december 2024 31 december 2023
Miera Ué&tovna Uétovna Miera Ué&tovna Ugtovna

otakadvane] hodnota Opravnha hodnota oéakavane] hodnota Opravna hodnota
V tisicoch EUR straty  (brutto) polozka {netto) straty  (brutto) poloZka {netto)
Pohladavka za
spravovanie 0,53% 173,0 (0,9) 1721 0,51% 173,0 (0,9 172,1
fondu
Pohladavka z
refakturacie
spolo¢nych - - - - 0,51% 2,0 - 2,0
prevadzkovych
nakladov
Spolu 173,0 (0,9) 1721 175,0 {0,9) 1741

7 Zavazky z obchodného styku a rezervy

V tisicoch EUR Pozn 31 december 2024 31 december 2023
Zavazky z obchodného styku — kratkodobé 13,3 1,1
Zavazky z obchodného styku spolu 13,3 1,1
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7 Zavazky z obchodného styku a rezervy (pokracovanie)

Tabufka pouzitia a tvorby rezerv v rokoch 2024 a 2023

Pozn Rezerva na statutarny Rezervy na pravne Spoiu
V tisicoch EUR audit a poradenské sluzby
Stav k 31 decembru 2022 9,0 13,3 22,3
Pouzitie (9,0) (13,3) (22,3)
Tvorba 9,4 0,2 9,6
Stav k 31 decembru 2023 9,4 0,2 9,6
Pouzitie (9,4) (0,2) (9,6)
Tvorba 7,3 - 7,3
Stav k 31 decembru 2024 7,3 - 7,3
8 Naklady z hospodarskej ¢innosti

Naklady z hospodarske] €innosti predstavujd hlavne naklady na prenajom kancelarskych priestorov od
spriaznenej strany HB REAVIS Slovakia a s, naklady na pravne sluzby poskytované od spriaznenej strany
Law & Trust — advokatska kancelaria, spol sro, naklady na administrativhe sluzby poskytované od
spriaznenej strany HB Reavis Group s r o, naklady na $tatutarny audit a naklady na pravne a poradenské
sluzby stvistacich so spravou fondu Spolo¢nost' od auditora alebo inej auditorskej spolo&nosti neprijala
iné neauditorské sluzby

9 Osobné naklady

Osobné naklady predstavuju mzdy, odmeny a naklady na sociaine a zdravotné poistenie zamestnancov
Spolo¢nosti K 31 decembru 2024 mala Spolocnost’ 8 zamestnancov zamestnanych na Ciastoény
tvazok (k 31 decembru 2023 8 zamestnancov)

10  Dan z prijmov

(a) Odsuhlasenie dane z prijmov a osobitného odvodu zo zisku a dariovej sadzby aplikovanej na
uctovni stratu

V roku 2024 bola platna sadzba dane z prijmu 21% (2023 21%)

Odstihlasenie medzi nakladom na dari z prijmov a sadzbou dane aplikovanou na Gétovnu stratu

V tisicoch EUR Rok 2024 Rok 2023
Zisk/ (strata) pred zdanenim 45,5 (22,4)
Teoreticka dafi vypoditana podla platnej darniovej sadzby 21% 9,6) 47
Dariovy dopad poloziek ovplyvriujdcich dari z prijmov

Umorenie/ (rozpustenie) dariovych strat, ku ktorym nebola 11,2 (8,4)
v predchadzajicom obdobi vykazana dafova pohladavka

Prvotné vykazanie odloZenej dane z dafiovych strat 7,0

Ciastky, o ktoré sa (zvySuje) / znizuje vysledok hospodarenia 0,7 -
Danova licencia (1,0) -
Zrazkova dai 0,4) -
Vykazana dan z prijmov benefit/ (naklad) 7,9 (3,7)
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10 Dan z prijmov (pokracovanie)
(b) OdloZena dari

Odlozené dan z prijmov sa pocita zo vSetkych do¢asnych rozdielov stivahovou metdédou s pouzitim darnove)
sadzby platne) na rok 2025, ktora Je 21% (2023 21%) Analyza odloZene) dane podla druhu docasnych
rozdielov

V tisicoch EUR 31 december 2024 31 december 2023
Darovo neuznané rezervy 1,5 2,0
Opravna poloZka k pohfadavkam 0,2 0,2
Neuhradené sluzby 2.5 -
Neumorené darnové straty 7,0 -
Dafova licencia 0,2 -
Stav vykazanej odlozenej dane 11,4 2,2

Spolo¢nost k 31 decembru 2024 vykazala odloZzenu danovl pohladavku vo vyske 11,4 tisic EUR nakotko
Spolo¢nost na zaklade pripraveného rozpoctu na rok 2025 posudila, Ze je pravdepodobné, Ze zaklad dane,
vo€i ktorému bude mozné vyrovnat odlozenl danovu pohladavku v spominane) vyske je dosiahnutelny
Spolo¢nost’ zaktualizovala odhad vyuzitia dafovych strat v budicnosti na zaklade skuto¢ne dosiahnutého
zisku v ostatnych dvoch rokoch Spolo¢nost predpoklada dosiahnutie zisku v buducnosti Dafove straty vo
vySke 33,5 tisic mézu byt uplatnené pocas rokov 2027 a 2028

(c) Neistoty v dariovej legislative
Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato€ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat’ Spolognost preto méze byt vystavena riziku

dodato¢ného zdanenma Vedenie si nie je vedomé okolnosti, ktoré by z tohto dévodu mohl v buduicnost
viest k vyznamnym dodato¢nym danovym nakladom

11  Riadenie finanéného rizika

Spoloénost’ je vystavena réznym finanénym rizikam NajvyznamnejSie zlozky finanéného rizika su trhove
rizikovo, Uverove riziko a riziko likvidity Trhové riziko pozostava primarne z trokového rizika Spolo¢nost
nema stanovené ciele a postupy riadenia finané¢ného nzika

(a) Urokové riziko

Ugtovna jednotka nemala finangny majetok ani zavazky Gro¢ené variabilinymi Grokovymi mierami, a preto
nebola vystavena riziku zmien Urokovych sadzieb

(b) Menové riziko

Ugtovna jednotka nemala finanény majetok denominovany v cudzich menach, a preto nebola vystavena
menovému riziku

(c) Uverové riziko

Uttovna Jednotka bola vystavena averovému riziku z titulu vkladov v jednej slovenske) banke
(bod & 5 poznamok)

(d) Riziko likvidity

Riziko hkvidity predstavuje nziko, Ze Spolocnost nebude schopna splnit svoje finanéné povinnosti v case
ich splatnosti z dévodov roznej splatnosti finanénych aktiv a zavazkov Spolo¢nost’ si riadi likviditu tak, aby
&o v najlepSe] moZnej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich splatnych zavazkov, a to
v pripade Standardnych aj neotakavanych podmienok, bez toho aby jej vznikli neprimerane vysoké
naklady
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11 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Zmiuvna zostatkova splatnost poloZiek finanénych nastrojov a Cista pozicia je k 31 decembru 2024
nasledovna

v bisicoch EUR 0 az3mesiace 3 mesiace az 1 rok Spolu  {J¢tovna hodnota
Aktiva z finanénych nastrojov 372,3 - 372,3 372,3
Zavazky z finanCnych nastrojov (13,3) (7,3) (20,6) (20,6)
Cista stuvahova pozicia finanénych 359,0 (7,3} 351,7 351,7
nastrojov

Zmluvna zostatkova splathost’ poloziek finanénych nastrojov a ¢ista pozicia bola k 31 decembru 2023
nasledovna

v tisicoch EUR 0 aZz 3 mesiace 3 mesiace az 1 rok Spolu  (J¢tovna hodnota

Aktiva z finanénych néstrojov 315,8 - 315,8 315,8

Zavazky z finanénych nastrojov (1,2) 9,4) (10,6) (10,8) ‘
Cista stivahova pozicia finanénych 314,6 (9,4) 305,2 305,2

nastrojov

Dane z prijmov, zavazky vo¢i zamestnancom, Institiciam socialneho, zdravotného zabezpeéenia a
danovému tradu st vynaté z pdsobnosti IFRS 7, Finanéné néastroje zveregjriovanie Tieto poloZky preto nie
sU vykazané vo vys§ie uvedenych zverejneniach rizik vyplyvajucich z finanénych nastrojov

12  Podmienené zavazky

Suma zévazkov vyplyvajucich zo zmluv v pripade ich okamziteho vypovedania zo strany Spolo¢nosti
predstavuje 17,4 tisic EUR (2023 28,8 tisic EUR)

13  Riadenie kapitalu

Spolo¢nost v roku 2016 vydala 100 kusov kmenovych zaknihovanych akcii na meno, kazdi v menovite)
hodnote 1250 EUR Priamym kontrolujiicim akcionarom spolocnosti je HBR IM HOLDING LTD Afroditis 25,
2nd floor, Flat/Office 206, Nikdzia 1060, Cyperska republika Spolo¢nost HBR IM HOLDING tiez v roku
2016 uskuto€niia peniazny vklad v sume 12 500 EUR do zakonného rezervného fondu, ktory existuje na
krytie budtcich strat a nie je mozné ho vyplatif' akcionarom ako dividendy V roku 2018 Spolognost
HBR IM HOLDING uskutognila vklad do ostatnych kapitélovych fondov vo vyske 80 tisic EUR a 55 tisic
EUR v roku 2017, pricom tieto vklady boll splatené v celkove] vySke 105 tisic EUR do 31 decembra 2018
a zvy3nych 30 tisic EUR bolo splatenych v maji 2019 Splateny kapitalovy fond z prispevkov akcionarov
mozno pouzit’ na prerozdelenie medzi akcionarov alebo na zvysenie zakladného imania, ak o tom vainé
zhromazdenie rozhodne Kapitalovy fond z prispevkov akcionarov nemozno pouZit na prerozdelenie medzi
akcionarov, ak je spolo¢nost v krize alebo ak by sa v désledku prerozdelenia kapitalového fondu z
prispevkov akcionarov dostala do krizy
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13 Riadenie kapitalu (pokracovanie)

Spolo¢nost je zo zakona povinna dodrziavat primeranost viastnych zdrojov Vlastné zdroje Spolo¢nosti st
primerané, ak nie st nizéie ako a) sudet 125 tisic EUR a 0,02 % z hodnoty spravovaného majetku
prevySujtice; 250 milidnov EUR {maximalne v$ak 10 milibnov EUR) ab) jedna Stvrtina priemernych
véeobecnych prevadzkovych nakladov spravcovske] spolognosti za predchadzajict kalendarny rok Ak
spravcovskd spolocnost vznikla pred mene) ako jednym rokom, jedna sStvrtina hodnoty vSeobecnych
prevadzkovych nakladov uvedenych v Jej obchodnom plane Zaroven nesmu byt niz8ie ako suma potrebna
na pokrytie potencialnych rizik profesijnej zodpovednostt za skody vyplyvajice zo zanedbania odbornej
starostlivosti pri sprave alternativnych investiénych fondov alebo zahraniénych aiternativnych investiénych
fondov vypo&itana podla C! 14 delegovaného nariadenia (EU) & 231/2013

Spolo¢nost spinila vy$sie uvedent povinnost dodrziavat primeranost viastnych zdrojov k 31 decembru
2024 (2023 splinila)

14  Transakcie so spriaznenymi stranami

Strany st véeobecne povaZzované za spriaznené, ak strany st pod spoloénou kontrolou alebo jedna strana
Je schopna kontrolovat' alebo spolo€ne kontrolovat’ druht stranu alebo méze vykonavat podstatny vplyv
voti druhe) strane vo finanénych a prevadzkovych rozhodnutiach Pri posudzovani kazdého mozného
vztahu spriaznenej osoby je pozornost upriamena na podstatu vztahu, nielen na pravnu formu Najvy$Sou
kontrolujticou Gétovnou jednotkou Je spolognost Camron Holdings Limited, Afroditis 25, 1060, Nicosia,
Cyperska republika

Zostatky so spriaznenymi stranami pod spoloénou kontrolou boli k 31 decembru 2024 a 31 decembru
2023 nasledovné

V tisficoch EUR 31 december 2024 31. december 2023
Pohladavky a ostatné kratkodobé aktiva 173,0 1741
(bod & 6 poznamok)

Zavazky z obchodného styku — kratkodobé (bod ¢ 7 13,1 -
poznamok)

Ostatné kratkodobé rezervy (bod ¢ 7 poznamok) - 0,2

Vynosy so spriaznenymi osobami pod spolo¢nou kontrolou HB Reavis Holding S A boli nasledovné

Rok 2024 Rok 2023
V tisicoch EUR
Viynosy zo spravovania fondu* 173,0 173,5
Vynosy z refakturacie prijatych sluzieb 1,4 -
174,4 173,5

Vynosy spolu

*Spolognost obvykle spifia povinnost plnenia zmluvy postupom Gasu po¢as doby poskytovania sluZieb
Standardna doba splatnosti faktar je 14 dni
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14 Transakcie so spriaznenymi stranami (pokrac¢ovanie)

Naklady so spriaznenymi osobami pod spoloénou kontrolou HB Reavis Holding S A, boll nasledovné

Rok 2024 Rok 2023
V tisicoch EUR
Naklady na kancelarske priestory 30,2 70,8
UzZivanie informaéného systému - 9,3
Cestovné nahrady 1,1 -
Dane a Gétovnictvo 25,0 27,7
Pravne sluzby 6,0 6,0
Mzdové naklady — predstavenstvo 20,6 26,5
Mzdové naklady — dozorna rada 6,2 4.4
Néklady spolu 89,1 144,7

V8etky transakcie uvedené v tomto bode boll uzatvorené so spriaznenymi stranami pod spoloénou
kontrolou Camron Holdings Limited Transakcie sa zvy¢ajne uzatvarajli za obvyklych trhovych podmienok
s clelom dodrzania nezavislého principu

15  Udalosti po konci tctovného obdobia

Manazment si nie je vedomy Ziadnych udalosti alebo transakcii, ktoré by nastali po konci Gétovného
obdobia 2024, a ktoré by mali zaroven vyznamny vplyv na tdaje uvedené v tejto Gctovne) zavierke
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