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1. Profil Bytového druzstva Spisska Nova Ves

Obchodné meno: Bytové druzstvo Spisskd Nova Ves (,dalej len BD SNV*)
Sidlo: Kamenarska 5, 052 01 Spisska Nova Ves

1€0: 00174505

Datum vzniku: 13. 5. 1963

Pravna forma: Druistvo

Predmet ¢innosti:

organizovanie pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov a objektov
s nebytovymi priestormi a zabezpecenie plneni poskytovanych uzivanim bytu a nebytového
priestoru.

Druzstvo v roku 2024 vykonavalo najma tieto Cinnosti:

zabezpecovalo a realizovalo udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu najomnych
bytovych a nebytovych priestorov,

zabezpelovalo a realizovalo udrzbu a opravy bytovych domoch s bytmi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve obcanov za uplatu,

poskytovalo, pripadne zabezpecovalo pinenia poskytované s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov v najme a vo vlastnictve ob¢anov,

investorsko-inziniersku ¢innost, obchodnu ¢innost, nakup a predaj materialu pre udribu,
opravy a modernizaciu bytového fondu a ostatni cinnost podla rozhodnutia
predstavenstva druzstva,

vodoinstala¢na ¢innost,
elektroinstalacie,

montaZ, opravy a rekonstrukcie, vykonavanie revizii vyhradenych zdvihacich zariadeni,
vytahov,

revizia elektrickych zariadeni,

¢innost stavebného dozoru - pozemné stavby,

kdrenarstvo,

zamocnictvo,

odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych,

opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava a udriba,
rekonstrukcia a montaz do funkéného celku na mieste budticej prevadzky

v rozsahu:
E2 technické zariadenia elektrické s napatim do 1000 V vratane bleskozvodov

triedy objektov:
A objekty bez nebezpecenstva vybuchu,

administrativne sluzby,
vedenie Ucétovnictva,

Cistiace a upratovacie sluzby,
reklamné a marketingové sluzby,




* montaZ pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania,
* skladovanie,
¢ dokoncovacie stavebné prace pri realizicii exteriérov a interiérov,

e pripravné prace k realizacii stavby,

* podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom,
e diagnostika kanalizacnych potrubi,

e (istenie kanalizacnych systémov,

¢ prevadzkovanie technickej sluzby podla § 7 ods. 1 zéakona Cislo 473/2005 Z.z. o stikromnej
bezpeénosti v rozsahu: projektovanie, montaz, idrzba, revizia, oprava,

e sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
¢ sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,
e montaz uréenych meradiel: bytovy vodomer na studend a tepli vodu

Zapisované zakladné imanie: 1 660,00 €
Zakladny ¢lensky vklad: 7,00 €

2. Organy Bytového druistva SpiSska Nova Ves
Funkéné obdobie organov druistva je 5 rokov.

2.1 ZhromaZdenie delegatov BD SNV

Zhromaidenie delegatov BD SNV (,dalej len ZD BD SNV“) je najvyssim orgdnom druistva, kde
uplatnuju clenovia svoje pravo riadit zaleZitosti druzstva a kontroluju €innost druZstva a jeho
organov. ZD BD SNV plni v plnom rozsahu p6sobnost ¢lenskej schodze. Schodzu ZD BD SNV zvolava
Predstavenstvo BD SNV podla potreby, najmenej raz do roka. ZD BD SNV rozhoduje o zakladnych
otazkach koncepcie rozvoja druistva, schvaluje ro¢nu Uctovnu zavierku a rozhoduje o tom, ako sa
nalozi so ziskom alebo uhradi pripadna strata.

2.2 Predstavenstvo BD SNV

Predstavenstvo Bytového druistva Spisska Nova Ves (,dalej len PBD SNV*) je Statutarnym
organom druzstva. Riadi ¢innost druZstva a rozhoduje o vietkych zélezitostiach druZstva, pokial nie
su zakonom, Stanovami BD SNV a rozhodnutim ZD BD SNV vyhradené inému organu druZstva.

Za svoju Cinnost sa zodpoveda ZD BD SNV. Schadza sa podla potreby, minimaine raz
za mesiac, pracuje podla schvéleného planu. Predstavenstvo BD SNV ma 9 ¢lenov.

Clenovia Predstavenstva BD SNV:

e Mgr. Sofia Bobkova - predseda

e Janka Plencner - 1. podpredseda

e Ing. Maro$ Mihalik - 2. podpredseda
e Mgr. Andrea BaladzZiova - ¢len

e Patricius Kovac - ¢len

e Katarina Markulikova - ¢len

¢ Ing. Vladislav Miiller - ¢len




e Eva Oelschlagerova - ¢len
e [adislav Pavelka - €len

Dna 30. 06. 2024 odstupila z funkcie Mgr. Andrea BalaZiova, ktoru nahradil v poradi
1. ndhradnik za dand lokalitu Mgr. Marian Daniel.

Rokovanie PBD SNV zvoldva, organizuje ariadi predseda PBD SNV, v jeho nepritomnosti
povereny podpredseda PBD SNV. Predseda PBD SNV sa za vykon funkcie zodpoveda PBD SNV.

2.3 Kontrolna komisia BD SNV

Kontrolnd komisia BD SNV (,dalej len KK BD SNV*“) je opravnena kontrolovat vsetku innost
druistva a prerokovavat stainosti jeho Clenov. Zodpoveda sa iba ZD BD SNV aje nezdvisla
od ostatnych organov druzstva. KK BD SNV sa vyjadruje k rocnej zavierke a k navrhu na rozdelenie
zisku a dhrade straty druZstva. KK BD SNV ma 5 ¢lenov.

Clenovia Kontrolnej komisie BD SNV :

Ing. Jan Carnogursky - predseda
Ing. Michal Orinin - ¢len

Peter Lesnak — tlen

Mgr. Milan Kudrik — len
Marian Francak - ¢len

Dna 31. 07. 2024 z funkcie odstupil Peter Lesndk

2.4 Samosprdava

Clenska samosprava je organom druistva a tvoria ju €lenovia druistva bytového domu alebo
stboru bytovych domov. Clenskd schddza samosprévy, ktori zvoldva predseda Elenskej
samospravy, prerokovdva zdleZitosti vokruhu posobnosti samospravy a oboznamuje ¢lenov
s ¢innostou a celkovym stavom druistva.

2.5 Riadenie beZnej éinnosti druZstva

Beznl ¢innost druzstva organizuje a riadi riaditel, vymenovany a odvolavany PBD SNV. Riaditel
druistva v postaveni vediceho organizicie plni povinnosti vedliceho zamestnanca podla
pracovno-pravnych predpisov v stlade so Zakonnikom prace a je opravneny konat vo vsetkych
veciach druzstva, okrem zalezitosti vyhradenych v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi ZD BD
SNV a PBD SNV.

2.6 Konanie

Za PBD SNV kond navonok predseda, v jeho nepritomnosti 1. podpredseda.
Pravne ukony PBD SNV, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za druzstvo predseda
a 1. podpredseda, v nepritomnosti jedného z nich 2. podpredseda, resp. dalsi ¢len predstavenstva.




Riaditel' druzstva je opravneny vykondvat v mene druistva vsetky ukony suvisiace
s organizovanim a riadenim beZnej {innosti druistva vsulade so schvalenym Organizatnym
poriadkom BD SNV, Stanovami BD SNV a internymi smernicami BD SNV.

Vedenie BD SNV

Riaditel: Ing. Kamil Mar3alek do 31.03.2024
Veduca prav. a byt. oddelenia: Mgr. Ivana Dunckova

PBD SNV prijalo uznesenie €.76-03/2024, ktorym rozhodlo, Ze kompetencie riaditela driom
01. 04. 2024 prechddzaju na predsednicku PBD SNV Mgr. Sofiu Bobkovu. Poverenie zastupovat
riaditela BD bolo odvolané s ucinnostou od 01. 09. 2024. K uvedenému ddtumu bol do funkcie
riaditela menovany Mgr. Frantisek Machovsky.

Vedenie BD SNV od 01. 09. 2024
Riaditel: Mgr. FrantiSek Machovsky

Veduca prav. a byt. oddelenia: Mgr. Ivana Dunékova

3. Cinnost Bytového druistva Spisska Nova Ves v roku 2024

BD SNV v r. 2024 zabezpecovalo vykon sprdvy a tdrzbu pre 8 002 bytov, z toho 219 bytov
vo vlastnictve BD SNV (druzstevné najomné byty), 7 783 bytov v sikromnom vlastnictve.

Podet spravovanych bytov, garéZi, nebytovych a spoloénych priestorov za rok 2024:

Typ Polet v roku 2024
Byty 8002

Gardie 39

Nebytové priestory 10

Praca spravy BD SNV v roku 2024 pokracovala v sulade so zékonom Nérodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom
€. 246/2015 Z. z. ospravcoch bytovych domov v platnom zneni. Vramci vykonu spravy boli
zabezpefované dodavky jednotlivych druhov energii astym suvisiace ¢innosti (spracovanie
platobnych vymerov, vyictovanie, zmluvné vztahy s dodavatelmi).

BD SNV pre bytové domy v sprdve vykondva Udribu aopravy vlastnym UdrZbarskym
strediskom (,dalej len US“) alebo v pripade nedostatoénych kapacit dodavatelsky. Vzhfadom
na starnuci bytovy fond tdriba BD SNV bola zamerand na rekon3trukcie rozvodov studenej vody,
TUV, vymeny rozvodov kanalizacie, rekonstrukcie dorozumievacich zariadeni a pod. Pokracovalo sa
v pracach pri zabezpecfovani Uradnych skisok zdvihacich vyhradenych technickych zariadeni.
Opravy bytového fondu boli vykonavané v profesiach: Gstredné kirenie; sanita; vymena zvislych
alezatych rozvodov vody akanalizacie; zamocnicke prace; rekonstrukcie elektroinstaldcie
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aochrany pred bleskom; elektro opravy; opravy zdvihacich zariadeni; slaboprid — oprava
zvonéekov, domaca dorozumievacia technika; montaZ senzorov.

V oblasti obnovy bytovych domov BD SNV zabezpefovalo ¢innosti ako v stavebnej oblasti, tak
aj voblasti modernizacie vyhradenych technickych zariadeni a taktieZ vykonavalo v bytovych
domoch inziniersku ¢innost.

V roku 2024 BD SNV fakturovalo za vykonané sluzby a prace podla Sadzobnika cien a poplatkov
na rok 2024, schvaleného PBD SNV. Prace, ktoré nie sti ohodnotené cennikovymi polozkami, boli
uétované v hodinovej zic¢tovacej sadzbe vo vyske 21,00 € bez DPH.

BD SNV vykonavalo dalSiu podnikatelski ¢&innost, ktord pozostdva hlavne z prenajmu
priestorov v aredli druistva aspoloénych priestorov bytovych domov. US BD SNV v ramci
podnikatelskej &innosti pontka slufby sikromnym subjektom v profesidch voda — UK, (montaz
bytovych vodomerov, vymena leZatych a stupajucich rozvodov) ako aj drobnd Gdrzbarsku €innost.

Predstavenstvo BD SNV avedenie BD SNV v priebehu roka aktivnhe spolupracovalo
so zastupcami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a predsedami spolodenstiev vlastnikov
bytov 262 bytovych domov, sktorymi rieSilo aktualne problémy spojené svykonom spravy
a udrzby bytového fondu.

V roku 2024 v suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a suvisiacou hospodarskou krizou
sme nezaznamenali zniZenie trZieb oproti roku 2023.

V zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. majetok a zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
uctovne evidujeme na podsuvahovych Uétoch, z dovodu oddelenia majetku spravcu od majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Finanéné prostriedky vlastnikov bytov a NP vedieme
oddelene od Uctu spravcu a pre kazdy bytovy dom je zriadeny bankovy Géet sluZieb a bankovy Ucet
fondu prevadzky, udriby aoprav. Majetok vlastnikov vedieme na podstvahovych Uctoch
analyticky podla bytovych domov.

4. Vysledky hospodarenia Bytového druZstva Spisska Nova Ves
v roku 2024

BD SNV zabezpecuje svoje hospodarenie v stlade so zakonom o tétovnictve, v zmysle Stanov
BD SNV a zmluv o vykone sprévy. Za rok 2024 dosiahlo vysledok hospodarenia vo vySke 63 403,77€
pred zdanenim. Disponibilny zisk po zdaneni je vo vySke 42274,93 €. Jeho rozdelenie do
prislusnych fondov schvaluje ZhromaZdenie delegatov BD SNV.




Ekonomicka analyza BD SNV

Katfegéria majetku
Celkova hodnota majetku
Z toho:

Dlhodaby majetok

Zéasoby

Finan¢ny majetok
Pohiadavky

Ostatné aktiva

Pohladavky

Typ pohladavok
Celkova vyska pohladavok
Dlhodobé pohladévky

Kratkodobé pohladévky

Struktira kratkodobych pohladavok

PoloZka

Pohladavky za prenidjom priestorov
Neuhradené faktdry

Poskytnuté preddavky

Ostatné pohladivky

Hodnota (EUR)

2985629

2260 251
78 394
349 843
288 210

8 931

Hodnota (EUR)
288 210
0

288 210

Hodnota (EUR)
6 067

265 742

378

16 023




Kratkodobé pohladédvky po lehote splatnosti

Rozsah omeskania Hodnota (EUR)
1aZ 30 dni 42 741

31 aZ 60 dni 934

61aZ 90 dni 417

91 aZ 180 dni 1405

181 aZ 360 dnf 526

Nad 361 dni 2803

Uvedené pohladavky po lehote splatnosti si v prevainej miere za poskytnuté sluzby
spravcom vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v zmysle zmliv o vykone spravy, za vykonané
opravy pre iné fyzické apravnické osoby, za prendjom nebytovych priestorov a ostatné
pohladavky. Opravné polozky sa tvoria k rizikovym pohfadavkam, ktoré sa tykaji poskytovanych
sluZieb BD SNV.

Pohladavky st vymahané pravnym a bytovym tsekom. Ak dlinik nereaguje na predzalobné
vyzvy, resp. nedodrziava dohodnuty splatkovy kalenddr, pohfadévka sa vymaha sidnou cestou
a nasledne prostrednictvom sudneho exekutora.

P BD SNV méze podla €l. 15 Stanov BD SNV rozhodnut o vyliceni €lena z Elenstva v bytovom
druzstve.

Krytie majetku je zabezpecené vlastnymi zdrojmi (zékladné imanie, kapitalové fondy, fondy
tvorené zo zisku a rezervy), cudzimi zdrojmi (bankové tvery na druistevnu bytovi vystavbu) .

Zamestnanci a socidlna starostlivost

V priebehu roka 2024 na BD SNV pracovalo v priemere 47,2 zamestnancov vo fyzickych
osobach, ztoho na sprave druistva 26,62 a na US 20,58 zamestnancov. V predchadzajicom roku
na BD SNV pracovalo vpriemere 53,54 zamestnancov vo fyzickych osobach. V porovnani
s predchadzajicim rokom sa pocet zamestnancov zniZil v priemere 0 6,34.

Priemerna mesacna mzda za r. 2024 dosiahla vysku 1 394,99 €, ¢o predstavuje priemerny
percentudiny narast oproti roku 2023 09,04 %. Socidlna starostlivost bola poskytovana
prostrednictvom Socidlneho fondu vo forme prispevku na stravovanie, dopravu, regenerdciu
pracovne;j sily, ako aj formou doplnkového déchodkového poistenia.




5. Rocna ucétovna zavierka

Uétovnictvo BD SNV bolo vedené v sulade so zikonom &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v platnom zneni, v sdlade s postupmi Gétovania, rémcovou G&tovnou osnovou pre podnikatefov
GEtujacich v sistave podvojného Gétovnictva a v stlade s internymi predpismi BD SNV.

Ro¢nu uétovnu zévierku prerokovalo P BD SNV a Kontrolna komisia BD SNV a bola overena
auditorom. V zmysle ¢l. 56 Stanov BD SNV ju schvaluje ZhromaZdenie delegétov BD SNV.

Vykaz ziskov a strat
PoloZka 2024 2023
(EUR) (EUR)
Triby za predaj vlastnych vyrobkov a slufieb 2092828 1874 553
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovych 413 087 408 332
dodavok
Sluzby 220164 104 437
Pridand hodnota 1459 577 1361784
Osobné néklady 1341956 1315 908
Dane a poplatky 17 330 13 979
Odpisy dlihodobého nehmotného a hmotného majetku 17 451 16 806
TrZby z predaja dlhodohého majetku a materidiu 307 388 258 247
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a 307 389 258 164
materidlu
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti 5716 1294
Opravné poloZky k pohladdvkam 136 153
Ostatné niklady na hospodarsku éinnosf 14 818 6 867
Vysledok hospodéarenia z hospodarskej €¢innosti 73601 21068
Vynosové troky 3483 -
Ostatné vynosy z finanénej &éinnosti - 2902
Ostatné naklady na finanéni éinnosf 13 680 12 011
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti -10 197 -9109
Dait z prijmov 21129 6 269
Vysledok haspoddrenia za Guétovné obdobie pred 63 404 11959
zdanenim
Vysledok hospoddarenia za u&étovné obdobie po zdaneni 42 275 5690
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Sidvaha k 31. 12. 2024 (strana aktiv)

PoloZka

Spolu majetok

NeobeZny majetok

- Dihodoby nehmotny majetok
- Dlhodoby hmotny majetok
ObeZny majetok

- Zasoby

- Dihodobé pohladavky

- Kratkodobé pohladavky

- Finanéné Géty

Casové rozliZenie

Savaha k 31. 12, 2024 (Strana pasiv)

PoloZka

Spolu viastné imanle a zdvizky
Viastné imanie

- Zékladné imanie

- Kapitélové fondy

- Zakonné rezervné fondy

- Fondy 20 zisku

- Vysledok hospodérenia minulych rokov
- Vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie
Zaviizky

- Dlhodobé zdvazky

- Krétkodobé zdviazky

Rezervy

Bankové uvery a vypomaoci

Casové rozlifenie

11

2024 (EUR)

2 985 629

2260 251

194

2260 057

716 447

78 394

0

288 210

349 843

8931
2024 (EUR)
2 985 629
2572139
32221
2404 086
830
92727
42275
337 840
24 298
182 219
20 531
101792
75 650

2023 (EUR)
3184 045
2573598
967
2572631
603 231
73798

0

173 852

355 581

7216

2023 (EUR)
3184 045

2 808 385
32698

2 679 130
830

90 037

5690
306 101
22289
124 555
24 319
134 938

69 559




6. Ostatné nefinancné informacie

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a stvisiacou hospodéarskou krizou neocakavame
v budicom roku vyrazné znizenie prijmov z dovodu moZného poklesu poskytovania sluZieb
obfanom.

Po ukonceni uc¢tovného obdobia nenastali ziadne vyznamné udalosti majlice vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom uétovnictva. Bytové druzstvo nevynaloZilo
ziadne naklady na &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja a Uc¢tovna jednotka nema organizacnu zlozku
v zahranici.

Bytové druzstvo na zabezpecenie a zvysenie efektivnosti sa snazi ziskat vykon spravy
aj v dalSich bytovych domoch. Za posledné obdobie dvoch rokov je vyvoj v potte spravovanych
bytov priaznivy. V roku 2022 sa oproti roku 2021 pocet spravovanych bytov zvysil 0 2 %. V roku
2023 sa oproti roku 2022 pocet spravovanych bytov sa znizil 0,08 % avroku 2024 oproti roku
2023 sa pocet spravovanych bytov zvysil 0,53 %.

Vysledok hospodarenia za rok 2024 oproti roku 2023 pred zdanenim je wvyssi
051 445 €. BD SNV vzhladom na aktudlnu finanénu situaciu, po rozbore pohladavok a zavazkov,
nakladov avynosov za rok 2024 ocakava v nasledujicom uctovnhom obdobi vyrovnané
hospodarenie.

Uétovnd zévierka v plnom rozsahu zostavend k 31. 12. 2024 a sprava auditora k tejto
uctovnej zavierke je prilohou Vyrocnej spravy a je zverejnena v registri Uctovnych zavierok
na webovej stranke: http://www.registeruz.sk/cruz-public/domain/accountingentity/show/10940

Audit BD SNV

V zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uUctovnictve nepodlieha Gétovna zdvierka BD SNV
povinnému auditu. Za r. 2024 auditorské overenie bolo vykonané auditorskou spoloénostou AMK
audit, s.r.o. Drevarska 13, SpiSskd Nova Ves, zodpovedna auditorka Ing. Klaudia Mlynarcikova.
Auditorska sprava je neoddelitelnou stcastou vyro€nej spravy.

7. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za r. 2024

V zmysle ¢l. 56 Stanov BD SNV Zhromazdenie delegatov BD SNV rozhoduje o tom, ako sa nalozi
so ziskom. Navrh na rozdelenie zisku bol prerokovany Predstavenstvom BD SNV a Kontrolnou
komisiou BD SNV.
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Navrh na rozdelenie zisku

PoloZka Hodnota (EUR)
Do $tatutarneho fondu 21 274,93

Do socldineho fondu 1000,00

Do fondu hmotnej stimulacle 20 000,00
Spolu 42 274,93

V Spisskej Novej Vsi, dfia 06. 05. 2025

d Q/ / B

Mgr. FrantiSek M'échovsky'l Mgr. Sona Bobkova
riaditel BD SNV predsednicka PBD SNV
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