i

pwec

Sprava nezavislého auditora
Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Wiistenrot stavebna sporitelia, a.s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vetkych vyznamnych savislostiach
finan&nu situaciu spolo€nosti Wiistenrot stavebna sporiteliia, a.s. (dalej ,Banka“)

k 31. decembru 2024, vysledok hospodarenia Banky a pefiazné toky za rok, ktory sa k uvedenému
datumu skoncil, v sulade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v
Euroépskej Unii.

Nas$ nazor je v stlade s nasou dodato¢nou spravou pre Vybor pre audit z dfia 30. aprila 2025.

Co sme auditovali

Uttovna zavierka Banky obsahuje:

e Vykaz o finan¢nej situdcii k 31. decembru 2024,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil,

e vykaz komplexného vysledku za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil,

e vykaz zmien vlastného imania za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil,

e vykaz penaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné informacie o u&tovnych zasadach a
uctovnych metédach a dalsie vysvetiujlce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Na$ audit sme uskutocnili v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Naga zodpovednost
vyplyvajlca z tychto Standardov je dalej opisana v ¢asti nasej spravy Zodpovednost auditora za audit
Uctovnej zavierky.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Banky sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre u&tovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Kédex IESBA"), ako aj v zmysle ustanoveni zékona &. 423/2015

o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit
uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky, ktoré na
nas kladie Zakon o $tatutarnom audite a Kodex IESBA.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., KaradZi¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 259 350 111, www.pwc.com/sk/en
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Podra nasho najlepsieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme
poskytli Banke, st v stlade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a
taktieZ sme neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré st zakazané na zaklade Nariadenia (EU) ¢.
537/2014.

Neauditorské sluzby, ktoré sme Banke poskytli v obdobi od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 st
uvedené v bode 6.16 poznamok k uétovnej zavierke.

Upozoriiujeme na body 1.6, 2.3 a 6.27 poznamok u&tovnej zavierky, ktoré poukazuju na skuto¢nost’,
Ze v januari 2025 bol dozornou radou a predstavenstvom Banky schvaleny zamer Banky ukonéit svoju
Cinnost ako samostatna pravnicka osoba z dévodu cezhrani¢ného zli¢enia sa s materskou
spolocnostou Bausparkasse Wiistenrot Aktiengesellschaft (dalej ,BWAG"). Ku diiu planovaného
zluCenia Banka zanikne bez likvidacie a jej podnikatelské aktivity budu presunuté do pobocky
zahraniCnej banky BWAG. Oc&akava sa, Ze zlugenie prebehne v roku 2026. V ramci priprav na pravne
cezhranicné zli¢enie banka uskutognila urité oznamenia pozadované zakonom. Nas nazor nie jez
tohto dévodu modifikovany.

PrehFad
Hladina vyznamnosti Celkova hladina vyznamnosti za Banku je 980 tisic EUR
a predstavuje priblizne 0,5% z tverového portfélia pohfadavok vogi
klientom.

Krucové zélezitosti auditu ~ Odhad o&akavanych Uverovych strat k tiverom poskytnutym
klientom

Nas audit sme navrhli s ohfadom na hladinu vyznamnosti a na zaklade postdenia rizik vyznamnych
nespravnosti v U¢tovnej zavierke. Zvazili sme najmé oblasti, v ktorych vedenie Banky uplatnilo svoj
subjektivny Gsudok, napriklad v stvislosti s vyznamnymi G&tovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvaZzené budUlce udalosti, ktoré s vzhfadom na ich povahu neisté. Tak ako
v pripade vetkych nasich auditov sme zohfadnili tiez riziko spojené s moznym obchadzanim
internych kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, &i existuji dékazy o zaujatosti, ktora
predstavuje riziko vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Banky sme prispdsobili tak, aby sme mohli vykonat dostato&ni pracu, ktord nam
umozni vyjadrit' ndzor k uctovnej zavierke ako celku, priom sme zohradnili $truktru Banky, uétovné
procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Banka pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze Gi¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
méZu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti st povaZzované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v suhrne mézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zaklade
uctovnej zavierky.
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Na zaklade nasho profesionalneho usudku sme stanovili ur¢ité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Banku pre G¢tovna zavierku ako celok, ako je
uvedené v tabulke niZSie. Tie ndm spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit rozsah
nasho auditu, jeho povahu, na¢asovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj suhrnne, na G&tovni zavierku ako celok.

Celkova hladina 980 tisic EUR
vyznamnosti

Ako sme ju stanovili  Hladina vyznamnosti predstavuije priblizne 0,5% z Gverového portfélia
pohfadavok voéi klientom.

Zdoévodnenie S ohlfadom na stanovenie hladiny vyznamnosti sme zohladnili strategické

sposobu stanovenia smerovanie banky, ktora pokraguje vo svojej stratégii Gtimu a neposkytuje

hladiny vyznamnosti nové zmluvy stavebného sporenia ani medzitiverov. V désledku toho je
Uverové portfélio hlavnym zameranim manazmentu banky, ktory
zodpoveda za jeho redukciu. Na zaklade nasho odborného Usudku sme
aplikovali kvantitativhu prahovu hodnotu priblizne 0,5 % a dospeli sme k
zaveru, Ze stanovena hladina vyznamnosti je vhodna pre pouzivatelov
finan¢nych vykazov.

Kracové zalezitosti auditu
Kru€oveé zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré podla nasho profesionalneho tsudku boli
najvyznamnejsie pre nas$ audit uctovnej zavierky v beznom uétovnom obdobi. Tieto zaleZitosti boli

postdené v kontexte nasho auditu Uctovnej zavierky ako celku, aby sme si na fiu mohli vytvorit’ nas
nazor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zalezitostiam.

Kracové zalezitosti auditu Ako nas audit zohFadnil dané kFiéové zalezitosti

Odhad oéakavanych uverovych strat
k iverom poskytnutym klientom

Ako je uvedené v bodoch ¢. 4.1 a 5.1 Posudili a testovali sme navrh a prevadzkovu uéinnost
poznamok k Uctovnej zavierke, vedenie  kontrol, ktoré sa tykaju v&asnej identifikacie vyznamného
Banky odhadlo celkové ocakavané zvy$enia uverového rizika a zlyhania Gverov

Uverové straty k iverom poskytnutym poskytnutych klientom, schvalovania predpokladov a
klientom vo vy$ke 3 831 tisic EUR k 31 Usudkov pouzitych v kalkulacii o¢akavanych Gverovych
decembru 2024. strat a ocenenia prijatého zabezpedcenia.

Ak by $pecifické alebo portféliové Testovali sme ako su navrhnuté a prevadzkovo Uginné
oCakavané uverové straty k iverom vS8eobecné kontrolné mechanizmy v oblasti IT, vratane
neboli vhodne identifikované a kontroly pristupu k programom a datam, programovych
odhadnuté, u¢tovna hodnota tverov zmien a prevadzky informacénych systémov, ktoré
poskytnutych klientom by mohla byt suvisia s kvantifikaciou o¢akavanych tverovych strat.

chybna. Ako je podrobnejsie vysvetlené
v bodoch ¢.4.1 a 5.1. poznamok k
uctovnej zavierke, vypocet ocakavanych
Gverovych strat predstavuje vyznamné
odhady.

Overili sme, Ze modely pouzivané na spravnu
kvantifikaciu o€akavanych Gverovych strat st v stlade s
poziadavkami IFRS 9.
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KFicové zalezitosti auditu y Ako nas audit zohFadnil dané kFiéové zalezitosti

Identifikacia vyznamného zvySenia ~  Posudili sme pouzité modely vratane v nich

Uveroveého rizika a zlyhania, zaglenenie  implementovanych vyhladovych informéacii. Na zaklade
vyhladovych makroekonomickych vzorky sme otestovali a posudili ich konzistentné
informacii o buducich udalostiach, uplatnenie v priebehu roka, primeranost’ predpokladov a
odhad znizenia hodnoty vratane Uplnost a presnost relevantnych udajov, ktoré Banka
odhadov buducich pefiaznych tokov a pouzila na odhad o¢akavanych tverovych strat, ktoré
ocenenia prijatého zabezpeéenia si maji podobné charakteristiky Uverového rizika.

vyZaduje usudok. Relevantné modely a expertné Gsudky aplikované

Odhad rizikovych parametrov pre Bankou boli preskiimané nasimi odbornikmi na riadenie
urcenie portfoliovych opravnych poloZiek a modelovanie finanénych rizik.
v stupni 3 bol nami postdeny ako

vyznamné riziko auditu. Nasi odbornici posudili rozumnost rizikovych parametrov

aplikovanych pri vypocéte portféliovych opravnych
Odhad o¢akavanych tverovych strat k poloZiek v stupni 3 ako aj primeranost’ prislusnych
Uverom povazujeme za kluovu zverejneni. Posudili sme spravnost klasifikacie tverov
zaleZitost auditu kvéli vyznamnosti poskytnutych klientom do jednotlivych stupriov a
hodnoty oCakavanych Gverovych stratk  prepogitali sme o&akavané tverové straty v kazdom
Uverom a vyznamnému dopadu na &isty  stupni a taktieZ ich prezentaciu v uctovnej zavierke.

zisk. Na vzorke sme posudili primeranost predpokladov,

Uplnost a presnost podkladovych udajov, ktoré Banka
pouzila na odhad opravnych poloZiek.

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informéacie. Ostatné informacie pozostavaju z vyroénej
spravy (ale neobsahuju Gétovnl zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nazor na Gctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasim auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s G¢tovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo &
mame iny dévod sa domnievat, Ze st vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyro¢nu spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje zakon ¢. 431/2002
Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o Uctovnictve").

Na zaklade prac vykonanych po¢as nasho auditu sme dospeli k nazoru, ze:

* informacie uvedené vo vyro¢nej sprave za rok, za ktory je uétovna zavierka pripravena, su
v sUlade s uctovnou zavierkou, a e

e vyroCna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o Uétovnictve.

Navyse na zaklade nasich poznatkov o Banke a situécii v nej, ktoré sme poéas auditu ziskali, sme
povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest'.
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Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Guétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto UCtovnej zavierky v
sulade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii a za internt
kontrolu, ktor $tatutarny organ povazuje za potrebnu pre zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je Banka
schopna nepretrZite pokraCovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti stvisiacich

s pokra¢ovanim Banky v €innosti, ako aj za zostavenie U¢tovnej zavierky za pouzitia predpokladu
pokracovania v €innosti v dohladnej dobe, ibaZze by statutarny organ bud mal zamer Banku zlikvidovat'
alebo ukondit jej innost, alebo tak bude musiet’ urobit, pretoZe realisticky ini moZnost nema.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finan&ného vykaznictva
Banky.

Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky

Nas$im ciefom je ziskat’ primerané uistenie o tom, ¢i uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknuat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

¢ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v Uétovnej zavierke, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizikd, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy$Sie neZ v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoze podvod moze
znamenat' tajnd dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorske postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Banky.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych tuétovnych zasad a uc¢tovnych metdd a primeranost G&tovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany $tatutarneho organu.

e Vyhodnocujeme, &i Statutarny organ v tétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost Banky nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, sme povinni modifikovat nas
nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania spravy
auditora.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah U¢tovnej zavierky, vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, &i U¢tovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah
a Casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontroléach, ktoré identifikujeme po&as nasho auditu.

Osobam poverenym spravovanim sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantné etické
poziadavky ohfadom nasej nezavislosti, a komunikujeme s nimi o véetkych vztahoch a dalsich
zalezitostiach, o ktorych by bolo mozné rozumne uvaZovat, Ze by mohli mat vplyv na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov podniknutych na eliminovanie ohrozeni alebo
zavedenych protiopatreni.

Zo zalezitosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim, sme uréili tie zaleZitosti, ktoré boli
najvyznamnejsie pocas auditu Uctovnej zavierky za beZné obdobie, a preto su povazované za kltgové
zalezitosti auditu. Tieto zaleZitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon alebo
nariadenie zakazuje zverejnenie danej zalezZitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze zalezitost by nemala byt uvedena v nasej sprave, pretoze nepriaznivé dosledky jej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Nase vymenovanie za nezavislého auditora

Za auditora Banky sme boli prvykrat vymenovani dfia 21. juna 2021. Nase vymenovanie bolo
obnovované kazdoro¢ne rozhodnutim valného zhromazdenia, ¢o predstavuje celkové neprerusené
obdobie auditorskej zakazky $tyroch rokov. Nase vymenovanie za rok kongiaci 31. decembra 2024
bolo schvalené rozhodnutim valného zhromazdenia, ktoré sa konalo 20. juna 2024.

Auditorom zodpovednym za auditorski zakazku a tGto spravu nezavislého auditora je Eva Hupkova.

Licencia SKAU &. 161

30. aprila 2025
Bratislava, Slovenska republika



