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sPRÁVA N EZÁVlsLÉHo nu oÍronn

štatutárnemu orgánu a členom družstva obvodné Stavebné bytové družstvo Žilina /skrátene oSBD
Žtina/

SPRÁVA Z AUDlTU Účrovruĺ'l ZÁVlERKY

Nózor
Uskutočnĺlĺ sme audĺt účtovnej závierky družstva obvodné stavebné bytové družstvo Žilina /skrátene
osBD Žĺlina/ (d'alej len ,,Družstvo"), ktorá obsahuje súvahu k 3].. decem bru 2024, výkaz ziskov a strát za
rok končiacĺ sa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad
a účtovných metód.

Podl'a nášho názoru, priložená účtovná závierka poskytuje pravdĺvý a verný obraz fĺnančnej situácie
DruŽstva k 3].. decembru 2024 a výsledku jeho hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu
podl'a zákona č. 43112002 Z.z' o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon
o účtovníctve").

Zóklad pre nózor
Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audĹtorských štandardov (lnternatĺonal Standards on
Audĺting, lSA). Naša zodpovednosť podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora
za audĺt účtovnej závierky. od Družstva sme nezávislí podl'a ustanovení zákona č. 423l2OI5 Z.z.
o štatutárnom audite a o Zmene a doplnení zákona č. 43112002 Z.z' o učtovníctve v znení neskorších
predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom audite") týkajúcich sa etĺky, vrátane Etického kódexu
audítora, relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili sme aj ostatné požiadavky týchto
ustanovení týkajúcich sa etĺky. Sme presvedčení, Že audítorské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú
dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

lnó skutočnosť
Družstvo nespÍňa vel'kostné kritériá pre povinný audit Účtovnej závierky v zmysle zákona o účtovníctve,
a teda nemusí ani vypracovať výročnú správu. Pre audit účtovnej závierky sa rozhodlo dobrovolhe,
pričom vypracovalo aj výročnú správu'

Zodpovednosť štotutórneho orgónu za účtovnú zóvierku
Štatutárny orgán je zodpovedný Za ZoStaVenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý
averný obraz podl'a zákona oúčtovníctve aza tie interné kontroly, ktoré považuje za potrebné na
Zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo
chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierkyje štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Družstva
nepretržite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretržitého
pokračovanĺa včinnostĺ, ak je to potrebne, aza použitĺe predpokladu nepretržitého pokračovania
v činnosti v účtovníctve, ĺbaže by mal v úmysle Družstvo zlikvĺdovať aĺebo ukončĺť jeho činnosť, alebo by
nemal inú realistickú možnosť než tak urobiť.

Zodpovednosť oudĺtora za oudit účtovnej zóvierky
Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje
významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru.
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Primerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audĺt vykonaný podl'a
medzinárodných audítorských štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujú.
Nesprávnosti môŽu vzniknúťvdôsledku podvodu a|ebo chyby azavýznamné sa považujú vtedy, ak by
sa dalo odôvodnene očakávať, že jednotlivo alebo v súhrne by mohli ovplyvniť ekonomicke rozhodnutia
používatelbv, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky'
V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu
uplatňujeme odborný Úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

' ldentifikujeme a posudzujeme rĺziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či už v dôsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto
rĺziká a získavame audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre
náš názor. Rĺziko neodhalenia významnej nesprávnosti vdôsledku podvodu je vyššie ako toto
riziko vdôsledku chyby, pretože podvod môže zahŕňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné
vynecha n ie, nepravd ivé vyhlásen ie a lebo obíde n ie internej kontroly.

' oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnýmĺ pre audit, aby sme mohli navrhnÚť
audítorské postupy vhodne za daných okolností, ale nĺe za účelom vyjadrenĺa názoru na
efektívnosť interných kontrol Družstva.

' Hodnotíme vhodnosť použitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť Účtovných
odhadov a uvedenie s nimi súvisiacĺch informáciŕ, uskutočnené štatutárnym orgánom.

' Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v Účtovníctve používa predpoklad
nepretržitého pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov záver o tom,
či existuje významná neistota v sÚvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli
významne spochybnĺť schopnosť Družstva nepretržĺte pokračovať v činnostĺ' Ak dospejeme
kzáveru, Že významná neĺstota existuje, sme povinní upozorniť v našej správe audítora na
súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú tĺeto informácĺe nedostatočné,
modifikovať náš názor' Naše závery vychádzajÚ zaudítorských dÔkazov získaných do dátumu
vydania našejsprávy audítora. Budúce udalosti alebo okolnostĺvšak môžu spôsobĺť, že Družstvo
prestane pokračovať V nepretržitej činnosti.

' Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informáciívnej
uvedených, ako aj to, či Účtovná závierka zachytáva uskutočnene transakcie a udalosti
spôsobom, ktoý vedie k ich vernému zobrazeniu.

So štatutárnym orgánom komunikujeme okrem iných záležitostí plánovaný rozsah a časový
harmonogram auditu a významné zistenia z auditu, vrátane významných nedostatkov v interných
kontrolách, ktore ĺdentifikujeme počas nášho auditu.

SPRÁVA r ĎnÉĺvl PoŽlADAVKÁv zÁroruoV A lNÝcH PRÁVNYcH PREDPlsoV

Spróva k informócióm, ktoré sa uvódzajú vo výročnej spróve
Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podl'a
požiadaviek zákona o ÚčtovnĹctve' Náš vyššie uvedený názor na účtovnÚ závierku sa nevzťahuje na iné
ĺnformácie vo výročnej správe.
V súvislosti s auditom Účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámenie sa s informáciamĺ
uvedenými vo výročnej správe a posúdenie, či tieto informácie nie sú vo významnom nesúlade
sauditovanou účtovnou závierkou alebo našimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu Účtovnej
závierky, alebo sa inak zdajú byť významne nesprávne.
PosÚdili sme, či výročná správa Družstva obsahuje informácie, ktoých uvedenie vyŽaduje zákon
o účtovníctve.
Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podl'a nášho názoru:

' informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok2024 sÚ v súlade s účtovnou závierkou
za daný rok,

. výročná správa obsahuje informácĺe podl'a zákona o účtovníctve.
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\--.-
okrem toho, na základe našich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas
audĺtu účtovnej závierky, sme povinní uvĺesť, čĺ sme zistĺlĺ významné nesprávnosti vo výročnej správe,
ktorÚ sme obdržali pred
ktoré by sme mali uviesť

dátumom vydania tejto správy audítora. V tejto súvisl neexistujú zistenia,

V Žiline, 22. apríla 2025

SPS economic, s.r.o.
Vojtecha Tvrdého 7 93 / 21'
o1o 01 Žĺlina
lĺcencia UDVA č. 377

F.Al i 1

a 377
číslo lictlrcie

cERTlľlK()V^NÝ

.'š

lng. Emil Pečík
licencia SKAU č. 928
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Tulská 33, o1o os Žilina
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Výročná správa za rok 2024
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1) Základné identifikačné údaje

Zápis do obch' reqistra

obchodnÝ reoister:

IC DPH

DlČ:

lČo
Právna forma

Sídlo:

obchodné meno

Popis účtovnej iednotky

01 .03.1964

obchodný register okresného súdu v Žiline, oddiel: Dr, VloŽka čÍslo: 75lL

sK2020671 576

2020671576

00 176 265

DruŽstvo

Tulská 33, 01o 08 Ži|ina

obvodne stavebné bvtové druŽstvo Žilina /skrátene OSBD Žllinal

Clenovia
Podpredseda
Predseda kontrolnei komisie
Kontrolná komisia:

Clenovia
Podoredseda oredstavenstva
Predseda predstavenstva
Predstavenstvo:

orgánv osBD Žĺllna

lno. Katarína Záborská
Anna Šuteková
Veronika Pálfvová
Terézia Berzáková
lno' Milada Kodaiová
Monika Hrabovská

Jaroslav Zák
JUDr. Bibiána Boimírová
RNDr. lvan Bellan
lnq. Jozef Jobb
lno. PavolSalai
lnq. Róbert Ferner
lng. Marián Králik
prof. lnq' Jozef Maierčák PhD
lnq. Jozef Lukáček
lno. Daniel Divinec
Bc. Milan Piliar
Meno. priezvisko

Raiec
Rozpty|- staré mesto
Solinkv
Solinky
HlinV
Hlinv
Vlčince
Vlčince
Vlčince
Solinkv

Lokalita

Poskvtovanie Úverov z vlastných zdroiov nebankovým spôsobom

Vvdavatel'ská činnost'

Adm in istratívne sluŽbv

Reklamné a marketinqové sluŽbv

Prevádzkovan ie športových zariaden í

Správa a údrŽba bvtového alebo nebvtoveho Íondu v rozsahu vol'ných Živností

Zabezpečovanie sluŽieb potrebných na prevádzku objektov' zariadení a budov

Je prevádzkovatel'om káblových distribučných systémov

Zabezpečuje údrŽbu, opravy a rekonštrukciu v byt. domoch s bytmi a NP vo vlast-
níctve a náime členov. vrátane zabezpečovania sluŽieb

Zabezpečuje výstavbu bytov a nebytových priestorov do vlastníctva svojich členov
na neziskovom orincípe

Prĺdel'uie druŽstevné bvtv a nebvtové priestorv do náimu svoiim členom

Zabezpečuie výstavbu bvtov ako ai výstavbu nebvtových priestorov

Prevádzkovan ie retransm isie

Prenáiom nehnutel'ností

Činnosti oodl'a vÝoisu z oR

Hlavné činnosti podl'a výpisu z obchodného reqistra

23.08.2013

22.08.2012

22,08,2012

22.08.2012

22.08.2012

22.08.2012

15.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

22.03.2001

23.02.1999

Vykonávané od
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23.08.2013

23.08.2013

09.08.2014

08.08.2018

16.10.2021

10.08.2024

10.08.2024

Poradenská činnosť v oblasti obchodu a služieb

Výkon činnosti stavebného dozoru

MontáŽ pomerovÝch rozdel'ovačov nákladov vvkurovania

Prenáiom hnutel'ných vecí

Sprostredkovatel'ská činnosť v oblasti obchodu, sluŽieb, výrobv

odborné prehliadkv a odborné skúškv vvhradených technických zariadení tlakových

odboľné orehliadkv a odborné skúškv whradenÝch technickÝch zariadení olvnovÝch

Priemerný počet zamestnancov

Bezprostred ne predchád zajúce
účtovné obdobie

40

3

BeŽné účtovne obdobie

40

3

Názov poloŽky

Priem ernÝ orepočítaný počet zamestnancov

Počet vedúcich zamestnancov

Počet élenov

Bezprostredne predchád zajúce
účtovné obdobie

I 665

BeŽné účtovné obdobie

I 565

Názov poloŽky

Počet členov

2) Stav a vývoj účtovnej jednotky
obvodné stavebné bytove druŽstvo Žitina ie moderná spoločnosť, zaoberajúca sa správou bytových domov. Je
jednou z mála, ktorá preŽila zmenu politickeho reŽimu a úspešne funguje v sÚčasnej ekonomike. Bytove domy
spravuje nielen na druŽstevnom, ale aj komerčnom princípe. Na pokľytie svojich nákladov pouŽíva výnosy z pre-
nájmov nehnutel'ností a z inej hospodárskej činnosti, a tým udrŽiava pomerne nízky poplatok za správu bytových
domov. Aj ked' sme V minulosti stratili významné výnosy, vždy sme našli nove aktivity, ktorými sme chýbajúce
uýnosy nahradili.

Za dátum vzniku OSBD Žilina považujeme 1 . marec 'l 964, kedy bolo zaloŽené Stavebné bytové druŽstvo občanov
č. 1 - sBD 1 so sídlom v Žiline. obvodne stavebné bytové druŽstvo sídliace na Vlčincoch, ako ho poznáme dnes,
existuje od roku 1993. Vtedy sa oficiálne zmenil názov z okresného na obvodné stavebné druŽstvo - kedŽe v tom
čase uŽ v okrese nebolo jediné.

V roku 2024 si osBD Žilina pripomenulo 60. výročie jeho zaloŽenia. Pri tejto príleŽitosti Družstvo zorganizovalo
viaceré podujatia, vydalo broŽúru aj knižnú publikáciu. DruŽstvo v súvislosti s infláciou a na základe vývoja cien
energií prehodnotilo nájmy objektov a odplaty bytov, ktoré má vo vlastníctve' V roku 2024 sme začali s postupnou
rekonštrukciou našich objektov. V súvislosti s energetickou náročnosťou a v záujme dosiahnutia dodatočných
úspor energií a získania vyšších rnj'nosov z prenájmov je nutné zlepšiť nevyhovujúci technický stav objektov.

Napriek vývoju na trhu, ktorý prináša zvýšenú konkurenciu a poŽiadavky, ktoným sa musíme neustále prispôso_
bovať, sme siajv roku 2024 udržali svojtrhový podielprispráve bytových domov ak31.12'2024 sme spravovali
286 bytových domov. od 01.07.2024 sme prevzali do správy 6 b.j. Višňové 540.

V rámci roka2a24 sme pripravili na základe objednávky vyúčtovanie pre nájomné byty Mesta Rajec. V roku 2024
sme podpísali Mandátnu zmluvu s Mestom Rajeca od 01.06.2024 spravujeme nájomné byty Mesta Rajec. lde
celkovo o 178 bytov v 7 bytových domoch. V nasledujúcom roku sa pripravujeme na otvorenie externého praco-
viska Zákazníckeho centra osBD Žilina, kde bude poverený zamestnanec vybavovat' poŽiadavky zákazníkov z
Rajca a okolitých lokalít.

Za uplynulý rok sme previedli členom druŽstva 9 bytov do osobného vlastníctva.

V rámci inovácií sme V roku 2024 pokračovali v nastavenom trende komunikačneho projektu Domovinky'sk - ako
jedinečný portál o bývaní a správe bytových domov, v ktorom prinášame aktuálne informácie spoločne s nadča-
sovými témamĺ, ktoré sa týkajÚ medzil'udských vzt'ahov i zákonných úprav Života v bytovom dome.

V oblasti návratných dotáciíje výška poplatku výhodnejšia v poľovnaní s úrokmi úverov poskýovaných komerč-
nými bankami. Za uplynulý rok sme v oblastifinančnej podpory poskytli vlastníkom bytov a nebytových priestorov
v 6 domoch finančné prostriedky z fondu návratných dotácií v celkovej výške 366 000 €.

V súvislosti svysokou hodnotou úrokovej sadzby EURlBoR, sme sa nad'alej aj vpriebehu roka2024 venovali
podrobnej analýze Úrokových sadzieb na poskytnutých Úveroch BD' Posudzovali sme 75 úverov bytových domov,
kde sadzba EUR|BoR výrazne ovplyvnila výšku splátky' Zfondu opráv domu sme predčasne splatili 6 úverov,
pomocou návratnej dotácie sme vyplatili 2 úvery a pri 17 úveroch sme zmenili sadzbu naÍix' 2 úvery uzatvorené
v CSoB stavebnej sporitel'ni s nevýhodnými podmienkami sme refinancovali úverom s íixnou úrokovou sadzbou

Strana 3 z 7



vkomeľčnej banke. Vývoj 1M _ EURlBoR_u začalv2' polovici roka klesať a dostalsa k 31.12'2024 na úroveň
cca 3 o/o' Riziko pre bytový dom nastáva pri zmene úrokovej sadzby naviazanej na EURlBoR zmenou mesačnej
splátky úveru a jej pomere voči tvorbe FoD. Nastávajú prÍpady zvýšenia mesačnej splátky, ktorá je na úrovni
samotnej tvorby FoD. Túto situáciu neustále monitorujeme.

Rok 2024 nepriniesol Žiadne výhodné finančné produkty v moŽnostiach financovania obnovy bytových domov, čo
sa odrazilo na počte nami podaných Žiadostí o poskytnutie úveru zo ŠrRg' Po splnení podmienok platných pre
rok2024 bolo moŽné získat'úver s 1o/o-ným úrokom. V tomto roku sme podali 23 Žiadostí a s uýnimkou jednej boli
všetky kladne vybavené. Celkovo domy získali úvery vo výške 8 200 tis. €, s dobou splácania podl'a nových pod-
mienok až25 rokov. Celkovo bolo rozpľacovaných 56 projektov, z čoho 17 satýka qýmeny rozvodov a výmeny
uýťahov v 26 bytových domoch. Po Úspešnom absolvovaní náročného administratívneho procesu sa začne reali-
zácia výstavby úplne nových výt'ahov v 2 bytových domoch v roku 2025. Stavebný dozor vykonával činnosť na 31

stavbách v celkovom finančnom objeme cca 5 900 tis. € s tým, Že 3 stavby v zostávajÚcom objeme 228 tis. €
prešli do roku 2025' S platnosťou od 01.01 .2025 sa minimálne zmenia aj podmienky poskytovania úverov zo
ŠFRB a stále budú pre bytové domy výhodné. obnova bytových domov je proces, ktorý si vyžaduje súčinnosť so
zástupcami vlastníkov bytov, ale aj komisiami zastupujúcimi vlastníkov a to nielen pri vypracovaní projektových
dokumentácií, ale hlavne pri výberoch zhotovitel'ov. opätovne musíme uviesť, Že spoluprácu si váŽime a oceňu-
jeme predovšetkým to, Že títo zástupcovia napriek osobnému vol'nu a svojim pracovným povinnostiam mEúzá-
ujem sa zúčastňovať na úspešnej realizácii schválenej obnovy. od 01.06.2024 sme začali vykonávať správu pre
nájomné byty Mesta Rajec. Údrzbu pre tieto bytove domy zabezpečuje technik za lokalitu Rajec. V Úvodnom
štádiu sme vykonali za Účasti zástupcov Mesta Rajec ako vlastnĺka bytov obhliadky technického stavu jednotlivých
domov, vypracovali a navrhli plán údrŽby a zatial' sme riešili iba poŽiadavky na beŽnú údrŽbu a samozrejme aj
povinnú ÚdrŽbu vyhradených technických zariadenÍ'

Vroku 2024 osBD Žiltna uzatvorilo nové komerčné úvery pre 10 bytorných domov vcelkovej hodnote
2 069 498 €' Zostatok úverov bytových domov na rekonštrukciu je k 31J2.2024 V sume 29 734 893 €.

PrognÓza pre d'alšie obdobie v oblasti:
a) správy bytového fondu je stabilná a očakávame opäť nárast počtu bytových domov a tiež nebytových pries-

torov v správe na základe zaslaných dopytov,
b) prenájmov je značne ovplyvnená cenami energií, mierou inflácie, konkurencieschopnosťou objektov a pretr-

vávajúcou vojnovou situáciou, kde sme pristúpĺli k prehodnoteniu cien nájmov nebytových priestorov a bytov
vo vlastníctve DruŽstva. V dôsledku aktuálnej situácie a v súvislosti s energetickou náročnosťou je v záujme
dosiahnutia dodatočných úspor energií a získania vyšších výnosov z prenájmov, nutné zlepšiť nevyhovujúci
technický stav objektov.

DruŽstvo svojou činnosťou nemávýznamný vplyv na Životné prostredie, nevypúšt'a exhaláty do vzduchu ani ne-
vytvára znečistenie vody, či nebezpečné odpady. Naopak, snaŽí sa iniciovat'a pripraviť inovatívne projekty s cie-
|'om zefektívniť náklady na energie v bytových domoch (LED osvetlenie, vyuŽitie solárnej energĺe' zelená strecha
a pod.).
DruŽstvo stabilne a dlhodobo zamestnáva pribliŽne 40 pracovníkov, z toho 5 pracovníkov so zdravotným postih-
nutím.

3) ostatné nefinančné informácie
. lnformácie o udalostiach osobitneho u.ĺznamu, ktore nastali po skonienĺ účtovného obdobia

Rok 2025 povaŽujeme za prelomový hlavne v súvislosti s vyššou sadzbou DPH, schváleným konsolidač-
ným balíkom verejných financií, transakčnou daňou, nestabilitou sÚvisiacou s vojnovým konfliktom a pre-
trvávajúcimi vysokými úrokovými sadzbami' V čase zverejnenia Účtovnej závierky a predkladanej výročnej
správy vedenie účtovnejjednotky nezaznamenalo zretel'ný vplyv na pokles svojej činnosti, zníŽenie trŽieb
alebo ohrozenia nepretrŽitosti trvania DruŽstva' Uvedenú skutočnosť sme náleŽite vysvetlili aj v poznám-
kach k Účtovnej závierke.

. lnformácie o predpokladanom budúcom vÝvoii účtovnei iednotkv
Vo vývoji osBD Žilina sa nepredpokladá, Že by došlo k zmene doterajšieho vývoja. oSBD Žilina sa bude
aj v budÚcnosti zaoberať správou nehnutel'ností vlastného majetku družstva, ako aj nehnutel'ností cu-
dzieho majetku prijateho do správy. Nakol'ko sa však ekonomická situácia vo svete neustále mení, vedenie
druŽstva bude nad'alej pokračovať v monĺtorovaní potenciálneho budúceho dopadu a podnikne všetky
moŽné kroky na zmiernenie akýchkol'vek negatívnych účinkov na spoločnosť a jej zamestnancov' Našou
hlavnou Úlohou je z dlhodobého hl'adĺska eíektívne vyuŽívať zhodnotenie výnosov z vlastného majetku
druŽstva a byt'nápomocný a hl'adať riešenia so zameraním na úsporu energií.

. lnformácie o nákladoch na činnosť v oblasti výskumu a uývoja

osBD Žilina nemá Žiadne aktivity v oblastivýskumu a r,njvoja.

. lnformácie o tom, či účtovná ĺednotka má oroanizačnÚ zloŽku v zahraničí
os B D Žilina nemá organ izačn ú zložku v zah ran ičí'
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4) Účtovná závierka k31Jl22o24
Účtovníctvo osBD Žilina bolo vedené vsúlade so zákonom é' 4g1l2oo2Z. z' o účtovníctve vplatnom znení,
v súlade s postupmi účtovania, rámcovou Účtovou osnovou pre podnikatel'ov účtujúcich v sústave podvojného
účtovníctva a v sÚlade s internými predpismi osBD Žilina.

S účinnosťou od 01.01.2015 došlo k zmene v metodike účtovníctva a majetok bytových domov v správe sa sle-
duje v samostatnom účtovnom okruhu' Hodnota spravovaného majetku je k 31 '12'2024 V sume 1 426 540 832 €.
K31'12.2024 sme prehodnotili hodnotu spravovaného majetku nazáklade aktuálnej trhovej hodnoty.

Komentár k súvahe - aktíva:

A. Neobežný majetok

DruŽstvo hospodári s vlastným dlhodobým hmotným majetkom (nie prenajatým). Dlhodobý nehmotný majetok
predstavuje softvér.

DruŽstvo nevlastní akcie ani obchodný podiel v inej spoločnosti.
Strana 5 z 7

sÚVAHA
Vybľané ukazovatele o maietku a záväzkoch

Rok 2023

3 699 207

2 385 327

2 385 327

1 272 084

3 042

621 287

203 295

444 460

41 796

Rok 2023

3 699 207

3 144 591

164 305

I 143783

216 560

1 587 535

18 751

13 657

521 125

151 591

93 805

6 256

167 573

'ĺ01 900

33 491

Rok2024

3 725 203

2 369 947

2 369 947

1 336 791

2 352

806 744

193 944

333 751

18 465

Rok2024

3 725 203

3 060 816

'ĺ62 605

1 053510

216 560

1 597 169

18 751

12 221

631 131

134 160

1 15 380

3 298

211 781

166 512

33 256

Strana aktív súvahy (netto aktíva v celých €)

MAJETOK SPOLU

A. NeobežnÝ maietok

A.l Dlhodobý nehmotný maietok

A.ll DlhodobÝ hmotnÝ maĺetok

A.lll Dlhodobý finančný maĺetok

B. obeŽný maietok

B.l Zásoby

B'll Dlhodobé pohl'adávky

B. lll Krátkodobé pohl'adávkv

B.lV Krátkodobý finančný maietok

B.V Finančne Účtv

C. Casové rozlíšenie

Strana pasív súvahv (údaie v celÝch €)

VLASTNÉ lMANlE 
^zÄvFÄKY 

sPoLU
A. Vlastné imanie

A.lZákladné imanie

A.lll ostatné kapitálové fondv

A.lV Zákonné rezervné fondv - nedelitel'ný fond

A'V ostatné fondV zo zisku

A.Vl oceňovacie rozdielv z precenenia

A.Vll Výsledok hospodárenia minulých rokov

A.Vlll Výsledok hospodárenia beŽného roku po zdanení

B. Záväzky

B.l Dlhodobe záväzkv

B.ll Dlhodobé rezervv

B.lll Dlhodobé bankové úverv

B. lV Krátkod obé záv äzkv

B.V Krátkodobé rezervy

c' Casové rozlíšenie



B. obežný majetok

B.l Vývoj stavu zásob je priaznivý, porovnatel'ný s minulým obdobím. opravná položka k zásobám nebola tvorená.

B.ll od r.2018 oSBD Žilinavykazuje pohl'adávky z poskytnutých návratných dotáciív súvahe, pohl'adávky z po-

skytnutých návratných dotácií so splatnost'ou vĺac ako 1 rok sú vo výške 806744 €. V roku 2024 došlo k navýšeniu
dlhodobých pohl'adávok z dôvodu poskýnutia väčšieho objemu poskytnutých finančných prostriedok z fondu ná-
vratných dotácií.

B.lll Pohl'adávky z poskytnutých návratných dotáciíso splatnosťou do 1 roka sú vo výške 148785 €. V roku 2024
došlo k zníŽeniu celkového objemu krátkodobých pohl'adávok. Pohl'adávky po lehote splatnosti sú v sume
39 463 €. DruŽstvo má k 31 .12.2024 vytvorené k rizikovým poh|'adávkam opravné poloŽky v celkovej sume
12 491 €. Táto suma plne pokryiva všetky pohl'adávky, u ktoých je riziko, Že ich dlŽník čĺastočne alebo úplne
nezaplatí. Všetky pohl'adávky sú pravidelne upomienkované, resp. odstÚpené právnemu oddeleniu na súdne,
prípadne exekučné konanie.

C' Časove rozlĺšenie

Časové rozlíšenie aktív predstavujÚ náklady budúcich období (nájomne pĺatené vopred, poistné, predplatne) a prĺ-
jmy budúcich období (nevyfakturované dodávky).

Komentár k súvahe- pasíva:

A. Vlastné imanie

A.l Základne imanie druŽstva je v sume 162 605 €, z toho zapísané V sume 108 280 €. Základne imanie sa v prie-
behu účtovneho obdobia znížilo o 1 700 € - vrátený základný členský vklad vlastníkov pri predaji bytov a zrušení
členstva.

A.lll Ako prírastok ostatných kapitálových fondov vo výške 2 958 € sú vyčíslené splátky úverov a mimoriadne
splátky pri predaji bytov do vlastníctva. Ubytok ostatných kapitálových fondov 93232 € je v dôsledku predaja
bytov do vlastníctva členov druŽstva'

A.lV Povinný prídel do nedelitel'ného fondu nie je potrebný, pretoŽe nedelitel'ný fond uŽ dosiahol svoju maximálnu
hranicu stanovenú v Stanovách druŽstva. DruŽstvo vytvára nedelitel'ný fond v súlade so Stanovami druŽstva a ob-
chodným zákonnĺkom.

A.V V priebehu účtovného obdobia bol na základe rozhodnutia Zhromaždenia delegátov uskutočnený prÍdel zo
ziskuzarok2023 do základneho fondu vo výške 13 656'51 €'
B. Záväzky

B.l Dlhodobe záväzky tvorí odloŽený daňový záväzok a záväzky zo sociálneho fondu.

B.ll Dlhodobé rezervy V sume 1 15 380 € sú tvorené na odchodné, pracovné a Životné jubileá.

B.lll Dlhodobé bankové úvery - úver SZRB na druŽstevnú bytovÚ výstavbu (3 298 €).

B.lV Krátkodobé záväzky tvoria záväzky z obchodného styku, záväzky voči zamestnancom a poisťovniam, da-
ňové záväzky a záväzky voči spoločníkom a zdruŽeniu. oproti predchádzajúcemu účtovnému obdobiu sme za-
znamenali nárast krátkodobých záväzkov v dôsledku vyššej dane z prímov a mzdových nákladov.
B.V Krátkodobé rezervy V sume 166 512 € boli tvorené na odmeny členov kontrolnej komisie a členov predsta-
venstva, rezerva na odmenu pre predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a Životné jubileá
vrátane odvodov, reze^la na overenie účtovnej závierky, daňové poradenstvo, rezeNa na pasívne sÚdne spory
a príspevok do FoD Borová 33-41, Žilina.liež bola vytvorená zákonná rezerva na nevyčerpané dovolenky vrá-
tane odvodov a rezerva na ročné prémie pre zamestnancov. oproti predchádzajúcemu účtovnému obdobiu došlo
k navýšeniu krátkodobých rezerv, čo bolo v súlade s plánovaných navýšením miezd atiežz hl'adiska opatrnosti
voči prípadným rizikám.

C' časove roz!ĺšenie
Časové rozlíšenie pasív predstavujÚ výnosy budÚcich obdobÍ (nájomne prijate vopred) a výdavky budÚcich období
(vyúčtovan ie energ ie 2024)'

Vl. TrŽbv z predaia dlhodobeho maietku a materiáĺu

V. Aktivácia

lV. Zmenv stavu vnútroorqanizačných zásob

lll. TrŽbv z predaia sluŽieb

ll. TrŽbv zoredaia vlastnÝch vÝrobkov

l. TrŽbv z predaia tovaru

VÝnosv z hospodárskei činnosti spolu

člsrÝ oBRAT

(údaie v celÝch €)

vÝt<lzzlsKov A STRÁT

Vvbrané ukazovatele o výsledku hospodáľenia

2 051 890

84

2 078 374

2 051 975

Rok2024

1 900 838

500

1 967 236

1 901 339

Rok 2023
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65 898

1 942 491

500

373 608

269 701

1096224

47 278

'ĺ08 671

5 148

41 361

24 745

0

1 671

I 67 1

23 074

10 499

-1082

13 657

26 400

2 052 355

72

256 730

355 757

I 236 347

61 203

100 419

669

41 158

26 019

1 626

2229

- 603

25 416

26795

- 13 600

12221

Vll. ostatné výnosy z hospodárskej činnosti

Nákladv na hospodársku činnost' spol u

A. Nákladv wnaloŽené na obstaranie predaného tovaru

B. Spotreba materiálu, energie a ostat. neskladovatel'ných
dodávok

C. ooravné poloŽkv k zásobám

D. Služby

E. osobné nákladv

F. Dane a ooplatkv

G. odpisv a ooravné poloŽkv k dlhodobému maietku

H. Zostatková cena predaného dlhodobého majetku a mate'
riálu

l. opravné poloŽkv k pohl'adávkam

J. ostatné nákladv na hospodársku činnosť

VÝsledok hospodárenia z hospodárnej činnosti

Výnosv z finančnei činnosti

Náklady na finančnú činnosť

VÝsledok hospodárenia z finančnej činnosti

CeIkovÝ výsledok hospodárenia pľed zdanením

Daň z oríimov splatná

Daň z oríimov odloŽená

cELKoVý výsleoox HosPoDÁRENlA Po ZDANENĺ

Komentár k vÝkazu ziskov a strát (vÝsledovka|:

Celkorni výsledok hospodárenia pred zdanením predstavuje sumu 25 416'93 €

5) Návrh na rozdelenie výsledku hospodáreniaza rok2024
V zmysle čl. 52 Stanov oSBD Žilina ZhromaŽdenie delegátov osBD Žilina rozhoduje o rozdelení a pouŽití zisku
a o spôsobe úhrady straty.

osBD Žilina vytvorilo za rok 2024 účtovný zisk po zdanení vo výške 12 221,31 €' Nedelitel'ný fond je uŽ vytvorený
v maximálnej výške podl'a Stanov druŽstva. Pre Zhromaždenie delegátov bude predloŽený návrh na nasledovné
rozdelenie zisku:. prídel do Základneho fondu rozvqa DruŽstva 7 221,31 €

. prídel do Sociálneho fondu 5 000'00 €.

6) ciele oSBD Žilina na ľok 2025
K hlavným ekonomickým prioritám osBD Žilinana najbliŽšie roky patrí dosahovať vyrovnané hospodárenie a
nad'alej-zhodnocovať a rozširovať vlastný majetok, ako aj dlhodobo udržať stabilitu a úspešnosť druŽstva.
osBD Žilina pokladá za dôleŽité neustále zlepšovanie zákazníckej orientácie a dosiahnutie maximálnej spo-
kojnosti zákazníkov.

osBD Žilina chce byť úspešným bytovým druŽstvom s orientáciou na správcovskú činnosť v oblasti spravovania
nehnutel'ností a výkonu správy býových domov a nebýových priestorov, ktorá bude dlhodobo uspokojovať po-
treby a poŽiadavky svojich členov, klientov, zamestnancov a obchodných partnerov.

Plán na rok2025 je zameraný na pokr1čovanie v komplexnej obnove a realizáciu prác zameraných na energetické
úspory objektov vo vlastníctve oSBD Zilina.
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r UZPODVI4 1

Uč PoD UCTOVNA ZAVIERKA ltil tilllil]lll Iililililt ll -t
podnikatel'ov v podvojnom účtovnictve

zostavenák 3 1 .1 2 .2 0 2 4
Číselné údaje sa zarovnávaiú Vpľavo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechávajú prázdne,
Údaje sa vyp[Rajĺ paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), pĺsacím strojom alebo tĺačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou faľbou

AA8čD r r cil ĺ,l K Ĺĺ'ĺtN0P0Ršr uVxý Ž 0 l 2 34567 s9

TlačiVo Vytlačené z Portálu Fs

Mesiac Rok

od 1 2 024
do12 2024

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od1
do 12

2 023
2 023

Účtovná závieľka

X ľiadna

mimoľiadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačt sa x)

Daňové identiíikačtré čĺslo

2020671576
lČo

00176265
SK NACE

6 8. 3 2.0
PriloŽené sÚčasti Účtovnej závierky

X SÚvaha (Úč PoD 1-01)
(v celých eurách)

X Výkaz ziskov a stľát {Úč POD 2-01)
(v celých eurách)

X Poznámky (Úč PoD 3_o1)
(v celých eurách alebo euracentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

obvodné Stavebné
na /skrátene oSBD

tové druŽstvo z i

ilinaĺ
by

Ž
Sídlo účtovnej jednotky

33

druŽstvo Ži
VL 75ĺL

Ulica

TULSKA
PSČ obec

010o8 ŽlLlNA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

obvodné Stavebné bytové
na , oS Ž i l ina, odd DR
Teleťónne čĺslo Faxové číslo

Čĺslo

E-mailová adresa

Podpisový záznam štatutárneho orgánu Účtovnej jednotky
alebo
podp je účtovnou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čĺslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úradu

Schválená dňa

.2 0

Zostavená dňa:

17.04.2025
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UZPODvI

lllllltilililililtil]]ilil 
-l

3.

2

A.lĺ.1

4.il.

7

6.

5.

4

2.

4.t.1

A.t.

A.

Orna.
č€nio

a

SÚvaha Dtc2020671576
Ú P 'l -01

Samostatné
hnuteľné veci a
súbory hnutel'ných
vecĺ
(o22) - ta82,092N

Stavby
(021)-/081' 092Á/

Pozemky
(031 ) - /092Á/

Dlhodobý hmotný
majetok
súčét (r. 12 až
r. 20)

Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(05í ) _ i095Á/

obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - i093i

ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(01 e, 01x) - /079,
07x, 091^/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

ocenitel'ne práVa
(014) - /074,091N

Soffuéľ
(013)-/073,091A/

Aktivované náklady
na VýVoj
(012) - t072,091N

Dlhodobý
nehmotný majetok
súčet (r.04 až r' 10)

Neobožný majetok
r. 03 + r. 11 + Í.2'|

SPOLU MAJETOK
Ĺ02+r'33+r.74

STRANAAKTĺV
b

14

13

12

11

10

09

OB

a7

06

05

a4

03

01

číslo
rladku

c

215115
231461

202997 2

4160091

211970
2317955
4687902

41033
4'1 033

41033
41033

2358988
47 2 B I3 5

237 147I
6096682

1

Bežné účĺovné obdobie

Korekcia - čast'2
Brutto - časť 1

'Čo00176265

16346

2130119

211970

2369947

0

0

2369947

3725203
Netto 2

18757

2142441

211970

2385327

2385327

3699207

Netto 3

Bezprostredne pľedchádzajúce
účtovné obdobie

L MF sR č. 18o09l2o14 Strana 2 J



UZPODvI4 3

Bezprostredne predGhádzajúce.
účtovné obdobie

Netto 3

10239

1920

Netto 2

9592

1920

lČo00176265

Brutto - časť 1
Korekcia - časť 2

Bežné účtovné obdobie

1

82460
72868

1920

20

21

22

l4

čĺelo
rladku

G

15

16

17

1B

1g

'Ä

2ô

27

28

DlČ2020671576Úepool-oĺ
STMNAAKT|V

b

Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092A/

Základné stádo a
ťaŽné zvieratá
(026) _ /086' 092Á/

ostalný dlhodobý
hmotný majetok
(029,02X, 032) -

/089' oBX' 092Á/

obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - /094/

Poskýnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) _ /095Á/

opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +Ĺ 09B

Dlhodobý finančný
majetok
sÚčet (r. 22 až
ľ. 32)

papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - /096A/

PodieloVé cenné

papiere a podiely
s podielovou účasťou
okrem v prepojených
účtovných jednotkách
(062A) - /096A/

PodieloVé cenné

ostatné
realizovatel'né cenné
papieľe a podie|y
(063A) _ 1096Á/

PoŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

PÔžičky v rámci
podieloVej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

(067A)
pôŽičky
/096A/

ostatné

Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
0694,06M) - /096A/

Oana-
čgnio

a

4,

t

6.

8.

9.

A,ilt

4. ilr.1

2.

3.

4

5.

6

lilllillillilltililililllt -l
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UZPODvI4 4

8.il.1

8.il.

Á

4.

3.

2.

8.t.1

B.t

B,

11

10.

I

B.

Ozna-
čenie

a

Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 43 až r. 45)

Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r. 42+ ť' 46
až r' 52)

Poskytnuté
preddavky
na zásoby
(3144) - /3914/

Tovar
(132,133, 13X, 139)
- /1 96' 1 9)í

Zvieratá
(124) - t1e5t

Výrobky
(123) - t1941

Nedokončená
výroba a polotovary
vlastnej výroby
(121,122, 12x) -
1192, 193' 19Xĺ

Materiál
(112,119,11X)
- 1191,19Xl

Zásoby
súčet (r. 35 až
r.40)

obežný majetok
r.34+r.4ĺ+r.53+
r.66+r.71

Poskytnuté
preddavky
na dĺhodobý
finančný nlajetok
(0s3) - /0esN

obstarávaný
dlhodobý Íinančný
majetok
(043) - /096r',/

Účty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden ľok
(22x4)

P0ŽiČKy a oslatný
dlhodobý íinarlčný
maletok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0664, 0674, 069A,
06xA) - /096r'ý

STRANAAKTĺV
b

42

41

40

39

3B

3t

36

35

34

33

32

31

30

29

čĺslo
Ílsdku

c 1

Dlčz02o671576Súvaha

0

806744

2352

2352
12491

1349282

Korekcia - čast'2
Brutto _ čast' 1

lÓo00176265

Netto 2

Bežné účtovné obdobie

806744

2352

2352

1336791

621287

3042

3042

1272084

Netto 3

Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

ilil1lllilililililililililil 
-l
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UZPODvI4 5

Bezpľostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3

621287

203295

43605

Netto 2

806744

'1 93944

35158

rco00176265

Brutto - časť 1
Korekcia - časť 2

Bežné účtovné obdobie

1

806744

20643s
12491
47649
12491

cĺslo
ľládku

43

44

45

4B

49

50

46

47

51

52

53

54

55

56

Dlč2020671576Úepooĺ-oĺ
STRANAAKTĺV

b

Pohl'adáVky z obchod_
ného styku Voči
prepojenýnl účtovným
jednotkám (3'11A,
3124,313A,314A,
315A, 31XA) - t391At
Pol]ľaoavKy z obchodné_
ho styku v rámci podielo_
VeJ Účasti okrom pohľa_
dáVok Voči prepojoným
úilovným .jednotkám
(311A, 31 2A,31 3A, 314A
3154,31XA) -/391AJ

ostatné pohl'adávky
z obchodného sĺyku
(31 14, 312A, 31 3A,
314A, s15A, 31XA) -
1391N

Čistá hodnota
zákazky
(316A)

ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovnýnl jednotkám
(351A) - /391^/

ostatné pohl'adávky
v rämci podielovej
účasti okrenl pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
í351A) _ /391A/

Pohĺ'adávky voči
spoIočníkom,
členom a zdruŽeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) _ /391Á/

Pohl'adávky
z derivátouých
opeľáciĺ
(373A, 376A)

lne pohl'adávky
(335A, 336A, 33XA,
3714, 374A,375A,
3784) -l391AJ

odložená daňová
pohl'adávka
(481A)

Kľátkodobé
pohl'adávky
súčet (r.54 + 1' 56
aŽ ľ' 65)

Pohl'adávky
z obchodného
6tyku
súčet {r. 55 až r. 57)

Pohl'adáVky z obchod_
ného stykLt voči
prepojenýnr účtovným
jednoikám (311A,
312A,313A,314A,
3154, 31XA) - /391A/
Pohl'adávky z obchodné-
ho styku V rámci podielo_
VBj ÚČasti okrgm pohľa_
dävok voči propojsným
ťlčtoVnýnl jodnotkám
(311A, 31 2A, 31 3A, 314A,
315A' 31xA) -/391pý

Ozna-
č€n ĺ€

a

1.a

1.b

1.c.

2.

3

4,

Ä

6.

7

B.

B.ilt

8.ilt.1.

1.a

1.b.

lil|il1ilililililil1ililil -l
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UZPODvI4 6

4.

3.

B.IV1

B.IV.

9.

B.

7

b.

5.

4.

a

1.c.

Orna-
čenio

a

obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259, 314A) - t291N

podiely
(252)

Vlastné akcie a
Vlastné obchodné

Krälkodobý íinanČný
maletok bez krátkodobé'
ho finančného majetku
V prepojených účtov_
ných jednotkách (25íA'
253A, 256A, 2574,
25XA\ - l2S1A,29XN

Krátkodobý íinančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
2534, 2564, 257A,
25XA\ - t291A. 29XN

Kľátkodobý
Íinančný majetok
súčet (r" 67 až r' 70)

lne pohl'adávky
(335A, 33XA, 371A,
3744, 3754, 37BA)
- /3914/

Pohl'adávky
z derivátoých
operácií
(373A, 376A)

Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341,342,343, 345,
346' 347) - /391Á/

Sociálne poistenie
(336A) - /391A/

Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
3554, 3584, 35XA,
398A) _ i391Á/

ostatné pohl'adáVky
V Íámci podieIovej
účasti okíem pohl'a_
dáVok Voči pÍepojenýĺr1
úótovnýnl jednotkáln
(351A) - /391A/

ostatné pohl'adávky
Voói prepojeným
účtovným jednotkánr
(351A) - /3e14/

Čistá hodnota
zákazky
(316A)

ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(3114,3124,3134,
3144, 3154, 31XA) -

1391N

sTRANAAKTĺV
b

70

69

68

67

66

65

64

63

ol

61

60

ÄÔ

58

ta

císĺo
ŕladku

c ,|

SÚvaha
Úeponĺ-ot DlČz020671576

0

158786

12491
47649

Korekcia - čast'2
Brutĺo - čast' 1

lČo00176265

Netto 2

Bežné účtovné obdobie

158786

35158

138056

21634

43605

Netto 3

Bezpľostredne predchádzajúce
účtovné obdobÍ€

ilililililil 1ilil1]il ililt -t
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UZPODvI4 7

Bozprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3

444460

6249

438211

41796

11295

30501
Bezprostredne

pľedchádzajúce účtovné obdobie

3699207
3144591

16 4 3 0 5

16 4 3 0 5

1143783
216560
216560

Netto 2

333751

427 2

329479

18465

927

8896

8642

ňo00176265

Bežné účtovné obdobie 4

3725203
3060816

16 2 6 0 5

162605

1053510
216560
216560

Čislo
ľiadku

c

79

80

8í

82

B3

B4

85

86

87

B8

8S

Brutto - časť 1
Korekcia - čast'2

Bežné účtovné obdobie

'l

333751

427 2

329479

18465

927

8896

8642

čĺsĺo
rladku

c

71

7)

74

75

76

aa

7B

Dtc2020671576
-01UC

STMNAAKTIV
b

Fĺnančné účty
r.72 + r.73

Peniaze
(211,213,21X)

v bankách
4,22X, +l- 261)

Úety
(221

časové rozlíšenie
súčet {r. 7 5 aŽ ŕ. 78)

Náklady budÚcich
obdobĺ dlhodobe
(381A,382A)

Náklady budúcich
obdobĺ krátkodobé
(381A, 382A)

Príjmy budúcich
obdobĺ dlhodobé
(385A)

Pľĺjmy budúcich
obdobĺ krátkodobé
(385A)

sTRÁ,NA PAsiV
b

sPoLU VLASTNÉ lMAN|E A ZÁVÄZKY
r' 80 + r. 10í + r. í41

Vlastné imanie r. 8í + r. 85 + r' 86 * r' 87 +

ľ.90+r'93+r.97+r.100

Základné imanie súčet (ľ. 82 až ľ. 84)

Základné imanie (411 alebo +l 491)

Zmena ákĺadného imania +l 4'19

Pohl'adávky za upísané Vlastné ĺn']anie
(/-/353)

Emisné áŽio (412|

osĹatné kapiiálové íondy (413)

Zákonné rezervné fondy r. 88 + r. 89

Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fonci
(41 7A, 41 B, 421A, 422)

Rezervný Íond na vIastné akcie a Vlastné
podiely (417A, 42 1A)

Ozna.
č€ni€

a

B.V.

B.V,I

2

c

c.1

2.

e

4.

Ozna.
čgnie

a

A.

A.t,

4.t.1

2.

J.

4.il.

4.ilt.

A.IV.

A.IV1

2

ĺllllllllllllllllIllllllllll -l
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12.

11

10.

I

I

7

Ä

4

3

1.c.

1.b

1.a

B.l.í

B.t.

A.Vilt

2.

4.Vil.1

A.Vil.

3.

2.

A,Vl.1

A.VI.

2.

A,V1

A.V

Ozna-
čenie

a

1 1
D|Č2020671576

odložený daňový záväzok (4B1 A)

Dlhodobé záväzky z derĺvátových operáciĺ
(373A,3774)

lné dlhodobé záväzky
(3364, 3724, 4744, 47XA)

Záväzky zo sociálneho fondu (472)

Vydané dlhopisy (a73AlJ255A)

Dlhodobé zmenky na úhradu (478A)

Dlhodobé prijaté preddavky (a75A)

ostatné dlhodobé záväzky (479A' 47XA)

ostatné záväzky V rámci podielove.i účasti
okrenl záväzkov Voči prepo.ieným účtovným
iednotkám u71A.47xA\

ostatné záväzky voči pĺepojeným
ričtovnýnl jednotkánr (471 A' 47XA)

Čistá hodnota zákazky (316A)

oslalné záväzky z obchodného styku
(321A,475A,476A)

Záväzky zobchodného styku vrámci podielo_
vej účasti okrem záväzkov Voči prepojeným
účtovnÝm iédnÔtkám (321 

^. 
475A' 476A\

Závázky z obchod

4

Dlhodobé záväzky z obchodného sýku
súčet (r. 104 až ĺ. 106)

Dlhodobé záväzky
súčet (r. í 03 + r. 107 až r. 117)

Záv'azky r. 102 + r. 1'l8 + ĺ. 121 + Í. 122
+ r. 136 + r. 139 + r.140

výsledok hospodáľenia za účtovné obdo-
bie po zdanení I+-l r.01 - (r. 8ĺ + r' 85 + r. 86
+ r.87 + r. 90 + r. 93 + r. 97 + r' 10'l + r' í41)

Neuhradená strata minulých rokov (Ĺ/429)

Nerozdelený zisk minulých rokov (42B)

Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.g8+r.99

oceňovacie ĺozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelení (+/- 416)

oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 415)

oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+l- 414)

oceňovacie ľozdiely z precenenia
súčet (ĺ. 94 až ĺ. 96)

ostatné Íondy (427, 42x)

Štalutárne fondy (423, 42X)

ostaĺné fondy zo zisku r.91 + r. 92

STRANA PAsĺv
b

117

116

115

114

1'ĺ 3

112

111

110

109

108

107

106

105

104

103

102

10ĺ

{00

99

s8

s7

96

95

94

93

92

s1

90

čislo
rladku

c

129014

5146

134160
631131

12221

18751
18751

597169
1000000
1597169

Bežné účtovné obdobie
4

rco00176265

142614

8977

'1 51591
521125

13657

18751
18751

587535
1000000
'1 587535

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

UZPODvI

ililIilIllililililIil1ilil] 
-l
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lČo00176265
Bezprostredne predchádzajúce účtovné

obdobie
5

93805

93805
6256

167573
29821

29821

1150
64947
28030
21291

22334
101900

297 57
72143

33491

26s34

6957

Bežné účtovné obdobie
4

115380

115380
3298

211781
36485

36485

72448
36111
43643

23094
166512

32169
134343

33256

25878

7 37 8

SÚvaha
Úepooĺ-oĺ DlČz020671576

čislo
rladku

c

1í8

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

143

144

145

STR.ANA PA,SĺV
b

Dlhodobé rezervy r' 1'ĺ9 + r. 120

Zákonné rezervy (45'1A)

ostatné Íezervy (459A, 45XA)

Dlhodobé bankové úvery (461A' 46XA)

Kľátkodobé záväzky
súčet (r' 123 + r. 127 až r. 1 35)

Zäväzky z obchodného styku
súčet (r. 124 ažr.126)
Záväzky z obchodného styku Voči prepojeným
účtovnýn] jednotkám (321 A, 322A' 324^,
3254. 326A.32XA. 475A. 476A. 478A. 47XA)
záväzky z obchodného styku V rámci pod
Účasti okfem záVäzkov Voči prepojeným
účlovným jedI1otkám (32 1 A. 322A, 324A'
326A, 32XA, 475A.476A.478A, 47XA)

ielovéj

3254,

ostatné záVäZky z obchodného styku
(321 A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA,
475A,476A,478A, 47XA)

Čistá hoclnota zákazky (316A)

ostatné záVäzky Voči prepojeným Účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A,47xA)

ostatné záväzky v rámci podielovej ťtčasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovnýnl
jednotkám (361A' 36XA' 471A,47xA\

Záväzky voči spoločníkonl a zdľužénĺu (364,
365, 366, 367, 368, 3S8A,478A, 479A)

Záväzky voči zamestnäncom
(331, 333, 33X, 479A)

Záväzky zo sociá|neho poistenia (336A)

Daňové záväzky a dotácie
(341,342,343, 345, 346, 347, 34X)

Záväzky z derivátových operácii
(373A, 377A)

lné záväzky
(372A, 379A, 474A, 475A, 475A, 47XA)

Kľátkodobé rezervy r' í37 + r. 138

Zákonné ĺezervy (323A' 45'lA)

ostatné rezervy (323A, 32X' 459A' 45XA)

Bežné bankové Úvery
1221 A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)

Krátkodobé Íinančné výpomoci
124',t ,249, 24X, 473A, /-/25sA)

Časové ľozlĺšenie
sÚčet {r' 142 aŽr' 145|

Výdavky budúcich obdobĺ dlhodobé
(3834)

Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobó
(3834)

Výnosy budúcich obdobĺ dlhodobé
(3844)

Výnosy budÚcich obdobĺ krátkodobé
(384A)

o'nä-
čenie

a

B.[.

8. il.1

2

B.lil

B.IV.

B.tv.1.

'1.a

1.b,

1.c.

2.

J.

4.

5.

6.

7

B.

o

10.

B.V,

B.V'ĺ

z

B.VI

8.Vil.

c.

c,1

2.

a

4.

UZPODvI

lllillllll]iltilililllil] -l
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H

2.

G,1

Lt

F

3

2

E.í

E.

D.

B.

A.

vil

ilt.

oŽna-
čo nio

Výkaz ziskov a
UČPoD2_01

Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+Ĺ) (r.02 - r. 10)

ostatné náklady na hospodársku činnost'
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

opravné položky k pohl'adáVkanl (+Ĺ)
(547)

Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541 ' 542)

opravné poĺoŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dĺhodobému
hmotnému majetku (+/_) (553)

odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551)

motnémU a
hmotnému 22+r,

Dane a poplatky (účtová skupina 53)

SociáIne náklady (527' 528)

Náklady na sociálne poistenie
(524, 52s, 526)

odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523)

Mzdové náklady (521, 522)

osobné náklady (r. 16 aŽ r. 19)

SluŽby (účtová skupina 5'ĺ )

opravné poĺoŽky k zásobám (+^) (505)

Spotreba materiálu, onergie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503)

Náklady vynaĺoŽené na obstaranie
predaného tovaru (504, 507)

Náklady na hospodársku činnosť
r. 1'l + r. 12+ r. 13 + r.í4 + r' 15 + r'
r. 21 + t.24 + r.25 + r. 26

spolu
20+

ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644,645, M6, 648, 655, 657)

lrzby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku' dlhodobého hmotného majetku a
materĺálu (641' 642)

Aktivácia (účtová skupina 62)

Znreny stavu vnútrooľganizačných zásob
(+/-) (účtová skupina 61)

rržby zpredala sluŽieb (602, 606)

TrŽby z predaja vlastných ýrobkov (601)

TrŽby z predaja tovaru (6M, 607)

Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

Čistý obrät (časť účt. tľ. 6 podl'a
zákona)

Text

b

D1c2020671576

27

26

'Ä

24

ló

zl

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

09

OB

07

06

05

04

03

02

01

Cislo
riadku

c

26019
41158

669

100419
100419
61203
70864

320895
33118

8 1147 0

1236347
355757

256730
72

2052355
26400

205'1 890

B4
207 837 4

2051975
bežné Účtovné obdobie

1

skutočnost'

rco00176265

247 45
41361
5148

108671
108671
47 27 B

50424
27 81 5 5

30231
737414

1096224
269701

37 3 6 0 8

500
1942491

65898

1900838

500
1967236
190'ĺ 339

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2
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lČo00176265
Skutočnosť

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobio

2

1257529

1671

73

73

1598

bežné účtovné obdobĺe
1

1439415
1626

1626

1626

222s

4B

48

2181

DlČ2020671576

čislo
riadku

c

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

3B

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

Text

b

Pridaná hodnota
ľ.06+ľ'07).(r.í

(ľ.03*r'04+ľ.05+
'l + r. 12 + ľ. 13 + ľ. 14)

Výnosy z finančrrej
+r.31+r.35+r.39

činnosti spolu r' 30
+r'42+ľ'43+r.44

TrŽby z predaja cenných papierov a
podielov (661)

Výnosy z dlhodobeho finänčného majetku
súčet (r. 32 až r. 34)

Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A)

Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okľem výnosov
prepojených účtovných iednoliek (665A)

ostatné výnosy z cenných papierov a
podielov (6654)

Výnosy
súčet (r,

z krátkodobého finančného n']ajeiku
36 aŽ r. 38)

Výnosy z krátkodobeho Íinančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A)

Výnosy z kraikodobeho finančného majetku
v podie|ovej účasti okĺem výnosov
prepojených účl'ovných jednotiek (666A)

ostatne výnosy z krátkodobého Íinančného
majetku (666A)

Výnosové úroky (r.40 + r' 41)

Výnosové úroky od
účtovných jednotiek

prepojených
(662A)

ostatné výnosové Úroky (662A)

Kuzové zisky (663)

Výnosy z precenenia cenných
výnosy z derivátových operáci

papierov a
ĺ (664' 667)

ostatné výnosy z Íinänčnej činnosti (66B)

Náklady na Íinančnú činnost'spolu ľ' 46
+ Í. 47 + r' 48 + í.49 + r' 52 + r' 53 + r, 54

Pľedané cenné papiere a podĺely (561)

Náklady na krátkodobý Íinančný majetok
(566)

opravné položky k finančnému nlajetku
(+Ĺ) (565)

Nákladové Úľoky (r. 50 + 1. 51;

Nákladove úroky pre prepojené účtovné
jednoiky (562A)

ostatné nákladové úroky (562A)

Kuzové straty (563)

Náklady na precenenie cenných papierov a
nákĺady na derivátové operácie (564' 567)

ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 569)

ziskov a strát
z-ut

oŽna-
čgnio

a

vilt

IX

tx.1

e

X.

x.1

3.

xt

Xl.'ĺ

2.

xll

xilt.

XIV

K.

L.

M.

N

N.1

2

o.

P

o.
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s.

2.

R.1

R

Ozna.
čonie

a

a
POD2-01

Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobié po zdanenĺ (+/-)
(r. 56 - ľ. 57 - r. 60)

Prevod podielov na Výsledku hospodárenia
spoločníkom (+Ĺ 596)

Daň z pľíjmov odloŽená (+/_) (592)

Daň z prĺjmov splatná (591 
' 
595)

Daň z prĺjmov (r. 58 + r. 59)

Výsledok hospodáĺenia za účtovné
obdobie pred zdanenĺm (+/-) (r' 27 + r. 55)

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+Ĺ) (r. 29 - ĺ 45)

Text

b

D|Č2020671576

61

60

59

58

57

56

55

čislo
rladku

c

12221

13600
26795
13195
25416
-603

bežné účtovné obdobie
,|

Skuločnost'

lČo00176265

13657

1082
10499

9417
2307 4

167 1

bezprostred ne predchádzäjúce účtovné
obdobie

2

UZPODvI tz
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Poznámky Úč poov s-or l Čo: oo1 76265, DlČ: 202067 I57 6

A - Všeobecné informácie o ú ednotke

obvodné stavebné bytove druŽstvo Žilina
/skrátene osBD Žilina/
Tulská 33, oto os Žĺlina
Vykonávané od:

23.02.1999
22.03.200t
1,5.01.2002

15.01.2002

15.01.2002

1,5.01,.2002

L5.0r.2002
15.07.2002

22.08.2012

22.08.2012
22.08.2012
22.08.20t2
22.08.2012
23.08.2013
23.08.2013

23.08.2013

09.08.2014
08.08.2018
L6.10.202t
r0.08.2024

r0.08.2024

Výkon činnostĺ stavebného dozoru
MontáŽ pomerových rozdelbvačov nákladov vykurovania
Prenájom hnutelhých vecĺ
Sprostredkovatelská činnosťv oblasti obchodu, služieb, výroby
odborné prehliadky a odborné skúšky vyhradených technických

kovýchzariadenÍtla
odborné prehliadky a odborné skúšky vyhradených technických
zariadení plynových

A. Názov čínnosti úa
Názov právnickej osoby;

Sídlo a miesto podnĺkanĺa
Činnosti podl'a výpisu z oR
Prenájom nehnutel'ností
Prevádzkovanie retra nsm isie
Zabezpečuje výstavbu bytov ako aj výstavbu nebytových priestorov

Prideluje družstevné byty a nebytove priestory do nájmu svojim členom
Zabezpečuje výstavbu bytov a nebytových priestorov do vlastnĺctva

ich členov na neziskovom princípesvo

Zabezpečuje údržbu, opravy a rekonštrukciu v byt' domoch s bytmi a NP
Vo VIastníctve a nájme členov, vrátane zabezpečovania služieb
Je prevádzkovatelbm káblových dĺstribučných systémov
Zabezpeč. služieb potrebných na prevádzku objektov, zariadenÍ a budov
Správa a údržba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu vol'ných
Živností

Prevádzkovanie športových zariadení
Reklamné a marketingové služby
Adminĺstratívne služby
Vydavatelská činnosť
Poskytovanie úverov z vlastných zdrojov nebankovým spôsobom
Poradenská činnosťv oblasti obchodu a služieb

A. Dátum schválenia obdobieza

Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie : L5.O5.2024
Schvalbvací orgán: Zhromaždenĺe delegátov osBD Žilina

Účtovná závierka osBDŽilina k37.t2.2o24jezostavená ako riadna účtovná závierka podl'a 517ods.6zákona č.437/2oo2
Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov.

B. - lnformácie o orgánoch družstva

členom orgánov DruŽstva neboliv roku2024 poskytnuté Žiadne pôŽičky, záruky alebo iné formy zabezpečnia. TĺeŽ im nebolĺ
poskytnuté finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely.

A. dôvod na zostavenie

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

40,00

Bežné účtovné obdobie

40,00

A. Pĺiem zamestnancov
Názov položky

Priemerný piepočíta ný počet zamestnancov
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Poznámky Úč poov s-ot l Čo: 00L 7626 5, DlČ: 202067 t57 6

c. Pred zostavenia zá

h u

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania Družstva v súlade so zákonom o účtovníctve
platným v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi účtovanía.

V roku 2024 si oSBD Žilina pripomenulo 60, výročie jeho založenĺa. Pri tejto príleŽitosti Družstvo zorganizovalo viacere
podujatia, vydala sa brožúra aj knižná publikácĺa. Aj tento rok bol ovplyvňovaný nestabilitou súvisiacou s pretrvávajúcim
vojnovým konfliktom' DruŽstvo v súvislostĺ s infláciou a na základe vývoja cien energií prehodnotilo nájmy objektov
a odplaty bytov, ktoré má vo vlastníctve. Počas roka sa prehodnotĺlo značné množstvo nevýhodných úverov bytových
domov, kde sadzba EURlBoR výrazne ovplyvnila výšku splátky (zmena sadzby na úvere, predčasné splatenĺe,
refinancovanĺe). V roku 2024 sme začali s postupnou rekonštrukciou našich objektov. V súvislosti s energetickou
náročnostbu a v záujme dosiahnutia dodatočných Úspor energií a zĺskania vyššĺch výnosov z prenájmov je nutné zlepšiť
nevyhovujúci technický stav objektov.

V čase zverejnenía tejto Účtovnej závierky vedenie účtovnej jednotky nezaznamenalo zretelhý vplyv na pokles svojej
činnosti, zníŽenĺe tržieb alebo ohrozenia nepretrŽitosti trvania Družstva. Nakoľko sa však situácia neustále vyvíja,
predstavenstvo účtovnej jednotky pokračuje v monitorovanÍ potenciálneho budúceho dopadu a podnikne všetky moŽné

kroky na zmiernenie akýchkolVek negatívnych účínkov na spoločnosť a jej zamestnancov'

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania
majetku vlastníkov bytov a nebytových priestorov, ktoré ma DruŽstvo vspráve, Do roku 2ot4 bol spravovaný majetok
súčasťou bilancie Družstva, K 01.01.2015 Družstvo vyčlenilo spravovaný majetok do samostatného účtovného okruhu.
Výška spravovaného majetku a k nemu súvisiacich záväzkov je uvedená v časti l. - lnformácie o iných aktívach a pasívach.

lnformácia o ocenovenla zložiek a záväzkov

Dlhodobýnehmotnýmajetok, ostatný dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou sa oceňuje obstrávacou cenou, ktorá
zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poĺstné a pod.).

Dlhodobý hmotný majetok (stavby, samostatné hnutel'né vecí a súbory hnutelhých vecí, pozemky) sa oceňuje
obstarávacou cenou, tzn. cenou za ktorú sa majetok obstaral vrátane nákladov súvisĺacich s jeho obstaraním (napr.
projektové práce, preprava, montážne práce, poistné a pod'). Súčastbu obstarávacej ceny dlhodobého hmotného majetku
nie sú úroky z cudzích zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenía dlhodobého hmotného
majetku do pouŽívanía,

Zásoby sa oceňujú obstarávacou cenou, ktorú tvorí cena obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (prepravné, poistné,
provízie, skonto). Zásoby rovnakého druhu obstarané za rôzne ceny sú vedené na sklade v obstarávacích cenách vždy na
samostatných skladových kartách. Ak úŽitková hodnota zásob nezodpovedá ich oceneniu v Účtovníctve, t,j, ak obstarávacia
cena je vyššia než ekonomické úžitky z ich predaja, vytvára sa k týmto zásobám opravná položka,

Pohl'adávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou, Pohl'adávky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu usutočnenia
účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom vyhláseným ECB v deň predchádzajúci
dňu uskutočnenia účtovného prípadu. Ku dňu zostavenia účtovnej závierky sa pohl'adávky vyjadrené v cudzej mene
prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom vyhláseným ECB v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka a účtujú sa s vplyvom na výsledok hosporárenia. ZníŽenie ocenenia pohl'adávok prostredníctvom tvorby opravných
položiek sa realĺzuje k rizikových a nevymožitelhým pohl'adávkam podla stupňa rizika vo výške 20 %,50%, too%.

Záväzky pri ĺch vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia
účtovného prípadu prepočítajú na menu euro referenčným výmenným kurzom vyhláseným ECB v deň predchádzajúci dňu
uskutočnenia účtovného prípadu. Ku dňu zostavenia účtovnej závierky sa záväzky vyjadrené v cudzej mene prepočítavajú
na menu euro referenčným výmenným kurzom vyhláseným ECB v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka a účtujú
sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.

Rezervy sú záväzky s neurčĺtým časovým vymedzením alebo výškou, tvoria sa na krytĺe známych rizík alebo strát
z podnĺkania. Rezervy sa oceňujú kvalifikovaným odhadom V sume dostatočnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu,
ku ktorému sa zostavuje účtovná závĺerka, pri zohl'adnení rizík a neistôt.

Rezervy boli tvorené na nevyčerpané dovolenky vrátane sociálneho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny členov kontrolnej komĺsĺe a členov predstavenstva, na audítorské služby, daňové poradenstvo,
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Poznámky Ú č poov s-ot lČo: 0017626 5, DlČ:2a2o67t576

odchodné, Životné a pracovné jubileá, na odmeny zamestnancov, ako i na rezerva na vysporiadanie prĺspevkov do fondu
opráv domu Borová za obdobie 2ol2-2o24 a rezerva na pasÍvne súdne spory.

Splatná daň z príjmovje vykázaná vo výške daňovej povinnosti vypočítanej zo základu dane a sadzby dane podl'a zákona
č' 595/2003 Z. z' o dani z príjmov v znení neskoršĺch predpisov,
odložené dane (odložená daňová pohl'adávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:

a) dočasne rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich
daňovou základňou,

b) možnosť umorovať daňovú stratu V budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu
dane v budúcnosti,

c) možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a ĺné daňové nároky do budúcich období'

odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstarávacia cena prevyšuje sumu 2 4oo€sú stanovené vychádzajúc
z predpokladanej dobyjeho pouŽívania a predpokladaného prĺebehu jeho opotrebenia.
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpĺsová sadzba sú uvedené v predchádzajúcej tabulke.
Nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena je od 5OO € do 2 4ao€a doba pouŽitel'nosti dIhšia ako jeden rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2roky.
Nehmotný majetok, ktorého ocenenie sa rovná sume 499,99 € alebo je nižšie a doba použitelhosti dlhšia ako jeden rok, sa
účtuje na ťarchu účtu 518 - ostatné sluŽby.

odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, zohl'adňuje sa očakávané íyzické opotrebenie, technické a morálne
zastaran ie.

Dlhodobýhmotnýmajetokscenouobstaraniaod200€do17OO€adoboupoužitel'nosti dlhšouako1roksavzmysle
ĺnternej smernice odpĺsuje 2 roky.

Hmotný majetok, ktorého doba pouŽitel'nosti je dlhšia ako 1 rok, ale obstarávacia cena je niŽšia ako 200 € sa účtuje ako
spotreba materiálu'

Technĺcké zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstarávacia cena V úhrne za zdaňovacie obdobie
u jednotliveho hmotného majetku prevyšuje sumu 5O0 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktorý sa zhodnotil.
Technĺcké zhodnotenie plne odpísaného majetku sa považuje za iný majetok, ktorý nezvyšuje vstupnú ani zostatkovú cenu
majetku a odpĺsuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradený pôvodný (plne odpísaný) majetok'

Pozemky sa neodpisujú.

DruŽstevné byty obstarane v rámci bytovej druŽstevnej výstavby sa neodpisujú.
Predpokladaná doba pouŽívania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v predchádzajúcej tabulke.

Daňová
odpisová
sadzba alebo
koeficĺent
t/8
r/2

Účtovná
odpisová
sadzba alebo
koefĺcient
!/8
t/2

Spôsob

Lineá rn e

Lineá rne

Metóda

Lasova
x,Lasova

Doba
odpisovania

8r
)r

Druh

Software
Software - drobný dlhodobý NM

Daňová
odpisová
sadzba alebo
koeficient
t/20,t/40,1/s0
th2
7/4

t/4
t/6
r/2

Účtovná
odpĺsová
sadzba alebo
koeficient
r/20,t/40,!/50
1./t2

!/4
tl4
t/6
t/2

Spôsob

Lineárne
Li neá rne
Li neá rne

Lĺ neá rne
Lineá rne
Lineárne

Metóda

Časová
Časová
Časová

časová
Lasova
Lasova

Doba
odpisovania

20,40,50 r

t2 r,

4r
4r
6r
2r

Druh

Stavby
Stavby _ oplotenĺe, drobné stavby
Stroje, prístroje a zariadenĺa
Dopravné prostrĺedky
ostatné samostatné hnutel'ne veci
Drobný dlhodobý hmotný maietok
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D. _ lnformácie o aktívach

D. a) Dlhodobý nehmotný majetok

Stav k 31.12.
Stav k 1.1.

Zostatková hodnota
Stav k 31.12.
Úbvtky
PrírastkV

Stav k 1.1.
opravné poloŽkv
Stav k 31.12.
Ubvtkv
Príra stkv
Stav k 1.1.
oprávkv
Stav k 31.12.
PresunV
Ubvtkv
Prírastkv
Stav k 1.1.

Prvotné oceneníe

Položka
D. al} Bežné účtovné obdobie - Dlhodobý nehmotný majetok

Aktivované
náklady na

vÝvoi

0
0

41 033

41 033

41 033

41 033

Softvér ocenitel'né
práva

Goodwill

0

0

0

0

0

0

ostatný
DNM

0
0

0

0

0

0

obstarávaný
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

0
0

41 033

41 033

41 033

41 033

Spolu

Stav k 31.12.
Stav k 1.1.

Zostatková hodnota
Stav k 31.12.
Únytty
Prírastkv
Stav k 1.1.
opravné položkv
Stav k 31.12.
Úbvtrv
Prírastky
Stav k 1.1.
oprávkv
Stav k 31.12.
Presuny
Úbvtkv
Prírastky
Stav k 1.1.
Prvotné ocenenie

Položka

D. a2) Bezprostľedne predchádzajúce účtovné obdobie - Dlhodobý nehmotný majetok
Aktivované
náklady na

vývoi

0
rz78

41 033

1278
39 755

41 033

41 033

Softvér ocenitel'né
práva

Goodwill

0
0

0
0

0

o

0

0

ostatný
DNM

0
0

0

0

obstarávaný
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

0
t278

41 033

1278
39 755

41 033

41 033

Spolu

D.b) m

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v bežnom a predchádzajúcom účtovnom období je uvedený
v nasledujúcich tabul'kách'
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Spolu

4 601 065
372263
285 427

4687 902

221s738
104 560

2344

2385327
2369 947

Poskytnuté
preddavky na

DHM

0
10 567
10 567

0

0
0

0

0

0

Obstar
DHM

L920
180 848
180 848

L920

0
0

0

Ĺ920
L920

ostatný
DHM

7Ĺ574
1L 486

600

82 460

61 33s
72 133

600

10 239
9 592

Sam. hnut.
veci a súbory

hnut. vecí

228 580
4 62s
t744

23t 46L

209823
7 036
I 744

!8757
t6346

Stavby

4087 022
t64 737
91 668

4 160 091

t 944 581
85 391

0

2 L42 44L
2 L3o ĹL9

Pozemky

zLL970
0
0

ztL970

0
0

0

2L1970
z\,t 970

Položka

Prvotne ocenenie
Stav k 1.1.
Prírastky
Úbvtkv
Presu ny

Stav k 31.12.
oprávky
Stav k 1.1.
PrírastkV
Úoytty

23L7 95572868215 1152 029 972 000
lože

Stav k 31.12.

Stav k 1.1
Prírastk

Úbvtkv
Stav k 31.12
Zostatková hodnota
Stav k 1.1.
Stav k 31.12

Poznámky Úč poov s-ot
l čo: oot z6zs 5, DlČ: 202067 t57 6

Spolu

4 499 780
296 652
195 367

4 601 065

2L20344
107 393

11 999

2379 436
2385 327

Poskytnuté
preddavky
na DHM

4 308

0

4 308

0

0
0

0

4 308

0

Obstar
DHM

L920
1_48326
L48326

1 920

0
0

0

L920
L920

ostatný
DHM

58 853

12720
0

7Ĺ 574

48 609
t2726

0

t0244
10 239

Sam. hnut.
veci a súbory

hnut. vecí

228 087

12 492
11 999

228580

206 034
t5 787

11 999

220s3
L8757

Stavby

3 994 642
I231.14
30 734

4087 022

1 86s 701
78 880

0

2 r28 947
2 Ĺ42 44t

Pozemky

2tL970
0

0

21L970

0
0

0

2L1970
2LĹ97o

Položka

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.

PrírastkV
Ú nytry
Presu nV

Stav k 31.12.
oprávky

1.1.k

Prírastky
Úovtly

221573861 3352098231 944 581 000
lože

Stav k 31.12.

Stav k 1.1
Prírastk
Úoytry
Stav k 31.12
Zostatková hodnota
Stav k 1.1.

Stav k 31.12.
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Poznámky Úč poov s-oĺ

Suma plateného ročného poistného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti
b) poistenie motorových vozidiel
c) poistenie členov orgánov spoločnosti

| čo: oo1 7626 5, DlČl 202067 1'57 6

2 660,47 € (GDPR, stav. dozor)
3 5L7,4o €
2989€

Dlhodobý hmotný majetok, na ktorý je zriadené záložné právo
Dlhodobý hmotný maietok

D. d} Dlhodobý hmotný majetok, na ktorý je zľiadené záložné pľávo

0€
Hodnota za beŽné účtovné obdobie

Tvorba opravných položiek k rizikovým pohl'adávkam z obchodného styku evidovaným na účte 311-100, 31'5-oo7,315-010
a 315-012 bola v sume 5 425 €. Zníženie opravných položiek z dôvodu ich vyradenĺa z účtovníctva, čiastočnej úhrady
a trvalého upustenia od vymáhania,

Družstvo v roku 2024 vykázalo pohl'adávky z poskytnutých návratných dotácií na rekonštrukciu spravovaných domov'
Celkom pohl'adávky z poskytnutých návratných dotácií k31'.72'2024 sú 955 528 €, z toho časť806 744€su pohl'adávky so
splatnostou viac ako 1 rok.

Počas roka 2024 sme pokračovali v čerpanĺ dotácií na energie z MHSR. Posledné sme načerpali v 7 /2024.

Pohl'adávky z obchodného styku patriace spravovanému majetku vlastníkov domov sú evidované V samostatnom
účtovnom okruhu bytové domy vo výške 9 81"4264 €.

SPOLU

Poisteníe členov orgánov
spoločnosti

Poistenie motorových vozidiel

Poistenie zodpovednosti za škodu

Poistenie majetku proti krádeŽi,
lúpeži' vandalĺzmu a poistenie skiel

Poistenĺe
D. c) Poistenie majetku

Poistenie zodpovednosti za škodu
spôsobenú členmi orgánov spoločnostĺ

PzP, HP motorovÝch vozidiel

Zodpovednosť poisteného za škodu na

živote a zdraví alebo veci

Nehnutel'ný majetok, výrobno-prevádzkové
zariaden ia

Predmet poistenia

9 483 976

330 000

108 976

500 000

8 s4s 000

Poistná suma
v bežnom
období

9 484rt7

330 000

1091,r7

500 000

8 545 000

Poistná suma
v mĺnulom
období

SPOLU
lné pohl'adávkv

Pohl'adávky voči spoločnĹkom, členom
a združeniu

Pohl'adávky z obchodného styku

Pohl'adávky

D. e) lnfoľmácie o vrŕvoji opľavných položiek k pohl'adávkam

13 528

0

0

13 s28

Stav OP
k 1.1.

5 425
0

0

5 425

Tvorba OP

3 139

0

0

3 139

Zúčt. oP
z dÔvodu zániku
opodstatnenosti

3323
U

0

3323

Zúčt. oP
z dôvodu
vyradenia
majetku
z ÚčtovnÍctva,
úhrady

T2 49L
0

0

12 49L

Stav OP
k3r.r2.

Krátkodobé pohl'adávky spolu

Daňové pohl'adávky a dotácĺe

lné pohl'adávky

Pohl'adávkv voči spol' členom a združeniu

Pohl'adávky z obchodného styku

Krátkodobé pohl'adávkv, z toho:

Dlhodobé pohl'adávky spolu
Dlhodobé pohl'adávky

Názov položky

D. f) Dlhodobé a krátkodobé pohlädávky

L66 972

U

158 786

0

8 186

806744

V lehote
spl atnosti

219s5

0

2L955

do 360 dní

Po lehote splatnostĺ

6 078

0

6 078

do 720 dní

11 430

0

TL 430

nad 720 dní

206 435

U

158 786

0

47 649

806 744

Pohl'adávky
spol u
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Poznámky Úč poov s-ot
l čo: oot zozo 5, DlČ: 202067 I57 6

Finančné prostriedky na účtoch bytových domov vo výške 208t8 o74 € sú evidované v samostatnom účtovnom okruhu
bytové domy. osBD Žilina s týmito finančnými prostriedkami disponovať nemôže. Jedná sa o finačné prostriedky v správe
D ruŽstva.

Náklady budúcich období_ alíkv. časť poistenia zodpovednosti štat. orgán., stavebný dozor, majetok, GDPR, PZP, licencia
k softvéru, predplatné časopisy, ročné predplatne MS office, SQL anywhere 17 operačný systém a nájomné na r.2025.
Príjmy budÚcich období_ nevyfakturované dodávky za plyn, teplo, el. energiu, vodné, stočné, ktoré boli spotrebované v r.
2024, ale faktúrované v roku 2025, odpočty meracích pristrojov k3t.I2.2o24 v súvislosti s vyúčtovaním za rok 2024,
fakturované až2025.

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

6249
43821.r

444 460

Bežné účtovné obdobie

4 272

329 479

333 751

Názov položky

Pokladnica, cenin
Bežné účty v banke
Vkladové ú v banke _ termínované
Peniaze na ceste
SPOLU

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

0

0

tt29s
4948
2876
3 722

349

30 s01
30 s01

Bežné účtovné obdobĺe

927
927

8 896
1 814
3 451
3 246

386

8 642
8 642

m

D. lnformácie o ch časového rozlĺšenia nákladov budúcichobdobí a budúcich období
Názov položky

budúcich obdobídlhodobé, z toho:Nákla
latné

budúcich období krátkodobé, z toho;Nákla

latné
- nalomne

Eumv budúcich období dlhodobé, z tohol
budúcĺch obdobÍ toho:
kturované d-n
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Poznámky Úč poov s-or lČo: oot76265, DlČi 202067t576

E. - lnformácie o pasíVach

SPOLU

Základné imanie

Členské vklady
E. a} opis základného imania

t7
It

Hodnota

9 s65
9 565

Počet

162 605

L62 605

Spolu

162 605

162 60s

Splatené Práva spojené
s podielom

Zapisované základné imanie oSBD Žilĺna 1e vo výške 108 28o €, základný členský vklad je vo výške L7 € a počet č|enov
družstva k3L.12.2024 bol 9 565.

Účtovný zisk
Názov poIoŽky

E. zisk v účtovnom období

13 657

Bezprostredne predchádzajúce Účtovné obdobie

SPOLU

Nerozdelený zĺsk z výsledku hospodárenia
Prídel do sociálneho fondu
Prídel do štatutárnych a ostatných fondov
Názov položky

E. c) Rozdelenie účtovného zisku v bežnom účtovnom období

13 657

0

0

13 657

Rozdelenie účtovného zisku

lnformácie o zmenách vo vlastnom imanísÚ uvedené v bode K. poznámok

- pasívne súdne sporv

- Borová - vysporiadanie príspevkov do FoD
2012-2024

- ročné prémie a dochádzkový bonus

- pracovné a životné iubilea vrátane SP a ZP

_ odchodné vrátane SP a ZP

_ odmenv KK, predstavenstvo vrátane SP a ZP

- overenie účtovnej závierky a daňové
poradenstvo

b) ostatné rezerVV:

- mzdy na dovolenku vrátane SP a ZP

a) Zákonné rezervv:

Krátkodobé rezervy, z toho:
- odchodné vrátane SP a ZP

- pracovné a Životné iubilea vrátane SP a ZP

Dlhodobé rezervv, z toho:
Názov poloŽky

E. d1) Rezerw - Bežné účtovné obdobĺe

20 000

0

14 968

3 473
3 490

24 597

5 620

29 7s7

101 900

66 961.

26 844
93 805

Stav k 1.1

4 000

32 400

24 162

2 806

1,6 247

26728

B 000

32 169

146 5L2
22786

21,5

23 001
Tvorba

0

0

14 968

3 133

3 490
24 r84

5 620

2T 16I

72 556

0

0

0

PouŽitie

0

0

0

340
0

407

0

8 s96

9 343

0

1,424
L424

Zrušen ie

24 000

32 400

24 162
2 806

16 247

26728

8 000

32 169

166 5Ĺ2
89 746

25 635

115 381
Stav k 31.12

- ročné prémie a dochádzkový bonus
- pracovné a životné iubílea vrátane SP a ZP
- odchodné vrátane SP a ZP

- odmenv KK, predstavenstvo vrátane SP a ZP

- overenie účtovnej závierkv
b) ostatné rezerw;
- mzdv na dovolenku vrátane SP a ZP

a) Zákonné rezervy:

Krátkodobé rezervy' z toho:

- odchodné vrátane SP a ZP

- pracovné a Životné ĺubilea vrátane SP a ZP

Dlhodobé rezervv' z toho:
Názov poloŽkv

E. d2) Rezerw- Bezprostredne pľedchádzajúce účtovné obdobie

14940
3 826

0

23028
5 620

18 4s1

80 86s
6s 7r5
29 s33
95248

Stav k 1.1.

14 968
3 473
3 490

24 59L
5 620

29 757

101 899

I246
0

r246
Tvorba

L4 940
3 826

0
2275r
s 620

t2 848

60 98s

0

0

0

PouŽitie

0
0

0

277

0

5 603

19 880

0

2 689
2689

Zrušenie

14 968
3 473
3 490

24 59L
5 620

0

29 757

101 900

66 961

26 844
93 805

Stav k 31.12.
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Poznámky Úč poov a_or
l čo: oo1 7626 5, DlČ: 202067 t57 6

V roku2024 bola vytvorená rezerva na odmeny členov kontrolnej komisie a členov predstavenstva, rezerva na odmenu pre
predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a životnéjubileá vrátane odvodov, rezerva na overenie účtovnej
závierky, daňové poradenstvo, rezerva na vysporiadanie prĺspevkov do fondu opráv domu Borová za obdobie 2o!2-2oz4
a rezerva na pasívne súdne spory. Tiež bola vytvorená rezerva na nevyčerpané dovolenky vrátane odvodov, rezerva na
ročné prémie, ako i rezerva na kvartálne odmeny.

lnformácie o odloŽenom daňovom záväzku sú uvedené v bode H. a) poznámok

Úvery bytových domov, ktoré má osBD Žilina v správe sa nevykazujÚ v účtovníctve druŽstva. Zostatok Úverov bytových
domov na rekonštrukciu je k 31'.t2,2o24 V sume 29 734 8g3 €'

20 00014 0001 00020 00015 000sívne súdne

Záväzky spolu

36 485

t52202
0

23 094

zLL78L

Po ĺehote splatnostĺV lehote splatnostĺ

36 485

152202
0

23 094

2tt78L

E. e} lnfoľmácie o vrýške záväzkov do lehoty a po lehote splatnosti okrem záväzkov z úveru, zo sociálneho
fondu a odloŽeného daňového záväzku

splatnosti

Názov položky

Dlhodobé záväzky so splatnosťou viac ako 5
rokov

Dlhodobé závä latnosťou1až5rokovsos
Dlhodobé zá lu

Záväzky z obchodného styku

SP, daň. záväzZáväzky Voči Zam

ločníkom a združeniuvoctĹavaz

lné záväzky

Krátkodobé záväzky spolu

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

12 155

5 953

0

5 953

9 130
8 977

Bežné účtovné obdobie

8 977

6 705

0
6 705

10 536
5 L46

Názov položky

stav socĺálneho fonduZa

kladovTvorba sociálneho fondu na tarchu ná
Tvorba sociálneho fondu zo zisku
Tvorba sociálneho fondu olu

nie sociálneho fondu
zostatok sociálneho fonduKo

lstina za bezprostredne
predchádzajúce účtovné
obdobĺe

6256

lstina beŽné účtovné
obdobie

3 298

Dátum
spl atnostĺ

do r. 2031

Ú rok
p.a.

Y%o

1

Mena

EUR

Bankové a návratné finančnéE

Názov položky

Uvery na družstevnú bytovú
VýstaVu

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobĺe

26 534
26 534

6 957

6 957

Bežné účtovné obdobie

2s 878
25 878

7 378
7 378

E.h lnformácie o časového ľozlíšenia budúcich období a budúcich období
Názov položky

a lhodobé, z toho:budúcich období d
z tohobudúcich období

e 2024čtovanie ene

z toho:budúcĺch období dlhodobé
bé, toho:budÚcich období krátkodo

omné r.2025n
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Poznámky Úč poov:-ot l čo: oo1 7626 5, DlČi 202067 757 6

F. - lnformácie o výnosoch

SPOLU

Tržby za tovar

TrŽby servis PRNV

TrŽby ostatné

TrŽby za výkon správy

rrŽby z reklamy

Tržby z poplatkov

rržby z prenájmov

Názov položky
F. a) Sumy tržieb za vlastné uýkony a tovar

2osr 974
84

L0 971
5 685

1 051 553

3 750

t97 759

782 L7t

BeŽné účtovné obdobie

1 901 338

s00

22 407

3 665

972386

3 550

r39 932
758 898

Bezprostredne

predchádzajúce účtovné

SPOLU

ost. výnosy z hospod. činnosti

Výnosy z odpísaných pohladávok

Zmluvné pokuty

TrŽby z predaju materiálu

TrŽby z predaja DM

Názov položky

F. b) Sumy tržieb z hospodárskej čĺnnosti

26 400

26 r97

9

194

0

0

Bežné účtovné obdobie

6s 898

64 s61

L337

0

0

0

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

SPOLU
lné vÝnosv súvisiace s bežnou čĺnnosťou
Výnosv z nehnutel'nosti na predai
TrŽbV za tovar
rrŽbv z predaia služieb

Názov položky
F. c) Suma čistého obratu podl'a $ 19 ods. 1 písm. a} druhého bodu zákona

205L974

84
2 051 890

Bežné účtovné obdobie

1 901 338

s00
1 900 838

Bezp rostred ne
predchádzajúce účtovné
obdobie
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Poznámky Úč poov s-or
l čo: oo]. 7626 5, DlČ: 202067 757 6

t9 574

54 334

28 592

Bezprostredne predchádzaj úce

účtovné obdobie

40 892

3L 420

66 037

t 41,0

3 893

407

23 142

26970L

Bežné účtovné obdobie

35 119

63 368

28 234

83 774

35 066

70 763

580

4 854

L266
32733

355757

Názov poloŽky

opravy a udrŽiavanĺe

Telekomunikačne a poštové sluŽby

Audĺtorske, porad,, právne, notárske služby

Nájomné

Softvérové služby

Dodávat. sluŽby

Projekty, posudky

Náklady na škoIenia

Provízĺe za sprostredkovanie

ostatné

SPOLU

Bezprostredne predchádzajúce

Účtovné obdobĺe

125

1 163

22095

7 397

L0 581

4Ĺ367

BeŽné účtovné obdobie

0

902

22 870

6 097

Lt290
4t L59

nákladov na činnosťG.
Názov poloŽky

Pokuty

Splátka úveru šFRB, sZRB

Havárijná sluŽba

Neuplatnená DPH po prepočte koefĺcientom

lné

SPOLU

Bezprostredne predchádzajÚce
účtovné obdobie

s 620
5 620

BeŽné Účtovné obdobĺe

6 200
6 200

G. Suma nákladov za overenie audítoľskou
Názov poĺoŽky

z toho:vocl au sN

závíerkza overenie indĺv. účtovnná kla
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zaúčtovaná ako náklad / (v'ŕnosl
zmena odloženei dane

Netto odloženÝ daňový záväzokZL%o

Spolu základ odloženei dane
možnosť umoriť da ňovú stratu

Rezerv

7áväzkov
Pohl'adávok

Zásob

Dlhodobého maietku

Rozdiel medzi účtovnou a daňovou
hodnotou:

Položkv odloŽenei dane

Názov poloŽkv

H. a} lnformácie o odloženom daňovom záväzku

-13 600

13 600

256 008

249 724

1 533

4 757

odložená daňová
pohl'adávka

BeŽné účtovne obdobie

L29 0L4
870 3s8

870 358

odložený
daňový záväzok

-1 082

1 082

L76 r98

16s 948

2 71,4

8 136

odložená daňová
pohl'adávka

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

1426t4
855 312

855 312

odložený daňov'ý
záväzok

H. - lnformácie o daniach z príjmov

odsúhlasenie vzťahu medzi splatnou daňou z príjmov, odloŽenou daňou a výsledkom hospodárenia pred zdanením je

uvedené v nasledujúcej tabulke:

Celková daň z príjmov
odložená daň z príimov
Splatná daň z príimov
Spolu

lné

Uplatnenie daňovej straty
Výnosv nepodliehaiúce dani
Daňovo neuznané nákladv

teoretĺcká daň

Výsledok hospodárenia pred zdanením, z toho:

Názov položky

L37 564

-92 672

204 820

25 4L6
Základ dane

Bežné účtovné obdobie

13 195

,13 600

26 795
28 888

-r9 461"

43 0L2
5 337

Daň

s2%

-54%

ros%
1L4%

-77%

169%

2r%

Daňv%

49 994

-75 002
t)t9z5

23 074
Základ dane

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

9 477

-1 082

10 499

L0 499

-r5 75r
21.404

4 845

Daň

4r%

-5%

46%

46%

-68%

93%

27%

Daňv %
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Podrnienené pasívaI aktíva a

Družstvo nemá podmĺenené aktíva a ani ínformácie o podmĺenenýcl- záväzkoch

DruŽstvo spravuje domy vlastnĺkov bytov a nebytových priestorov. Majetok vspráve sleduje Vsamostatnom účtovnom
okruhu' Prehl'ad o hodnote majetku v správe a s ním súvisiacich záväzkov je uvedený v bílanciĺ domov vlastníkov bytov
a nebytových priestorov'

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

t4 r07 969
5 155229

13 892 890
-3 113 868

4 76r
5 639

30 052 620

Bežné účtovné obdobie

t4 8,)2728
6 015 345

13 3.18 999
-3 534 735

2726
3 486

30 638 s49

t. b1 lnfoľmácie k súvahe domov - Aktíva
Názov položky

Fondové účty
Službové účty
ost. pohl'adávky - služby
Pohl'adávky - predpis
lné pohl'adávky

Peniaze na ceste
Aktíva celkom

Bezprostred ne predchádzajúce účtovné
obdobie

15 498 439
101 340
305 791

t4 I47 050
30 052 620

BeŽné účtovné obdobíe

15 287 352
1116 505

562 608
14 6t32 084

30 638 s49

lnformácie k súvahe domov - PasívaI

Názov poloŽky

ost' záväzky - za službv
Záväzky voči oSBD
Dodávatelia
Fond opráv a údržby
Pasíva celkom
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J. - lnformácie o skutočnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje účtovná závierka, do dňa zostavenia účtovnej závierky

Po 31. decembri 2024 nenastali žiadne udalosti majúce významný vplyv na verné zobrazenie skutočnostĺ, ktoré sÚ
predmetom účtovníctva.

K. - Prehľad zmien vlastného imania

Základné
imanie

1 ann

Ost.
kapitál
fo

Nedelit.
fond .

Fondy zo
zisku

; oceňov.
, rozdiely

Výsledok ,

hospodár.
Spolu

EUR

členské vklady

vyrovnací podiel

splátky uverov za byt. výstavbu

predaj družstevných bytov

vykázanĺe stavu pohľadávok

z fondu návratných dotácií k L.1'

kryríe rizík

odmeny zo stimulačného fondu

prídel do socĺálneho fondu

Precenenie finančných investícíí
presun

Nerozdelený zis k/strata

minulých rokov

VH za účtovné obdobie

členské vklady

vyrovnací podiel

splátky úverov za byt. výstavbu
, predaj družstevných bytov

vykázanĺe stavu pohľadávok

z fondu návratných dotácií k 1.1.

krytie rizík

odmeny zo stÍmulačného fondu
prídel do sociálneho fondu
precenen ie f inančných ĺnvestícií
presun

Nerozdelený zĺs rata

a VH

238615

L 423

30 834

2 9s8
-93232,

-1.377',

L423 .

-30 834 |

680 -2 680

0

-t 462 ,

2 958

-93 232

6 000

3 163

238

-6 000

-3 163

13 6s7 13 657

260-4260-4

13 657 13 657

uára20231. 16s 920 L Ĺ73 I94 216 560 1 599 565 0 9 163 3Ĺ64 4o2

31. decembra 2023 164 305 Ĺ t'43 783 216 560 1 606 286 0 L3 657 3 Ĺ44 sgL

ĺninulých rokov

VH za účtovné obdobie 1222I 12221.

Zákĺadné imanie sa v priebehu účtovného obdobia znížilo o 1700 € - vrátený základný členský vklad vlastníkov pri predaji
bytov a zrušeníčlenstva. Družstvo v súlade so stanovami má zapÍsané zákĺadné ĺmanie vo výške 108 280 €.

Ako prírastok ost. kapitálových fondov vo výške 2 958 € sú vyčíslené splátky úverov a mĺmoriadne splátky pri predaji bytov
do vlastníctva. Úbytor ost. kapitálových fondov 93 232 € je v dôsledku predaja bytov a pozemkov do vlastníctva členov
d ruŽstva.

V priebehu účtovného obdobia bol na základe rozhodnutia delegátov uskutočnený prídel zo zisku za rok 2023 do
základného fondu vo výške 13 656,51 €,

Fond návratných dotáciÍ DruŽstvo vytvorilo v ce|kovej sume 1000 000 €, z toho poskytnuté dotácie k31".12.2024 sú vo výške
955 528 €.

o naloŽení s výsledkom hospodárenĺa za účtovné obdobie 2024vo výške 12 221',31' € rozhodne Zhromaždenĺe delegátov'

31. decembra 2024 162 605 1 053 510 216 s60 1.675920 0 T22ZI 3 060 816
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