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Zakladné informacie o spolo¢nosti

Obchodné meno:

Miesto registracie:

LEI:
Vznik eminenta:
Pravna forma:

Sidlo:

Telefonne cislo:
E-mail:

Zakladné imanie:

Predmet ¢innosti:

Statutirny organ:

Vlastnicka Struktura:

Form Development SK s. 1. 0.

Obchodny register Mestského stidu Bratislava III., oddiel: Sro, vlozka
&islo: 161921/B, ICO: 54 720 583

097900CAKA0000127724
Spolo¢nost’ vznikla zapisom do obchodného registra dita 24. juna 2022.
Spolo¢nost’ s ruc¢enim obmedzenym

Laurinska 18, Bratislava - mestska cCast’ Staré Mesto 811 01,, Slovenska
republika

+420 731 945 555
bob.silhavy@enern.eu, spuci@LPC.com

Zakladné imanie spolo¢nosti predstavuje 5 000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom. Zakladné imanie je v plnom rozsahu splatené.

Hlavnym predmetom cCinnosti spolo¢nosti je prenajom nehnutelnosti,
bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylucne zakladnych sluzieb
zabezpecujucich bezni prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov.

Konatelia su Statutarnym a riadiacim orgdnom FEmitenta. V mene
spolo¢nosti kona kazdy konatel samostatne. Konatelov vymenuva a
odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo inych
fyzickych os6b. KonateT'om mdze byt len fyzicka osoba.

Konatel'mi spolo¢nosti st Stefan Puci a Lubomir Silhavy

Ovléadajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % podielu na zakladnom
imani Emitenta je spolocnost EnLin Form. EnLin Form je priamo a
vyhradne ovladana spolo¢nost’ou EnLin Form Holding, ktora vlastni 100
% podiel na zdkladnom imani EnLin Form a na hlasovacich pravach.

Kone¢nymi vlastnikmi a ovladajicimi osobami EnLin Form Holding a
zarove celej Skupiny st k datumu vyhotovenia Prospektu Petr Smida na
zaklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami vo vyske 50 %, William
Clayborne Duvall na zaklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami vo
vyske 25 % a Alfred Mack Pogue na zdklade vlastnictva akcii s
hlasovacimi pravami vo vyske 25 %. Charakter ovladania Emitenta zo
strany EnLin Form vyplyva z jej prav a povinnosti, spojenych s podielom
v rozsahu a spdsobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta a
prislusnych vsSeobecne zaviaznych pravnych predpisoch. Kontrolné
mechanizmy vykonavania prav a povinnosti jediného spolo¢nika Emitenta
a dalSich ovladajicich osdb a opatrenia na zabezpecenia elimindcie
zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo vseobecne zavdznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych
predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.
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Sprava o hlavnej ¢innosti spolo¢nosti

Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti Form Development SK s. r. o. (d’alej len Spolo¢nost’, alebo Emitent) je
ziskanie finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nostiam v Skupine vo
Projektovej spolocnosti Crawley Investments Sp. z 0.0., so sidlom Nowogrodzka 21, 00-511 Varsava,
Pol’sko, zapisand v ndrodnom obchodnom registri pod identifikacnym ¢islom: 147405237 a financovanie
stavebnych (a inych ndkladov) projektu The Form.

Spolo¢nost’ Form Development SK s. r. 0. bola zalozena dna 17. jina 2022 a vznikla zapisom do
obchodného registra diia 24. jana 2022. Spolo¢nost’ vydala dna 20. aprila 2023 dlhopisy v celkovej
menovitej hodnote emisie 30.000.000 EUR. Dlhopisy st kétované a obchodované na regulovanom vol'nom
trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. pod ndizvom Dlhopis Form Development 6,50/2029, ISIN
SK4000022703. Dlhopisy su tro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p.a. Urokové vynosy su
vyplacané polroc¢ne spatne, vzdy k 20. aprilu a 20. oktobru kazdého roka. V roku 2024 prebehli dve platby
urokového vynosu s pevnou trokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p. a. ku diiu 20. 4. 2024 a 20. 10. 2024.
Pokial’ neddjde k predCasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu spolo¢nosti Form Development
SK s. 1. 0., budt Dlhopisy splatné jednorazovo 20. aprila 2029.

V stilade s Prospektom boli financné prostriedky ziskané z emisie dlhopisov poskytnuté spolo¢nostiam
v Skupine, primarne k financovaniu vystavby projektu The Form. Vzhladom na to poskytla spolocnost’
Form Development SK s. r. 0., vsulade s hlavnou cinnostou, vnutroskupinovy uver svojej materskej
spolo¢nosti EnLin Form. Ku dniu 31.12.2024 bol Gver nacerpany do vysky 23.050.000 EUR. Zvysnt cast’
finan¢nych prostriedkov spolocnost’ drzala v stilade s emisnymi podmienkami na prevazne urocenych
uctoch v bankach.

Spolo¢nost’ vykazala za rok 2024 vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni zisk vo vyske
24.299 EUR, vdaka ¢omu bolo ¢iasto¢ne zahojené zaporné vlastné imanie vo vyske -31.797 EUR
k 31.12.2024. O nalozeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie Spolo¢nosti na svojom
zasadnuti v roku 2025.

Okrem hlavnej ¢innosti spolo¢nost’ neprevadzkuje a neplanuje v d’alSom obdobi prevadzkovat d’alsiu
¢innost’. V nasledujicom u¢tovnom obdobi Spolo¢nost’ planuje pokracovat v svojej ¢innosti a nad’alej
poskytovat’ financné prostriedky Skupine, respektive svojej materskej spolocnosti EnLin Form, za u¢elom
financovania projektu The Form.
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Hlavné ekonomické a finan¢né ukazovatele za rok 2024

31.12.2024 31.12.2023
Aktiva celkom 30,517,447 30,430,791
Neobezny majetok 25,524,026 15,873,078
Obezny majetok 4,993,421 14,557,713
Casové rozlidenie 0 0
Pasiva celkom 30,517,447 30,430,791
Vlastné imanie -31,797 -56,096
Zavazky 30,549,244 30,486,887
Casové rozlidenie 0 0

31.12.2024 31.12.2023
Celkova zadlZzenost 100.1% 100.2%
Dlhodoba zadlZenost 98.8% 98.9%
Okamzitd likvidita 5.12 30.4
Bezna likvidita 5.19 30.48
Celkova likvidita 5.19 30.48

Celkova zadlzenost’ = zavizky / spolu majetok

Dlhodoba zadlzenost’ = (dlhodobé zavizky + bankové tvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan¢né ucty / (kratkodobé zavizky + bezné bankové Gvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Bezna likvidita = (finanéné udty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavizky + bezné bankové Gvery + kratkodobé finan¢éné
vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né Gcty + kratkodobé pohl'adavky + zasoby) / (kratkodobé zavizky + bezné bankové tivery + kratkodobé
finanéné vypomoci)
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INFORMACIE EMITENTA CP PODI’A §20 ODS. 5,6 A 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE

Sprava o riadeni rizika v Spolo¢nosti

Hlavnym ciel'om spolo¢nosti Form Development SK s. r. 0. je riadenie vynosov s oh'adom na podstiipene
rizika, ktoré vedenie Spolo¢nosti pravidelne monitoruje. Ide o primarne zadlZzenost' spolocnosti, vysky

VVVVV

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi na nasledujuce obdobie zahfiiaji najmi nasledujice
potencidlne skutocnosti:

1.

Riziko Emitenta ako uc¢elovo zaloZenej spolo¢nosti bez podnikatel’skej historie — Emitent
je nedavno zalozena spoloénost s obmedzenou podnikatel'skou historiou. Ugelom jeho
existencie je ziskanie finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie
financovania existujucich zévédzkov Projektovej spolo¢nosti a financovanie stavebnych (a
inych nakladov) Projektu. Emitent nebude vykonavat’ ini podnikatel'ska ¢innost’ a nemdze
preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje na splatenie zavéizkov z Dlhopisov,
ak by zdroj splatenia Dlhopisov, ktorym je ziskanie finan¢nych prostriedkov z prenajmu
kancelarskych priestorov, refinancovania alebo predaja Projektu, nebol dostato¢ny na ich uplné
splatenie.

Kreditné riziko spolo¢nosti zo Skupiny a riziko uspesnosti Projektu — Emitent ma v imysle
formou financovania na ucely financovania existujucich zdviazkov Projektovej spolo¢nosti a
financovanie stavebnych (a inych nékladov) Projektu. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta, z
ktorych planuje splatit’ svoje zaviazky z Dlhopisov bude splatenie poskytnutého financovania,
pri¢om na splatenie sa pouzije prijem z prenajmu kancelarskych priestorov, refinancovania ¢i
predaja Projektu. Emitent je teda vystaveny kreditnému riziku spolo¢nosti zo Skupiny a riziku
uspesnosti Projektu.

Riziko plynice z nadradeného bankového financovania Projektovej spolo¢nosti —
Projektova spoloc¢nost’ je dlznikom nadradeného bankového financovania od spolo¢nosti PPF
banka a.s., ktory v roku 2023 refinancoval predoslého veritel'a, spolocnost’ Privatbanka a.s.
Tento uver bude zaroven pouzity na financovanie vystavby a naslednej prevadzky Projektu.
Vsetky vyznamné aktiva Projektu st momentalne zalozené v prospech PPF banka a.s. Emitent
ani Majitelia dlhopisov nebudi mat’ narok na prednostné uspokojenie z vytazku z predaja
ziadneho majetku Projektovej spolo¢nosti. Existencia nadradeného bankového financovania
vyrazne zvysuje kreditné riziko Emitenta, ked’Ze vynosy z Projektu sa pouZziji v prvom rade na
splatenie nadradeného bankového financovania a az nasledne, na splatenie Dlhopisov.

Riziko likvidity — Ak Emitent nezabezpeci dostatok zdrojov na splacanie svojich zavizkov z
Dlhopisov, bude vystaveny riziku likvidity. Toto riziko sa méze materializovat’ najmé, ak by
Emitent oneskorene obdrzal platby istiny a trokov z poskytnutého tveru alebo pozicky
prislusnej spolo¢nosti zo Skupiny. Ak by sa platby Emitentovi vyznamne oneskorili, pripadne
neboli uskuto¢nené vobec, mohlo by to viest’ k jeho insolvencii.
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5. Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine — Prevadzka Emitenta je zavisla od zdiel'ania
administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktiry spolo¢nosti zo Skupiny. Emitent nema
a nepredpoklada sa, Ze bude mat’ vlastnych zamestnancov. Mozné zlyhanie niektorych prvkov
¢i celej infrastruktiry méze mat negativny vplyv na vystavbu a uspech Projektu a sekundarne
na schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizikd mozu mat’ vyznamny negativny dopad na financnu, ekonomicka a podnikatel'ska
situaciu Emitenta. To moze vyznamne zhorSit' schopnost Emitenta splatit’ svoje zaviazky z Dlhopisov.
Detailny popis rizik je uvedeny v Prospekte Dlhopisov.

Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo¢nosti (emitenta cennych papierov)

Spoloc¢nost’ neprijala a neuplatituje Kédex o riadeni spolocnosti, pretoze je v siicasnosti iba odporuc¢enim a
nejedna sa o vSeobecne zaviazné pravidla, ktorych dodrziavanie by bolo v Slovenskej republike povinné.
Spolo¢nost’ dodrzuje vsetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuji vSeobecne
zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky. Riadi sa Prospektom v zmysle zakona o cennych papieroch,
ktory obsahuje vSetky udaje o Emitentovi cennych papierov, rucitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj
vSetky dokumenty v niom uvedené su pristupné v elektronickej podobe na internetovej stranke
https://theform.cz/the-form-dluhopisy/.

Zakladné informacie o sprave a metddach riadenia si obsiahnuté v Zakladatel'skej listine spoloc¢nosti.
Spoloc¢nost’ sa v sucasnej dobe riadi a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie spoloc¢nosti, ktoré
stanovuju v§eobecne zavéazné pravne predpisy Slovenskej republiky.

Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik

Ovladajiicou osobou a priamym vlastnikom 100 % podielu na zakladnom imani Spolo¢nosti a hlasovacich
pravach je spolo¢nost’ EnLin Form. EnLin Form vykonédva dohl'ad nad riadenim Emitenta konatelmi. V
Emitentovi a v EnLin Form zaist'uju vnitornt kontrolu nastavené procesy a postupy, ktoré minimalizuju
rizika, ktorym moéze byt spolocnost’ vystavend. Za kontrolu finanénych a nefinan¢nych ukazovatelov,
uctovnictva a majetku je priebezne zodpovedny manazment Skupiny a v pripade zistenych nedostatkov je
zaistend ndprava a prijaté opatrenia. Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti jediného
spolo¢nika Emitenta a d’alSich ovladajucich osob a opatrenia na zabezpecenia eliminacie zneuZitia tychto
prav zaroven vyplyvaju zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Osobitné
opatrenia nad rdmec pravnych predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Pravomoci Statutdrneho orgdnu

Statutirnym organom st dvaja konatelia Spoloénosti, ktori konajii vzdy spoloéne. Konatelia si opravneni
konat’ v mene Spolo¢nosti vo vSetkych veciach a zastupuju Spolo¢nost’ voci tretim osobam, v konani pred
sudom a pred inymi organmi. Konatelia riadi ¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduji o vsSetkych zalezitostiach
spolocnosti. Konatelia vykondvaju obchodné vedenie spolo¢nosti a zabezpecuju vsetky jej prevadzkové a
organiza¢né zalezitosti. Konatelia si povinni zabezpecit' riadne vedenie predpisaného uctovnictva a inej
evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spolo¢nosti, okrem iného predkladaji valnému
zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu A¢tovna zavierku a mimoriadnu individualnu Gctovnua
zavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urcenia vysky, spdsobu a miesta vyplatenia
dividend a tantiém a navrh na thradu strat. Zvlastne pravomoci rozhodnit' o vydani alebo spdtnom
odkupeni dlhopisov/akcii konatelia nemaji. Konatelia tiez zvolavaju valné zhromazdenie SpoloCnosti.
Konatelia volia a odvolava valné zhromazdenie.



Vyro¢na sprava, Form Development SK s. r. 0. za rok 2024

Pravomoci valného zhromaZdenia

Valné zhromaZzdenie je najvyssim organom Spolo¢nosti a méze si vyhradit’ rozhodovanie o veciach, ktoré
inak patria do pdsobnosti inych organov Spolo¢nosti. Skladé sa zo pritomného jediného spolo¢nika. Jediny
spolo¢nik méze vykonavat’ svoje prava na valnom zhromazdeni aj prostrednictvom splnomocnenca. Valné
zhromazdenie zvolavaju konatelia, ak pravny predpis neustanovuje inak. Konatelia st povinni zvolat’ riadne
valné zhromazdenie najmenej raz za kalendarny rok. Valné zhromazdenie rozhoduje hlasovanim na vyzvu
predsedu valného zhromazdenia. Rozhodnutie o zmene stanov, zvyseni alebo zniZeni zadkladného imania,
vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov, zruseni Spolo¢nosti alebo zmene pravnej
formy vyzaduje dvojtretinova vac¢sinu hlasov pritomnych spolo¢nikov a musi sa o ilom vyhotovit’ notarska
zapisnica. V ostatnych zélezitostiach rozhoduje valné zhromazdenie jednoduchou vécSinou hlasov
pritomnych spolo¢nikov, ak zakon neustanovuje inak. Valné zhromazdenie voli a odvolava ¢lenov
Statutarneho orgénu Spolo¢nosti.

Spolocnost’ vyhlasuje, Ze ku diiu zostavenia vyroc¢nej spravy nema uzatvorené vyznamné dohody, ktorych
platnost’ by konc¢ila v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tiezZ nema uzatvorené dohody s ¢lenmi jej
organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytnut ndhrada z dévodu skoncenia
pracovného pomeru.

Ku dnu zostavenia vyro¢nej spravy Spolo¢nost’ nema vo vlastnictve a nevydala iné cenné papiere prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu v Ziadnom ¢lenskom state alebo State Europskeho hospodarskeho
priestoru.

Spolo¢nost’ vyhlasuje, Ze vykon hlasovacich prav spolo¢nikov nie je v Zakladatel'skej listine Spolo¢nosti
obmedzeny.

Spolo¢nost’ nemé ziadne vedomie o dohoddch medzi majiteI'mi cennych papierov, ktoré by mohli viest k
obmedzeniu prevoditelnosti cennych papierov. Majitelia dlhopisov neziskavaju ich kupou Ziadne
hlasovacie prava v Spoloc¢nosti ani prava kontroly.

Informacie o zloZeni a ¢innosti organov spolo¢nosti a ich vyborov

Hlavna cinnost’ Statutarneho organu bola zamerand na zvySovanie efektivnosti a na zabezpeenie
transparentnosti aktivit Spolo¢nosti voci zainteresovanym stranam. Rovnako tak Statutarny organ
vynakladali Gsilie na riadenie podnikatel'ského rizika. Obaja konatelia mali riadny pristup ku vSetkym
relevantnym informaciam tykajucich sa Spoloc¢nosti. Pisomnosti s podrobnymi informaciami boli
distribuované v dostatoénom casovom predstihu, ¢im sa zabezpecila schopnost’ Statutdrneho organu
vynasat’ kvalifikované rozhodnutia v jednotlivych zaleZitostiach.

Statutarny organ v priebehu roka 2024 prijal iba rozhodnutia tykajtce sa bezného riadenia spoloénosti vo
vietkych oblastiach jej ¢innosti. Po¢as roka 2024 neprijal Statutarny organ Ziadne rozhodnutia zavazného
charakteru, ktoré by mali vyznamny vplyv na Spolo¢nost’.

Statutarny organ Spolo¢nosti v roku 2024 pracoval v zloZeni Stefan Puci (od 02.02.2023) a Lubomir
Silhavy (od 02.02.2023).

Pocas roku 2023 bol’ zriadeny Vybor pre audit, ktory bol menovany jedinym spolo¢nikom v pdsobnosti
valného zhromazdenia. Cleny vyboru pre audit st Iva Novékova, Barbora Cizkova a Filip Speriiak.
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Vybor pre audit ma zodpovednost’ za nasledujice ¢innosti:

a) sleduje zostavovanie Gctovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v spolo¢nosti,

¢) sleduje audit individualnej Gctovnej zavierky a audit konsolidovanej ti€tovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost’ auditora, predovsetkym sluzieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

¢) odporuc¢a na schvalenie auditora na vykon auditu pre actovnu jednotku,

f) urCuje termin auditorovi na predloZenie ¢estného vyhlasenia o jeho nezavislosti.

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti sa konali 18.09.2024 a 1.12.2024. Valné zhromazdenie prerokovali a
schvalili riadnu individualnu uc¢tovnu zavierku Spolo¢nosti k 31.12.2023 a schvalili auditora.

Pojmy zacinajice velkymi pismenami, definované v tejto sprave, maji vyznam, ktory je im priradeny v
Prospekte Dlhopisov. Prospekt Dlhopisov je k dispozicii na webovych strankach Emitenta -
https://theform.cz/the-form-dluhopisy/ a na webovych strankach Hlavného manazéra na www.jtbanka.sk,
v sekcii Dolezité a povinné informacie, Emisie cennych papierov.

INFORMACIE EMITENTA CP PODEA §20, ODSEKOV 9, 10 a 14 ZAKONA O UCTOVNICTVE
Spolocnost’ neuvadza informacie podla odsekov 9 a 10, ked’ze nema Ziadnych zamestnancov.

Spolocnost’ neuvadza informacie podl'a odseku 14, ked’Ze nespliia podmienky stanovené v zakone o
uctovnictve.


https://theform.cz/the-form-dluhopisy/
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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi, konatelom a vyboru pre audit spolo€¢nosti Form Development SK s. r. 0.
Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nézor

Uskuto€nili sme audit Uctovnej zavierky spolo¢nosti Form Development SK s. r. o. (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a
poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasSho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podfa zdkona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nada zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutarnom
audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a
splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klucové zaleZitosti auditu

Krucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré st podla nasho odborného postdenia v nasom audite
Uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v suvislosti s
auditom ucCtovnej zavierky ako celku a pri formulovani naSho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Opravna polozka k poskytnutym uverom
a skupinovym pohladavkam

Spolo¢nost je U€elovo vytvorena entita zalozend N&§ audit zahfilal pochopenie procesu

na ziskavanie finanénych prostriedkov od tretich
strdn, ktoré sa nasledne pouzivaji na
poskytovanie financovania subjektom v ramci
Skupiny, do ktorej Spolo¢nost’ patri.

Uvery poskytnuté subjektom v ramci Skupiny
a skupinové pohladavky k 31. decembru 2024
predstavovali 28 524 tis. eur, ¢o je 93 %
celkovych aktiv Spolo¢nosti.

Posudenie znizenia hodnoty predstavuje
zdévodu znagnej miery neistoty komplexnu
a usudok vyZadujucu oblast.

Vzhladom na vyznamnost poskytnutych Uverov
a skupinovych pohladavok vo vztahu k finan¢nej

Spolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka ¢islo: 27004/B a v zozname auditorov

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod ¢. 257.

Spolo¢nosti na posudenie zniZzenia hodnoty
poskytnutych uverov a skupinovych pohladavok.
Preskimali sme matematickl presnost a
vhodnost’ modelu pouzitého pri ur€ovani znizenia

hodnoty tychto uverov a skupinovych
pohladavok.

Vyznamnou sucastou nasho auditorského
pristupu bolo overenie vyznamnych

predpokladov a odhadov pouzitych v teste
zniZenia hodnoty.

Zaroven sme vyhodnotili zverejnenia v poznamke
D.1. (Dlhodoby finanény majetok) a poznamke
D.2. (Pohladavky) tykajuce sa poskytnutych
uverov, skupinovych pohladavok a opravnych
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pozicii Spolo¢nosti si posudenie zniZzenia poloziek, zahrnutych do ucétovnej zavierky z
hodnoty tychto poskytnutych uverov hladiska ich Uplnosti a suladu s poziadavkami
a skupinovych pohladavok vyzadovalo zvy$enu Zakona o uctovnictve.

pozornost auditora a opravné polozky

k poskytnutym averom a skupinovym

pohladavkam sme preto vyhodnotili ako klucovu

zalezitost auditu.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zédkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti
v UCtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukoncit jej €innost, alebo by nemal inu
realisticki moznost' nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit (i¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i u¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
oCakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajni dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a Gétovnych metdéd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutonené statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokrac¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat
nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vdak mézu spdsobit, Ze Spoloénost' prestane
pokraCovat' v nepretrzitej €innosti.
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e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uctovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osob&m poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili prislusné poziadavky
tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych skuto€nostiach, pri ktorych
sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych krokoch
podniknutych na eliminaciu suvisiacich hrozieb alebo pouzitych ochrannych opatreniach.

s X X

pri audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto st klu¢ovymi zaleZitostami auditu.

Tieto zalezZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylu€uje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze uréita zalezZitost by sa
v nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene o¢akavat, Ze nepriaznivé ddsledky jej uvedenia
by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve"). Nas
vy83ie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2024 su v sulade s G¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zékona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktor sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest.

Sprédva o nezavislom overeni sidladu prezentacie (iCtovnej zavierky s poZiadavkami eurépskeho
Jednotného elektronického formatu vykazovania (,ESEF")

Spolo¢nost’ nas poverila vykonat zakazku poskytujucu primerané uistenie, aby sme overili sulad
prezentacie uctovnej zavierky Spolo€nosti za rok kongiaci sa 31. decembra 2024, ktora je sucastou ro¢nej
financnej spravy (,Prezentacia uctovnej zavierky"), s poziadavkami delegovaného nariadenia Komisie
(EU) &.2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa dopifia smernica Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
€. 2004/109/ES, pokial ide o regulaéné technické predpisy o Specifikacii jednotného elektronického
formatu vykazovania (,Nariadenie o ESEF").
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Opis predmetu zakazky a identifikacia kritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentaciu uétovnej zavierky tak, aby splnil poziadavky Nariadenia o ESEF.
Prislusné poziadavky tykajuce sa Prezentacie Uc¢tovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu Uu¢tovnej zavierky, ktoré st uvedené v predchadzajlicom odseku, predstavuju
podla nasho nazoru vhodné kritéria, na zaklade ktorych je mozné vyvodit zaver s primeranym uistenim.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych spravovanim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentaciu Uétovnej zavierky, ktora je v sllade s poziadavkami
Nariadenia o ESEF. Tato zodpovednost zahfiia:

e pripravu Uctovnej zavierky vo formate XHTML; a
e navrh, zavedenie a udrZiavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamny nestlad s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti, vratane pripravy G&tovnej zavierky, ktora je tiez v stlade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit zaver s primeranym uistenim, ¢i Prezentacia uétovnej zavierky je vo
v8etkych vyznamnych suvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakazku poskytujucu primerané uistenie sme vykonali v slulade s Medzinarodnym $tandardom pre
zakazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit alebo
preverenie historickych finanénych informécii” (,ISAE 3000(R)“), ktory bol vydany Radou pre
medzinarodné Standardy pre audit a uistovacie sluzby (,IAASB"). V sulade s tymto $tandardom sme
povinni dodrziavat prislusné etické poziadavky a naplanovat a vykonat postupy s ciefom ziskat primerané
uistenie, Ze Prezentacia uctovnej zavierky je vo v8etkych vyznamnych suvislostiach v sulade s
poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, natasovanie a rozsah vykonanych postupov zavisia od usudku auditora. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze sluzba vykonana v sulade s ISAE 3000(R) vzdy
odhali vyznamny nesulad.

Kontrola kvality a poZiadavky na nezavislost auditora

Uplatiiujeme ustanovenia Medzinarodného $tandardu kvality 1 (ktory vydala IAASB), a preto udrziavame
uceleny systém kontroly kvality, vratane zdokumentovanych zasad a postupov, ktoré sa tykaju
dodrziavania etickych a profesijnych Standardov, ako aj suvisiacich pravnych a regulaénych poziadaviek.

Dodrziavame poziadavky na nezavislost a dalsie etické principy vyplyvajice z Medzinarodného etického
kédexu pre uctovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada
pre medzinarodné etické Standardy uctovnikov. Tento kédex je zaloZeny na zakladnych principoch
bezthonnosti, objektivnosti, odbornej spésobilosti a primeranej starostlivosti, dovernosti a
profesionalneho spravania.

Prehlad vykonanych postupov

Nase planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia, Ze Prezentacia
Uctovnej zavierky je vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.
Nase postupy zahfiiali najma:

e oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouzitie
elektronického formatu vykazovania uctovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML; a
e overenie, ¢i bol format XHTML pouzity spravne.
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Sme presvedCeni, ze dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre vyjadrenie
nasho zaveru.

Zaver

Podla nasho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupov, je Prezentacia uc¢tovnej zavierky vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach v sulade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Dalsie poziadavky na obsah sprévy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) é.
537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajicich sa Statutarneho auditu subjektov
verejného zaujmu

Vlymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani §tatutarnym organom Spolo¢nosti diha 12. septembra 2024
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti dita 1. decembra 2024. Celkové
neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na
ktoré sme boli pévodne vymenovani) a naSich opatovnych vymenovani za S$tatutarnych auditorov,
predstavuje 2 roky.

Konzistentnost s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou vypracovanou pre vybor
pre audit Spolo¢nosti, ktori sme vydali 23. aprila 2025.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa
statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolo¢nosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave a uctovnej zavierke sme
Spolo¢nosti a podnikom, v ktorych ma Spolo¢nost rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

28. aprila 2025
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 257

T~ C 1S

Ing. Tomas Precek, étatutérnﬁ} auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

T

zostavena k

31.12.2024

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.

Udaije sa vypifiaju palickovym pismom podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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0123456789

Dariové identifikacné Cislo Ugtovna zavierka

2121819942 X riadna

ICO

54720583 mimoriadna
SK NACE priebezna

68200 - Prenajom
a prevadzkovanie vilastnych

Ugtovna jednotka Mesiac  Rok

s o 01 2024

Za obdobie
. do 12 2024

velka
Bezprostredne od 01 2023
predchadzajluce
obdobie do 12 2023

PriloZzené sucasti uc¢tovnej zavierky
x Suvaha (UCPOD 1-01) X

(v celych eurach) (v celych euréch)

Vykaz ziskov a strat (USPOD 2-01)

x Poznamky (USPOD 3-01)

(v celych eurach)

Obchodné meno (nézov) uétovnej jednotky

Form Development SK s.r.o.

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica

Laurinska

PSC Obec
81101 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OR Mestského sudu Bratislava lll, 161921/B

Telefénne Cislo

E-mailova adresa

Faxové cislo

Cislo

18

Zostavena dna: Schvalena dna:

23.4.2025

Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uctovnej jednotky alebo ¢lena
Statutédrneho organu uctovnej jednotky alebo podpisovy zaznam fyzickej osoby,
ktora je uctovnou jednotkou:

)
Y
;/’//,/ S

777 ~—

R

Zaznamy danového uUradu

Miesto pre evidenéné &islo

Qdtlacok prezenta¢nej peciatky dariového tradu
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Bob Silhavy

Bob Silhavy
23.4.2025


UZPODv14 2

Suvaha DIC
U¢POD 1 - 01

2121819942

1o

54720583

(CTTETEETT—

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast1

Netto

2

ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast2

Netto 3

SPOLU MAJETOK r. 02 +r. 33
+r.74

01

30517 447

30 517 447

30430 791

Neobezny majetok r. 03 +r. 11
+r.21

02

25524 026

25524 026

15873078

Al

Dlhodoby nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

AlL

Aktivované naklady na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

.| Softvér

(013) - /073, 091A/

05

.|Ocenitelné prava

(014) - /074, 091A/

06

.|Goodwill

(015) - /075, 091A/

07

.|Ostatny dlhodoby nehmotny

majetok
(019, 01X) - /079, 07X, 091A/

08

.|Obstaravany dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

09

.|Poskytnuté preddavky na

dlhodoby nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny majetok
sucet
(r.12 azr. 20)

11

Alll.

Pozemky
(031) - /092A/

12

.|Stavby

(021) - /081, 0924/

13

.|Samostatné hnutelné veci a

subory hnutelnych veci
(022) - /082, 092A/

14
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Suvaha DIC
UEPOD 1 - 01

2121819942

1o

54720583

LT —

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ¢astl

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast2

Netto 3

.|Pestovatelské celky trvalych

porastov
(025) - /085, 092A/

15

.|Zékladné stado a tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

16

.|Ostatny dlhodoby hmotny

majetok
(029, 02X, 032) - /089, 08X,
092A/

17

.|Obstaravany dlhodoby hmotny

majetok
(042) - /094/

18

.|Poskytnuté preddavky na

dlhodoby hmotny majetok
(052) - /095A/

19

.|Opravna polozka k

nadobudnutému majetku
(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény majetok
sucet (r. 22 azr. 32)

21

25 524 026

25524 026

15873078

AlllLL.

Podielové cenné papiere a podiely v
prepojenych uétovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) - /096A/

22

.|Podielové cenné papiere a

podiely s podielovou u¢astou
okrem v prepojenych uctovnych
jednotkach

(062A) - /096A/

23

.|Ostatné realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

.|P&zicky prepojenym Gctovnym

jednotkam
(066A) - /096A/

25

25 524 026

25524 026

15873078

.|P&zicky v ramci podielovej Ucasti

okrem prepojenym uctovnym
jednotkam
(066A) - /096A/

26

.|Ostatné p6zicky

(0B7A) - /096A/

27

.|DIhové cenné papiere a ostatny

dlhodoby finanény majetok
(065A, 069A,06XA) - /096A/

28
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U¢POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV F"islf’ Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cegle b rlagku . Brutto - cast1 Netto 2 ucétovné obdobie
Korekcia - ¢ast2 Netto 3
8.|Pozicky a ostatny dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou dobou 29
splatnosti najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A, 06XA) - /096A/
9.|Ucty v bankéach s dobou
viazanosti dlhSou ako jeden rok 30
(22XA)
10.|Obstaravany dlhodoby finanény
majetok 31
(043) - /096A/
11.|Poskytnuté preddavky na
dlhodoby finan¢ny majetok 32
(053) - /095A/
B. Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 + 33 4993 421 4993421
r.66+r.71
14 557 713
B.I. Zasoby
sudet (r. 35 az r. 40) 34
B..1. |Material
(112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35
2.|Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 36
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/
3.|Vyrobky
(1283) - /194/ 37
4.|Zvierata
(124) - /195/ 38
5.|Tovar
(132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/| 39
6.|Poskytnuté preddavky na zasoby
(314A) - /391A/ 40
B.II. Dlhodobé pohlradavky sucet (r.
42 +r.46 azr. 52) 41 3000 000 3 000 000
3 000 000
B.ll.1. [Pohladavky z obchodného
styku 42
sucet (r. 43 azr. 45)
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Suvaha DIC
U¢POD 1 - 01

2121819942

1o

54720583

(LT —

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ¢ast1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast2

Netto 3

Pohladavky z obchodného styku
vodi prepojenym uctovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A,

315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodného styku v
ramci podielovej ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

44

Ostatné pohladavky z
obchodného styku

(311A, 312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

45

.|Cista hodnota zakazky

(316A)

46

.|Ostatné pohladavky voci

prepojenym uétovnym
jednotkam
(351A) - /391A/

a7

3 000 000

3 000 000

3 000 000

.|Ostatné pohladavky v ramci

podielovej u¢asti okrem
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(351A) - /391A/

48

.|Pohladavky voci spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A, 35XA) -
/391A/

49

.|Pohladavky z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

50

.|Iné pohladavky

(335A, 336A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A) - /391A/

51

.|OdloZena dariova pohladavka

(481A)

52

B.1II.

Kratkodobé pohladavky sucet
(r. 54 +r. 58 azr. 65)

53

26 215

26 215

29 560

B.III.1.

Pohradavky z obchodného
styku sucet (r. 55 az r. 57)

54

Pohladavky z obchodného styku
voci prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodného styku v ramci
podielovej Ucasti okrem pohladavok vodi
prepojenym Gctovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

56
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UgPOD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV F"islf’ Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cegle b rlagku . Brutto - cast1 Netto 2 ucétovné obdobie
Korekcia - ¢ast2 Netto 3

1.c. |Ostatné pohladavky z
obchodného styku 57
(311A, 312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

2.|Cista hodnota zakazky
(316A) 58

3.|Ostatné pohladavky voci
prepojenym uétovnym 59
jednotkam

(351A) - /391A/

4.|Ostatné pohladavky v ramci
podielovej u¢asti okrem 60
pohladavok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam

(351A) - /391A/

5.|Pohladavky vodi spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu 61
(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A)
- 1391A/

6.|Socialne poistenie
(336A) - /391A/ 62

7.|Danové pohladavky a dotacie
(341, 342, 343, 345, 346, 347) - | 63
/391A/

8.|Pohladavky z derivatovych
operacii 64
(373A, 376A)

9.|Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A, 374A, 375A,| 65 26 215 26 215
378A)

- 1391A/

29 560

B.IV. |Kratkodoby finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70) 66

B.IV.1. |Kratkodoby finanény majetok v
prepojenych ugtovnych 67
jednotkach

(251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- 1291A, 29XA/

2. |Kratkodoby finanény majetok bez
kratkodobého finanéného majetku v 68
prepojenych uétovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) -
1291A, 29XA/

3.|Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 69
(252)

4.|Obstaravany kratkodoby
finanény majetok 70
(259, 314A) - /291A/
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UCPOD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV ?islo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cegle b rlagku . Brutto - cast1 Netto 2 ucétovné obdobie
Korekcia - ¢ast2 Netto 3
B.V. Financéné ucty r. 72 +r. 73
71 1967 206 1967 206
11 528 153
B.V.1. |Peniaze
(211, 213, 21X) 72
2.|Ugty v bankach
(221A, 22X, +/- 261) 73 1967 206 1967 206
11 528 153
C. Casové rozli$enie suéet (r. 75
azr. 78) 74
C.1. Naklady buddcich obdobi
dihodobé 75
(381A, 382A)
2.|Naklady buducich obdobi
kratkodobé 76
(381A, 382A)
3.|Prijmy buducich obdobi
dlihodobé 77
(385A)
4.|Prijmy buddcich obdobi
kratkodobé 78
(385A)
Ozna- It Cislo . .. L. A
cenie STRANA PASIV riadku Besné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne predf:hadzajuce uctovné
a b c obdobie 5
rSl’ltz":ll.u VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r. 80 +r. 101 + 79 30 517 447 30 430 791
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r.
A 93 +r.97 +r. 100 80 -31 797 -56 096
Al Zakladné imanie stéet (r. 82 az r. 84) 81 5000 5000
A.ll. |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Polahdavky za upisané vlastné imanie 84
"|(/-1353)
Al Emisné azio (412) 85
ALl Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421, 422) 88
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely (417A, 89
‘|421A)
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UEPOD 1 - 01
Ozna- It Cislo . .. L. A
Zenie STRANA PASIV riadku Besné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne predf:hadzajuce ucétovné
a b c obdobie 5
A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI. Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94 az r. 93
96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov
AVIL1. (+/- 414) 94
2.|Ocefovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/- 415) 95
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia %
“|pri zltéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 + r. 99 97 -61 096
A.VII.1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2.[Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 -61 096
Vysledok hospodarenia za Gictovné obdobie po zdaneni /+-/
AVIIL [r.01-(r.81+r.85+r.86 100 24 299 -61 096
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r.121 +7r.122
B. +1.136+1.139 +r. 140 101 30549 244 30 486 887
Dlhodobé zavazky
Bl sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 30148 000 30 095 000
Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet (r. 104
B.I.1. s 103
azr. 106)
1a Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym 104
“’|iednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti
1.b.|okrem zavazkov voci prepojenym Gétovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"T'1(321A, 475A, 476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam
3| urin 4ny 108 148 000 95 000
4 Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zavazkov 109
"|voci prepojenym uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 30 000 000 30 000 000
9.|Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
Iné dlhodobé zavazky
101 336A, 3724, 4747, 47XA) 115
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
|(373A, 377A)
12.|Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117
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[T ——loc 2121819942 eo  sazz0ss3 | [IININHILAIIN
UEPOD 1 - 01
Ozna- It Cislo . .. L. A
Zenie STRANA PASIV riadku Besné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne predf:hadzajuce ucétovné
a b c obdobie 5
B.II. Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.L1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll.  |Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
B.IV. |Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 5177
B.IV.1. [Zavazky z obchodného styku suéet (r. 124 az r. 126) 123 1337
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,| 124
476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej ucasti okrem zavazkov voéi
1.b.|prepojenym G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 125
475A, 4T6A, 4T8A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.|(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 126 1337
478A, 47XA)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 128
"[(361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
4.|zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 130
'1(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
"1(331, 333, 33X, 479A)
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8.|(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 3840
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
|(373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
[(B72A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 16 900 12 720
Zakonné rezervy
BV-L | (323 4514) 137
Ostatné rezervy
2| (323A, 32X, 4594, 45XA) 138 16 900 127720
Bezné bankové tvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VII. (241, 249, 24X, 473A, -1255A) 140 379 167 379 167
C. Casové rozlisenie sucet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
"1(383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3| 384) 144
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
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I Vykaz ziskov a strat | | DIC 2121819942 ICo 54720583 "“ ||| || " || ||| " || |||| ||| || I
UCEPOD 1 - 01
Skutoénost’
S::i Text :;Z::: Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice iétovné obdobie
a b c 1 2
*  [Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podla zakona) 01
2075714 3770185
**  1Vynosy z hospodarske ¢innosti spolu sucet (r. 03 02
azr. 09)
. |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il.  |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
IV. |Zmeny stavu vnatroorganiza¢nych zasob (+/-) (Uctova 06
skupina 61)
V. |Aktivacia (U€tova skupina 62) 07
VI. |Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08
dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
VII. |Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti (644, 645, 09
646, 648, 655, 657)
**  |Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 10
r11+r.12+1.13+r.14+1.15+r1.20+1. 21 +r1. 24 + 61 202 153 461
r.25+r.26
A. |Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
(504, 507)
B. |Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (uctova skupina 51) 14
61 106 153 329
E. |Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2.|Odmenyc¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva (523) 17
3.|Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20
G. |Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a 21
dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G.1. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého 22
hmotného majetku (551)
2.|Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H. |Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 24
predaného materialu (541, 542)
I. |Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25
J. |Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (543, 544, 26
545, 546, 548, 549, 555, 557) 96 132
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27
&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10) -61 202 -153 461
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UCEPOD 1 - 01
Skutoénost’
S::i Text :;Z::: Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice iétovné obdobie
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + r. 06 + r. 07) - (r. 28
11+r1.12+71.13+71. 14) -61 106 -153 329
*x Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+1.3L+r.35+1.39+r1.42+71.43+1.44 2075714 3770 185
VIII.  [Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30
IX. |Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet (r. 32 31
azr. 34)
IX.1.  |Vynosy z cennych papierov a podielov 32
od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
2.|Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej u¢asti 33
okrem vynosov
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A) 34
X. |Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r. 35
36 azr. 38)
X.1.  |Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
2.|Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej 37
ucasti okrem vynosov prepojenych uctovnych jednotiek
(666A)
3.|Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38
(666A)
XI. |Vynosové Uroky (r.40 +r.41) 39
2075714 770 145
XI.1.  [Vynosové aroky od prepojenych uctovnych jednotiek 40
(662A) 1900 948 573 078
2.|Ostatné vynosové uroky (662A) 41
174 766 197 067
XIl. |Kurzové zisky (663) 42
40
Xlll.  |Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan¢nej €innosti (668) 44
3000 000
**  |Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46 45
+T. 47 +T1.48+1.49+T1.52+1.53+r1.54 1986 373 3677 820
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. [Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N. [Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
1 950 000 1117120
N.1. |Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 50
(562A)
2.|Ostatné nakladové uroky (562A) 51
1 950 000 1117120
O. |Kurzové straty (563) 52
10 6
P. [Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53
na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost (568, 569) 54
36 363 2 560 694
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[z 2t s [ v 2121819942 G0 54720583 LR |
UCEPOD 1 - 01
Skutoénost’ |
S::i Text ri:::fu Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice iétovné obdobie
a b c 1 2
xkk Vysledok hospodarenia z financnej 55
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 89 341 92 365
ik Vysledok hospodarenia za tic¢tovné obdobie pred 56
zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 28 139 -61 096
R. |Dan z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
3840
R.1. |Darni z prijmov splatna (591, 595) 58
3840
2.|Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
S. |Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
spolo¢nikom (+/- 596)
**** |\Jysledok hospodarenia za uctovné obdobie po 61
zdaneni (+-) 24 299 -61 096
(r.56-1. 57 - 1. 60)
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C.

DIC [2]1]2[1]8]1]9]9]4]2]

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Form Development SK s.r.o. (do 1.3. 2023: EZF Slovakias. r. 0.)
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zakladnych sluzieb zabezpecujucich
beznu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov.

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloé¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce aétovné obdobie a schvalenie auditora

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti sa konali 18.09.2024 a 1.12.2024. Valné zhromaZzdenie prerokovali a schvalili riadnu
individudlnu uétovnu zavierku Spolo¢nosti k 31.12.2023 a schvalili auditora na overenie uétovnej zavierky za uétovné
obdobie od 1. januéra 2024 do 31. decembra 2024.

4. Pravny ddvod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka za G¢tovné obdobie od 1.
januéra 2024 do 31. decembra 2024.

5. Informécie o skupine

Spolocnost’ je sucastou skupiny EnLin Form Holding a.s.. Materskou spolo¢nostou Spolo¢nosti je EnLin Form a.s. a
materskou spolo¢nostou celej skupiny je EnLin Form Holding a.s.. Materska spolo¢nost’ aj materskd spolocnost’ celej
skupiny st oslobodené od povinnosti zostavenia konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v ti¢tovnom obdobi 2024 bol 0 (v G¢tovnom obdobi 2023: 0).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2023: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky

Spolo¢nost’ vykazuje zaporné vlastné imanie v celkovej vyske 31 797 EUR, o znamena, Ze je V krize podla §67a
Obchodného zékonnika. Tato skuto¢nost’ vyvolava pochybnost’ ohladne schopnosti spolo¢nosti nepretrzite pokraovat’
VO svojej ¢innosti. Jediny spoloénik Spolo¢nosti sa zaviazal, Ze bude finanéne podporovat’ Spolo¢nost’ po dobu 12 mesiacov
od datumu zostavenia uctovnej zavierky. Preto bola Gc¢tovna zavierka k 31. decembru 2024 spracovana za predpokladu
nepretrzitého pokracovania ¢innosti uc¢tovnej jednotky.

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované

2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie G¢tovnej zavierky Si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu Gctovnych metdd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nédkladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét
majetku a zavdzkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu 1isit" od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.
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3. DIlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje pdzicky voci prepojenym uctovnym jednotkam. V pripade zistenia
znehodnotenia majetku Spolo¢nost’ Gctuje o opravnej polozke.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

5.  Finan¢né ucty
Finan¢né udty tvoria zostatky na bankovych uétoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

7. Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v GCtovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniyju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy cet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opaénym Gctovnym zapisom ako sa Gtovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa G¢tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

9. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ daovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpo¢itat’ daiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moZnost previest nevyuzité daové odpoéty a iné dafiové naroky do budacich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa netictuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zaactovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévézku v uctovnictve, ak
Vv Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o G¢tovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo €asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdelen),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spoloc¢nost’ je schopné ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej buddcnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohladavke z odpoéitatelnych do¢asnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuZzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uGctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohl'adéavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.
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V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafn z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy Grad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok actu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

10. Vydavky budcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budutcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

11. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakdpenej za ind cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouzije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia ti€tovného pripadu

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajtci diiu uskutoénenia aétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na i¢et zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka, prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a Gctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12.  Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové uroky sa uctuji
rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny Vv nasledujucom prehl'ade:

Vstupné cena

1.1.2024 Prirastok Ubytok 31.12.2024
Po6ziky prepojenym Gétovnym jednotkam 15873 078 9 650 948 0 25524 026
Dlhodoby finanény majetok spolu 15873 078 9 650 948 0 25524 026
Vstupna cena
1.1.2023 Prirastok Ubytok 31.12.2023
Po6zicky prepojenym uétovnym jednotkam 0 15 873 078 0 15 873 078
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 15873 078 0 15873 078

Pozicka je poskytnuta materskej spolo¢nosti, splatna je v roku 2029.

2. Pohladavky

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 3 000 000 3000 000
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé pohPadavky 3 000 000 3 000 000
Pohladavky v lehote splatnosti 26 215 29 560
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Kratkodobé pohPadavky 26 215 29 560

Dlhodobé pohladavky predstavuju pohl'adavku za Arrangment fee voé¢i materskej spolo¢nosti.
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3.  Vlastné imanie

Prehlad o pohybe vlastného imania od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie od 1. januara 2023
do 31. decembra 2023 je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0] 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 5000
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 0 0 0 -61 096 -61 096
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -61 096 -61 096
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -61 096 24 299 0 61 096 24 299
Spolu -56 096 24 299 0 0 -31 797

1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023

EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 5000
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZzné ho
uc¢tovného obdobia 0 -61 096 0 -61 096
Spolu 5000 -61 096 0 0 -56 096

O rozdeleni vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie 2024 vo vyske 24 299 EUR rozhodne valné zhromaZdenie. Navrh
Statutdrneho orgdnu valnému zhromazdeniu je takyto:

- tvorba zdkonného rezervného fondu vo vyske 500 EUR,

- Uhrada neuhradenych strat minulych rokov v sume 23 799 EUR.

4.  Rezervy

Prehl’ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1. 2024 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 12 720 16 900 12 720 0 16 900
Ostatné rezervy kratkodobé
Zostavenie uctovnej zavierky a priprava
danového priznania 3600 3600 3600 0 3600
Overenie uc¢tovnej zavierky auditorom 7920 13 300 7920 0 13 300
Iné 1200 0 1200 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 12 720 16 900 12 720 0 16 900
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5. Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 720 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 383624 379 167
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 30 148 000 95 000
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 0 30 000 000
Zavézky spolu 30 532 344 30474 167

Spolo¢nost’ v predchadzajicom uctovnom obdobi emitovala dlhopisy v celkovom poéte 30 000 kusov s nominalnou
hodnotou 1 000 EUR / ks. Dlhopisy sii arodené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p.a. Urokové vynosy sU
vyplacané polro¢ne spitne. Dlhopisy st obchodované na vol'nom trhu burzy cennych papierov, splatnost’ dlhopisov je 20.
april 2029 (s moznostou predéasného splatenia).

Zavazky dlhopisov su zabezpefené zaloZznym pravom na obchodny podiel Spoloénosti; zaloznym pravom na 100 % akcii
EnLin Form a.s.; zaloznym pravom k pohl'adavkam z viazaného G¢tu Spolo¢nosti a zaloznym pravom na vnutro skupinové
pohladavky.

ANex

6. Pozicky a navratné finanéné vypomoci

Spolo¢nost’ obdrzala dlhodobu bezuroént p6zicku od svojej materskej Gctovnej jednotky. Celkova vyska pozicky k 31.
decembru 2024 je 148 000 EUR (k 31.decembru 2023 bola 95 000), datum splatnosti pozicky je 31. december 2028.

E. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023
Zaklad Zaklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 28 139 -61 096
z toho teoreticka dan 21 % 5909 21,00 % -12 830 21,00 %
Daitovo neuznané naklady 18 260 3835 13,63 % 16 895 3548 12,61 %
Vynosy nepodliehajice dani -12 720 -2671 -9,49 % 0 0 0,00 %
VyuZitie dafovej straty -16 840 -3536  -1257% 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych dafiovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

16 839 3537 12,57 % -44 201 -9 282 33,61 %

Splatna dan 3 840 12,57 % 0 33,61%
Odlozena dail 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykézana daii 3840 12,57 % 0 3361%

Rozdiel medzi teoretickou a vykazanou dafiou z prijmov za rok 2024 je vplyvom nového zdkona o minimalnej dani platného od
1.1.2024.
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F. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finanéné vynosy

Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR
Kurzové zisky 0 40
Vynosy z poziciek prepojenym aétovnym jednotkam 1900 948 573 078
Vynosové troky 174 765 197 067
Ostatné finanéné vynosy 0 3000 000
Spolu 2075713 ' 3770145

Ostatné finan¢né vynosy predstavujua vynos z Arrangment fee od materskej spolo¢nosti (predchadzajice étovné obdobie).

2. Naklady na poskytnuté sluzby

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
0
Néklady na povinné registrécie 4 437 21753
Pravne, G¢tovné a ekonomické poradenstvo 12 469 91 943
Audit 43 950 36 060
Iné 250 3573
Spolu 61 106 153 329
3. Finan¢né naklady
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Naékladové uroky 1950 000 1117 120
Bankové poplatky 362 24
Naklady na sluzby suvisiace so spravou dlhopisov 36 000 2560 470
Kurzové straty 10 6
Iné 0 200
Spolu 1986 372 3677820

4. N&klady vodi auditorovi a auditorskej spolo¢nosti

Naklady voci auditorskej spolo¢nosti za overenie Statutarnej uétovnej zavierky za finanény rok 2024 obsiahnuté
V poznamke ¢. 2 predstavuju 19 tisic EUR.
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok a podmienené zavazky

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadny podmieneny majetok ani podmienené zavizky.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZznom tétovnictve a neuvadzaju v sivahe.

3. Najaty majetok a prenajaty majetok

Spolo¢nost neeviduje Ziadny najaty a prenajaty majetok.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Ostatné financné vynosy - Arrangement Fee 0 3 000 000
Uroky z pdzicky 1900 948 573 078
Vynosy spolu 1900 948 3573078
Majetok a zavézky z transakcii s materskou uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujiicom prehlade:
31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku 3 000 000 3000 000
Poskytnuté dlhodobé p 6zicky 25524 026 15873078
Majetok spolu 28 524 026 18 873 078
31.12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR
Prijaté po6zicky 148 000 95 000
Zaviazky spolu 148 000 95 000
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I.  PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31.DECEMBRU 2024

31.12.2024 31.12.2023

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Pettlazné toky z prevadzky -88 712 -2 730 961
Zaplatené uroky -1 950 000 -737 953
Prijaté Groky 174 765 197 067
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej innosti -1 863947 -3 271 847
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Poskytnutie / splatenie pdzicky -7 750 000 -15 300 000
Cisté peiiazné toky z investi¢nej innosti -7 750 000 -15 300 000
Penazné toky z financ¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania

Prijmy z emitovanych cennych papierov 0 30 000 000
Penazné vklady od spolo¢nika prijaté do vlastného imania

Prijaté p6zicky zo skupiny a ich splatky 53 000 95 000
Cisté peiiazné toky z finan¢nej innosti 53 000 30 095 000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych

ekvivalentov -9 560 947 11523 153
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 11 528 153 5000
Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka 1967 206 11528 153
Penazné toky z prevadzky

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpotitanim uirokovych, dafiovych

poloZiek a poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 28 139 -61 096
Upravy o nepefiazné operécie:

Uroky Gé&tované do nakladov 1 950 000 1117 120
Uroky uétované do vynosov -2075713 -770 145
Rezervy 4180 12 720
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -93 394 298 599
Zmena stavu pohladavok 1337 -3 029 560
Zmena stavu prechodnych uctov 0 0
Zmena stavu zavizkov 3 345 0
Peniazné toky z prevadzky -88 712 -2730961

Prehl’ad penaznych tokov je zostaveny nepriamou metédou.
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PeiiaZné prostriedky

Peniaznymi prostriedkami sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiazné prostriedky na beznych
uctoch v bankéch alebo pobockach zahraniénych bank.

Peiiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych
prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo diia, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnti
vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané u¢tovnou jednotkou, ktoré st
splatné do troch mesiacov odo dnia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.



Vyro¢na sprava, Form Development SK s. r. 0. za rok 2024

Vyhlasenie zodpovednych 0sob emitenta

Konatelia Stefan Puci a Lubomir Sihlavy prehlasujeme, Ze podl'a najlepsich znalosti poskytuje tato uétovna
zavierka vypracovand v sulade s osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finan¢nej
situacie a hospodarskeho vysledku Spolo¢nosti a Ze tato polro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehl'ad
vyvoja a vysledkov finan¢nej ¢innosti a postavenia Spolo¢nosti spolu s opisom hlavnych rizik a neistot,
ktorym celi.

V Bratislave 23.04.2025

Stefan Puci Lubomir Silhavy
Konatel Konatel





