BHM Trenéin s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 31.12.2024



I. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : BHM Tren¢in s.r.o.

Sidlo : Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 51842173

Datum vzniku : 10.07.2018

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zdkonnika
zo dna 29.06.2018

Datum zapisu v OR: 10.07.2018 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 129827/B

Zakladné imanie : 5 000 EUR

Spolocnici : WXZ21 ass.
Ovocny trh 1096/8
Praha 1 - Staré Mésto 110 00
Ceska republika

Organy spolocnosti k 31.12.2024:

Statutarny organ:

Konatelia : Ing. Jan Chaloupka (od 20. oktdbra 2023)

Predmet Cinnosti:

- prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
$ prenajmom

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

Prehlad spolocnikov k 31.12.2024:

Meno spolocnika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Z1/absoliitna ZIv % prava
WXZ21 as. 5000 100 100




II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutel’nostami v roku 2024

Po rekordne silnych rokoch 2022 a 2023, rok 2024 priniesol mierne ochladenie dopytu po
logistickych a priemyselnych nehnutel'nostiach na Slovensku. V roku 2024 medzirocne klesol
objem prendjmov (net take-up) o 41 % na 365 000 metrov Stvorcovych. Aj ked pocet
prenajatych priestorov klesol oproti rekordnym predchadzajicim rokom, ostal v linii s
dlhodobym priemerom a na trovni rokov 2019-2021.

Dopyt od automobilového priemyslu a poskytovatel'ov logistickych sluzieb, ktoré dominovali
v rokoch 2022 a 2023, spomalil, zatial ¢o e-commerce a maloobchod vyrazne posilnili.
Vysledkom je, ze Struktira dopytu sa stala diverzifikovanejSou a rovnomernejSie rozlozenou
medzi viacero sektorov.

Miera obsadenosti na Slovensku ku koncu roka 2024 vzrastla na 5,18 %, ¢o znamena prechod
k vyvazenejSiemu trhu. Prime yield ostal na Grovni 6,25 %. Najom v prime lokalitich mierne
stupol na 5,80 € za meter Stvorcovy mesacne, zatial' Co priemerny najom na Slovensku mierne
klesol na 4,85 € za meter Stvorcovy mesacne.

2. Sumarizované finanéné udaje

V nasledujucich tabulkach st uvedené vybrané ukazovatele Gctovnej zavierky Spolo¢nosti
k 31.12.2024 a porovnanie s udajmi z ctovnej zavierky k 31.12.2023.

Vykaz ziskov a strat (EUR)
vybrané polozky 1.1.2024 - 31. 12. 2024 1.1.2023 - 31. 12. 2023
(12 mesiacov) (12 mesiacov)

Cisty obrat 10478 236 9974 600
Vynosy z hospoddrskej innosti 10478 236 9974 600
Trzby za predaj sluZieb 10400 262 9895 395
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 1
Ostatné vynosy z hospodarskej
cinnosti 77 974 79 204
Naklady na hospoddrsku éinnost’

5834525 5594076
Ndaklady na predany tovar 0 0
Spotreba materidalu 1579035 1757 860
Sluzby 1299872 1132 687
Osobné naklady 0 0
Mzdové ndklady 0 0
Naklady na socidlne poistenie 0 0
Socidlne naklady 0 0
Dane a poplatky 719 297 538 405
Odpisy a OP dlhodobého majetku 2 150 006 2123993
Opravné polozky k pohladavkam -75 560 -156 076
Zostatkova cena predaného
dlhodobého majetku 0 101 907




Ostatné naklady na hospodarsku

cinnost’ 161 875 95 300
Vysledok hospoddrenia
z hospodarskej Cinnosti 4643711 4380 524
Pridand hodnota 7521 355 7 004 848
Vynosy z financnej innosti 0 0
Vynosové uroky 0 0
Ostatné vynosové uroky 0 0
Kurzové zisky 0 0
Ostatné vynosy z financnej cinnosti 0 0
Ndklady na finanénu Cinnost’ 2662 035 2310 050
Nakladové uroky 2439947 2182 683
Ndkladové uroky na prepojené
uctovné jednotky 1243 995 1232622
Ostatné ndkladové uroky 1195952 950 061
Kurzové straty 7 1667
Ostatné naklady na financnu cinnost
222 081 125 700

Vysledok hospoddrenia 7 financénej
Cinnosti -2 662 035 -2310 050
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie pred zdanenim

1981676 2070474
Dan z prijmov 517272 268 221
Dan z prijmov splatna 3 840 2163
Dari z prijmov odlozZena 513432 266 058
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie po zdaneni 1464404 1802253

Bilan¢na suma spolocnosti k 31. decembru 2024 dosiahla 81,6 miliona EUR, o predstavuje
medziro¢né znizenie o priblizne 1,6 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa
znizila 0 2 mil. EUR a dosiahla sumu 77,6 milionov EUR. ObeZny majetok spolo¢nosti sa
zvysil 0 0,2 mil. EUR a dosiahol hodnotu 3,6 miliéna EUR.

Suvaha (EUR) 31.12.2024 31.12.2023
vybrané polozky

SPOLU MAJETOK 81 628 415 83 238 219
NeobeZny majetok 77 555 483 79 552179
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 77 555 483 79552179
Pozemky 5000 000 5000 000
Stavby 72 413 637 74 378 437
Samostatné hnutel'né veci 141 846 111 694
Obstaravany dlhodoby hmotny 0 12 300
majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby 0 49 748
hmotny majetok

Dlhodoby finanény majetok 0 0




Pozicky v ramci podielovej ticasti 0 0
okrem prepojenym uctovnym
jednotkam
ObeZny majetok 3 549 096 3418 951
Dlhodobé pohladavky 0 0
OdloZena danova pohl'adavka 0 0
Kratkodobé pohl’adavky 1861607 1012560
Pohladdvky 7 obchodného styku 1861602 1012 560
Pohladavky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného 1 861 602 1012 560
styku
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0
Iné pohladavky 5 0
Finanéné ucty 1 687 489 2 406 391
Peniaze 0 0
Uty v bankéch 1 687 489 2 406 391
Casové rozli§enie 523 836 267 089
Néklady budicich obdobi kratkodobé 94 941 93170
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 428 895 173 919
SPOLU VLASTNE IMANIE A
ZAVAZKY 81 628 415 83 238 219
Vlastné imanie 20 565 252 19 100 847
Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 19 967 671
Zakonné rezervné fondy 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitel'ny
fond 500 500
Ocenovacie rozdiely z precenenia

0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov - 872 323 -2 674577
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -872 323 -2 674 577
Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie po zdaneni 1 464 404 1 802 253
Zavazky 60 667 925 64 069 445
Dlhodobé zaviizky 1239997 16 112 447
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 0 20 569
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 15365313
Zavizky zo socidlneho fondu 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky 460 507 460 507
Odlozeny danovy zavdzok 779 490 266 058
Dlhodobé bankové tvery 0 0
Kratkodobé zavizky 13797 048 648 818
Zavdzky z obchodného styku 177 844 178 193
Zavazky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0




Ostatné zavizky z obchodného styku 177 844 178 193
Ostatné zavizky voci prepojenym

uctovnym jednotkdm 13 401 466 0
Zaviazky voci spolocnikom 0 0
Danové zavézky a dotacie 217 738 133 251
Iné zavizky 0 337374
Kratkodobé rezervy 6 880 8930
Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 6 880 8930
BeZné bankové tivery 45 624 000 47299 250
Casové rozli¥enie 395238 67 927
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 395 038 22 247
Vynosy budutcich obdobi kratkodobé 200 45 680

Spolocnost’ k 31. decembru 2024 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 20,6 miliona EUR
(k 31. decembru 2023 kladné vlastné imanie vo vyske 19,1 milionov EUR). Bankovy uver je
splatny do 14. augusta 2025 ale bol splateny uz 14. februara 2025 novym bankovym tiverom
z Ceskoslovenska obchodna banka, a.s..Dia 14. februara 2025 doglo k vyplateniu ¢asti
ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 7 500 000 EUR.

3. Pohladavky a zavizky 7 obchodného styku

k 31.12.2024 Pohl'adavky /311/ Zavazky /321,326/
Celkom z toho: 1 861 602 177 844
Kratkodobé 1861602 177 844
v lehote splatnosti 1 053 550 177 042
po lehote splatnosti 808 052 802
Dlhodobé 0 0
4. Daiiové pohladavky a zavizky
k 31.12.2024 Pohladavky Zavazky
Celkom z toho: 0 217 738
Kratkodobé 0 217 738
v lehote splatnosti 0 217 738
po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery
k 31.12.2024 v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 45 624 000 0
Bankové uvery dlhodobé 0 0
Bezné bankové uvery 45 624 000 0




Avew

k 31.12.2024 v lehote splatnosti po lehote splatnosti

Celkom 13 401 466 0
Dlhodobé pozicky 0 0
Kratkodobé pozicky 13 401 466 0

Po6zicka s jedinou spriaznenou osobou, materskou spolo¢nostou WXZ21 a.s. bola splatena 14.
februara 2025.

7. Tvorba a zuctovanie zdakonnych rezerv

v celych Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
eurach k 1.1.2024 k 31.12.2024 | rok pouzitia
Zakonné

rezervy

Ostatné

rezervy 8930 6 880 8930 0 6 880 2025

8. Ocakavany vyvoj v roku 2025
Oc¢akavame stabilny vyvoj hospodarenia. Spolo¢nost’ ma podpisané dlhodobé najomné

zmluvy s bonitnymi klientami.

III. Hospodarsky vysledok k 31.12.2024 a navrh na jeho vysporiadanie

Statutarny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu rozdelit’ hospodarsky vysledok
— zisk — k 31.12.2024 vo vyske 1464 404 EUR na uhradenie strat minulych rokov v sume
872 323 EUR a sumu 592 081 EUR na nerozdeleny zisk minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost BHM Tren¢in s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poctu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V. Organiza¢na zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ nema v roku 2024 organizac¢nu zlozku v zahranic¢i (v roku 2023 taktieZz).

VI. Nadobudnutie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej uctovnej jednotky

Spolocnost’ nenadobudla v roku 2024 ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely
a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky (v roku 2023 taktiez).




VII. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolocnost’ v roku 2024 nevykonavala ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja (v roku
2023 taktiez).

VIII. Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do dina zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2024 nenastali Ziadne d’alSie udalosti majiice vyznamny vplyv na verné a
pravdivé zobrazenie skutocnosti, ktoré st predmetom uctovnictva.

Ing. Jan Chaloupka
konatel’

Prilohy : 1. Ugtovna zavierka k 31.12.2024
2. Poznamky uctovnej zavierky k 31.12.2024



