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1) 2akladné identifika&né Gdaje

Popis tiétovnej jednotky

Obchodné meno:

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina /skratene OSBD Zilina/

Sidlo: Tulska 33, 010 08 Zilina
Pravna forma: Druzstvo

ICO: 00 176 265

DIC: 2020671576

IC DPH: SK2020671576

Obchodny register:

Obchodny register Okresného stdu v Ziline, Oddiel: Dr, VioZka &islo: 75/L

Zapis do obch. registra:

01.03.1964

Organy OSBD Zilina

Predstavenstvo: Meno, priezvisko Lokalita
Predseda predstavenstva Bc. Milan Piliar
Podpredseda predstavenstva | Ing. Daniel Divinec Solinky
Clenovia Ing. Jozef Lukadek Vigince
prof. Ing. Jozef Majeréak PhD. Vigince
Ing. Marian Kralik Vi€ince
Ing. Robert Ferner Hliny
Ing. Pavol Salaj Hliny
Ing. Jozef Jobb Solinky
RNDr. Ivan Bellan Solinky

JUDr. Bibiana Boimirova

Rozptyl — staré mesto

Jaroslav Zak

Rajec

Kontrolna komisia:

Predseda kontrolnej komisie

Monika Hrabovska

Podpredseda

Ing. Milada Kodajova

Clenovia

Terézia Berzakova

Veronika Palfyova

Anna Sutekova

Ing. Katarina Zaborska

Hlavné éinnosti podl'a vypisu z Obchodného registra

Cinnosti podlia vypisu z OR:

Vykonavané od

Prenajom nehnutelnosti 23.02.1999
Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001
Zabezpeduje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002
Prideluje druZzstevné byty a nebytové priestory do ndjmu svojim €lenom 15.01.2002
Zabezpetuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva svojich &lenov | 15.01.2002
na neziskovom principe

Zabezpeéuje udrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmi a NP vo viast- | 15.01.2002
nictve a najme &lenov, vratane zabezpecovania sluzieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribu€nych systémov 15.01.2002
Zabezpetovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov 15.01.2002
Sprava a udrzba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti 22.08.2012
Prevadzkovanie Sportovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Administrativne siuzby B 22.08.2012
Vydavatelska Einnost 22.08.2012
Poskytovanie tverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom 23.08.2013
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Poradenska dinnost’ v oblasti obchodu a sluzieb 23.08.2013

Vykon é&innosti stavebného dozoru 23.08.2013
MontaZ pomerovych rozdelovadov nakladov vykurovania 09.08.2014
Prengjom hnutelnych veci 08.08.2018
Sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby 16.10.2021

Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni tiakovych | 10.08.2024

Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni plynovych | 10.08.2024

Priemerny pocet zamestnancov

Nazov polozky BezZné ucttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Priemerny prepoditany po€et zamestnancov 40 40

Pocet veducich zamesthancov 3 3

Podet élenov

Nazov polozky Bezné Gc¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
U&tovné obdobie

Pocet ¢lenov 9 565 9 665

2) stav a vyvoj iétovnej jednotky

Obvodné stavebné bytové druZstvo Zilina je moderna spoloénost, zaoberajlca sa spravou bytovych domov. Je
jednou z mala, ktora prezila zmenu politického reZzimu a Uspesne funguje v su€asnej ekonomike. Bytové domy
spravuje nielen na druzstevnom, ale aj komer&nom principe. Na pokrytie svojich nakladov pouZiva vynosy z pre-
najmov nehnutelnosti a z inej hospodarskej ¢innosti, a tym udrZiava pomerne nizky poplatok za spravu bytovych
domov. Aj ked sme v minulosti stratili vyznamné vynosy, vzdy sme nasli nové aktivity, ktorymi sme chybajlce
vynosy nahradili.

Za datum vzniku OSBD Zilina povazujeme 1. marec 1964, kedy bolo zaloZené Stavebné bytové druzstvo ob&anov
¢. 1 — SBD 1 so sidlom v Ziline. Obvodné stavebné bytové druzstvo sidliace na VIgincoch, ako ho pozname dnes,
existuje od roku 1993. Vtedy sa oficidlne zmenil nazov z okresného na obvodné stavebné druzstvo - kedze v tom
¢ase uz v okrese nebolo jediné.

V roku 2024 si OSBD Zilina pripomenulo 60. vyrogie jeho zaloZenia. Pri tejto prilezitosti Dru2stvo zorganizovalo
viaceré podujatia, vydalo broZdru aj kniznd publikaciu. DruZstvo v suvislosti s inflaciou a na zaklade vyvoja cien
energii prehodnotilo najmy objektov a odplaty bytov, ktoré ma vo vlastnictve. V roku 2024 sme zacali s postupnou
rekonstrukciou na8ich objektov. V slvislosti s energetickou naroénostou a v zaujme dosiahnutia dodatoénych
uspor energii a ziskania vys$sich vynosov z prenajmov je nutné zlepsit nevyhovujuci technicky stav objektov.

Napriek vyvoju na trhu, ktory prind8a zvySenu konkurenciu a poZiadavky, ktorym sa musime neustale prispdso-
bovat, sme si aj v roku 2024 udrzali svoj trhovy podiel pri sprave bytovych domov a k 31.12.2024 sme spravovali
286 bytovych domov. Od 01.07.2024 sme prevzali do spravy 6 b.j. Vishové 540.

V ramci roka 2024 sme pripravili na zaklade objednavky vyuétovanie pre najomné byty Mesta Rajec. V roku 2024
sme podpisali Mandatnhu zmluvu s Mestom Rajec a od 01.06.2024 spravujeme najomné byty Mesta Rajec. Ide
celkovo o 178 bytov v 7 bytovych domoch. V nasledujlicom roku sa pripravujeme na otvorenie externeého praco-
viska Zakaznickeho centra OSBD Zilina, kde bude povereny zamestnanec vybavovat poZiadavky zékaznikov z
Rajca a okolitych lokalit.

Za uplynuly rok sme previedli élenom druZstva 9 bytov do osobného viastnictva.

V ramci inovacii sme v roku 2024 pokragovali v nastavenom trende komunika¢ného projektu Domovinky.sk - ako
jedineény portal o byvani a sprave bytovych domov, v ktorom prina§ame aktualne informacie spolo¢ne s nad¢a-
sovymi témami, ktoré sa tykaju medziludskych vztahov i zadkonnych Uprav Zivota v bytovom dome.

V oblasti navratnych dotacii je vy$ka poplatku vyhodnejsia v porovnani s urokmi tverov poskytovanych komer¢-
nymi bankami. Za uplynuly rok sme v oblasti finan&nej podpory poskytli viastnikom bytov a nebytovych priestorov
v 6 domoch finanéné prostriedky z fondu navratnych dotacii v celkovej vyske 366 000 €.

V suvislosti s vysokou hodnotou urokovej sadzby EURIBOR, sme sa nadalej g v priebehu roka 2024 venovali
podrobnej analyze Urokovych sadzieb na poskytnutych Gveroch BD. Posudzovali sme 75 Gverov bytovych domov,
kde sadzba EURIBOR vyrazne ovplyvnila vyéku splatky. Z fondu oprav domu sme predéasne splatili 6 Uverov,
pomocou havratnej dotacie sme vyplatili 2 Gvery a pri 17 dveroch sme zmenili sadzbu na fix. 2 dvery uzatvorené
v CSOB stavebnej sporitelni s nevyhodnymi podmienkami sme refinancovali Uverom s fixnou Grokovou sadzbou
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v komerénej banke. Vyvoj 1M — EURIBOR-u zacal v 2. polovici roka klesat' a dostal sa k 31.12.2024 na urovef
cca 3 %. Riziko pre bytovy dom nastava pri zmene Urokovej sadzby naviazanej na EURIBOR zmenou mesacne;
splatky tveru a jej pomere voéi tvorbe FOD. Nastavaju pripady zvySenia mesacénej splatky, ktora je na drovni
samotnej tvorby FOD. Tuto situaciu neustale monitorujeme.

Rok 2024 nepriniesol Ziadne vyhodné finanéné produkty v moznostiach financovania obnovy bytovych domov, o
sa odrazilo na poéte nami podanych Ziadosti o poskytnutie tveru zo SFRB. Po splneni podmienok platnych pre
rok 2024 bolo mozné ziskat' Uver s 1%-nym urokom. V tomto roku sme podali 23 Ziadosti a s vynimkou jednej boli
véetky kladne vybavené. Celkovo domy ziskali ivery vo vyske 8 200 tis. €, s dobou splacania podla novych pod-
mienok az 25 rokov. Celkovo bolo rozpracovanych 56 projektov, z €oho 17 sa tyka vymeny rozvodov a vymeny
vytahov v 26 bytovych domoch. Po lUspesnom absolvovani naroéného administrativneho procesu sa zaéne reali-
zacia vystavby Uplne novych vytahov v 2 bytovych domoch v roku 2025. Stavebny dozor vykonaval €innost' na 31
stavbach v celkovom finanénom objeme cca 5 900 tis. € s tym, Ze 3 stavby v zostavajucom objeme 228 tis. €
presli do roku 2025. S platnostou od 01.01.2025 sa minimalne zmenia aj podmienky poskytovania Uverov zo
SFRB a stale budu pre bytové domy vyhodné. Obnova bytovych domov je proces, ktory si vyzaduje suéinnost so
zastupcami viastnikov bytov, ale aj komisiami zastupujlicimi vlastnikov a to nielen pri vypracovani projektovych
dokumentécii, ale hlavne pri vyberoch zhotovitelov. Opatovne musime uviest, Ze spolupracu si vazime a ocefiu-
jeme predovsetkym to, Ze tito zastupcovia napriek osobnému volnu a svojim pracovnym povinnostiam maju za-
ujem sa zlcéastiiovat na Uspesnej realizacii schvalenej obnovy. Od 01.06.2024 sme zadali vykonavat spravu pre
najomné byty Mesta Rajec. Udrzbu pre tieto bytové domy zabezpetuje technik za lokalitu Rajec. V Gvodnom
gtadiu sme vykonali za Uasti zastupcov Mesta Rajec ako viastnika bytov obhliadky technického stavu jednotlivych
domov, vypracovali a navrhli plan GdrZzby a zatial sme riesili iba poZiadavky na beznu udrzbu a samozrejme aj
povinnu Udrzbu vyhradenych technickych zariadeni.

Vroku 2024 OSBD Zilina uzatvorilo nové komeréné uvery pre 10 bytovych domov v celkovej hodnote
2 069 498 €. Zostatok Uverov bytovych domov na rekonstrukciu je k 31.12.2024 v sume 29 734 893 €.

Prognéza pre dal8ie obdobie v oblasti:

a) spravy bytového fondu je stabilna a oéakavame opét narast poctu bytovych domov a tiez hebytovych pries-
torov v sprave na zaklade zaslanych dopytov,

b) prendjmov je znatne ovplyvnena cenami energii, mierou inflacie, konkurencieschopnostou objektov a pretr-
vavajlicou vojnovou situaciou, kde sme pristipili k prehodnoteniu cien najmov nebytovych priestorov a bytov
vo vlastnictve Druzstva. V dosledku aktudlnej situacie a v suvislosti s energetickou naroénostou je v zaujme
dosiahnutia dodato¢nych uspor energii a ziskania vy$§8ich vynosov z prendjmov, nutné zlepsit nevyhovujuci
technicky stav objektov.

Druzstvo svojou éinnostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, nevypusta exhalaty do vzduchu ani ne-
vytvara znedistenie vody, ¢i nebezpetné odpady. Naopak, snazi sa iniciovat a pripravit' inovativne projekty s cie-
fom zefektivnit naklady na energie v bytovych domoch (LED osvetlenie, vyuZitie solarnej energie, zelena strecha
a pod.).

Druzstvo stabilne a dlhodobo zamestnava priblizne 40 pracovnikov, z toho 5 pracovnikov so zdravothym postih-
nutim.

3) Ostatné nefinanéné informacie
e Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonteni uttovneho obdobia

Rok 2025 povazujeme za prelomovy hlavne v suvislosti s vy$Sou sadzbou DPH, schvalenym konsolida¢-
nym balikom verejnych financii, transakénou darou, nestabilitou suvisiacou s vojnovym konfliktom a pre-
trvavajucimi vysokymi urokovymi sadzbami. V €ase zverejnenia Uctovnej zavierky a predkladanej vyrocnej
spravy vedenie uctovnej jednotky nezaznamenalo zretelny vplyv na pokles svojej innosti, zniZenie trzieb
alebo ohrozenia nepretrzitosti trvania Druzstva. Uvedenu skutoénost sme nalezite vysvetlili aj v poznam-

kach k uétovnej zavierke.
* Informécie o predpokladanom budticom vyvoji Uctovnej jednotky .
Vo vyvoji OSBD Zilina sa nepredpoklada, Ze by doslo k zmene doterajsieho vyvoja. OSBD Zilina sa bude

aj v budlcnosti zaoberat spravou nehnutelnosti vlastného majetku druzstva, ako aj nehnutelnosti cu-
dzieho majetku prijatého do spravy. Nakolko sa véak ekonomicka situacia vo svete neustale meni, vedenie
druzstva bude nadalej pokragovat v monitorovani potencialneho budiceho dopadu a podnikne vSetky
mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych uéinkov na spolocnost a jej zamestnancov. Nasou
hlavnou ulohou je z dlhodobého hladiska efektivne vyuzivat zhodnotenie vynosov z vlastného majetku

druzstva a byt napomocny a hladat rie$enia so zameranim na Usporu energif.
e Informacie o nakladoch na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

OSBD Zilina nema Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.
e [nformacie o tom, &i Uétovna jednotka ma organizacnu zlozku v zahraniéi
OSBD Zilina nema organizaénu zlozku v zahraniéi.
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4) Ugtovna zavierka k 31.12.2024

Ugtovnictvo OSBD Zilina bolo vedené v stlade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v plathom zneni,
v sulade s postupmi uctovania, ramcovou Gétovou osnovou pre podnikatelov Gétujucich v sustave podvojného
uétovnictva a v sulade s internymi predpismi OSBD Zilina.

S uginnostou od 01.01.2015 doslo k zmene v metodike U¢tovnictva a majetok bytovych domov v sprave sa sle-
duje v samostatnom uctovnom okruhu. Hodnota spravovaného majetku je k 31.12.2024 v sume 1 426 540 832 €,

K 31.12.2024 sme prehodnotili hodnotu spravovaného majetku na zéklade aktuainej trhovej hodnoty.

SUVAHA

Vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch
Strana aktiv suvahy (netto aktiva v celych €) Rok 2024 Rok 2023
MAJETOK SPOLU 3725203 3 699 207
A. NeobeZny majetok 2 369 947 2 385 327
A.l DIhodoby nehmotny majetok
A.ll Dlhodoby hmotny majetok 2 369 947 2 385 327
A.lll DIhodoby finanény majetok
B. ObeZny majetok 1336 791 1272084
B.| Zasoby 2352 3042
B.ll Dlhodobé pohladavky 806 744 621 287
B.III Kratkodobé pohladavky 193 944 203 295
B.IV Kratkodoby finanény majetok
B.V Finanéné ucty 333 751 444 460
C. Casové rozlisenie 18 465 41796
Strana pasiv stvahy (ldaje v celych €) Rok 2024 Rok 2023
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 3725203 3 699 207
A. Vlastné imanie 3 060 816 3 144 591
A.l Zakladné imanie 162 605 164 305
A.lll Ostatné kapitalové fondy 1053 510 1143783
A.lV Zakonné rezervné fondy — nedelitelny fond 216 560 216 560
A.V Ostatné fondy zo zisku 1597 169 1587 535
A.VI Ocenhovacie rozdiely z precenenia
AVIIl Vysledok hospodarenia minutych rokov 18 751 18 751
AVl Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 12 221 13 657
B. Zavizky 631 131 521 125
B.| Dlhodobé zavazky 134 160 151 591
B.Il Dlhodobé rezervy 115 380 93 805
B.lll DIhodobé bankoveé tvery 3298 6 256
B.IV Kratkodobé zavazky 211781 167 573
B.V Kratkodobé rezervy 166 512 101 900
C. Casové rozlisenie 33 256 33 491

Komentar k stuvahe — aktiva:

A. NeobeZny majetok

Druzstvo hospodari s viastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Dlhodoby nehmotny majetok

predstavuje softvér.
Druzstvo nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spolo¢nosti.
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B. ObezZny majetok
B.l Vyvoj stavu zasob je priaznivy, porovnatelny s minulym obdobim. Opravna polozka k zasobam nebola tvorena.

B.Il Od r. 2018 OSBD Zilina vykazuje pohladavky z poskytnutych navratnych dotacii v stivahe, pohfadavky z po-
skytnutych navratnych dotacii so splatnostou viac ako 1 rok st vo vyske 806 744 €. V roku 2024 doslo k navySeniu
dihodobych pohladavok z dévodu poskytnutia vacsieho objemu poskytnutych finanénych prostriedok z fondu na-
vratnych dotacii.

B.Ill Pohladavky z poskytnutych navratnych dotacii so splatnostou do 1 roka su vo vySke 148 785 €. V roku 2024
doslo k zniZeniu celkového objemu kratkodobych pohladavok. Pohladavky po lehote splatnosti st v sume
39463 €. Druzstvo ma k 31.12.2024 vytvorené k rizikovym pohladavkam opravné polozky v celkovej sume
12 491 €. Tato suma pine pokryva véetky pohladavky, u ktorych je riziko, Ze ich diznik ¢iastone alebo Uplne
nezaplati. V8etky pohladavky su pravidelne upomienkované, resp. odstlipené pravnemu oddeleniu na sudne,
pripadne exekuéné konanie.

C. Casové rozlisenie

Casové rozli$enie aktiv predstavuju naklady buducich obdobi (najomné platené vopred, poistné, predplatné) a pri-
jmy budcich obdobi (nevyfakturované dodavky).

Komentar k suvahe — pasiva:

A. Vlastne imanie

A.l Zakladné imanie druZstva je v sume 162 605 €, z toho zapisané v sume 108 280 €. Zakladné imanie sa v prie-
behu uétovného obdabia znizZilo o 1 700 € - vrateny zakladny Elensky vklad vlastnikov pri predaji bytov a zruseni
Elenstva.

Al Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 2 958 € su vycislené splatky uverov a mimoriadne
splatky pri predaji bytov do vlastnictva. Ubytok ostatnych kapitalovych fondov 93 232 € je v désledku predaja
bytov do viastnictva €lenov druzstva

A.IV Povinny pridel do nedelitelného fondu nie je potrebny, pretoze nedelite/ny fond uz dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanovent v Stanovéach druzstva. Druzstvo vytvara nedelite/ny fond v sdlade so Stanovami druzstva a Ob-
chodnym zakonnikom.

AV V priebehu Uétovného obdabia bol na zaklade rozhodnutia ZhromaZzdenia delegatov uskutoéneny pridel zo
zisku za rok 2023 do zakladného fondu vo vyske 13 656,51 €.
B. Zavazky

B.1 DIhodobé zavazky tvori odloZeny dariovy zavédzok a zavazky zo socialneho fondu.
B.lIl Dihodobé rezervy v sume 115 380 € su tvorené na odchodné, pracovné a Zivotné jubilea.
B.lll DIhodobé bankové Uvery - Gver SZRB na druZstevnu bytovu vystavbu (3 298 €).

B.IV Kratkodobé zavézky tvoria zavazky z obchodného styku, zavézky voli zamestnancom a poistovniam, da-
fiové zavazky a zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu. Oproti predchadzajucemu Uétovnému obdobiu sme za-
znamenali narast kratkodobych zavazkov v dosledku vy$sej dane z primov a mzdovych nakladov.

B.V Kratkodobé rezervy v sume 166 512 € boli tvorené na odmeny &lenov kontrolnej komisie a élenov predsta-
venstva, rezerva na odmenu pre predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a zivotné jubiled
vratane odvodov, rezerva na overenie Uctovnej zavierky, dafiové poradenstvo, rezerva na pasivne sudne spory
a prispevok do FOD Borova 33-41, Zilina. Tiez bola vytvorena zakonna rezerva na nevyerpané dovolenky vra-
tane odvodov a rezerva na rocné prémie pre zamestnancov. Oproti predchadzajlicemu uétovnému obdobiu doslo
k navy$eniu kratkodobych rezerv, ¢o bolo v sulade s planovanych navysenim miezd a tiez z hladiska opatrnosti
voci pripadnym rizikam.

C. Casové rozlisenie

Casové rozliSenie pasiv predstavuju vynosy buducich obdobi (ndjomné prijaté vopred) a vydavky buducich obdobi
(vyudtovanie energie 2024).

VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia
(Udaje v celych €) Rok 2024 Rok 2023
CISTY OBRAT 2051975 1901339
Vynosy z hospodarskej cinnosti spolu 2078 374 1967 236
I. Trzby z predaja tovaru 84 500
Il. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
lll. Trzby z predaja sluzieb 2 051 890 1900 838
IV. Zmeny stavu vnatroorganizanych zasob
V. Aktivacia
VI. Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu
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VII. Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 26 400 65 898
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 2 052 355 1942 491
A. Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 72 500
B. Spotreba materialu, energie a ostat. neskladovatelnych 256 730 373 608
dodavok

C. Opravné polozky k zasobam

D. Sluzby 355 757 269 701
E. Osobné naklady 1236 347 1096 224
F. Dane a poplatky 61203 47 278
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 100 419 108 671
H. Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a mate-

rialu }

|. Opravné polozky k pohladavkam 669 5148
J. Ostatné naklady na hospodarsku &innost 41 158 41 361
Vysledok hospodarenia z hospodarnej ¢innosti 26 019 24 745
Vynosy z finanénej Cinnosti 1626 0
Naklady na finan€nu ginnost 2229 1671
Vysledok hospodérenia z finanénej éinnosti - 603 - 1671
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 25416 23 074
Dan z prijmov splatna 26 795 10 499
Daf z prijmov odloZzena - 13600 - 1082
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 12 221 13 657

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim predstavuje sumu 25 416,93 €.

5) Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2024

V zmysle &l. 52 Stanov OSBD Zilina Zhromazdenie delegatov OSBD Zilina rozhoduje o rozdeleni a pouZiti zisku

a o spOsobe Uhrady straty.

OSBD Zilina vytvorilo za rok 2024 G&tovny zisk po zdaneni vo vyéke 12 221,31 €. Nedelitelny fond je uz vytvoreny
v maximalnej vyske podla Stanov druzstva. Pre Zhromazdenie delegatov bude predloZzeny navrh na nasledovné

rozdelenie zisku:
» pridel do Zakladného fondu rozvoja DruZstva
= pridel do Socialneho fondu

6) Ciele OSBD Zilina na rok 2025

K hlavnym ekonomickym prioritam OSBD Zilina na najblizsie roky patri dosahovat vyrovnané hospodarenie a
nadalej zhodnocovat a rozsirovat vlastny majetok, ako aj dihodobo udrzat stabilitu a Uspednost druZstva.
OSBD Zilina poklada za délezité neustale zlep$ovanie zakaznickej orientacie a dosiahnutie maximalnej spo-
kojnosti zakaznikov.

OSBD Zilina chce byt Uspegnym bytovym druZstvom s orientaciou na spravcovsku &innost v oblasti spravovania
nehnutelnosti a vykonu spravy bytovych domov a nebytovych priestorov, ktord bude dlhodobo uspokojovat' po-
treby a poziadavky svojich ¢lenov, klientov, zamestnancov a obchodnych partnerov.

Plan na rok 2025 je zamerany na pokracovanie v komplexnej obnove a realizaciu prac zameranych na energeticke
Uspory objektov vo vlastnictve OSBD Zilina.

Strana7z7



—
- R T R S P
N®™”

Sprava nezavislého auditora
o overeni

uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2024

Obvodné stavebné bytové druZstvo Zilina
/skratene OSBD Zilina/
1ICO: 00 176 265

Zilina

I e R e e, e —
SPS economic, s.r.o. tel.: +421 41 5625461
Vojtecha Tvrdého 793/21, e-mail: info@poradenska.sk
010 01 Zilina web: www.poradenska.sk
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a &lenom drustva Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina /skratene OSBD
Zilina/

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ndzor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zévierky druZstva Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina /skritene
OSBD Zilina/ (dalej len »DruZstvo®), ktord obsahuje siivahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zasad
a uétovnych metdd.

Podla nasho ndzoru, prilozend Ucttovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
DruZstva k 31. decembru 2024 a vysledku jeho hospoddrenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu

podla zdkona & 431/2002 Z.z. o Uctovnictve vzneni neskoriich predpisov (dalej len ,zdkon
0 Uctovnictve”).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit UCtovnej zdvierky. Od DruZstva sme nezdvisli podla ustanoveni zdkona & 423/2015 Z.z.
o Statutdrnom audite a o0 zmene a doplnenf zdkona &. 431/2002 Z.z. o U&tovnictve v zneni neskoréich
predpisov (dalej len ,zdkon o statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre na$ audit Uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presveddeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zdklad pre na$ nazor.

Ind skutocnost

Druzstvo nespliia velkostné kritérid pre povinny audit U¢tovnej zavierky v zmysle zakona o Uétovnictve,
ateda nemusi ani vypracovat vyro¢nu spravu. Pre audit Uétovnej zavierky sa rozhodlo dobrovolne,
pricom vypracovalo aj vyroénu spravu.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za Uctovnu zdvierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &iuz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti DruZstva
nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretriitého
pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, aza pouzitie predpokladu nepretriitého pokradovania
v Cinnosti v U¢tovnictve, ibaZze by mal v umysle DruZstvo zlikvidovat alebo ukonéit jeho &innost, alebo by
nemal ind realistickd moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky
NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ Gétovnd zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane ndzoru.

S e, S S e _ ]

SPS economig, s.r.0. 1 tel.: +421 41 5625461
Vojtecha Tvrdého 793/21, e-mail: info@poradenska.sk
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Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, 7e audit vykonany podla
medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ocakévat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzindrodnych auditorskych étandardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéhujeme auditorské postupy reagujice na tieto
rizika a zfskavame auditorské dékazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre
na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto
riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méze zahffiat tajnd dohodu, fal§ovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol DruZstva.

* Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zésad a G¢tovnych metdd a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécif, uskutoénené statutdrnym organom.

* Robime zdver otom, ¢&i Statutdrny orgdn vhodne v G&tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom,
¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost DruZstva nepretrzite pokratovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v naéej sprave auditora na
stvisiace informdcie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informdcie nedostatoéné,
modifikovat na$ nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do ditumu
vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, Ze Druzstvo
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovd prezentaciu, Struktdru a obsah Gétovne] zévierky vratane informécif v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ UCtovnd zdvierka zachytdva uskutonené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym organom komunikujeme okrem inych zleZitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vrdtane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po&as ndsho auditu.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprave
Statutdrny organ je zodpovedny za informdacie uvedené vo wyroéne] sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zdkona o Uctovnictve. N&3 vy$sie uvedeny ndzor na Utovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informdcie vo vyroénej sprave.
V suvislosti s auditom Uctovnej zévierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou U¢tovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pogas auditu Gétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.
Posudili sme, i vyrotna sprava Druistva obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uctovnictve.
Na zéklade prac vykonanych poéas auditu Gétovne] zavierky, podla naho nazoru:

* informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2024 st v sulade s Gétovnou zavierkou

za dany rok,
* vyrolnd sprava obsahuje informacie podla zdkona o U¢tovnictve.

_— ——————————
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktord sme obdrZali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistujd zistenia,

ktoré by sme mali uviest.
. h::'_‘_’.‘.‘_" A
V Ziline, 22. aprila 2025

SUDVA
SPS economic, s.r.0. 377 Ing. Emil Pecik
Vojtecha Tvrdého 793/21 atslo licencie | licencia SKAU ¢&. 928
010 01 Zilina CERTIFIKOVANY /
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podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 024

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiariiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKIMNOPOQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikagné &islo Udtovna zavierka Utovnd jednotka Mesiac Rok

od 1 2024
éoo 20671576 X riadna X mala Za obdobie

do 1 2 20 2
0017 6 26 5 mimoriadna velka 4
e 2029
©68.32.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2023

PriloZené sudasti udtovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) ugtovnej jednotky
Obvodné stavebné bytové druzstvo Zili
na /skratene OSBD Zilinal/
w-_S_idlo uétovnej jednotky _ - - -
Ulica Cislo
TULSKA 33
psC Obec

01008 ZILINA

OznaZenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognostt

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zil.i

na , OS Zilina, Odd. DR. VL. 75/L

Telefénne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dfia: Schvalend dia: Podpisavy zaznam statutarneho organu uctovnej jednotky

17.04.2025 ; .20

Zaznamy dafového uradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentadnej pediatky dafiového Uradu |

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlaéivo vyllacéené z Portalu FS Strana 1



s Jfwz2020671576fc0017626s5| IMIMMINIT

g POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV Cisla Bezné Gétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlce

Ganio b fladku ] Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a ¢ -
Korekcia - ast' 2 _ ~ Netto 3

SPOLU MAJETOK || ot 6096682 3725203_
23714709 | 3699207

A. Neobezny majetok | 02 4 7 2 8 9 3 5 2 3 6 9 9 4 7
rr03+r11+r 21 i ) _ S
2358988 2385327

Al | Dihodoby 03. 41033 | 0

nehmotny majetok —
sucet (r. 04 azr. 10)
41033

A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05 41033 0.
(013) - /073, 091A/
41033

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4, | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodaby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 4687902

majetok

369947
Sy 12 2317955 2385327

A.ll1. | Pozemky 12 211970 211970
(031) - /092A/ . l
211970

10

N

2 (833¥§“.’/os1,092A/ 13 41600091 2130119

2029972 2142441
3 | hrotemevecia | 1 23146 1 16346
subory hnutelnych —

E/gzcé)-/oaz,ong/ 21511 5_ 18757

=== MF SR &. 18009/2014 Strana2 =
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. Suvaha
Uec POD 1 - 01

pnc2020671576

ko0 0176265

(T —

Ganie

Ozna-

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku
C

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajice

__ Brutto - ast' 1

Netto 2

(ictovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

_r:letto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

9592

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

102309

1920

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

1920

Opravna poloZka
k nadobudnutemu
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné

A.lll.1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou t&astou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - 10964/

23

Ostatné
realizovalelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

24

P&Zicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zZicky v ramci
podielovej Uéasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhadoby finanény
majetok (065A,
0B9A,06XA) - JO96A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

ne2020671576

ko0 0176265

(LTI

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné ugtovné obdobie

rladku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

| Bezprostredne predchadzajice

uctovné ohdobie

Korekcia - dast' 2

Netto 3

Pazicky a oslainy

dihedaby Finanén?’(

majetok so zostatkovou

dabou splatnost]

najviac jeden rok
066A, DBTA, 068A,
5XA) - /OB6A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

Obstaravany
dlhadoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

(N

Poskytnuté
preddavky

na dlhodaby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r 53 +
r.66+r 71

33

1349282

336791

12491

1272084

B.L

Zasoby
sudet (r. 35 az
r. 40)

34

2352

2352

3042

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

2352

2352

3042

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123)-/194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

36

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

40

41

806744

621287

B.ll.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

= MF SR &. 18009/2014
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Sivaha k202067 1576[o00176265

Ue POD 1 - 01

Ozna-
Genie

rladku

STRANA AKTIV [Cisio|

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

b c 1

Brutto - dast' 1 Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - gfast' 2

Netto 3

1a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi 43
prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasli okrem pohla-
davok voéi prepojenym

Gctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) -/1391A/

1.c.

Ostatné pohladavky
z abchodného styku 45
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

(311A, 312A, 313A, —

Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

ugtovnym jednotkam
(3851A) - /391A/

Ostatne |50-h'l'adévky
v ramci podielovej 48
(casti okrem pohla-

davok voci prepojenym
Gétavnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom,
élenom a zdruZeniu

49

(354A, 355A, 358A,
35XA) - /1391A/

Pohladavky 50
z derivatovych

operécil
(373A, 376A)

Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

806744

806744

371A, 374A 375A,
378A) - /391A/

621287

Odlozena danova 52
pohladavka

(481A)

B.IL1.

Kratkodobé 53
pohladavky

06435

193944

stcet (r.54 +r. 58
azr. 65)

12491

203295

Pohladavky 54
z obchodného

476409

35158

styku
sucet (r. 55 az r. 57)

12491

43605

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi 55
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z abchodné
ha styku v rdmei podielo- | 5g
v ucasl okrem pohla-
dévok vodi prepojenym

Getovnym jednotikam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) 13914/

MF SR &. 18008/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

pE202067 1576

ko0 0176265

(TR —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku
C

Bezné Gitovné obdobie

Brutto - dast’ 1

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Korekcia - éast 2

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

476409

Netto 3

3515638

12491

43605]

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

58

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
(iasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotk&m
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341,342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

64

21634

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

158786

158786

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

38056

—

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kralkodoby finanény
majetok bez kritkodobé-
ho finanéného majelku

v prepojenych Uclov-
ngch jednatkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

68

69

Obstaravany
kratkodaoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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it o QT
b B 2020671576 00176265
S::; STRANA AKTIV ﬂca.::; Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
o b e | 1 Brutto - &ast 1 L Netto 2 iétovné obdobie
N Korekgia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné adty 7 333751 333751
r72+r73 =
444460
B.V.1. | Peniaze 72 4 2 7 2 4 2 7 2
(211, 213, 21X)
6249
2. | Uty v bankach 73 329479 3294729
(221A, 22X, +/- 261) S
438211
C. Casové rozlisenie | 74 18465 18 465
sicet (r. 75 az r. 78)
41796
Naklady buducich . K
C.1- | obdobi dihodobeé & 927 927
(381A, 382A) =
2. | Naklady budicich | 76 8896 8896
obdobi kratkodobé | _ S
(381A, 382A) 11295
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé B - _
(385A)
4, | Prijmy budticich 78 8642 8642
obdobl kratkodobé N -
e 3050 1
Ozna- STRANA PASIiV Cislo Sor - . . Bezprostredne
ceame b rlacdku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
n0sr a0t a4t 9 3725203 3699207
Viastné imanie r.81+r.85+r,86+r. 87+
Al r90+r.93+r.97+r.100 80 3060816 31445091
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 azr. 84) 81 162605 164305
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 162605 164305
2. | Zmena zaktadného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84 R ]
" | (1-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 17053510 1143783
AV, | Zakonné rezervné fondy r. BB +r. 89 87 216560 216560
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1
AN (@174, 218, 4214, 422) 88 216560 216560
o | Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)

MF SR &. 18009/2014
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Stvaha oic2020671576|Ko00176265

R

Ug POD 1 - 01
. o . s e . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Qzna- STRANA PASIV i Beiné aétovné obdobie obdobie
a b - c | 4 5 - — |
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90 1597 1609 1587535
A V.1, | Statutame fondy (423, 42X) 91 1000000 1000000
2| Ostatné fondy (427, 42X) 92 5971609 587535
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93 R
7 | sucet (r. 94 az r. 96) |
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV aletku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 QOcenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zla€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | i ree T y 97 1875 1 1875 1
AVIL1| Nerozdeteny zisk minulych rokov (428) 98 187 5 1 187 5 1
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za (&tovné ohdo- o
A.VIIL | bie po zdaneni j+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 1222 1 13657
+r.87+4r90+r93+r97+r.101 +r. 141) ] |
Zavazky r.102+r.118+r 121 +r.122
B | 4r136+1.139 + 1. 140 101 631131 521125
Dlhodobé zavizky
Bl | suget (r. 103 + . 107 az r. 117) 102 134160 151591
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
| sacet (r. 104 az r. 106)
T Zavazky z obchodného styku voci = )
1.a.| prepojenym (ctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) S
Zavazky zobochodného styku v ramei podielo-
1.b.| v Gcast| okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Utovnym jednotkam (321A, 475A, 4764)
16 Ostatné zavézky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramei p_od_;l'éiovej ucasti
4. | pkrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (4714, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DIhadobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociéineho fondu (472) 114 5146 8977
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
"| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 17 129014 142614

== MF SR ¢&. 18009/2014
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Saze Jloc2020671576fe000176265| [N
U¢ POD 1 - 01
Qna- STRANA PASIV Cislo Bezné G&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice ictovné
a b . c 4 ] )
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118 115380 93805
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 115380 93805
B.Il. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 32908 6256
Kratkodobé zavazky _ Y |
BV | siget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 211781 167573
Zavazky z obchodného styku
BIVA sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 36485 29821
Zéayazky z obchodnaho styku vodi prepojenym -
1.a.| Uétovrym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
3254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, ATXA) . i ]
Zavazky z obchodného styku v ramicl podielovaj
1b UGasti okrem zavaziov vocl |>|'i-:j)0;un‘_:rn| 125
1 udtovnym jetdnollcim (3214, 23224, 324A, A25A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) - _—
Ostatné zavazky z obchodniho styku
1.c.| (321A, 322A, 3244, 325A, 326A, 32XA, 126
S‘r7_5A, 476A, 478A, 47XA) 3 6 4 8 5 2 9 8 2 1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
__3 Ostatne zavazky vodi prepojenym tcétovnym 128
" | jednatkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
“Oslalné zavazky v ramei po:'lllelovej (IGasti
4. | okrem zavidzkov voll prepojenym iétovaym | 129
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) )
Zavazky vodi spolonikom a zdruZeniu (364,
5 | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 1150
Zavazky vodi zamestnancom
61 (331, 333, 33X, 479A) 3 7124438 64947
7. | Zavizky zo socialneho poistenia (336A) 132 3 6 1 1 1 2 8 0 3 0
Darové zavazky a dotacie
B-| (341,342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 | 43643 21291
Zavézky z derivatovych operacii |
9| (373A, 377A) 134
Iné zavazky
10-1 (372, 379A, 474A, 475A, 4794, 47xA) | 135 230914 22334
B.V. [ Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 166512 101900
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 321609 29757
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 134343 72143
Bezné bankové Overy )
BV | (2214, 231, 232, 23X 461A, 46XA) 139
Kratkodobeé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 4734, /-255A) 140
Casové rozlisenie
C | sacet (r. 142 az . 145) 141 33256 33491
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 ?g)'(ad:sap\\/;(ybudl]cich obdobi kratkodobé 143 2 5 8 7 8 2 6 5 3 4
Vynosy buducich obdot;i dlhodobe a ) B
3| (384A) 144
a. ?g)'/enf:)ybUdUCiCh obdobi kratkodobé 145 7 3 7 8 6 9 5 7

MF SR &, 18009/2014
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wavorssiloe 2020671576]c000 176265 | [T
Ue¢ POD 2 - 01
) {l Skutoénost
g::: Text r?a'z"fu bezné Gitovné obdobie bezprostredne pgggglt:iéedzajﬁce uétovné
a b c 1 N 2 I
* | Cisty obrat (¢ast gt tr. 6 podra 01 205197H+5 19013309
zakona) B )
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 2 O 7 8 3 7 45 1 9 6 7 2 3 6
TrZhy z predaja tovaru (604, 607) 03 8 4 500
{l. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2051890 1900838
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06 N R 1
" | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodob&ho nehmotného e )
VI majetku, dlhodobéha hmotného majetku a 08
| materialu (641,642) - : —_
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 26400 65898
| Naklady na hospodarsku &innost spolu -
R +n12+n 13414+ 15+ 120+ 10 2052355 1942491
r21+r24+r25+r 26 . ____
Néklady vynaloZzené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) i 7 2 5 O O
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 _ 2 5 6 7 3 0 3 7 3 6 0 8
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Utova skupina 51) 14 355757 269701
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 1236347 1096224
E.1. | Mzdové néklady (521, 522) 16 811470 737414
i ._. O;m;nyélenom organov spolaénosti a 4 B
2| druzstva (523) 17 33118 30231
Naklad il isteni
3. | Mawady na sacine posterie 18 320895 278155
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19 708614 50424
F. | Dane a poplatky (GStova skupina 53) 20 61203 47 27 8
Odpisy a opravné paloZky k dihodobému - o -
G. | nehmotnémy majetky  dhodobsmu 21 1004109 108067 1
hmotnému majetku (r. 22 + r, 23) 1 B o 3
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G113 dihodobého hmotneho majetku (551) 22 100419 108671
Opravné polozky k dihodobému = S
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
(o] & poloZky k pohladavk: +/-
(52r7a)vnep002y pohladavkam (+/-) 25 6 6 9 5 1 4 8
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost'
U | (543,544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 41158 41361
il Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Sinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10) 2 2 6 O 1 9 2 4 7 4 5

e MF SR ¢&. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

pit2020671576|Ko00176265

WA

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo < — o 2
ania Text rlagicd beiné uctovné obdobie bezprostredne porsggziaedzajuce uctovné
a b c 1 - 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
FOB+r. 07)-(r. 11 +r 1241, 13 +r.14) | 28 1439415 1257529
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
4T.31+1.35+1.39+1.42+1. 43 +1. 44 | 29 1626
Vvill TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhadobého finanéného majetku 31
© | suGet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 3
' od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov -
2. | v podielovej Géasti okrem vynosav 33
L prepojanych Uclovnych jednotiek (665A) o
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
ernosy"z kratkodobého financného majetku
2. | v podielovej Géast okrem vynosov 37
prepojenych 06lovnych jednotiek (GG6A) .
3 Ostatné vynosy z kratkodabého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 1626
X1 Vynosové troky od prepojenych 40
*" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 106 2 (o)
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finandnej &innosli (668) 44
aw Naklady na finanénd &innost’ spolu r. 46
+r47T+1.4B+r. 494152+ 53+1.54 | ° 2229 1671
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodaby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
(+/-) {565)
N. | Nakladové uraky (r. 50 + r. 51) 49 4 8 7 3
NA Nakladove uroky pre prepojené Uétovné 50
“" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 4 8 7 3
O. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanént ginnost'
Q| (Gos, 560) 54 2181 1598

L— MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

piE2020671576

000176265

L

(r. 56 - r. 57 - . 60}

Ue POD 2 - 01
| - Skutoénost -
Qzna- Text lf'a'::fu bei_n_é tEtovné obdobie bezprostredne predchadzajiice G&tovné
obdobie
a b L 1 - 2
" Vysledok hospodarenia z finanénej — -
™ | Einnosti (+-) (r. 20 - r. 45) 55 603 167 1
Vysledok hospodarenia za Gétovné
M obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 +r. 55) 56 2 5 4 1 6 2 3 O 7 4
R. | Dafi zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 13195 9417
R.1. | Dafi z prijmav splatna (591, 595) 58 267 95 10499
2. | Dai z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -13600 - 1082
s Prevod paodielov n_;vysledku hospodarenia 60
" | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
*+* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 122 2 1 13657

|— MF SR &. 18009/2014
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Poznamky U& PODv 3-01 I€0: 00176265, DIC: 2020671576

A - Vieobecné informacie o ti€tovnej jednotke

A. a) Nazov prévnickej osoby a opis vykondvanej €innosti tictovnej jednotky

N&zov pravnickej osoby: Obvodné stavebné bytové drugstvo Zilina
/skratene OSBD Zilina/

Sidlo a miesto podnikania: Tulskd 33, 01008 Zilina

Cinnosti podia vypisu z OR: Vykonavané od:

Prenajom nehnutelnosti 23.02.1999

Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001

Zabezpecuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002

Prideluje druistevné byty a nebytové priestory do najmu svojim ¢lenom | 15.01.2002

Zabezpecuje vystavbu bytov a hebytovych priestorov do vlastnictva 15.01.2002

svojich &lenov na neziskovom principe
Zabezpeluje Udrzbu, opravy a rekon$trukciu v byt. domoch s bytmia NP | 15.01.2002
vo vlastnictve a najme Clenov, vratane zabezpedovania sluiieb
Je prevadzkovatelom kablovych distribuénych systémov 15.01.2002
Zabezpet. sluzieb potrebnych na prevédzku objektov, zariadeni a budov | 15.01.2002
Sprava a Udriba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu volnych 22.08.2012

Zivnosti

Prevadzkovanie $portovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Administrativne sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ¢innost 22.08.2012
Poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom 23.08.2013
Poradenskd Cinnost v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon Cinnosti stavebného dozoru 23.08.2013
Montédz pomerovych rozdelovacov nékladov vykurovania 09.08.2014
Prenajom hnutelhych veci 08.08.2018
Sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby 16.10.2021
Odborné prehliadky a odborné skisky vyhradenych technickych 10.08.2024
zariadeni tlakovych

Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych 10.08.2024

zariadeni plynovych

A. b) Datum schvalenia (i&tovnej zdvierky za bezprostredne predchddzajiice obdobie

Datum schvélenia Uctovne] zavierky za bezprostredne predchadzajlce Uétovné obdobie : 15.05.2024
Schvalovaci organ: Zhromazdenie delegdtov OSBD Zilina

A. c) Prévny dévod na zostavenie Gitovnej zdvierky |

Uétovna zavierka OSBD Zilina k 31.12.2024 je zostavend ako riadna Ugtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona ¢. 431/2002
Z.z. 0 Ugtovnictve v zneni neskorgich predpisov.

A. d) Priemerny prepoé(tany pofet zamestnancov
Ndzov polozky BeZné Uctovné obdobie Bezprostredne predchddzajuce
uctovné obdobie
Priemerny ptepocditany pocet zamestnancov 40,00 40,00

B. — Informacie o organoch druzstva

Clenom organov Druzstva neboli v roku 2024 poskytnuté ziadne pdiicky, zaruky alebo iné formy zabezpeénia. TieZ im neboli
poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sikromné Géely.
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Pozndmky U¢ PODv 3-01 I€0: 00176265, DIC: 2020671576

C. —Informacie o prijatych postupoch

| C. a) Predpoklad zostavenia tictovnej zdvierky

Utovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania Druistva v sdlade so zdkonom o U&tovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi Gétovania.

V roku 2024 si OSBD Zilina pripomenulo 60. vyroéie jeho zaloZenia. Pri tejto prileZitosti Druzstvo zorganizovalo viaceré
podujatia, vydala sa broZura aj kniznd publikacia. Aj tento rok bol ovplyviiovany nestabilitou suvisiacou s pretrvdvajlicim
vojnovym konfliktom. Druistvo v suvislosti sinflaciou ana zaklade vyvoja cien energii prehodnotilo najmy objektov
a odplaty bytov, ktoré ma vo vlastnictve. Podas roka sa prehodnotilo znaéné mnoZstvo nevyhodnych Uverov bytovych
domov, kde sadzba EURIBOR vyrazne ovplyvnila vysku splatky (zmena sadzby na Uvere, predasné splatenie,
refinancovanie). Vroku 2024 sme zacali spostupnou rekondtrukciou nadich objektov. V slvislosti s energetickou
narocnostou a v zaujme dosiahnutia dodatoénych Uspor energii a ziskania vy3sich vynosov z prenajmov je nutné zlepsit
nevyhovujuci technicky stav objektov.

V Case zverejnenia tejto Uctovnej zdvierky vedenie (&étovnej jednotky nezaznamenalo zretelny vplyv na pokles svojej
c¢innosti, znizenie trzieb alebo ohrozenia nepretriitosti trvania DruZstva. Nakolko sa vSak situdcia neustdle vyvija,
predstavenstvo uctovnej jednotky pokraduje v monitorovani potencidlneho budiceho dopadu a podnikne vietky mozné
kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Géinkov na spoloénost a jej zamestnancov.

Ugtovné metddy a vieobecné uctovné zésady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma Druzstvo v sprave. Do roku 2014 bol spravovany majetok
sUcastou bilancie Druzstva. K 01.01.2015 Druistvo vyélenilo spravovany majetok do samostatného Uétovného okruhu,
Vy3ka spravovaného majetku a k nemu suvisiacich zavazkov je uvedend v &asti |, ~ Informécie o inych aktivach a pasivach.

| C. b) Informdcia o spésobe ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zdavidzkov |

Dlhodoby nehmotny majetok, ostatny dlhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou sa ocefuje obstravacou cenou, ktora
zahffia cenu obstarania a naklady slvisiace s obstaranim {clo, prepravu, monta?, poistné a pod.).

Dlhodoby hmothy majetok (stavby, samostatné hnutelné veci asibory hnutelnych veci, pozemky) sa ocefiuje
obstardvacou cenou, tzn. cenou za ktorl sa majetok obstaral vratane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim (napr.
projektové prace, preprava, montaZne prace, poistné a pod.). Siéastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku
nie st Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého hmotného
majetku do pouzivania.

Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou, ktoru tvori cena obstarania a néklady suvisiace s obstaranim (prepravné, poistné,
provizie, skonto). Zasoby rovnakého druhu obstarané za rézne ceny sl vedené na sklade v obstardvacich cendch vidy na
samostatnych skladovych kartdch. Ak Uzitkova hodnota zasob nezodpovedd ich oceneniu v Gétovnictve, t.j. ak obstaravacia
cena je vyssia nez ekonomické UzZitky z ich predaja, vytvara sa k tymto zdsobam opravna poloika.

Pohladavky priich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Pohladévky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu usutoénenia
U¢tovného pripadu prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhldsenym ECB v defi predchadzajuci
dfu uskutocnenia Uctovného pripadu. Ku diu zostavenia Ugtovne] zdvierky sa pohladavky vyjadrené v cudzej mene
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v def, ku ktorému sa zostavuje U&tovnd
zdvierka a Uétuju sa s vplyvom na vysledok hosporarenia. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych
poloZiek sa realizuje k rizikovych a nevymozitelnym pohladavkam podla stupfia rizika vo vy$ke 20 %, 50 %, 100 %.

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavéizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia
G¢tovného pripadu prepocitaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhldsenym ECB v def predchadzajici diiu
uskutoénenia Uétovného pripadu. Ku dfiu zostavenia Uétovnej zdvierky sa 2avazky vyjadrené v cudzej mene prepoditavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhldsenym ECB v de, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zévierka a Gétujd
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezervy su zavdzky sneurcitym casovym vymedzenim alebo vy$kou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Rezervy sa ocefuj kvalifikovanym odhadom v sume dostatognej na splnenie existujucej povinnosti ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, pri zohladneni rizik a neistot.

Rezervy boli tvorené na nevylerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny &lenov kontrolnej komisie a Zlenov predstavenstva, na auditorské sluzby, dafiové poradenstvo,
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odchodné, Zivotné a pracovné jubiled, na odmeny zamestnancov, ako i na rezerva na vysporiadanie prispevkov do fondu
oprav domu Borova za obdobie 2012-2024 a rezerva na pasivhe stdne spory.

Splatna dari z prijmov je vykézand vo vy3ke dafiovej povinnosti vypotitanej zo zékladu dane a sadzby dane podla zakona
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.
OdloZené dane {odloZend dafiova pohladavka a odlozeny dafovy zdvazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe aich
danovou zékladrou,
b) moZnost umorovat dafiovd stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie mo¥nost odpoditat dafovi stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moinost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné darové naroky do buducich obdobi.

| C. ¢) Odpisovy plan |

C. c1) Dlhodoby nehmotny majetok
Druh Doba Metdda Spdsob U&tovnd Dafovd
odpisovania odpisova odpisova
sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient
Software 8r. | Casova Linedrne 1/8 1/8
Software — drobny dlhodoby NM 2r. | Casovd Linedrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstarévacia cena prevy$uje sumu 2 400 £ si stanovené vychadzajlc
z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba su uvedené v predchadzajuce] tabulke.
Nehmotny majetok, ktoréhe obstarévacia cena je od 500 € do 2 400 € a doba pouzitelhosti dihsia ako jeden rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 499,99 € alebo je nizsie a doba pouzitelhosti dihiia ako jeden rok, sa
Uctuje na tarchu (étu 518 — Ostatné sluzby.

C. c2) Dlhodoby hmotny majetok
Druh Doba Metdda Spdsob Uétovnd Dariova
odpisovania odpisova odpisova

sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient

Stavby 20, 40,50 r. | Casova Linearne 1/20,1/40,1/50 | 1/20,1/40,1/50

Stavby — oplotenie, drobné stavby 12 r. | Casova Linedrne 1/12 1/12

Stroje, pristroje a zariadenia 4r, | Casovd Linedrne 1/4 1/4

Dopravné prostriedky 4r. | Casovd Linedrne 1/4 1/4

Ostatné samostatné hnutelné veci 6r. | Casova Linedrne 1/6 1/6

Drobny dlhodoby hmotny majetok 2r. | Casovd Linedrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sd stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouiivania

a predpokladangého priebehu jeho opotrebenia, zohladfuje sa oakavané fyzické opotrebenie, technické a mordline
zastaranie.

Dlhodoby hmotny majetok s cenou obstarania od 200 € do 1 700 € a dobou pousitelnosti dihéou ako 1 rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotny majetok, ktorého doba pouzitelhosti je dihsia ako 1 rok, ale obstaravacia cena je nizsia ako 200 € sa dctuje ako
spotreba materidlu.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstaravacia cena v Uhrne za zdafhovacie obdobie
u jednotlivého hmotného majetku prevy3uje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil.

Technické zhodnotenie pine odpisaného majetku sa povaZuje za iny majetok, ktory nezvysuje vstupnu ani zostatkovi cenu
majetku a odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny pdvodny (pine odpisany) majetok.

Pozemky sa neodpisuju.

Druéstevné byty obstarané v ramci bytovej druistevnej vystavby sa neodpisujd.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v predchddzajlcej tabulke.

Strana 15



Poznémky U¢ PODv 3-01 I€0: 00176265, DIC: 2020671576

D. - Informacie o aktivach

D. a) Dihodoby nehmotny majetok

D. al) BeZné uctovné obdobie — DIhodoby nehmotny majetok
Polozka Aktivované | Softvér | Ocenitelné | Goodwill | Ostatny Obstardvany | Poskytnuté | Spolu
néklady na prava DNM DNM preddavky
VyVoj na DNM
Prvotné ocenenie
Stavk1.1. 41 033 0 0 41033
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12, 41 033 0 0 41033
Opravky
Stavk 1.1. 41 033 0 0 41033
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12. 41033 0 0 41033
Opravné polozky
Stavk1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk1.1. 0 0 0 0
Stav k 31.12. 0 0 0 0

D. a2) Bezprostredne predchadzajlice tictovné obdobie — Dlhodoby nehmotny majetok
Polozka Aktivované | Softvér | Ocenitelné | Goodwill | Ostatny Obstardvany | Poskytnuté | Spolu
naklady na prava DNM DNM preddavky
VYVOj na DNM
Prvotné ocenenie
Stavk 1.1, 41033 0 0 41033
Prirastky
Ubytky 0
Presuny
Stav k 31.12. 41 033 0 0 41033
Opravky
Stavk 1.1, 39755 0 39 755
Prirastky 1278 1278
Ubytky 0
Stav k 31.12. 41 033 0 41033
Opravné polozky
Stavk 1.1,
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12,
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1. 1278 0 0 1278
Stav k 31.12. 0 0 0 0

D. b) Dihodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v beinom a predchddzajicom Gétovnom obdobi je uvedeny
v nasledujucich tabulkach,
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D. b1) BeZné (iétovné obdobie - DIhodoby hmotny majetok

Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar, Poskytnuté Spolu
veci a sibory DHM DHM preddavky na
hnut. veci DHM
Prvotné ocenenie
Stavk 1.1. 211 970 4087 022 228 580 71574 1920 0| 4601065
Prirastky 0 164 737 4625 11 486 180 848 10 567 372 263
Ubytky 0 91 668 1744 600 180 848 10 567 285427
Presuny
Stav k 31.12, 211970 4160 091 231 461 82 460 1920 0| 4687902
Opravky
Stavk1.1. 0 1944581 209 823 61 335 0 0| 2215738
Prirastky 0 85391 7036 12133 0 0 104 560
Ubytky 0 0 1744 600 0 0 2344
Stav k 31.12. 0 2029972 215115 72 868 0 0 2317 955
Opravné polozky
Stavk1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stav k1.1, 211 970 2 142 441 18 757 10 239 1920 0| 2385327
Stav k 31.12. 211 970 2130119 16 346 9592 1920 0| 2369947
D. b2) Bezprostredne predchddzajtice G&tovné obdobie - DIhodoby hmotny majetok
Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky
hnut. veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stavk 1.1. 211970 3 994 642 228 087 58 853 1920 4 308 4499 780
Prirastky 0 123114 12 492 12 720 148 326 0 296 652
Ubytky 0 30734 11999 0 148 326 4 308 195 367
Presuny
Stav k 31.12. 211 970 4 087 022 228 580 71574 1920 0 4 601 065
Opravky
Stavk1.1. 0 1865 701 206 034 48 609 0 0 2120 344
Prirastky 0 78 880 15 787 12 726 0 0 107 393
Ubytky 0 0 11999 0 0 0 11999
Stav k 31.12. 0 1944 581 209 823 61335 0 0 2215738
Opravné polozky
Stavk1.1,
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1. 211 970 2128941 22 053 10 244 1920 4308 2 379436
Stav k 31.12. 211 970 2142 441 18 757 10 239 1920 0 2 385 327
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D. c) Poistenie majetku

Poistenie Predmet poistenia Poistna suma Poistnd suma
v beznom v minulom
obdobi obdobi
Poistenie majetku proti kradeii, Nehnutelny majetok, vyrobno-prevddzkové 8 545 000 8 545 000
|Upezi, vandalizmu a poistenie skiel | zariadenia | |
Poistenie zodpovednosti za Skodu Zodpovednost poisteného za $kodu na 500 000 500 000
zivote a zdravi alebo veci
Poistenie motorovych vozidiel PZP, HP motorovych vozidiel 108 976 109 117
Poistenie ¢lenov organov Poistenie zodpovednosti za skodu 330000 330000
spolocnosti spdsobent élenmi orgdnov spoloénosti
SPOLU 9483 976 9484117
Suma plateného ro¢ného poistného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti 2 660,47 € (GDPR, stav. dozor)
b) poistenie motorovych vozidiel 3517,40€
¢) poistenie ¢lenov orgdnov spolocnosti 2989 €
D. d) DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beiné Uctovne obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné préavo 0€
D. e) Informécie o vyvoji opravnych poloZiek k pohladavkam
Pohladévky Stav OP Tvorba OP | Zuct. OP Zuct. OP Stav OP
k1.1, z dovodu zaniku | z dévodu k31.12.
opodstatnenosti | vyradenia
majetku
z Uctovnictva,
Uhrady
Pohladavky z obchodného styku 13 528 5425 3139 3323 12 491
Pohlaclavlfy voci spolocnikom, ¢lenom 0 0 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
SPOLU 13 528 5425 3139 3323 12 491

Tvorba opravnych poloziek k rizikovym pohladavkam z obchodného styku evidovanym na uéte 311-100, 315-007, 315-010
a 315-012 bola vsume 5 425 €. Znizenie opravnych poloziek z dévodu ich vyradenia z UCtovnictva, Ciastocnej Uhrady

a trvalého upustenia od vymahania.

D. f) Dlhodobé a kratkodobé pohladavky

Nézov polozky s\;lft:c:;eti Po lehote splatnosti Pof;l:cjivky
do 360 dni | do720dni | nad 720 dni

Dlhodobé pohladavky

Dihodobé pohladavky spolu 806 744 | ] 806 744
Kratkodobé pohladévky, z toho:

Pohladavky z obchodného styku 8 186 21955 6 078 11430 47 649
Pohladdavky vodi spol. ¢lenom a zdruZeniu 0 0
Iné pohladavky 158 786 0 0 0 158 786
Danové pohladdvky a dotécie 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 166 972 21955 6078 11430 206 435

Druistvo vroku 2024 vykdzalo pohladdvky z poskytnutych navratnych dotacii na rekonstrukciu spravovanych domov,
Celkom pohladéavky z poskytnutych navratnych dotdcii k 31.12.2024 sd 955 528 €, z toho Cast 806 744 € su pohladavky so

splatnostou viac ako 1 rok.

Pocas roka 2024 sme pokracovali v Cerpani dotacii na energie z MHSR. Posledné sme nalerpali v 7/2024.

Pohladavky z obchodného styku patriace spravovanému majetku vlastnikov domov s evidované v samostatnom
uctovnom okruhu bytové domy vo vyske 9 814 264 €.
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D. g) Informécie o vyznamnych zloZkdch krétkodobého finanéného majetku

Ndzov polozky

Bezné Uctovné obdobie

Bezprostredne predchddzajlice
Uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 4272 6 249
BeZné Uilty v banke 329 479 438211
Vkladové Ucty v banke —terminované

Peniaze na ceste

SPOLU 333751 444 460

Financné prostriedky na t¢toch bytovych domov vo vyike 20 818 074 € sU evidované v samostatnom G&tovnom okruhu
bytové domy. OSBD Zilina s tymito finanénymi prostriedkami disponovat nemése. Jedné sa o finaéné prostriedky v sprave

Druzstva.

D. h) Informécie o poloZkdch Easového rozlffenia nakladov budtcich obdobf a prijmov budiicich obdobi

Ndzov polozky BeZné Ultovné obdobie Bezprostredne predchddzajlice
uctovné obdobie

Ndklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 927 0
- predplatné 927 0
Néklady budticich obdobi kratkodobé, z toho: 8 896 11295
- poistné 1814 4948
- predplatné 3451 2 876
- ndjomné 3246 3122
- ost. sluzby 386 349
Prijmy budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy budticich obdobi kratkodobé, toho: 8642 30501
- nevyfakturované dodavky 8 642 30501

Naklady buducich obdobf ~ alikv. &ast poistenia zodpovednosti $tat. organ., stavebny dozor, majetok, GDPR, PZP, licencia
k softvéru, predplatné casopisy, roéné predplatné MS Office, SQL anywhere 17 operaény systém a najomné na r. 2025.
Prijmy budicich obdobi — nevyfakturované dodévky za plyn, teplo, el. energiu, vodné, stoéné, ktoré boli spotrebované vr.
2024, ale fakturované vroku 2025, odpocty meracich pristrojov k 31.12.2024 v stvislosti s vydiétovanim za rok 2024,

fakturované az 2025
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E. — Informacie o pasivach

E. a) Opis zdkladného imania

Clenské vklady Hodnota Pocet Spolu Splatené Prava spojené
s podielom

Zdkladné imanie 17 9 565 162 605 162 605

SPOLU 17 9 565 162 605 162 605

Zapisované zékladné imanie OSBD Zilina je vo vyike 108 280 €, zékladny &lensky vklad je vo vyéke 17 € a potet Zlenov
druzstva k 31.12.2024 bol 9 5665.

E. b) Uétovny zisk v bezprostredne predchddzajlicom tiétovnom obdobf

Nazov poloiky

Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Uétovny zisk 13 657
E. c) Rozdelenie liétovného zisku v beZnom tGétovnom obdobi
N&zov polozky Rozdelenie Uétovného zisku
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 13 657
Pridel do socidlneho fondu 0
Nerozdeleny zisk z vysledku hospodarenia 0
SPOLU 13 657
Informécie 0 zmendach vo vlastnom imani st uvedené v bode K. pozndmok
E. d1) Rezervy — BeZné Li¢tovné ohdobie
Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Pouzitie Zruenie | Stav k31,12,
Dlhodobé rezervy, z toho: 93 805 23001 0 1424 115 381
- pracovné a zivotné jubilea vrétane SP a ZP 26 844 215 0 1424 25635
- odchodné vratane SP a ZP 66 961 22786 0 0 89 746
Kratkodobé rezervy, z toho: 101 900 146 512 72 556 9343 166 512
a) Zakonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vrétane SP a ZP 29 757 32 169 21161 8 596 32 169
b) Ostatné rezervy:
- overenie Uctovnej zavierky a danové 5 620 8 000 5620 0 8 000
poradenstvo
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 24591 26728 24 184 407 26728
- odchodné vratane SP a ZP 3490 16 247 3490 0 16 247
- pracovné a Zivotné jubilea vrétane SP a ZP 3473 2 806 3133 340 2 806
- rocné prémie a dochadzkovy bonus 14 968 24 162 14 968 0 24 162
- Borova - vysporiadanie prispevkov do FOD
2012-2024 0 32400 0 0 32 400
- pasivne sudne spory 20000 4000 0 0 24 000
E. d2) Rezervy — Bezprostredne predchddzajice tictovné obdobie
Nazov polozky Stavk 1.1, | Tvorba Pouzitie ZruSenie | Stavk31.12,
Dlhodobé rezervy, z toho: 95248 1246 0 2 689 93 805
- pracovné a zivotné jubilea vrdtane SP a ZP 29 533 0 0 2 689 26 844
- odchodné vratane SP a ZP 65715 1246 0 0 66 961
Kratkodobé rezervy, z toho: 80 865 101 899 60 985 19 880 101 900
a) Zadkonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vrétane SP a ZP 18451 29 757 12 848 5603 29757
b) Ostatné rezervy: 0
- overenie UCtovnej zavierky 5620 5620 5620 0 5620
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 23028 24591 22751 277 24591
- odchodné vratane SP a ZP 0 3490 0 0 3490
- pracovné a zivotné jubilea vrétane SP a ZP 3826 3473 3826 0 3473
- ro¢né prémie a dochadzkovy bonus 14 940 14 968 14 940 0 14 968
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I - pasivne sudne spory

| 15000 20000 1000 ] 14000 ]
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V roku 2024 hola vytvorend rezerva na odmeny &lenov kontrolnej komisie a &lenov predstavenstva, rezerva na odmenu pre
predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a fivotné jubiled vratane odvodov, rezerva na overenie uctovnej
zavierky, dafové poradenstvo, rezerva na vysporiadanie prispevkov do fondu oprav domu Borovd za obdobie 2012-2024
arezerva na pasivne sidne spory. TieZ bola vytvorend rezerva na nevycerpané dovolenky vratane odvodov, rezerva na

roéné prémie, ako i rezerva na kvartalne odmeny.

E. e) Informdcie o vy3ke zdvizkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti okrem zdvizkov 7 tiveru, zo socidlneho

fondu a odloZeného dafiového zdvizku

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Z&vazky spolu
Dlhedobé zavazky so splatnostou viac ako 5

rokov

Dlhodobé zavazky so splatnostou 1 a7 5 rokov

Dlhodobé zavazky spolu

Zavdzky z obchodného styku 36 485 36 485
Zdvizky voci zamestnancom, SP, dad, zavizky 152 202 152 202
Zavézky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0
Iné zavazky 23094 23094
Krétkodobé zavazky spolu 211781 211781

Informacie o odloZzenom dafiovom zavazku su uvedené v bode H. a) poznamok

E. f) Zévazky zo socidlneho fondu

Ndzov polozky BeZné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Zaciatocny stav socidlneho fondu 8977 12 155
Tvorba socidineho fondu na tarchu nakladov 6 705 5953
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 6 705 5953
Cerpanie socidlneho fondu 10 536 9130
Konecny zostatok socidlneho fondu 5146 8977

E. g) Bankové lvery, pdzicky a ndvratné finanéné vypomoci

Néazov polozky Mena | Urok | Datum Istina bezné Uctovné Istina za bezprostredne
p.a. splatnosti obdobie predchédzajlce Uétovné
V % obdobie

Uvery na druistevnd bytovd | EUR 1] dor.2031 3298 6 256

vystavu

Uvery bytovych domoyv, ktoré ma OSBD Zilina v sprave sa nevykazuju v G¢tovnictve druzstva. Zostatok Uverov bytovych
domov na rekonstrukciu je k 31.12.2024 v sume 29 734 893 €.

E. h) Informécie o poloZkach éasového rozligenia vydavkov budtcich obdobi a vwnosov buduicich obdobf

N&zov polozky

Beiné Uétovné obdobie

uctovné obdobie

Bezprostredne predchédzajlce

Viydavky budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Viydavky buducich obdobi kratkodohé, z toho: 25878 26 534
vyultovanie energie 2024 25 878 26 534
Vynosy budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buddcich obdobi kratkodobé, toho: 7 378 6 957
najomné r. 2025 7378 6957
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F. — Informacie o vynosoch

F. a) Sumy trZieb za vlastné vykony a tovar
Ndazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajlice uctovné
Triby z prenajmov 782171 758 898
Trzby z poplatkov 197 759 139932
Trzby z reklamy 3750 3550
Triby za vykon spravy 1051553 972 386
Triby ostatné 5685 3665
Triby servis PRNV 10971 22 407
Triby za tovar 84 500
SPOLU 2051974 1901 338
F. b) Sumy trZieb z hospodarskej €innosti
Nazov polozky Beiné Uctovné obdobie g?zpros’tredne !oredcha'dzajuce
uctovné obdobie
Triby z predaja DM 0 0
Trzby z predaju materiélu 0 0
Zmluvné pokuty 194 0
Vynosy z odpisanych pohladavok 9 1337
Ost. vynosy z hospod. ¢innosti 26 197 64 561
SPOLU 26 400 65 898
F. ¢) Suma ¢istého obratu podia § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zdkona
Nazov polozky BeZné Uctovné obdobie Bezprostredne
predchddzajuce (cétovné
obdobie
Triby z predaja sluzieb 2 051 890 1900 838
Triby za tovar 84 500
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou innostou
SPOLU 2051974 1901 338
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G. — Informacie o nakladoch

G. a) Sumy nakladov na poskytnuté sluiby

N&zov polozky BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchddzajlce
uétovné obdobie
Opravy a udrziavanie 35119 19574
Telekomunikaéné a postové sluzby 63 368 54334
Auditorske, porad., prévne, notérske sluzby 28 234 28 592
| Najomné 83 774 40892
Softvérové sluzby 35 066 31420
Dodavat. sluzby 70763 66 037
Projekty, posudky 580 1410
Néklady na $kolenia 4 854 3893
Provizie za sprostredkovanie 1266 407
Ostatné 32733 23142
SPOLU 355 757 269701

G. b) Sumy ostatnych nakladov na hospodérsku &innost

Nazov polozky Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
Uctovné obdobie

Pokuty 0 125
Splétka dveru SFRB, SZRB 902 1163
Havarijna sluzba 22870 22 095
Neuplatnena DPH po prepodte koeficientom 6 097 7397
Iné 11 290 10581
SPOLU 41 159 41361

G. ¢) Suma nékladov za overenie individudlnej tictovnej zdvierky auditorskou spolognostou

Nazov polozky

Beiné Uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
Uétovné obdobie

Néklady voci auditorskej spoloénosti, z toho;

6200

5620

naklady za overenie indiv. G&tovnej zavierky

6200

5620
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H. — Informacie o daniach z prijmov
H. a) Informdcie o odloZenom dariovom zavazku

Bezprostredne predchadzajuce Uctovné

Ndzov polozky Beiné Gétovné obdobie obdobie
OdloZena dariova OdloZeny OdloZena dariova | OdloZeny dariovy

PoloZky odloZenej dane pohladdvka dafovy zavazok pohladivka zavazok
Rozdiel medzi U¢tovnou a danovou -
hodnotou:
Dlhodobého majetku 870 358 855 312
Zasob
Pohladdvok 4751 8136
Zavézkov 1533 2114
Rezerv 249 724 165948
mozZnost umorit danovuy stratu ]
Spolu zéklad odloZenej dane 256 008 870 358 176 198 855312
Netto odloZeny dariovy zavdzok 21% 129 014 142 614
zmena odlozenej dane 13 600 1082
zauétovand ako naklad / (vynos) -13 600 -1082

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odlozenou danou a vysledkom hospodarenia pred zdanenim je

uvedené v nasledujlcej tabulke:

: j BeIné U&tovné obdobie Bezpros'tvredne'predch_a’dzajtice
Nazov polozky uétovné obdobie
Zdklad dane Dari |Daniv%| Zaklad dane Dani Dafiv %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 25416 23074

teoreticka dan 5337 21% 4 845 21%
Danovo neuznané naklady 204 820| 43012| 169% 101925 21404 93%
Vynosy nepodliehajuce dani -92672| -19461 -77% -75002| -15751 -68%
Uplatnenie danovej straty
Iné
Spolu 137564 | 28888 114% 49 994 10 499 46%
Splatna dan z prijmov 26795| 105% 10 499 46%
OdloZend dan z prijmov -13 600 -54% -1082 -5%
Celkova dan z prijmov 13 195 52% 9417 41%
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I. = Informaécie o inych aktivach a pasivach

l. a) Podmienené aktiva a podmienené pasiva

DruZstvo nema podmienené aktiva a ani informécie o podmienenych zavédzkoch.

I. b) Podstivahové ticty

Druzstvo spravuje domy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje v samostatnom Uétovhom
okruhu. Prehlad o hodnote majetku v sprave a s nim stvisiacich zavdzkov je uvedeny v bilancii domov vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov.

I. b1) Informécie k stivahe bytovych domov — Aktiva

Ndzov polozky BeZné uctovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlice Gdtovné
obdobie

Fondové ucty 14 802 728 14 107 969
Sluzbové ucty 6 015 345 5155229
Ost. pohladévky —siuzby 13 348 999 13 892 890
Pohladavky — predpis -3534 735 -3 113 868
Iné pohladdvky 2726 4761
Peniaze na ceste 3486 5639
Aktiva celkom 30 638 549 30 052 620

I. b2) Informécie k stivahe bytovych domov — Pasiva

N&azov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce iétovné
obdobie

Ost. zavdzky — za sluiby 15 287 352 15 498 439

Z&vazky voti OSBD 106 505 101 340

Doddvatelia 562 608 305791

Fond oprav a udrzby 14 682 084 14 147 050

Pasiva celkom 30 638 549 30052 620
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J. - Informdcie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do dina zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2024 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré s
predmetom U&tovnictva,

K.~ Prehlad zmien viastného imania

Zéikladng Ot Nedelit. 0" Gieov.  Vysledok
imanie kapital. fond zisku rozdiely  hospodar. - Seolu
EUR fondy aprev, VH
1. janudra 2023 | 165920| 1173194|  216560| 1599565 | 0| 9163 | 3164402
¢lenskeé vklady
vyrovnaci podiel -1615 238 -1377
splatky uverov za byt. vystavbu 1423 1423
predaj druzstevnych bytov -30834° -30834
vykazanie stavu pohladavok
z fondu navratnych dotacii k 1.1.
kryrie rizik
odmeny zo stimulacného fondu -2 680 -2 680
pridel do socidlneho fondu 0 0
Precenenie finanénych investicii
presun 6 000 -6 000
Nerozdeleny zisk/strata 3163 -3163
minulych rokov
VH za Uctovné obdobie 13657 13657
31. decembra 2023 164 305 1143783 216 560] 1 606 286 0 13 657 3144591
¢lenské vklady
vyrovnaci podiel -1700 238 -1462 .
splatky Gverov za byt. vystavbu 2958 2958
predaj druZstevnych bytov -93232 -93 232
vykéazanie stavu pohfadavok
z fondu navratnych dotécii k 1.1.
krytie rizik
odmeny zo stimula¢ného fondu -4260 -4 260
pridel do socidlneho fondu
precenenie finan¢nych investicii
presun | 13657 -13 657 0
. Nerozdeleny zisk/strata
minulych rokov
VH za U¢tovné obdobie 12221 12221
31. decembra 2024 | 162605 1053510  216560| 1615920 o] 12221| 3060816

Zékladné imanie sa v priebehu (&tovného obdobia znizilo o 1700 € - vrateny zékladny &lensky vklad vlastnikov pri predaji
bytov a zrudeni ¢lenstva. Druzstvo v stlade so stanovami md zapisané zdkladné imanie vo vyske 108 280 €.

Ako prirastok ost. kapitdlovych fondov vo vyske 2 958 € su vycislené splatky Gverov a mimoriadne spldtky pri predaji bytov
do vlastnictva. Ubytok ost. kapitalovych fondov 93 232 € je v désledku predaja bytov a pozemkov do vlastnictva élenov
druistva.

V priebehu uétovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia delegdtov uskutocneny pridel zo zisku za rok 2023 do
zékladného fondu vo vyske 13 656,51 €.

Fond navratnych dotdcii Druistvo vytvorilo v celkovej sume 1000 000 €, z toho poskytnuté dotécie k 31.12.2024 st vo vyske
955 528 £,

O nalozeni s vysledkom hospodarenia za Uctovné obdobie 2024 vo vyske 12 221,31 € rozhodne Zhromazdenie delegatov.
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