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UVODNE SLOVO ING. VOJTECHA MOLNARA - RIADITELA SBD I.LKOSICE

Vazené damy,
Vazeni pani,

mame za sebou Uspesny rok 2024. Vyro¢na sprava, ktoru Vam predstavujeme, mapuje plnenie nasich
cielov a dosiahnutého hospodarskeho vysledku za rok 2024. Napriek naroCnej situacii a neistote sa
nam podarilo dosiahnut’ primerane dobry hospodarsky vysledok a udrzat' stabilné miesto s vyznamnym
trhovym podielom. Celkové vynosy k 31. 12. 2024 sa medziro€ne zvysili 0 9,92 % a dosiahli 2 758 491
EUR. Zial, museli sme sa vysporiadat aj s vysokymi nakladmi, ktoré sa medziroéne zvysili 0 9,89 %
a dosiahli 2 750 528 EUR.

Realizacia planu udrzby, obnovy a modernizacie bytovych domov v naSej sprave pozitivne ovplyvnila
znizovanie energetickej narocnosti bytovych domov pri vykurovani. Ekonomicky efekt pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a navratnost vlozenych investicii sa pozitivne prejavia na strane
domacnosti hlavne v buducnosti s prihliadnutim aj na avizované opatrenia smerujuce k zastaveniu
dotovania cien energii pre domacnosti.

Rok 2024 bol pre nas zvelkej Casti aj pripravou zmeny internych procesov, ktoré niekedy su
neviditelné, ale maju posuvat nase fungovanie modernejSie a efektivnejsie.

Vieme, aky bol naroCny rok 2024, Celili sme viacerym vyzvam v internom aj externom prostredi, aj
napriek tomu sme boli vo viacerych ukazovateloch uspesni. Vacsinu stanovenych ciefov sa nam
podarilo spinit, niektoré zostavaju vyzvou do buduceho obdobia. Uvedomujeme si, Ze trh, na ktorom
pdsobime, je Coraz konkurencnejsi.

bytovych domov. Chceme venovat nadStandardnu pozornost starostlivosti o poskytovanie sluzZieb pre
nasich vlastnikov bytov a nebytovych priestorov s maximalnym reSpektom ich potrieb a oCakavani.
Chceme zvySovat kvalitu naSich sluZieb zvySovanim elektronizacie poskytovanych sluzieb. Prave
neustale inovacie su kfui¢om k uspesnej buducnosti. A nielen tie, ktoré vidi viastnik bytu a nebytového
priestoru v dome, ale aj tie navonok neviditelné. Chceme byt modemy zamestnavatel s profesionalnym
timom a skusenostami, aby sme boli pripraveni rychlo a flexibilne zabezpeCovat poZiadavky
a poskytovat sluzby v najvysSej kvalite k spokojnosti nasich vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Vazené damy,

Vazeni pani,

som rad, Zze sa uberdme spravnym smerom k naplneniu naSich spoloénych ciefov. Chcem sa
podakovat vam za spolupracu, prejavenu doveru, vytrvalost a lojalitu. Moje podakovanie patri nasim

¢lenom organov za ich vykonanu pracu, aj nasim zamestnancom za ich kazdodennu pracu a nasadenie
v prospech vzajomnej spoluprace a dosiahnuté vysledky za uplynuly rok.

1.4.2025 e

riaditel SBD I, Koé/‘ e
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PREDMET CINNOSTI

organizovanie, pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymi priestormi
a zabezpecovanie pineni poskytovanych s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre ¢lenov druzstva
vykonavanie bytovych, obianskych a inZinierskych stavieb /vratane vybavenosti sidliskovych celkov/
stavitel - vykonévanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre uvedené stavby

inzinierska ¢innost' v investiCnej vystavbe

udrzba, opravy, rekonstrukcia, modernizacia najomnych bytovych a nebytovych priestorov

prenajom bytovych , nebytovych priestorov a zariadeni majetku druzstva

rozmnozovacie prace

velkoobchod a maloobchod

oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni

oprava a udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozsahu vytahy

montaz, oprava, Udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov

vykonavanie odbornych prehliadok a skusok el. zariadeni od 1000 V a bleskozvodov
vodoinstalatérstvo

zamochnictvo

malovanie, lakovanie, sklenarske prace

montaz prietokovych meradiel na studenu a teplu vodu

Cistiace a upratovacie sluzby

sprava bytového a nebytového fondu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

sprostredkovatelska Cinnost v oblasti sluZieb

sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo pdziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

verejnej ponuky majetkovych hodnot

vedenie uctovnictva

vysielanie v kablovych rozvodoch v SR

reklamné a marketingové sluzby

vykon ¢innosti stavebného dozoru - PS



POCET ZAMESTNANCOV, CLENOV A CL. SAMOSPRAV, BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajuce
ucétovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet

72 75
zamestnancov
Stav zamestnacov ku dfiu, ku ktorému sa 79 75
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
Pocet ¢lenov vykonného manazmentu 5 5

POCET CLENOV A CLENSKYCH SAMOSPRAV

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajuce
ucétovné obdobie

Podet ¢lenov druzstva

7813

8174

Pocet €lenskych samosprav

164

164

POCET BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne prechadzajtice
uctovné obdobie

Byty celkom 11777 12 214
z toho: - vo vlastnictve 11 530 11 916

- druzstevné 247 298
Prevody druzstevnych bytov do vlastictva 51 47
Pocet bytovych domov 260 260

Druzstvo v r. 2024 nie je neobmedzene ruciacim spolonikom v inych Uétovnych jednotkach.

Utovna zavierka druzstva k 31.12.2024 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla §17 ods. 1 zakona
¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2024 do 31. decembra 2024 roka. Bola
zostavena za nepretrzitého trvania druzstva.

Utovna zavierka za bezprostredne predchadzajiice obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov diia
28.5.2024.



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (VEUR)

Aktiva 20 ik
Sofér 10 4
Pozemky 20 243
Stavby 1835948 21907%
Samostaing hnuteié veci a sbory hnuteInjch vecl 31104 2058
Obstarévany dlhodoby majetok 10675 1840
Materid 113 41626
OcloZend darové potladéka RIS 2%
Ponfacky 2 obchodngho sy 066 182 125160
Pohladavky voci spol., clenom a zdruzeni - krét. a dh, 0 0
e ponfadévky 1478 139
Dariove ponladavy 0 13492
Peniaze Jpokiaana, ceniny! 144 1078
Uity bankéeh 1065 967 1001 921
Néklady budcich obdobi 1180 N5
Primy budlcich obdobi 3505 2919
Aktiva spolu 3788728 4 036 511




UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (VEUR)

Pasiva 2024 2023
Z&Kladné imanie 601913 615875
Ostané kapitélove fondy 1890 637 2190429
Nedelitefny fond 351131 351131
Statutame a ostaté fondy 286071 219787
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Hospodersky vysledok bezného obdobia 793 6284
Rezenvy 186 263 120166
Ostané dlhodobe zavazky 0 0
Zavazky 20 sociaineho fondu 5111 6027
Z&vézky z obchodného styku 198995 231542
Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniy 0 0
Zavazky voci zamestancom 74792 06 820
Zavazky 20 sociineho zabezpecenia 59 3%4 06 536
Dariové zavézky a dotécie 105600 84 506
Ostainé zavézky 6799 879
Bankove tvery dihodobé 5357 15150
Bezné bankove (very § 702 13460
\/jdavky budcich obdobi 0 0
Viymosy budcich obdob 0 0

Pasiva spolu 3788728 4036 11




UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2024 (V EUR )

Struktura aktiv a pasiv

Aktiva SBD Il. KoSice pozostavaju z:

1. neobezného majetku vo vyske 1.886.107 EUR, ktory méa 49,8%-ny podiel na celkovych aktivach
2. obezného majetku vo vyske 1.855.743 EUR, ktory méa 49%-ny podiel na celkovych aktivach
3. Casového rozlisenia v hodnote 46.878 EUR s 1,2%-nym podielom na celkovych aktivach

Struktara celkovych aktiv
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Neobezny majetok Obezny majetok Casové rozlisenie

Neobezny majetok tvoria:

+ dlhodoby hmotny majetok vo vyske 1.885.977 EUR s 99,99%-nym podielom na neobeznom majetku (pozemky,
stavby, samostatne hnutelné veci a subory hnutefnych veci, ostatny dlhodoby hmotny majetok)

« dlhodoby nehmotny majetok vo vySke 130 EUR, ktory ma 0,01%-ny podiel na neobeznom majetku (softvér,
dlhodoby nehmotny majetok)

Obezny majetok tvoria:

« finan¢né Ucty vo vyske 1.067.411 EUR s 57,5%-nym podielom na obeznom majetku

« kratkodobé pohladavky vo vyske 673.660 EUR s 36,3%-nym podielom na obeznom majetku
* zasoby vo vyske 71.135 EUR s 3,8%-nym podielom na obeznom majetku

« dlhodobé pohladavky vo vyske 43.537 EUR, ktoré maju 2,4%-ny podiel na obeZznom majetku

Casové rozlisenie tvoria:

» néklady buducich obdobi vo vyske 11.820 EUR s 25,2%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni
* prijmy buducich obdobi vo vyske 35.058 EUR s 74,8%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni




UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2024 (V EUR )

Celkovy prehlad aktiv v percentualnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:
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Najvacsi podiel na celkovych aktivach maju stavby vo vyske 1.835.948 EUR a tvoria 48,46% celkovych
aktiv. Finanéné uéty predstavuju hodnotu 1.067.411 EUR a maju 28,17%-ny podiel na celkovych aktivach.
Kratkodobé pohladavky vo vyske 673.660 EUR sa podielaju 17,78% na celkovych aktivach.

Ostavajucu Cast v kumulovanej vyske 5,59% tvoria pozemky, samostatne hnutelné veci, ostatny dlhodoby
hmotny majetok, softvér, zasoby, dihodobé pohfadavky, naklady a prijmy buducich obdobi.

Pasiva SBD Il. KoSice pozostavaju z:

1. vlastného imania vo vyske 3.137.715 EUR, ktory ma 82,8%-ny podiel na celkovych pasivach
2. zévazkov vo vyske 651.013 EUR, ktory ma 17,2%-ny podiel na celkovych pasivach
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UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2024 (V EUR )

Vlastné imanie tvoria:

» z&kladné imanie vo vyske 601.913 EUR s 19,2%-nym podielom na vlastnom imani

« ostatné kapitalové fondy vo vyske 1.890.637 EUR, ktoré maju 60,3%-ny podiel na vlastnom imani

» zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR s 11,2%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné fondy zo zisku vo vyske 286.071 EUR, ktoré maju 9,1%-ny podiel na viastnom imani

» vysledok hospodérenia za uctovné obdobie po zdaneni vo vyske 7.963 EUR s 0,2%-nym podielom
na vlastnom imani

Zavazky tvoria:

*kratkodobé zavazky vo vyske 445.580 EUR so 68,4%-nym podielom na z&vazkoch
srezervy vo vySke 186.263 EUR s 28,6%-nym podielom na zévazkoch

*bankové uvery vo vyske 14.059 EUR s 2,2%-nym podielom na zavazkoch
+dlhodobé zavézky vo vyske 5.111 EUR s 0,8%-nym podielom na zévazkoch

Celkovy prehl'ad pasiv v percentualnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:
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Najvacsi podiel na celkovych pasivach maju ostatné kapitalové fondy vo vyske 1.890.637 EUR a tvoria
49,9% celkovych pasiv. Zakladné imanie predstavuje hodnotu 601.913 EUR a ma 15,9%-ny podiel na
celkovych pasivach. Kratkodobé zavazky vo vyske 445.580 EUR sa podielaju 11,8% na celkovych pasivach.
Zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR maju 9,3%-ny podiel na celkovych pasivach. Ostatné
fondy zo zisku predstavuju 7,6% celkovych pasiv a su vo vySke 286.071 EUR. Ostavajucu Cast v
kumulovanej vySke 5,5% tvori vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni, bankové uvery,
rezervy, dlhodobé zavazky.

10,0%

0,0%
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UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12.2024 (VEUR)

Néklady 204 202
Spofreba materialu a energie a ostatnjch neskladovatgjch dodévok 204113 33442
Slizby lopravy a sluzby 218843 208559
Mzdove néklady 1269 8%4 109133
Ocmeny clenom orgénov druzstva 91010 102185
Naklaay na sociane zabezpecenie 489675 4H3%7
Sociaine naklady 100617 108 565
Dane a poplatky 06 020 53 160
Ocpisy dhodobeno nefmotného a Amofého majethu 63 289 14626
Lostatkova cena predaneho dhodobeho majetu a material 4 T
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohladavkam 1746 0 680
Ostaing naklady na hospodarsku Ginnost 04 %5 2N
Nakladové (roky 2 408
Kurzove straty 0 0
Ostaing naklady na inanénd Ginnost 638 i
Dan z primov z beznej cinost - splaina 2022 643
Dan z primov z beznej Ginnost - odlozend 47879 1303
Naklady spolu 2750 528 2503 086

-11-



UGTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2024 (V EUR)

Vinosy 2024 2023
Trby za predaj viast vyrobkov a sluzieb 2466073 2412169
Akivécia 0 338
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 193 576 9
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnost 96 839 9 851
Vijnosové troky J 3
Vijmosy z dihodabych cennych papierov 0 0
Kurzové zisky 0 0
Ostatné vynosy z financnej cnnost 0 0
Vynosy spolu 2758 491 2509310

Hospodarsky vysledok za rok 2024

Celkové vynosy Stavebného bytového druzstva Il. KoSice za rok 2024 dosiahli vysku 2 758 491 EUR.
Celkové naklady za rok 2024 predstavovali hodnotu 2 750 528 EUR.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok 2024 predstavuje zisk vo vySke 7 963 EUR.

-12-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12. 2024 (VEUR)

Stav fondova viastng imanie 204 2023
L2klacne imanig 601913 610875
- 78Kladng manie vstupne/ 639699 639699
- 20V nebivailci enosia 2 23
- 0wy ZCV néomncia vt 13 068 13975
- 28Kladng imanie zapisané 3319 331
-wrowac! podiel loez. ZC/ 7 281 19 226
Sebiémy ond ] 07
Nerozdeleny zsk minulch rokov 0 0
\isledok hospodarenia za obdobie 1%3 6264
Medzs(iet 610283 622 566
Ostaié kapitdove fondy 1890 637 219042
2{0ho :zaroje pre NP- obcianska ybavenost 369638 309638
Nedeliehy fond 113 B3
Podpory fond 2407 240
Fond rozvoja a hmofng) simulacie o1 987 HN
LASTNE IANE TS 3435
Sociny fond H1M 6027

-13-



FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12.2024 (VEUR)

V priebehu Uctovného obdobia doslo k:

1. znizovaniu zakladného imania o0 13.979 EUR z d6vodu:

- vyplatenia vyrovnacieho podielu a zru$enia ¢lenstva vo vyske 13.979 EUR

2. zvySeniu zakladného imania 0 17 EUR z titulu zaplatenia novych zakladnych clenskych vkladov vo vyske 17
EUR.

Druzstvo v sulade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 33 194 EUR. Podiel zakladného imania
na celkovej hodnote vlastného imania predstavuje 19,18 %.

Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vySke 14.551 EUR su vyCislené splatky tverov a mimoriadne
splatky. Ubytok 314.343 EUR je v ddsledku prevodov bytov a pozemkov do vlastnictva ¢lenov druzstva.

V priebehu uctovného obdobia bol uskutoéneny pridel zo zisku za rok 2023 do fondu rozvoja a hmotnej
stimulécie vo vyske 6.284 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

14-



STAV A VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

SBD II. KoSice si aj v roku 2024 udrZalo svoje veduce postavenie na trhu spravy bytovych domov na uzemi
mesta KoSice. V roku 2024 doslo doslo k ukonéeniu zmluvy o vykone spravy s bytovym domom Cottbuska
5,7, KoSice k 31.10.2024. SBD 1. KoSice prijalo do spravy a uzatvorilo zmluvy o vykone spravy s bytovym
domom Roznavska 3, KoSice s ucinnostou od 01.10.2024.

Za uplynuly rok druzstvo previedlo svojim ¢lenom a najomcom druzstevnych bytov do osobného vlastnictva
celkom 51 druzstevnych bytov.

V oblasti finanénej pomoci druzstvo v uplynulom roku neposkytlo pre ¢&lenov druZstva prostriedky z
podporného fondu, nakolko zo strany ¢lenov druzstva nebola uplatnena poziadavka na poskytnutie finanénej

podpory.

ZabezpecCenie financnych sluZieb pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov druZstvo realizovalo aj
minulom roku. Jednalo sa o spravu Uverovych zmluv uzatvorenych pred rokom 2024 a financovanie novych
projektov pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tykajice sa modernizacie a rekonstrukcie bytovych
domov spocivajuce v zateplovani a odstrafiovani systémovych poruch bytovych domov, vymeny vytahov,
rozvodov vody, elektrickych rozvodov a dalSej modernizacie ich spolocnych Casti a spoloénych zariadeni.

VSetky tieto projekty pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov boli financované najméa z poskytnutych
(verov zo SFRB, PSS a (verov z bank.

Celkova realizacia tychto projektov si vyzaduje doslednu pripravu projektovej dokumentacie a inZinierskej
¢innosti, naroCny schvalovaci proces zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome suvisiaci s
vyberom a schvalenim zhotovitela.

V minulom roku SBD II. KoSice uzatvorilo v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nové uverové
zmluvy pre 12 projektov vo vyske 4 157 060 Eur.

Okrem tychto Uverov vlastnici v bytovych domoch vyuZivali splatkové sluzby dodavatefov. Jednalo sa o

finanCné prostriedky poskytnuté dodavatelmi s moznostou splacania podia splatkového kalendara v sulade s
financovanim schvaleného projektu viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

-15-



FINANCNA A PREVADZKOVA ANALYZA

V nasledujucej tabulke je prehlad vybranych finanénych ukazovatelov za rok 2024 v porovnani s rokom 2023:

Ukazovatel rok 2024 rok 2023
Celkova likvidita firmy 4,09 3,96
Bezna likvidita firmy 3,83 3,87
Pohotova likvidita 2,40 2,19
Doba obratu zasob (dni) 1 6
Doba obratu pohfadévok (dni) 106 17
Doba obratu zavéazkov (dni) 66 69
Celkové zadizenost (%) 17.2% 15,1%
Stupeni samofinancovania (%) 82,8% 84,9%

Ukazovatele likvidity vypovedaju o platobnej schopnosti druzstva.
Celkova, bezna a pohotova likvidita dosahuju nadpriemerné vysledky. Poukazuje to na dobru finanénu
stabilitu a schopnost hradit svoje zavazky vcas.

Ukazovatele obratkovosti sU ukazovatele viazanosti kapitalu v roznych formach aktiv. Doba obratu
pohladavok a zavazkov klesa, ¢o poukazuje na stabilnu finanénu situéciu a efektivne hospodarenie druzstva.

Ukazovatele zadlzenosti slizia na monitorovanie Struktury finanénych zdrojov podniku. Celkova zadlzenost
ma mierne rastuci trend. Stupef samofinancovania je na mierne nizSej trovni.

-16-



OSTATNE NEFINANCNE INFORMACIE

Predpokladany vyvoj Giétovnej jednotky
Vo vyvoji SBD Il. KoSice sa nepredpoklada, Ze by doslo k zmene doterajSieho smerovania a vyvoja.

Zvazili sme vsetky potencialne dopady na naSe podnikatelské aktivity tykajuce sa narastu cien tovarov a
sluZieb, rastu inflacie a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost pokracovat
nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov. Manazment bude pokracovat
v monitorovani potencialneho dopadu narastu cien tovarov a sluZieb, rastu inflacie a podnikne vSetky kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na druzstvo a jeho zamestnancov.

Udtovna jednotka sa bude aj v budicnosti zaoberat spravou a Udrzbou bytového a nebytového fondu,
obstaravanim sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, poskytovanim vlastnych produktov
a sluZieb.

Aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja
Uc¢tovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia
Uc¢tovna jednotka nema Ziadne aktivity v oblasti Zivotného prostredia.

Aktivity v zahranici
UcCtovna jednotka nema Ziadne aktivity v zahranici.

-17-



CIELE SBD II. KOSICE NA ROKY 2025 -2030

Ciele SBD Il. KoSice na roky 2025 - 2030 :

-zvySovanie trzieb a zlepSovanie ekonomickych ukazovatelov

-implementacia dopadu zvySovania minimalnej mzdy pre rok 2025

-implementacia transakénej dane

-byt nespornym lidrom posilfiovanim trhovej pozicie v segmente spravy bytovych domov

-venovat nad$tandardnu pozornost starostlivosti o poskytovanie sluZieb pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov s maximalnym re$pektovanim ich potrieb a oCakavani

-zlepSovanie kvality sluzieb zvySovanim elektronizacie poskytovanych sluzieb

-byt modernym zamestnévatefom s profesionalnym timom a skusenostami pripraveny rychlo a flexibilne
zabezpec€ovat poZiadavky a poskytovat sluzby v najvy$3ej kvalite

-18-



SPRAVA AUDITORA A UCTOVNA ZAVIERKA

Riadna individualna uctovna zavierka Stavebného bytového druZstva Il. KoSice za rok 2024 so spravou
auditora je neoddelitelnou sti¢ast'ou vyrocnej spravy.

19-
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s rugenim Sidlo: Masarykova 16, 080 01 Presov, Slovensko
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SPRAVA AUDITORA

o overeni UCtovnej zavierky a
suladu vyro¢nej spravy s touto zavierkou zostavenou
ku diiu: 31. decembru 2024

Danové identifika¢né Cislo: 2020486798 ICO: 00171204
Obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo II. KoSice
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I v B AGIVA, spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Sidlo: Masarykova 16, 080 01 PreSov, Slovensko
. 1 Licencia UDVA ¢. 407

aG

s rudenim

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druzstva Stavebné bytové druZstvo II. KoSice

I. Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit uétovnej zéavierky druzstva Stavebné bytové druzstvo II. KoSice (dalej len
»Druzstvo®), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k
uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stthrn vyznamnych uctovnych zasad a uc¢tovnych metod.

PodPa nasho nazoru, priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Druzstva k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,,zikon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Druzstva sme nezavisli podla ustanoveni zadkona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o Statutdrnom audite®) tykajtcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v i€tovnictve,
ibaze by mal vumysle Druzstvo zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej Cinnost, alebo by nemal int realistickl
moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednost'ou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat
v doésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na
zéklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod méze zahfiat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

1CO: 31 720 846
Obchodny register Okresného siidu Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2789/P.
Tel./fax: +421 517731830, E-mail: agiva@agiva.sk



GAS

p s rucenim

I v B AGIVA, spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Sidlo: Masarykova 16, 080 01 PreSov, Slovensko
. 2 Licencia UDVA ¢. 407

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Druzstva.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uc¢tovnych zasad a u¢tovnych metod a primeranost’ uc¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
Druzstva nepretrzite pokra¢ovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak
su tieto informacie nedostatocné, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak
mozu spdsobit’, Ze DruZstvo prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah UCtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

I1. Sprava k d’al§sim pozZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzajua vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o uCtovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na uctovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou
uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poCas auditu uctovnej zavierky, alebo sa
inak zdajui byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Druzstva obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zadkon o
uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky, podPa nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2024 su v stlade s tictovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podPla zikona o u¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu
uctovnej zavierky, sme povinni uviest’, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktoru sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest'.

Dna 1. aprila 2025 ﬁ/u{d\ —_

AGIVA, spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym Klucovy Statutarny auditor:
Masarykova 16, 080 01 Presov, Slovensko Ing. Viliam Ivanecky
licencia UDVA ¢. 407 licencia UDVA ¢. 1168

1CO: 31 720 846
Obchodny register Okresného siidu Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2789/P.
Tel./fax: +421 517731830, E-mail: agiva@agiva.sk



[ iy UGTOVNA ZAVIERKA ARINAAR U

st podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendak 3 1.12.2 024

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tla¢iartiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikadné Gislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d 2

EOO 2 O 4 8 6 7 9 8 X riadna mala Za obdobie A 1 0 2 4

AR : do 12 2024
00171204 mimoriadna X velka

A Bezprostredne od Y -&0 2 3
SKNACE priebezna i predchadzajlce
68.32.0 (yznacisax) | obdobie do 12 2823

PriloZzené sucasti uétovnej zavierky
X Sutvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nézov) uctovnej jednotky

Stavebneée bytove drmugstvo |1. KosSice

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
BARDEJOVSKA 3
PsC Obec

04011 KOSICE - MESTSKA CAsST ZAPAD

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OR Mestského sudu KosSice, oddiel Dr
viozZiba ¢ . 88961V

Telefonne &islo Faxové dislo

086678714879 0557871404

E-mailova adresa

OFFI CE@SBD2KE . SK

Zostavena dna: Schvalena dnia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo

31T 03I 2026 . .20 podpisWWje ﬂé}z()vnoujednotkou:
bl A4 RN

Zaznamy dariového uradu

l Miesto pre evidenéné &islo Odtla¢ok prezentacénej peciatky dafiového Gradu I
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UZPODv14_2

_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

nc2020486798

ko0 0171204

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast' 1

Netto 2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

607391

3788728

22851

40

56511

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

40523

1886107

22

16367

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

2641

130

= = 0O N O,

8
0
216619
6
3

2640

654

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

264161

130

264031

654

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

3788144

1885977

1902167

22

15713

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

2250

2250

2543

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

3384379

1835948

1548431

2 1

90735

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

387862

37104

350758

20585
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== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

nc2020486798

ko0 0171204

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

2978

29738

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

10675

10675

1850

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

nc2020486798

ko0 0171204

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast' 1

Netto

2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

1974732

855743

118989

18

16628

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

14656606

71135

75431

41626

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

14656606

71135

75431

41626

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

43537

43537

259569

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

nc2020486798

ko0 0171204

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

43537

43537

259569

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

717218

673660

43558

7

46044

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

706635

666182

40453

7

25160

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

nc2020486798

ko0 0171204

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

706635

666182

40453

7

25160

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

13492

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

10583

7478

3105

7392

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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P JZPODv14_7 —
“siae T [oc2020486798|co0017120a4]| MM
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée;‘ie b 'iagk“ 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né acty 71 1067 411 10067411
r.72+r.73
17002999
B.V.1. | Peniaze 72 144 4 14 4 4
(211, 213, 21X)
1078
2. | Usty v bankach 73 1065967 10659067
(221A, 22X, +/- 261)
17001921
C. Casové rozlienie | 74 406878 46878
sucet (r. 75 azr. 78)
23516
Naklady buducich
C-1. | obdobi dihodobé 75 822 822
(381A, 382A)
1208
2. | Naklady buddcich | 76 170998 10998
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
19389
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 35058 35058
obdobi kratkodobé
958 2919
Ozna- STRANA PASiV Cislo s s orx . . Bezprostredne
ce;lle b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice iitovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r.101 +r. 141 " 3788728 4056511
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A 1 90+r.93+1.97+1.100 80 3137715 3443506
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 601913 615875
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 601913 615875
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1890637 2190429
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 5 1 1 3 1 3 5 1 1 3 1
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G174, 418, 421A, 422) 88 351131 351131
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

. Suvaha pic2020486798|Kco00171204
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 2 8 6 O 7 1 27 9 7 8 7
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 407 407
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 2850064 2793820
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 a2 r. 96) 9
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL T ‘98 + 1. 99 7 0
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 7903 62 84
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B %1136 +1.139 +1. 140 101 651013 613005
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 o111 6027
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
B1- | sucet (r. 104 az r. 106) 103 0
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 5111 6027
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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P JZPODv14_9 —
soee 1lwe2020486798 000171204 [N
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118 O
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 5357 15150
Kratkodobé zavazky
BIV. | siget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 445580 458202
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 198995 231542
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 198995 231542
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 74792 66820
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132 5 9 3 9 4 6 6 5 3 6
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 105600 84506
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 6799 8798
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 1862063 12016066
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 38445 35932
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 147 818 84234
Bezné bankové uUvery
BVI- | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 8702 13460
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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e JZPODv14_10 —
o zraoe 2020486798000 171204 [IINIIHIIE
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p — — P
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggglgia;:izajuce uctovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (éast Gét. tr. 6 podra 01 2 4 6 6 0 7 3 2 4 1 2 1 6 9
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
stcet (r. 03 a2 r. 09) 02 27584838 2509367
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2400073 24121609
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (u&tova skupina 62) 07 338
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V. maje){ku,pdlhotjjobého hmotného majetkua | 08 193576 9
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 9 8 8 3 9 9 6 8 S 1
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* L1 +r12+r13+r14+r.15+r1.20 + 10 27 4221 24942515
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 284113 343442
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 278853 258559
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 195119606 1718870
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1269894 1094133
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2 | druzstva (523) 17 91010 102185
Naklad ial isteni
3. | (kady ne sociaine poisterie 18 489675 413967
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 100017 108585
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 6 6 O 2 5 5 3 1 6 O
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému maje?kuad%hodobému 21 65289 7462606
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 65289 74626
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 2% 49 7
O & polozky k pohladavk /-
(52r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 1 7 4 5 - 6 6 8 O
Ostatné naklady na hospodarsku €innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 94946 29227 1
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+1) (1. 02 - r. 10) 2z 16272 15112
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== UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

D|C':2020486798|||<':000171204

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 1903107 1810506
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29 3 3
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 3 3
XI 1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41 3 3
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 869 985
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 2 31 408
N.A Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladoveé uroky (562A) 51 231 408
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 6 3 8 5 7 7

(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

D|62020486798|||<':000171204

Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo . — — -
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 866 982
*kkk Vysledok hospodarenia za u¢tovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1 5 4 O 6 1 4 1 3 O
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 7 4 4 3 7 8 4 0
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 25022 0543
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -17579 1303
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 7 9 6 3 6 2 8 4
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznémky U¢ POD3-01 | 10|00 |1]7]1]2]0]4] Dic|2|0o|2|0]4]8|6[7|9]8

SBD II. Kosice ma v beznom roku povinnost’ auditu.

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

a. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Stavebné bytové druzstvo II. KoSice
Bardejovska 3
040 11 KoSice

Stavebné bytové druzstvo II. (dalej len ,,SBD II. KoSice®) bolo zaloZené 5. jula 1965 a do obchodného
registra bolo zapisan¢ 5. jula 1965 (Obchodny register Mestského sudu Kosice, oddiel Dr., vlozka €.
995/V). Identifikacné Cislo organizacie (ICO) je 00 171 204, DIC 2020486798.

b. Opis hospodarskej ¢innosti druZstva:

organizovanie, pripravy arealizacie vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymi
priestormi a zabezpecovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre
¢lenov druzstva,

vykonavanie bytovych, obcianskych a inZinierskych stavieb/vratane vybavenosti sidliskovych
celkov/,

stavitel’ - vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre uvedené stavby,

inzinierska ¢innost’ v investi¢nej vystavbe,

udrzba, opravy, rekonstrukcia, modernizacia najomnych bytovych a nebytovych priestorov,
prendjom bytovych, nebytovych priestorov a zariadeni majetku druzstva,

rozmnozovacie prace,

vel'’koobchod a maloobchod,

oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni,

oprava a udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozsahu vytahy,

montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov,

vykonavanie odbornych prehliadok a skusok el. zariadeni do 1000 V a bleskozvodov,
vodoinStalatérstvo,

malovanie, lakovanie, sklenarske prace,

montaz prietokovych meradiel na student a teplu vodu,

vysielanie v kablovych rozvodoch v SR,

Cistiace a upratovacie sluzby,

sprava bytového a nebytového fondu,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti,

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb,

vvvvv

vvvvv

a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot,

vedenie Gctovnictva,

reklamné a marketingové sluzby,

vykon ¢€innosti stavebného dozoru — pozemné stavby.

c. Priemerny pocet pracovnikov druZstva:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet 72 75
zamestnancov

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému 72 75

sa zostavuje uctovna zavierka, z toho:

Pocet ¢lenov vykonného manazmentu 5 5

d. SBD II. KoS8ice nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych tétovnych jednotkach.
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e. Uttovna zavierka SBD II. Kogice k 31.12.2024 je zostavena ako riadna udtovnd zévierka podla § 17 ods.
1 zékona ¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2024 do 31. decembra 2024.
Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti druzstva.

f. Uttovna zavierka za bezprostredne predchadzajice obdobie bola schvalena Zhromazdenim
delegatov dna 28. 05. 2024.

B. KONSOLIDOVANY CELOK

SBD II. Kosice nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

C. POUZITE UCTOVNE ZASADY A METODY

a. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za nepretrzitého trvania ¢innosti uétovnej jednotky v stlade so zakonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gctovania.

Zostavenie financnych vykazov je vsulade so vSeobecnymi UEtovnymi principmi pouzitia odhadov
a predpokladov, ktoré wvplyvaji na majetok azavdzky vo finanénych vykazoch, na poznamky
o nepredpokladanom majetku a zavizkoch v den zostavenia finanénych vykazov ana prijmy a vydavky
pocas vykazovaného obdobia. Aj ked’ su odhady zalozené na najlepSich informaciach manazmentu
o beznych udalostiach a aktivitach, skuto¢né vysledky sa mozu lisit’ od tychto odhadov.

b. Utovné metody
Uttové metddy a vieobecné uétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
SBD II. KoSice vykondva sprdavu bytov v mene vilastnikov bytov a nebytovych priestorov na ich ucet
v silade so zakonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov. Majetok vlastnikov je vedeny na samostatnych analytickych uictoch a nevykazuje sa v majetku
spravcu SBD II. KoSice.

V poznamkach _sa d’alej uvddza stav _a pohyb majetku vlastnikov bytov samostatne a je zobrazeny
v pozndmkach v Casti P.

¢. Sposob ocenovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov

1. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, dovoznu prirdzku, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Obstaravacie ceny nezahriiuji realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi
nakladmi st vSetky priame naklady (priamy material, priame mzdy, ostatné priame naklady).

2. Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou sa oceiluje obstaravacou cenou, ktord zahrituje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, dovoznu prirdzku, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Obstaravacie ceny nezahriiuji realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouZzivania.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi
nakladmi st vSetky priame naklady (priamy material, priame mzdy, ostatné priame naklady).

3. Zasoby nakupované sa oceiiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu obstarania a naklady
stivisiace s obstaranim (clo, dovoznu prirazku, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.) a cenova
prirazku. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou sa ocenujui vlastnymi nakladmi a cenovou prirazkou.
Vlastné naklady st priame néaklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast’
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou cinnost'ou (vyrobna
rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahriiuje v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto
zasob. Spravna rézia a odbytové naklady su sicast'ou cenovej prirazky.
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4.

10.

11.

PohPadavky sa oceiiuju ich nomindlnou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nedobytné
pohladavky.

Finanéné ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich nominalnou hodnotou. Riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatel'ne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Opravné poloZKy sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budtcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stivztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Gctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Gc¢tovala tvorba rezervy.

SBD II. Kosice v roku 2024 tvorilo rezervu na nevycerpané dovolenky vratane zakonného poistenia,
rezervu na odmeny, rezervu na odchodné, rezervu na overenie uctovnej zavierky, rezervu na sudne
spory a rezervu na pokrytie ostatnych nakladov tykajucich sa roku 2024.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve,
uvedl sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov SBD II. KoSice v obdobi vzniku danovej povinnosti a v
prilozenom vykaze ziskov a strat je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky =z titulu trvalych
a docasnych uprav daiového zakladu aumorenia straty. Danovy zavdzok je uvedeni po znizeni
o preddavky na dan z prijmov, ktoré SBD II. KoSice uhradilo v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st vysSie ako danova povinnost’ za tento rok, SBD II.
Kosice vykazuje vysledni danovu pohl'adavku.

OdloZena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich danovou
zakladnou,

moznosti umorovat’ daflovu stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od
zakladu dane v budtcnosti,

moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

12.

Odlozena danova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat’ voci budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktord je potrebna
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na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. Oprava chyb minulych obdobi
Ak SBD II. Kosice zisti v beznom uc¢tovnom obdobi vyznamnil chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych
obdobi, opravi tato chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctujii v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2024 SBD II. Kosice neuctovalo o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

d. Tvorba odpisového planu

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400€ a nizsia s dobou pouzitelnosti dlhSou ako jeden rok
sa uctuje na tarchu uctu 518. Nehmotny majetok nad 2 400€ s dobou pouzitel'nosti nad jeden rok sa uctuje
na ucty skupiny 013 prostrednictvom 041. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova
sadzba v %, resp. koeficient odpisovania st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Typ nehmotného IM Predpokladana Metoda Doba
doba pouzivania odpisovania odpisovania
v mesiacoch
Dlhodoby nehmotny majetok Rozna neodpisuje sa
do 2 400€
Dlhodoby nehmotny majetok 4 roky Rovnomerna 48 mesiacov

nad 2 400€

Uétovné odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené na zaklade predpokladanej doby Zivotnosti.
Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700€ a nizSia, s dobou pouzitelnosti dlh§ou ako
jeden rok, sa uCtuje na tarchu nakladov okrem vypoctovej techniky a pracovného naradia, ktora je
odpisovana podla predpokladanej doby zivotnosti 4 roky. Dlhodoby hmotny majetok nad 1 700€, s dobou
pouziteI'nosti dlhSou ako jeden rok, sa uctuje na ucty skupiny 02x prostrednictvom uctu 042. Predpokladana
doba pouzivania, metdda odpisovania a doba odpisovania s uvedené v nasledujucej tabul’ke:

. Predpokladana Metoda Doba odpisovania
Typ hmotného IM .. . . .
doba pouZzivania odpisovania v percentach
Dopravné prostriedky 4-6 Rovnomerna 16,67 - 25%
Hnutel'né veci a subory 4-6 Rovnomerna 16,67 - 25%
6-8 Rovnomerna 12,50 - 16,67%
12-14 Rovnomerna 7,14 -8,33%
Budovy, stavby 20 -40 Rovnomerna 2,5-5%
Pocitace a zariad. do 1 700€ 4 roky Rovnomerna 25%
HIM do 1 700€ rozna Neodpisuje sa 100%
Pozemky sa neodpisuju.

Bytové domy (byty druzstevnikov) sa neodpisujii.

e. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na euro referenénym kurzom uréenym v
kurzovom listku ECB platnym ku diu uskutoénenia uctovného pripadu a v Gc¢tovnej zavierke (okrem
prijatych a poskytnutych preddavkov) platnym ku ditu jej zostavenia.

Kurzové straty a zisky vypocitané ku dnu, ku ktorému sa Gctovna zavierka zostavuje, sa uctuji priamo do
finanénych nakladov a vynosov a maju vplyv na hospodarsky vysledok.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocCitavaji na menu euro referenénym vymennym
kurzom urcenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajuci diiu uskutocnenia uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, sa
uZ neprepocitavaji.

f. Vynosy
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Trzby za vlastné vykony a sluzby neobsahuju dan z pridanej hodnoty a pripadné zlavy.

a. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok.

D. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV

1. Prehl’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku v €

Tabulka ¢. 1

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezné uétovné obdobie

Aktivova
né
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenite
I'né
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstar | Poskytnuté
avany | preddavky

DNM

na DNM

Spolu

a

b

d

h

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

264 161

264 161

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci ué¢tovného
obdobia

264 161

264 161

Opravky

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

263 507

263 507

Prirastky

524

524

Ubytky

Stav na konci uétovného
obdobia

264 031

264 031

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci ué¢tovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

654

654

Stav na konci ué¢tovného
obdobia

130

130

Tabulka ¢. 2

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajice ti¢tovné obdobie

Aktivova
né
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenite
Iné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstarav
any DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

h

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku
uétovného obdobia

264 161

264 161

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného
obdobia

264 161

264 161
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Opréavky

Stav na zaciatku

uctovného obdobia 262 983 262 983

Prirastky 524 524

Ubytky

Stav na konci ué¢tovného
obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

263 507 263 507

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku
uétovného obdobia

1178 1178

Stav na konci ué¢tovného

obdobia 654 654

2. Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

Tabulka ¢. 1
BeZné uctovné obdobie
Samostatné Zék!ad
. |Pestovate| né
hnutel'né I'ské stado | Ostatn Poskytnuté
Dlhodoby hmotny veci s . | Obstarava Y
Setok Pozemky Stavby a stibory celky |atazin y ny DHM preddavky Spolu
maje 0T | trvalych| ¢ | DHM na DHM
hnutel’'nych .
; porastov | zvierat
vecl ,
a
a b c d e f g h i ]
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku 2543| 3686250| 386315 2978) 1850 4079 936
uctovného obdobia
Prirastky 11778 28 368 9225 49 371
Ubytky 293 314 049 26 821 341 163
Presuny 400 -400 0
Stavna konci 2250| 3384379 387862 2978 10675 3788 144
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zatiatku 1495515 365730 2978 1864 223
uctovného obdobia
Prirastky 52916 11 849 64 765
Ubytky 26 821 26 821
Stavna konci 1548431| 350758 2978 1902 167
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na za¢iatku
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku 2543| 2190735| 20585 1850 2215713
uctovného obdobia
Stavna konci 2250| 1835948 37104 10 675 1885977
uctovného obdobia
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajice ti¢tovné obdobie
Zaklad
Samostatné [Pestovate| né
Dlhodoby hmotny hnutel’né I'ské stado | Ostatn |Obstarav|Poskytnuté
o ok Y Pozemky Stavby veci a siubory| celky |[ataZn y any preddavky Spolu
majeto hnutePnych | trvalych| é |[DHM | DHM | naDHM
veci porastov | zvierat
a
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaiatku 2543| 3982348 402394 2978 800 4391063
uctovného obdobia
Prirastky 2 604 4254 1 050 7 908
Ubytky 298 702 20333 319 035
Presuny
Stavna konci 2543 3686250 386315 2978|1850 4079936
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zatiatku 1434400 373075 2978 1810 453
uctovného obdobia
Prirastky 61115 12 988 74 103
Ubytky 20333 20333
Stavna konci 1495515 365730 2978 1864 223
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zacdiatku
uétovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaiatku 2543| 2547948 29319 800 2580 610
uctovného obdobia
Stavna konci 2543 2190735 20 585 1850 2215713
uctovného obdobia

b. Poistenie dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby hmotny majetok bol k 31.12.2024 poisteny v rozsahu poistnych rizik — poziar, vichrica, Zivelné
udalosti, voda, kradez a ostatné udalosti. Poistnd hodnota majetku (druzstva a vlastnikov) je vycislena

poistoviiou Allianz - Slovenska poistovia a. s.

Poistna suma budov SBD II. KoS$ice (administrativna budova, dielne, garaze, kancelarie, sklad a archiv)
a nebytové priestory Cottbuska 1,3,5,7, nebytové priestory Zombova 5,7,9,11,13,15 bola stanovenad vo vyske
6 062 003 € arocné poistné predstavuje vysku 1 698,43 €, hnutelné veci (veci zamestnancov a zasoby)
v hodnote 501 300 € predstavujii rocné poistné vo vyske 437,30 € a zodpovednost’ za Skodu predstavuje rocné

poistné vo vyske 2 562,60 €.

Poistenie dlhodobého hmotného majetku v €

Opis majetku Hodnota majetku k 31.12. | Poistna Platnost’ zmluvy
Uttovna/ocenens Allianz suma Od -do
Budovy SBD 1871 571/6 062 003 1 698,43 1.1.2007-neurcito
Ost. majetok (veci zamestnanci + 461 975/501 300 437,30 1.1.2007-neuréito
zasoby)
Zodpovednost’ zamestnancov 2 562,60 1.1.2007-neurdito

Druzstevné byty k 1.1. st poistené poistnou zmluvou pre komplexné poistenie bytovych domov — ramcova

zmluva.
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¢. Zalozné pravo na dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné i¢tovné obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Bi¢tovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo (021/11) 1512809

Z toho: zalozné pravo na druzstevné byty 1 512 809 € (r. 2023 1 826 858 €) z titulu poskytnutych iverov na
DBV.

d. Informacie o opravnych polozkach k zasobam

BezZné uétovné obdobie
Stav OP . . Zuctovanie OP Stav OP
. - Zuctovanie OP ~ . .
Zasoby na zacdiatku Tvorba N L. z dovodu vyradenia na konci
.y A z dovodu zaniku . . .
uctovného (04 onodstatnenosti majetku uctovného
obdobia P z uétovnictva obdobia
a b c d e f
Materidl 81 640 6209 75431
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata
Tovar
Nehnutel'nost’ na predaj
Poskytnuté preddavky na
zasoby
Zasoby spolu 81 640 6209 751 431

Zasoby SBD II. KoSice su poistené v poistovni Allianz Slovenska poistoviia, a. s. v rdmci poistenia hnutel'nych
veci proti $kodam spdésobenymi poziarom, vodou, vichricou, kradezou, Zivelnymi udalostami a ostatnymi
udalostami.

e. Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohl’adavkam

PohPadavky BeZné xictovné obdobie
Stav OP . . Zuctovanie OP Stav OP
I’ Zxctovanie OP N . .
na zaciatku Tvorba A - z dovodu vyradenia | na Konci
. . z dovodu zaniku . . <
uctovného op onodstatnenosti majetku uctovného
obdobia P z uétovnictva obdobia
a b c d e f
Pohladavky
2 obchodného styku 38 556 2121 224 40 453
Pohl'adavky voci spoloc.,
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky 3480 375 3105
Pohladavky spolu 42 036 2121 599 43 558

f. Informacie o vekovej Struktire pohPadavok

Tabulka ¢. 1

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti PohPadavky spolu
A b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky voci spolocnikom a ¢lenom

OdloZena datiova pohl'adavka 43 537 43 537
Iné pohladavky
Dlhodobé pohPadavky spolu 43 537 43 537
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Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku R54 658 001 48 634 706 635
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu R 61

Socialne poistenie

Danové pohl'adavky a dotacie
Iné pohladavky 7478 3105 10 583
Kratkodobé pohPadavky spolu R 53 665 479 51739 717 218

g. OdloZena danova pohl'adavka
Informacie o vypocte odlozenej danovej pohl'adavky a iné dopliujiuce informacie k odloZenej dani su uvedené
v poznamkach v ¢asti H.

7

h. Finanéné ucty

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné xi¢tovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 1444 1078
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 1065 967 968 727
Vkladové Gcty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej

banky terminované 33 194
Peniaze na ceste

Spolu 1067 411 1002 999

i. Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Bezprostredne
Opis poloZKky ¢asového rozliSenia BeZné tictovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Niklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 822 1208
Naklady buducich obdobi kratkodobé, 10997 19 389
z toho:
Odborna literatira 10 997 18 706

Telefonne poplatky

Poistenie motorovych vozidiel
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu 683

Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé,

35058 2919
z toho:
Terminované vklady, dary
Poskytnuté sluzby 35058 2919

E. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV
a. Vlastné imanie

1. Popis zakladného imania
Zakladné imanie sa sklada :

- zostatok fondu zakladnych prostriedkov vy¢islenych do 31.12.1993 639 698,63 €
- zékladny ¢lensky vklad nebyvajucich ¢lenov 233,16 €
- prijaté zakladné imanie - zakladny ¢lensky vklad byvajtcich ¢lenov (min.17 € ¢len) 136 068,00 €
- zékladné imanie zapisané 33 194,00 €
- vyplateny vyrovnaci podiel znizeny o ZCV —207 280,76 €

2. Hodnota upisaného vlastného imania
zakladné imanie zapisané 33 194,00 €
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3. Informacie o rozdeleni ictovného zisku alebo o vysporiadani iétovnej straty

Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

Bezprostredne

predchadzajice uctovné

obdobie

Uttovny zisk za rok 2023

6284

Rozdelenie u¢tovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov

6284

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvysenie zdkladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu

6284

4. Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani

Vyrovnavaci podiel sa ur¢i ako podiel majetkovej ucasti ¢lena SBD II. KoSice na jej ¢istom obchodnom imani podl'a
riadnej individualnej uétovnej zavierky za obdobie, v ktorom ¢lenstvo zaniklo. Vyrovnaci podiel sa vypocita podla

»Stanov Druzstva ¢l. 27 bod 2 ods. B.“

b. Informacie o rezervach

Nazov polozky Bezné ictovné obdobie
Stav na zaciatku | Tvorba | PouZitie | ZruSenie | Stav na konci
uct. obdobia uct. obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 120 166 186 062 [ 119 966 186 262
Dovolenky, vratanie poistného 35932 38 445 35932 38 445
Rezervy na mzdy odpoctarov 9584 12 196 9584 12 196
Rezervy na protiinfla¢ny prispevok 4971 4971
Rezerva na odchodné vrat.poistného 21207 21207
Rezervy na odmeny 62 000 95 973 62 000 95973
Audit 7 450 7 450 7 450 7 450
Rezerva na nevyfakturované 5000 6 000 5000 6 000
dodavky
Ostatné-studne spory 200 200

Nazov poloZky Bezprostredne predchadzajice i¢tovné obdobie
Stav na zaciatku | Tvorba | PouZitie |ZruSenie | Stav na konci
uct. obdobia uct. obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 152 623 119693 152150 120 166
Dovolenky, vratanie poistného 41 640 35932 41 640 35932
Rezervy na mzdy odpoctarov 10 592 9584 10 592 9584
Rezervy na odmeny 89 741 62 000 89 741 62 000
Audit 7450 7 450 7450 7450
Rezerva na nevyfakturované 3000 4727 2727 5000
dodavky
Ostatné-studne spory 200 200
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¢. Informacie o zavazkoch (okrem bankovych wiverov a socidlneho fondu)

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné uctovné obdobie predchadzajice uc¢tovné
obdobie
Dlhodobé zavizky spolu r.110
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov
Zavizky so zostat. dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov
Kratkodobé zavizKy z obchodného styku spolu r.123 198 995 231 542
Zaviizky so zostat. dobou splatnosti do jedného roka vratane 198 995 231542
ZavizKy po lehote splatnosti 0 0
d. Informacie o zavizkoch zo socidlneho fondu
Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uc¢tovné
obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 6 027 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 14910 13 509
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu
(splatky poskytnutych penaznych poziciek) 2150 1250
Tvorba socidlneho fondu spolu 17 060 14 759
Cerpanie socidlneho fondu 17 976 8 732
Koneény zostatok socidlneho fondu 5111 6 027

Socialny fond sa podla zdkona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov. Socialny fond sa podla

zakona o socialnom fonde Cerpa na socialne, zdravotné, rekreané a iné potreby pracovnikov.

e. Informacie o bankovych tiveroch, pézickach a kratkodobych finan¢nych vypomociach

Suma istiny L. L.
u Urok v prislu$nej mene Suma lStl:)ly v prl:lu(slne]
Nazov polozky N p. a. Datum splatnosti za beZné uctovné mene Z,a e?]')ros, fe ne'
na : predchadzajuce ictovné
v % obdobie g
obdobie
a b c e f
DBV-druzstevné byty € | 12 | do2027 5357 15 150
Dlhodobé uvery spolu 5357 15150
DBV-druzstevné byty € | 12 | 31.12.2024 8 702 13 460
Kritkodobé uvery spolu 8702 13 460
DBV-druzstevné byty € 1-2 do 2027 14 059 28 610
Uvery SPOLU 14 059 28 610

SBD II. KoSice ma tvery na druzstevnu bytova vystavbu, ktoré splaca v polro¢nych riadnych a mimoriadnych
splatkach z titulu odpredaja bytov do osobného vlastnictva. Uvery su kryté zaloznym pravom na DBV

k prislusnym domom a st hradené v platbach anuity uzivate'mi bytu.
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a. Informacie o trzbach

F. INFORMACIE O VYNOSOCH (v €)

Typv\.'yrobkovr, tovaroy ’ , Typ vyrobkov, tovarov,
sluZieb - spravcovsky Typ vyrobkov, tovarov, e JNEN
o L. sluzieb — ostatné sluzby pre
poplatok - domy sluZieb — prenajmy domy
Oblast’ odbytu druzstevné byty
Beiné Bezprostredne Bezné Bezprostredne Bezprostredne
. ve . predchadz. o . P . Bezné uctovné predchadz.
uctovné ictovné uctovné predchadz. obdobie itovné
obdobie uctoviy obdobie uctovné obdobie .
obdobie obdobie
a b c d e f g
SR-Kosice 1266 951 1213983 66 207 64 363 1132915 1133 823
Spolu 1266 951 1213 983 66 207 64 363 1132915 1133 823

b. Informacie o vynosoch pri aktivacii niakladov ao vynosoch zhospodarskej cinnosti,
finan¢nej ¢innosti a ¢innosti vynimoc¢ného rozsahu a vyskytu

v orx . Bezprostredne
Nazov polozky Bezné UCt.O vne predchadzajice
obdobie o . .
uctovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho: 338
Aktivacia materialu 338
Aktivacia dlhodobého majetku
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 292 415 96 860
Prijaté pokuty a penale 17 074 4973
Prevadzkové vynosy 47 543 55 693
Ostatné vynosy 61 129
Prevadzkovy vynosy - dail z nehnutelnosti - druZstevné byty 22777 20 809
Prevadzkovy vynosy - anuita - druZstevné byty 11 446 15 256
Prevadzkové vynosy — predaj hmotného majetku 193 514
Finan¢né vynosy, z toho: 3 3
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 3 3
Prijaté Groky 3 3
Vynosy zo splatkovej sluzby
Vynosy vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu, z toho: 0 0
c. Informacie o ¢istom obrate
Bezprostredne
Nazov poloZzky BeZné xi¢tovné obdobie | predchadzajice

uétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb 2 464 238 2409 219

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou /zépisné, prevody/ 1 835 2950

Cisty obrat celkom 2 466 073 2412 169
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G. INFORMACIE O NAKLADOCH (v €)

a. Informacie o nakladoch

.z . Bezprostredne
. . Bezné uctovné L.
Nazov polozky R predchadzajice
obdobie i . .
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 278 853 258 559
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti 7450 7450
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 271 403 251109
Opravy — SBD 36 622 66 594
Najomné 9563 8 469
Bankové poplatky 4961 3491
Reprezentaéné 5737 6395
Telefon, postovné 43 447 38257
Pravne sluzby pre SBD 8 554 8922
Strazna sluzba 58250 35996
Vodné, stoéné, zrazkova voda, odpad 7 878 7573
Ostatné naklady 96 391 75412
v oz . Bezprostredne
; . Bezné uctovné f .y
Nazov polozky R predchadzajice
obdobie i . .
uctovné obdobie
Ostatné vy é loZk: aklad h darskej ¢i ti
statné vyznamné polozky ndkladov zhospodarskej <cinnosti, 94 945 52271
z toho:
Pokuty, penale 950 495
Splatky tiverov na DBV 11214 14 848
Prispevok SZBD a iné 10 522 10 787
Prispevok do FO za nebyt. priestory 43 482 3913
Poistenie majetku 13 698 12 669
Trovy starych EX 144 35
Ostatné naklady 14 935 9524
Finané¢né naklady, z toho: 869 985
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financ¢nych nakladov, z toho: 869 985
Uroky z tiverov - DBV 231 408
Poplatky za vedenie uctu 638 577
Manka a $kody v pokladni
Niklady vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu, z toho:
b. Informacie o nakladoch voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti
e . Bezprostredne
, . BeZné uctovné P
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie -y . .
uctovné obdobie
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 7 450 7 450
naklady za overenie individualnej GStovnej zavierky 7 450 7450
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
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¢. Prehl’ad o jednotlivych vyznamnych druhov nikladov v ¢leneni SBD II. KoSice a druZstevné

byty:
Bezprostredne
i Onvis BeZné i¢tovné obdobie predchadzajice uctovné
Druh nakladov P obdobie
SBD II. Kosice | Druz. byty | SBD II. KoSice | Druz. byty

Naklady z hospodar. Dati z nehnutel’nosti 36 940 22777 27 075 20 751

Cinnosti Splatky averov DBV 11214 14 848

Finanéné naklady Uroky z iverov (vrat. DBV) 231 408

H. DAN Z PRIJMOV (v €)
Informacie o docasnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Nazov polozky Stav k Zauctovana do  Zauictované do vykazu Stav k
1.1.2024 vlastného ziskov a strat (+) vynos 31.12.2024
imania /(-)naklad

Dlhodoby majetok -86 781 0 24 146 -62 635
Zasoby 81 641 0 -6 210 75431
Pohl'adavky 42 036 0 1522 43 558
Rezervy 84 234 0 63 584 147 818
Naklady podmienené zaplatenim 2483 0 666 3149
Zavazky po splatnosti nad 12 mesiacov 0 0 0 0
Umoritel'na strata 0 0 0 0
Celkom 123 613 0 83 708 207 321
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21%
OdloZena daiiova pohPadavka vypocitana 25959 0 17 578 43 537
OdloZena dainiova pohPadavka zaiétovana 25959 0 17 578 43 537

Odsuhlasenie vzt'ahu medzi splatnou danou z prijmov, odlozenou danou z prijmov a vysledkom hospodarenia
pred zdanenim je uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Nazov polozky 2024 2023

Zaklad dane Dan Daiiv % Zaklad dane Dani Daii v %
Vysledok hospodarenia 15 406 14 130
pred zdanenim, z toho:
teoreticka dari 3235 21% 2967 21%
Danovo neuznané naklady 20 038 4208 21% 23 232 4879 21%
Nezdanitel'né vynosy -3 0 21% -3 0 21%
Iné
Spolu 35441 7 443 48% 37359 7 846 55%
Splatna dan z prijmov 25022 162% 6 543 46%
Odlozena dan z prijmov -17 579 -114% 1303 9%
Celkova daii z prijmov 7 443 48% 7 846 55%

I. SPRAVOVANY MAJETOK

SBD I1. KoSice spravuje domy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje
v samostatnom uctovnom okruhu. Prehlad o hodnote majetku v sprave as nim suvisiacich zavizkov je

uvedeny v bilancii domov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov y casti P.
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J. UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

SBD II Kosice eviduje na podstvahovych uétoch nasledovny majetok:

Druh polozky Opis polozky Bezprostredne Utet
Bezné uctovné R
obdobie predchadzajice
uctovné obdobie
Evidovany majetok Drobny HIM do 1 700€ 124 855 126 499 751
Hodnota predanych druzstevnych 56 592 831 56 268 864 755
bytov
Hodnota predanych pozemkov 1115312 1115018 755

K. INE AKTIVA A INE PASIVA

a. Informacie o podmienenych zavizkoch

SBD II. Kosice neeviduje podmienené zavazky, ktoré nema vykazané v stivahe.

L. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

a. Informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov §tatutarnych organov, dozornych organov a inych

organov

Druh prijmu,

Hodnota prijmu, vyhody sticasnych
¢lenov organov

Hodnota prijmu, vyhody byvalych
¢lenov organov

, b [
Vhody Statutarnych | dozornych | inych Statutiarnych | dozornych | inych
Cast’ 1 - Bezné uétovné obdobie Cast’ | - Bezné Gétovné obdobie
Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajiice Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajiice
5 actovné obdobie G&tovné obdobie
L 38 884 21540 30 586
Penazné prijmy
45531 24 388 32266
Vyska zaruk a
zabezpeceni
Poskytnuté pozicky:
Z toho
splatené
odpustené

Poskytnuté zaruky

Iné — sukromné ucely

Voci zodpovednosti za spdsobent Skodu boli ¢lenovia Statutarnych, dozornych organov a vedenia SBD 1I.
Kosice poisteni, pricom v beznom roku vyska poistného predstavovala 1 539,19 €.
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M. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. 12. 2024 nenastali ziadne udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v uctovnej zavierke za rok 2024,

N. PREHDAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Informacie o zmenach vlastného imania

Ostatné Nerozdeleny Vysledok
Zakladné Kkapitalové Nedelitelny Fondy zo zisk minulych hospoda-
EUR imanie fondy fond zisku rokov renia Spolu
1. januar 2023 629 873 2468 086 351131 273 553 0 6234 3728877
Clenské vklady 17 17
Vyplateny vyrovnaci podiel a ZCV -14 015 -14 015
Splatky Gverov za bytovl vystavbu 21045 21 045
Predaj druzstevnych bytov -298 702 -298 702
Vyplatenie odmien zo zisku 0
Presun do fondu rozvoja 6234 0 -6 234 0
Vysledok hosp. za uctovné obdobie 6284 6284
31. decembra 2023 615875 2190429 351131 279 787 0 6284 3443506
Clenské vklady 17 17
Vyplateny vyrovnaci podiel a ZCV -13979 -13 979
Splatky Giverov za bytovi vystavbu 14 551 14 551
Predaj druzstevnych bytov -314 343 -314 343
Vyplatenie odmien zo zisku 0
Presun do fondu rozvoja 6284 0 -6 284 0
Vysledok hosp. za uctovné obdobie 7 963 7963
31. decembra 2024 601913 1890 637 351131 286 071 0 7963 3137715

Zakladné imanie sa v priebehu 0U¢tovného obdobia znizilo o vrateny zakladny ¢lensky vklad
a vyplateny vyrovnavaci podiel vlastnikov pri predaji bytov a pri zruseni ¢lenstva vo vyske 13 979 € a zvysilo
vo vyske 17 € — novy zékladny clensky vklad. Druzstvo v stilade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo
vyske 33 194 €.

Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 14 551 € s vycislené splatky Gverov a mimoriadne
splatky. Ubytok 314 343 € je obrazom predaja bytov a pozemkov do vlastnictva uzivatel'ov.

V priebehu Gétovného obdobia bol uskutoéneny pridel do fondu rozvoja a stimulacie 6 284€ zo zisku za rok
2023.

O nalozeni s hospodarskym vysledkom za uctovné obdobie 2024 vo vyske 7 963 € rozhodne Zhromazdenie
delegatov.

Néavrh zhromazdeniu delegatov je nasledovny:
- pridel do ostatnych fondov — fondu stimulacie a rozvoja 7 963 €.

0. VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH

Na ucely uvadzania udajov v prehl'ade peniaznych tokov sa rozumie:

a) peiiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost’, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku uctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym a¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi petiaznej hotovosti kratkodoby financny majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizich troch mesiacoch ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych tétoch, ktoré su
ulozené najviac na trojmesaéni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotku, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.
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2024 2023
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) 15 634 14 130
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 65289 74 626
Odpis pohl'adavky 10 885 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohl'adavkam 1522 7038
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam -6 209 -6 680
Zmena stavu nakladov a vynosov buducich obdobi -3 441
Zmena stavu rezerv 66 097 -2 543
Urokové néklady (netto) -32 457
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku - 193514 405
Ostatné polozky nezahrnuté do nepeniaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzKky pred zmenou pracovného kapitilu -40 296 51078
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlisenia 29076 -145 863
Ubytok (prirastok) zasob -23 300 30 136
(Ubytok) prirastok zavizkov a Easového rozligenia -35 288 49 365
Iné 0 0
Prevadzkové pefiazné toky -69 808 -15284
2024 2024
EUR EUR
Penazné toky z prevadzKkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky -69 808 -15 284
Zaplatené uroky -231 -408
Prijaté uroky 3 3
Zaplatena dan z prijmov 4268 -167
Vyplatené odmeny z fondu stimulécie 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti -65 768 -15 856
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -49372 -7906
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 193 514 0
(-)Poskytnuté/(+) splatené p6zicky z podporného fondu 0 0
Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti 144 142 7906
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 17 17
Vyplatenie ¢lenskych vkladov a vyrovnacieho podielu -13 979 -14 016
Prijmy zo splacania Gveru z druzstevnej bytovej vystavby 14 551 21 044
Prijmy z prijatych tiverov a po6ziciek od bank
Splatky tverov a poziciek od bank -14 551 -21 044
Cisté penazné toky z finan¢nej ¢innosti -13 962 -13 999
Prirastky (ibytky) peiiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 64 412 37761
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 1 002 999 1 040 760
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1067 411 1002 999
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P. SPRAVA BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Byty vlastnikov bytov od 1.1.2010 st vedené na samostatnych analytickych ¢toch podla zakona ¢. 182/1993 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov. SBD II. KoSice od 1.1.2005 viedlo samostatne dve i¢tovnictva a to SBD II.

Kosice a DOMY (vlastnicke byty v sprave).

»Spravcovska ¢innost™ sa vykonava v mene vlastnikov na ucet vlastnikov.

Sluzby pre vlastnikov bytov sa uétuju cez pohl'adavkové a zavizkové ucty.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav su :
- mesacné preddavky,

- prijem za prengjom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych

priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,

- vynosy z uc¢tu domu vedeného v banke,

- prijmy z vytazku exektcie bytu alebo nebytového priestoru, alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru, vo vyske pohl'adavok voci vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré

vzniklo podl'a zékona,

- zmluvné pokuty a troky z omeskania vzniknuté pouZzitim prostriedkov fondu prevadzky udrzby a oprav

domu,

- prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spolocnych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadené

domu ak sa vlastnici v dome nedohodli inak.

Uroky priznané pre vlastnikov bytov nevykazuje SBD II. Kosice v hospodarskom vysledku, vynos z trokov je
vlastnikom bytov preuctovany do fondu prevadzky, idrzby a oprav ako prijem, dan z urokov vybrata zrazkou sa
povazuje za zaplatenu a vysporiadant. Naklady a vynosy z inych ¢innosti st zuctované do fondu prevadzky,
udrzby a oprav (manipulacné bankové poplatky a poplatky za vedenie Gc¢tov v banke, uroky z omeskania a

pod.).

Poistenie dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Opis majetku

Hodnota majetku k 31.12.
ocenenie poistoviiou Allianz

Poistna suma

Platnost’ zmluvy
Od —do

za zodpovednost za skodu spdsobenu
prevadzkovou ¢innost'ou

Bytové domy — poistenie + poistenie 1 855974 934,57

192 004,09

1.1.2007-neuréito

Hodnota majetku je vyc¢islena v oceneni podl'a poistovne ALLIANZ a. s.

Suvaha za spravovany majetok (vlastnicke byty):

AKTIVA 31.12.2024 31.12.2023

POHI’ADAVKY SPOLU 59 364 769 57 878 298
Platby za uzivanie bytu (aéet 311/20) 184 703 293 304
Zalohy na sluzby poskytované pre BD (icet 314) 29 137 14 930
Néklady na prijaté sluzby pre BD (ucet 315) 59 145 814 57 560 795
Ostatné pohl'adavky (311/50) 5115 9269
FINANCNE UCTY SPOLU 26575173 28 055 013
Uéty v bankach (iéet 222, 261) 26 575173 28 055013
AKTIiVA SPOLU 85939 942 85933 311
PASIVA 31.12.2024 31.12.2023

Fond oprav, udrzby bytového domu (ticet 479) 15714 050 19 022 886
KRATKODOBE ZAVAZKY SPOLU 26730 967 24 827 360
Zavazky voci dodavatel'om sluzieb (Gicet 321) 3065 487 1 964 083
Prijaté zalohy a naklady uzivatel'ov bytov (ucet 324) 20330 493 19 898 756
Iné prijaté platby (ucet 325) 2 808 404 2483311
Nevyfakturované dodavky (acet 326) 12 000 12 000
Danové zavizky - zrazkova dan z prenajmu (ucet 342) 19 406 18 421
Ostatné zavazky (acet 379, 395) 495 177 450 789
BANKOVE UVERY 43 494 925 42 083 065
Bankové uvery dlhodobé (tcet 461) 43 494 925 42 083 065
Stavebné bytové druzstvo II. Kosice Strana 30



Poznémky U¢ POD3-01 | 10|00 |1]7]1]2]0]4] Dic|2|0o|2|0]4]8|6[7|9]8

PASIVA SPOLU 85939 942 85933 311
Informacie o kratkodobom finanénom majetku vlastnikov bytov:
Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny
Bezné bankové ucty 26 575173 28 055 013
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste

Spolu 26 575173 28 055013

Informacie o bankovych tiveroch, pézickach a finanénych vypomociach:

Urok . Suma istiny Suma istiny
. . Datum , ,
Nazov polozky Mena p. a. latnosti v eurach za v eurach za rok
v % Splatnos rok 2024 2023
Splatkové uvery (461/30,31,32) € 5-6 do 15 rokov 1746 514 2 069 807
Medzitivery a tivery PSS (461/40,41,42) € 5-6 do 10 rokov 5161029 5707 069
Uver SFRB_(461/50,51,53) € 0-1 do 15 rokov 36 587382 34306 189

Na zateplovanie a vel'ké opravy domov si vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch bert

Givery v bankich (komeréné alebo SFRB), alebo uzatvaraju stavebné sporenia ana opravy pouZivaju
Medziuvery.

Vinkulaéné prostriedky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
SFRB 496 255 440 610
Spolu 496 255 440 610
Zabezpeky:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
TATRABANKA 14 043 30 305
SLSP 11 552 11552
CSOB 7597 7142
PSS 125419 109 499
CSOB (OTP) 2 866 2 866
VUB 1765 1765
Spolu 163 242 163 129

Vsetky uvery st zabezpeCené zaloznym pravom, bankovymi zarukami, zmenkami, terminovanymi vkladmi,
vinkula¢nymi prostriedkami.
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