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Obchodné meno: Mlynarka area s.r.o. (dalej ako ,Spoloénost™)

Sidlo Spolocnosti: Svéatoplukova II. 18892/2 A
Bratislava - mestska ¢ast RuZinov 821 08

1CO: 55 829 023
Den zapisu: 19.10.2023
Pravna forma: Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Mestskym suidom Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka: 173177/B

Spolo¢nost nemala v roku 2024 Ziadnych zamestnancov. Cinnost Spolo¢nosti je zabezpedovana
prostrednictvom ludskych zdrojov jej spolocnikov.

Individudlna Uctovna zavierka SpolocCnosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uctovna
zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za Uctovné obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Spoloé¢nost Mlynarka Land Development s.r.o. je subjektom verejného zdujmu podla § 2 ods. 16

Zakona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite, nakolko emitovala cenné papiere a tie boli prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu.

Slovensky zakon o uctovnictve (zakon NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov)
vyzaduje, aby niektoré spolo¢nosti zostavili konsolidovanu uctovnu zavierku. V roku 2024 vznikla
Spolo¢nosti povinnost zostavit konsolidovanu uc€tovnu zavierku, ktora bola zostavena podla IFRS
platnych v EU.

Spoloé¢nost Mlynarka area s.r.o. bola zaloZzend 11. oktdbra 2023 a do obchodného registra bola
zapisana 19. oktdbra 2023. Spolocnost je Uéelova projektova spolo¢nost zalozena za Ucelom
developmentu a predaja Projektu Mlynarka.

Spoloénost je spoloénikom jednej dcérskej spoloénosti Mlynarka Land Development, s.r.o., ktord
bola zalozend za Ucelom developmentu a predaja jednotlivych faz projektu Mlynarka.

Nazov dcérskej spolocnosti Datum Krajina Majetkovy podiel
registracie  registracie k 31.12.2024
Mlynarka Land Development, s.r.o. 20.10.2023 SR 100%
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Predmetom cinnosti Spoloc¢nosti je:

prenajom nehnutelhosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

Klpa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);

Fotografické sluzby;

Vydavatelska &innost, polygrafickd vyroba a kniharske préace;

Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla;

Skladovanie a pomocné Cinnosti v doprave;

Sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby;

PocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov;

Administrativne sluzby;

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov;

Faktoring a forfaiting;

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych
prac, upratovacich prac;

Dizajnérske Cinnosti;

Cistiace a upratovacie sluzby;

Prevadzkovanie kulturnych, spolocenskych a zdbavnych zariadeni;

Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati;

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky;

Prenajom hnutelnhych veci;

Poskytovanie obsluznych sluZieb pri kultdrnych a inych spolo¢enskych podujatiach

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom.

Spoloé¢nost realizuje realitny projekt Mlyndrka v lokalite Mlynské Nivy - Zapad, ktory je
industridlnou a historickou suéastou Ruzinova a prinesieme pohodiné byvanie.

Cielom projektu je vybudovanie multifunkénej mestskej Stvrte s byvanim, kanceldriami a
vybavenostou. Zéna je navrhnuta vo forme polootvorenych mestskych blokov doplnenych kvalitnou
zelenou vo vnutroblokoch. Vyhodou navrhovanej StruktUry je orientacia vsetkych vndtornych
blokov smerom do centra k parku, ktory bude srdcom projektu. Park ponikne rekreacné zariadenia
a bude plynule prepojeny s obéianskou vybavenostou na prizemi budov.
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Iné informacie o Spolocnosti
Spoloénost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizaén( zlozku v zahranidi.

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2024 (ani v roku 2023) Ziadne vydavky na d¢innost v oblasti
vyskumu a vyvoja a neplanuje ani v roku 2024 investovat do tejto oblasti.

Spolo¢nost v roku 2024 (ani v roku 2023) neobstarala Ziadne vlastné akcie, dolasné listy,
obchodné podiely a akcie, do¢asné listy a obchodné podiely ovladajlicej osoby.

Vlastnicka Struktira k 31.12.2024 a k 31.12.2023 bola nasledovna:

Spoloénik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

YIT Slovakia a.s 2 500 50 50

RSJ Investments SICAV a.s. 2 500 50 50

Spolu 5 000 100 100

Spoloénost mé dvoch spoloénikov a to spoloc”:rjost' YIT Slovakia a.s., so sidlom Svéatoplukova II. 18892/2
A, Bratislava 821 08, Slovenska republika, ICO: 35 718 652, zapisana v obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 1410/B a RSJ Investments SICAV a.s., so
sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 247 04 415, zapisana v obchodnom
registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, sp. zn.: B 16313.

Jedinym akciondrom spoloc¢nika YIT Slovakia a.s. je spolo¢nost YIT Suomi Oy, so sidlom Panuntie 11,
Helsinki 006 20, Finska republika, zo skupiny YIT, ktorej akcie su verejne obchodovatelné na burze v
Helsinkach. Spolo¢nik RSJ Investments SICAV a.s. je akciovou spolo¢nostou s premennym zdkladnym
imanim, konajlcou na Ucet svojho podfondu RSJ Development II podfond. Ovladajicimi a konec¢nymi
vlastnikmi spolo¢nika RSJ Investments SICAV a.s. je k datumu vyhotovenia tejto vyrocnej spravy 11
fyzickych osob, drzitelov zakladatelskych akcii spolocnika.

Konatelia su Statutarnym organom, ktori konaju v mene Spoloc¢nosti voci tretim osobam. Konatelom
Spoloénosti mdze byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Ukony a bezihonnd. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spoloc¢nikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia st povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Uctovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spoloc¢nikov o zélezitostiach Spoloc¢nosti.

K 31. decembru 2024 (aj k 31. decembru 2023) mal Statutarny organ Spoloc¢nosti doleuvedenych
¢lenov, volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim Spolocnosti. Funkéné obdobie konatela nie je
zo zdkona obmedzené.

Konatelia: Milan Murcko , MSc., MBA
Andreja Sladkovica 1693/43
Senec 903 01

Vznik funkcie: 19.10.2023

Jakub Mikulasek

Trojska 85/121

Troja, Praha 8 182 00
Ceska republika

Vznik funkcie: 22.06.2018

Mgr. Rébert Zbodék

LiS¢ie udolie 110/75

Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves 841 04
Vznik funkcie: 01.11.2024

Lukas Musil

Trativody 590

Sestajovice 250 92

Ceska republika

Vznik funkcie: 26.06.2018


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Murcko&MENO=Milan&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Janíček&MENO=Jaroslav&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Mikulášek&MENO=Jakub&SID=0&T=f0&R=0
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Spolo¢nost Mlyndrka area s.r.o. je Ulelovd projektovad spoloénost a bola zaloZzend za Ucéelom
developmentu a predaja projektu Mlynarka.

V priebehu Uétovného obdobia 2024 pokracovala Spolo¢nost vo svojich aktivitdch a dosiahla podla
individudlnej uctovnej zavierky stratu -5 333 EUR (2023: -134 EUR ) pri celkovych dosiahnutych
vynosoch 0 EUR (2023: 0 EUR) a nakladoch 5 333 EUR (2023: 134 EUR). Pridana hodnota poklesla
v roku 2024 o4 558 EUR (2023: 0 EUR), ¢o v medzirocnom porovnani predstavuje pokles o 4
144%.

O splOsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za (c¢tovné obdobie 2024 rozhodne valné
zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2025.

V priebehu Gétovného obdobia 2024 pokracovala Spolo¢nost Mlynarka area s.r.0. vo svojich
aktivitach suvisiacich s Projektom Mlynarka.

Spoloénost Mlynarka area s.r.o. je spolo¢nikom a vlastni 100 % podiel v dcérskej spolo¢nosti
Mlynarka Land Development, ktora realizuje jednotlivi etapu rezidencnej vystavby Projektu
Mlynarka. Spolo¢nost Mlyndrka Land Development s.r.o. v roku 2023 obstarala pozemky
v katastralnom Gzemi Nivy, obec: Bratislava - Mestska ¢ast RuzZinov, za Glelom realizécie projektu
bytového domu zameraného na predaj bytov.

Spoloénost sa pri realizécii projektu usiluje o to, aby bola zachovana trvald udrzatelnost Zivotného
prostredia. Trvalo udrzatelné mesto produkuje menej emisii, je miestom, kde jeho obyvatelia najdu
lahko dostupné sluzby, verejnu dopravu, kultirne prostredie s mnozstvom zelene a miestom pre
deti. Snazime sa pouZzivat energeticky menej naro¢né technoldgie a produkovat mensie mnoZstvo
odpadov, pokial' je to mozné. Pri baracich pracach suvisiacich s pripravou na stavebnu( &innost sa
Spoloénost usiluje o recyklaciu, odpad sa pouZije znovu, v pripade Ze je tdto mozZnost.

Projekt bude vyuZivat ekologické rieSenia na zvy$enie environmentdlnej udrzatelnosti. Tepelné
Cerpadla a voda zo studni budd primarnymi zdrojmi vysokoteplotného chladenia a nizkoteplotného
vykurovania. Va&$inu roka by mala byt 100 % potreba vykurovania a chladenia pokrytd vodou zo
studni. V $pi¢kovych obdobiach by tento systém mal pokryt 70 % potreby. Na strechdch budov sa
pocita s fotovoltickou vyrobou energie.

Spoloénost v silasnosti aktivne pbésobi iba na Slovensku a to vyluéne v sektore nehnutelnosti. Jej
éinnost je teda geograficky a oblastou podnikania znaéne koncentrovand. Spoloénost &eli viacerym
rizikdm typickym pre oblasti, v ktorych vykonava svoju ¢innost. Ide predovsetkym o rizikd spojené
s vyvojom realitného trhu, makroekonomickej situacie na Slovensku a turbulencii aj na svetovych
trhoch v désledku vojnového konfliktu na Ukrajine.

V roku 2024 Spolo¢nost emitovala dlhopisy Mlynarka I 2028 (ISIN: SK4000026191) v nominalnej
hodnote 22 mil. EUR, Grokovou mierou 4,95% p.a. a splatnostou 04.decembra 2028.

Menovitd hodnota kazdého z Dlhopisov je 1 000 EUR. Dlhopisy maju podobu zaknihovaného
cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného v spolocnosti Centrdlny depozitar cennych
papierov SR, a.s. Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie na regulovanom volhom trhu Burzy
cennych papierov Bratislava, a.s.

Prostriedky ziskané z Dlhopisov Spolo¢nost pouzila na splatenie obstaranych nehnutelnosti.

Spoloénost je prevadzkovo zavisld na svojich spoloénikoch.
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Hlavné ekonomické ukazovatele Spoloc¢nosti podl'a individualnej actovnej zavierky

V TIS. EUR
2024 2023

Aktiva
Neobezny majetok 4 005 4 005
Obezny majetok 7 10
Casové rozligenie - -
Aktiva celkom 4012 4015

Pasiva
Zakladné imanie 5 5
Kapitalové fondy 4010 4010
Fondy zo zisku - -
Vysledok hospodarenia minulych rokov - -
Vysledok hospodarenia za Gc¢tovné obdobie -5 -
Vlastné imanie 4 010 4 015
Dlhodobé zavazky - -
Kratkodobé zavazky - -
Kratkodobé rezervy 2 -
Kratkodobé finan¢né vypomoci - -
Casové rozligenie - -
Zavazky celkom 2 (1]
Pasiva celkom 4012 4 015
V TIS. EUR
2024 2023
Vynosy z hospodarskej c¢innosti 0 (1]
Trzby z predaja tovaru - -
Trzby z predaja sluzieb - -
Hodnota predanej nedokoncenej vyroby - -
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti - -
Naklady na hospodarsku ¢innost -5 (1]
Naklady na predany tovar - -
Spotreba materidlu a energie - -
Sluzby -5 -
Dane a poplatky - -
Opravné polozky k pohladavkam - -
Ostatné naklady na hospodarsku &innost - -
Vynosy z financnej ¢innosti 0 (1]
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku - -
Vynosové uroky - -
Naklady na finanénd &innost 0 (1]
Nakladové uroky - -
Ostatné naklady na finanénd &innost - -
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -5 (1]
Splatna dan - 0
OdlozZena dan - 0
Vysledok hospodarenia po zdaneni -5 (1]
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Ukazovatele financnej situacie podl'a individualnej ictovnej zavierky Spolocnosti

2024 2023
Celkova zadlZenost 0,065% 0,003%
Dlhodobé zadlZenost 0% 0%
Okamzita likvidita 19,51 -
Bezna likvidita 21 -
Celkova likvidita 21 -

Celkova zadlzenost = zavazky / spolu majetok
Dlhodobé zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové Uvery dlhodobé) / spolu majetok
Okamzitd likvidita = financ¢né Gcty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Gvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Bezna likvidita = (financné Ulty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavazky + beZzné bankové Uvery + kratkodobé
finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né Ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia podl'a individualnej Gic¢tovnej zavierky Spolocnosti

2024 2023
Rentabilita celkového kapitalu ROA -0,12% -0,003%
Rentabilita trzieb - -
Rentabilita zakladného imania -106,66% -2,68%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE -0,13% -0,003%

Rentabilita celkového kapitélu ROA = (vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie pred zdanenim + nakladové uroky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie po zdaneni / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja vlastnych
vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie po zdaneni / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie po zdaneni / vlastné imanie



Vyrocna sprava Mlynarka area s.r.0. 2024

Hlavné ekonomické ukazovatele Spolocnosti podl'a konsolidovanej uUctovnej zavierky
Spoloc¢nosti

V TIS. EUR
2024 2023
Aktiva
Neobezny majetok - -
Obezny majetok 44 880 47 386
Celkové aktiva 44 880 47 386
Pasiva
Zakladné imanie 5 5
Kapitalové fondy 4011 4010
Vysledok hospodarenia minulych rokov 114 7
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie - -
Vlastné imanie 4 130 4 022
Dlhodobé zavazky 40 540 27 064
Kratkodobé zavazky 210 16 300
Zavazky 40 750 43 364
Celkové pasiva 44 880 47 386
2024 2023
Trzby z predaja sluzieb 215 10
Zmena stavu zasob nedokoncenej vyroby -
Spotreba materidlu a energii -2 -
Naklady na predaj nehnutelnosti - -
Sluzby -65 -1
Ostatné prevadzkové vynosy - -
Ostatné prevadzkové naklady -6 -
Prevadzkovy zisk 142 9
Urokovy vynos - -
Ostatné financné naklady -1 -
Zisk pred zdanenim 141 9
Splatna dan -33 -2
Odlozena dan - -
Zisk po zdaneni 108 7
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Ukazovatele financnej situacie podl'a konsolidovanej ictovnej zavierky Spolocnosti

2024 2023
Celkové zadlZenost 90,80% 91,51%
Dlhodobé zadlZenost 90,33% 57,11%
Okamzita likvidita 2,586 0,015
Bezna likvidita 2,790 0,432
Celkova likvidita 213,714 2,907

Celkova zadlzenost = zavazky / spolu majetok
Dlhodobé zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok
Okamzita likvidita = finan¢né ucty / (kratkodobé zavézky + bezné bankové Gvery + kratkodobé financ¢né vypomoci)

Bezna likvidita = (financné Uty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavézky + bezné bankové Gvery + kratkodobé
finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né Ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Uvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia podl'a konsolidovanej Gctovnej zavierky
Spolocnosti

2024 2023
Rentabilita celkového kapitalu ROA 0,24% 0,01%
Rentabilita trzieb 50,23% 70%
Rentabilita zakladného imania 2 160% 140%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 2,615% 0,174%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie + nakladové Groky) / spolu vlastné imanie
a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za (¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja vlastnych vyrobkov
a sluzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie / vlastné imanie
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Po 31. decembri 2024 do dfa zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.

V roku 2025 plénuje Spolo¢nost aj nadalej pokracovat vo svojich aktivitach stvisiacich s projektom
Mlynarka.

V roku 2024 vykazala Spolo¢nost podla individudlnej G¢tovnej zavierky vysledok hospodarenia zisk
v celkovej vyske -5 333 EUR. O spOsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku rozhodne valné
zhromazdenie spolo¢nosti na svojom zasadnuti v priebehu roka 2025. Navrh Statutarneho organu
je preuctovanie na Ucet 429 - Nerozdelena strata minulych obdobi.

Koédex spravy a riadenia

Spoloénost Mlynarka Land Development s.r.o. dodrziava principy dobrej spravy a riadenia
Spoloénosti v zmysle Kdédexu spravy a riadenia Spolo¢nosti, ktory tvori sGéast Burzovych pravidiel
a je pristupny na strdnke www.bsse.sk. Spolo¢nost neeviduje ziadne informéacie o odchylkach od
kédexu o riadeni Spoloc¢nosti.

Metody riadenia

Zakladné informéacie o metddach riadenia st obsiahnuté v spolocenskej zmluve Spolo¢nosti. Uplné
znenie spoloCenskej zmluvy je pristupné v sidle Spolo¢nosti. Orgdnmi Spolo¢nosti su: valné
zhromazdenie, konatelia a vybor pre audit.

Opis hlavnych systémov vndtornej kontroly a riadenia rizik vo vztahu k uétovnej zdvierke

Nakolko Spoloénost nemd vlastnych zamestnancov, spravu a riadenie Spoloénosti vykonavajl
spolo¢nosti YIT Slovakia a.s. a RSJ Services s.r.0. na zaklade zmliv. VSetky niZSie uvedené popisy
sa tykaju zamestnancov tejto Spoloc¢nosti.

Manazment riadi prevadzkové rizika tak, aby zabranil finanCnym stratdam ako aj ujmam na dobrom
mene Spolocnosti. Zodpoveda za implementaciu vnutornych kontrol a prostrednictvom oddelenia
kontrolingu a finan¢ného oddelenia monitoruje prevadzkové rizika.

Priame procesové kontroly vo vztahu k uétovnej zavierke:

e VsSetky objednavky na sluzby a tovar su schvalované Projektovym manazérom.

e Dodavatelské faktlry su schvalované v informac¢nom systéme Basware. Kazda faktura podlieha
schvédleniu Projektového manaZéra YIT Slovakia a.s. Faktiry nad 1.000,- EUR musia byt
schvalené aj zo strany Projektového manazéra RSJ] Services s.r.o. Faktdry nad 50.000,- EUR
podliehaju schvaleniu Finan¢ného riaditela YIT Slovakia a.s.

e Faktlra je zauctovana v Uctovnom systéme Navision aZ po Uplnom schvaleni v Basware.

e VsSetky Uhrady z bankovych uctov podliehaju schvaleniu. Zadava ich oddelenie Uctovnictva YIT
Slovakia a.s., schvaluje RSJ Services s.r.o.


https://www.bsse.sk/bcpb/wp-content/uploads/2023/10/web_kodex_2016_02.pdf?utm_source=chatgpt.com
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Nepriame procesové kontroly vo vztahu k Gétovnej zavierke:

e Spolo¢nost pripravuje ro¢nt GétovnU zévierku k 31.12. Uétovnl zdvierku pripravuje oddelenie
Uctovnictva YIT Slovakia a.s.
e Spoloé¢nost pripravuje ku diu Ucétovnej zavierky inventarizaciu sivahovych Gétov.
o Uctovnad zavierka Spolo¢nosti je kontrolovanad Finanénym manazérom. Finanény manazér
kontroluje najma:
o porovnanie s predchadzajlcim obdobim,
o polozky cCasového rozliSenia, zmenu stavu zasob, zavazky =z Uverov a dlhopisov,
klasifikaciu poloziek medzi dlhodobé a kratkodobé, kalkulaciu dane,
e Finanény manazér na kvartalnej baze detailne kontroluje naklady projektu a sleduje Cerpanie
rozpoctu.

Mimoprocesové kontroly vo vztahu k Gétovnej zavierke:
Vybor pre audit sa sklada z 4 ¢lenov, ktorych voli a odvolava valné zhromazdenie. Vybor pre audit:

a) sleduje zostavovanie Uctovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v Spolo¢nosti,

c) sleduje audit individualnej Uctovnej zavierky a audit konsolidovanej Gctovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predovsetkym sluZieb poskytovanych auditorom podla
osobitného predpisu,

e) odporuca na schvélenie auditora na vykon auditu pre Gctovnu jednotku,

f) urcuje termin auditorovi na predloZenie ¢estného vyhlasenia o jeho nezavislosti.

Informéacie o Cinnosti valného zhromaZzdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov a postupu
ich vykonavania

Najvyssim organom Spolocnosti je valné zhromazdenie, ktoré vykonava pésobnosti v zmysle
obchodného zakonnika a spolocenskej zmluvy SpoloCnosti. Valné zhromazdenie je schopné
uznasania, ak su pritomni vSetci spoloCnici SpoloCnosti. PoCet hlasov kazdého spolocnika sa urcuje
pomerom hodnoty jeho vkladu k vyske zakladného imania SpoloCnosti. Na prijatie akéhokolvek
rozhodnutia v pOsobnosti valného zhromazdenia je potrebné dosiahnut jednomyselny sudhlas
vSetkych spoloc¢nikov Spoloc¢nosti, t.j. 100% hlasov spolocnikov.

Do vylu¢nej p6sobnosti valného zhromazdenia patri:

a) schvalenie konani urobenych osobami konajucimi v mene spolo€nosti pred vznikom
spolo¢nosti;

b) schvalovanie spolo¢enskej zmluvy (zakladatel'skej listiny) a jej zmien;

c) rozhodovanie o zvySeni inych vlastnych zdrojov spolo€nosti prispevkom spolo&nikov
(vratane prispevku do ostatnych kapitalovych fondov) a schvélenie zmluvy o poskytnuti
tohto prispevku;

d) vylu€enie spolo¢nika podfa § 113 a § 121 Obchodného zakonnika a rozhodovanie
0 podani navrhu podla § 149 Obchodného zakonnika;

e) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji Casti podniku;

f) dalSie otazky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo tato
spoloCenska zmluva;

g) udelenie predchadzajuceho suhlasu k prevzatiu akéhokolvek externého financovania
poskytnutého bankou alebo klubom bank na pokrytie vydavkov spojenych s rezidenénym
a kancelarskym projektom Mlynarka, ktory v sebe médzZe zahffiat aj vystavbu dalSich
stavebnych objektov s inou funkciou byvania ako su seniorsky dom, Studentsky dom,
apartmanovy dom, Garni hotel, hotel a pod., alebo akoukolvek jeho €astou v Bratislave
(dalej len ,Projekt”), alebo k akymkolvek zmenam takéhoto financovania (okrem tych,
ktoré nemaju vyznamny vplyv na Projekt aktoré boli pisomne schvalené v mene
spolo¢nosti konatelmi);

h) rozhodovanie o akychkolvek zmenach podnikatelského planu Projektu dohodnutom
spolo¢nikmi v Zmluve spolo¢nikov (dalej len ,,Podnikatel'sky plan®), ktorych celkova
hodnota presiahne 2.000.000,- EUR;
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udelenie predchadzajuceho suhlasu k akémukolvek ukonu, dohode, zmluve alebo
transakcii, alebo aj sérii takychto ukonov, v suvislosti s Projektom, pokial hodnota
takéhoto ukonu, dohody, zmluvy alebo transakcie, alebo ich série, presahuje celkovu
hodnotu 10.000.000,- EUR; a to aj v pripade, ak takyto ukon, dohoda, zmluva alebo
transakcia, alebo ich séria, je vyslovne predpokladana v Podnikatelskom plane;
udelenie predchadzajuceho suhlasu k uzavretiu akejkolvek dohody alebo zmluvy s tretou
stranou, v zmysle ktorej by spolo¢nost’

I. predala, prenajala, zamenila, darovala alebo akokolvek inak previedla na tretiu

osobu cely Projekt alebo akukolvek jeho Cast,

II. pouzila Projekt alebo akukolvek jeho Cast ako vklad do zakladného imania inej
pravnickej osoby, alebo ako vklad do aktiv osoby, ktora nie je pravnickou osobou,

lll.  vykonavala akékolvek iné dispozitné ukony s Projektom alebo akoukolvek jeho
Castou,

IV. disponovala s bytmi a/alebo nebytovymi priestormi pripadne inymi obdobnymi
objektmi v ramci Projektu inak, ako vo forme ich predaja alebo prenajimania na
zaklade riadne wuzavretych zmlav s tretimi osobami v sulade s beznym
obchodnym stykom,

V. zriadila akékolvek iné tarchy na majetok spoloénosti, ako tie, ktoré suvisia
s financovanim Projektu a ktoré su vyslovne povolené v Zmluve spoloénikov,

VI. prijala akykolvek zavazok do buducna na vykonanie ukonov podfa bodov I. az V.
vysSie;

udelenie predchadzajiceho suhlasu k poskytnutiu akychkolvek pézic¢iek, uverov,
zabezpek alebo sfubov odSkodnenia zo strany spolo¢nosti tretim osobam alebo
v prospech tretich osob;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k uzavretiu akejkofvek zmluvy, dohody alebo
transakcie s osobou prepojenou s ktorymkolvek spoloénikom spolo¢nosti; to neplati pre
zmluvy, ktorych uzavretie je vyslovne predpokladané v Zmluve spolognikov ako tzv.
Project Service Agreements (dalej len ,Servisné zmluvy*);

N/A;

vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatelov;

schvalovanie riadnej individualnej u¢tovnej zavierky a mimoriadnej individualnej uctovnej
zavierky, rozhodovanie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat a rozhodovanie o rozdeleni
inych vlastnych zdrojov spolo¢nosti (vratane ostatnych kapitalovych fondov);

zmena predmetu podnikania spoloCnosti alebo zaclatie vykonavania nového predmetu
podnikania;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k zmene alebo pred€asnom ukonceni Servisnych
zmlav s vynimkou pripadov, kedy k ukonCeniu déjde z dévodu podstatného porusenia
povinnosti dodavatela podla prislusnej Servisnej zmluvy;

schvalovanie akychkolvek zmlav o vykone funkcie konatefov, vratane ich zmien alebo
ukonéenia;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k uzatvaraniu akychkolvek akvizicii tretich osdb, o
investovani do tretich osb6b alebo o uzatvarani strategickych partnerstiev s tretimi
osobami;

rozhodovanie o zmene spolo&enskej zmluvy;

rozhodovanie o pripusteni nového spolo¢nika spolo¢nosti a udelenie predchadzajiuceho
suhlasu k prevodu obchodného podielu na tretiu osobu;

udelenie predchadzajiceho suhlasu k zriadeniu akejkolvek dcérskej spolocnosti;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k predaju akejkolvek zriadenej dcérskej spolo¢nosti
alebo jej podniku,

rozhodovanie o zlu€eni, splynuti, rozdeleni alebo inej korporacnej restrukturalizacii
spolo¢nosti (vratane zmeny pravnej formy) spolo&nosti;

udelenie predchadzajuceho suhlasu k prevzatiu zavdzku zo zmluvy o Uvere, pdzZiCke
alebo vypozitke, alebo inému pravnemu ukonu, z ktorého vyplyva alebo méze vyplynut
akakolvek zadlzenost spolo€nosti;

rozhodovanie o zvySeni alebo zniZzeni zakladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom
vklade;

aa) rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti;
bb) udelenie predchadzajuceho suhlasu k zacatiu akéhokolvek sudneho, spravneho alebo

iného konania;
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cc) udelenie predchadzajuceho suhlasu k zamestnaniu akychkolvek zamestnancov
v spolo¢nosti.

Do kompetencii valného zhromazdenia patri aj vymenovanie a odvolanie Clenov jej Statutarneho
orgédnu. O doplfiani a zmene stanov rozhoduje valné zhromazdenie, pricom je potrebné dosiahnut
jednomyselny suhlas vsetkych spolocnikov Spoloc¢nosti, t.j. 100% hlasov spoloc¢nikov.

V priebehu roka 2024 sa konali tieto zasadania valného zhromazdenia Spolo¢nosti:

Riadne valné zhromazdenie dna 20.06.2024
e Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2023
e Vytvorenie a naplnenie rezervného fondu z vysledku hospodarenia 2023 (vo vyske 500 EUR)
e Rozdelenie zisku za rok 2023 (preuctovanie zisku 6 660,57 EUR na ucet 428 - nerozdeleny
zisk minulych rokov)

Rozhodnutie jediného spolo¢nika o rozsireni predmetu podnikania zo dna 11.10.2024.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika o odvolani konatela a vymenovani nového konatela zo dna
29.10.2024.

Rozhodnutie jediného spolocnika o schvaleni auditora pre vykon cinnosti auditu riadnej
individualnej uctovnej zavierky zo dna 15.1.2025.

Navrh rozhodnutia spolo¢nikov mimo valného zhromazdenia a suhlas s tymto rozhodnutim zo dra
03.02.2025
e Schvalenie zriadenia vyboru pre audit

Konatelia

Statutdrnym orgédnom Spolo¢nosti su Styria konatelia. Konatefom Spolo¢nosti méze byt len fyzicka
osoba. Kazdy z konatelov je povinny so Spolo¢nostou uzavriet zmluvu a vykone funkcie.

V mene Spolocnosti konaju a podpisuju vzdy najmenej dvaja konatelia spoloc¢ne, a to nasledovnym
sposobom: konatel’ Luka$ Musil alebo konatel Jakub Mikuldsek je opravneny konat a podpisovat za
Spoloénost vyluéne spolu s konatelom Milanom Murckom alebo konatefom Rébertom Zboddkom
tak, Ze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia
svoju funkciu a podpis a konatel' Milan Murcko alebo konatel Rébert Zbodak je oprédvneny konat a
podpisovat za Spolo¢nost vyluéne spolu s konatefom LukdSom Musilom alebo s konatelom Jakubom
MikuldSekom tak, ze k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu
pripoja konatelia svoju funkciu a podpis.

Konatelfov vymenuva valné zhromazdenie, a to vylu¢ne len na navrh spoloc¢nikov Spolocnosti,
pricom kazdy spolo¢nik mé pravo stéasne navrhnitf maximalne dvoch konatelov. Konatelia su
nasledne bez ¢asového obmedzenia az do dovolania, odstupenia alebo iného zaniku tejto funkcie.

Do posobnosti kazdého z konatelov patri najma:

a) konat menom Spoloénosti;

b) zabezpelovat bezné zdleZitosti Spolo¢nosti;

c) zvolavat valné zhromazdenie a vykonavat jeho rozhodnutia;

d) zabezpeclovat vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva;

e) disponovanie s rezervnym fondom a prostriedkami na Ucte Spoloc¢nosti;

f) predkladat valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individudlnu Gétovnd zavierku
a mimoriadnu individualnu Gctovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu
strat.

Vybor pre audit

Vybor pre audit sa skladd zo 3 ¢lenov, ktorych voli a odvolava valné zhromazdenie. Do vylucnej
posobnosti vyboru pre audit patri:
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a) sledovanie procesu zostavovania Uctovnej zavierky, dodrziavanie osobitnych predpisov a
predkiadanie odporG¢ani a navrhov na zabezpecenie integrity tokto procesu,

b) sledovanie efektivity vnutornej kontroly, interného auditu a systémov riadenia rizik v
spolocnosti, ak ovplyviiuju zostavovanie Gétovnej zavierky,

c) sledovanie priebehu a vysledkov Statutdrneho auditu individudlnej G&tovnej zavierky a
Statutarneho auditu konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti a zohladiovanie zisteni a zdverov
Uradu pre dohlad nad vykonom auditu,

d) preverovanie a sledovanie nezavislosti Statutarneho auditora alebo auditorskej spolo¢nosti podla
§ 21, § 24 a § 25 Zakona o Statutarnom audite, predovSetkym preverovanie vhodnosti
poskytovania neauditorskych sluzieb v sllade s osobitnymi pravnymi predpismi a sluZieb
poskytovanych Statutarnym auditorom alebo auditorskou spoloénostou podla § 33 ods. 1 Zékona o
Statutarnom audite,

e) predkladanie navrhov na vymenovanie Statutarneho auditora alebo auditorskej spoloénosti v
sllade so Zakonom o Statutdarnom audite a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi; vybor pre
audit je zodpovedny za postup vyberu Statutarneho auditora alebo auditorskej spoloénosti,

f) urCovanie terminu Statutarnemu auditorovi alebo auditorskej spolo¢nosti na predloZenie éestného
vyhlasenia o nezavislosti,

g) informovanie konatelov a spolocnikov spolo¢nosti o vysledku Statutarneho auditu.

Clenovia vyboru pre audit si:

Juraj Varga
Mariana Kostalova
Radka Sipkova

Zakladné imanie

Hodnota zakladné imanie Spolo¢nosti je 5 000 EUR, pricom vyska vkladu kazdého spoloénika je
2 500 EUR. Z&akladné imanie je splatené v plnom rozsahu.

Iné

Spolo¢nost neuzatvorila Ziadne dohody s ponukou na prevzatie. Spolo¢nost neuzatvorila Ziadne
dohody s organmi SpolocCnosti ani zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytnit nahrada
ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skondi vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany
zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatela bez uvedenia ddvodu alebo sa
ich funkcia alebo pracovny pomer skonci v désledku ponuky na prevzatie.

V Bratislave dna 07.05.2025

Mgr. Robert Zbodak v
Konatel’ Konatel'
Mlynarka area s.r.o. Mlynarka area s.r.o.
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Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikom a konatelom spolocnosti Mlynarka area s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit konsolidovanej UEtovnej zavierky spolocnosti Mlynarka area s.r.o. (dalej aj
»Spolocnost™) a jej dcérskych spolocnosti (d'alej aj ,,Skupina“), ktora obsahuje konsolidovany vykaz
o financnej pozicii k 31. decembru 2024, konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného sithrnného
zisku alebo strat, konsolidovany vykaz zmien vlastného imania a konsolidovany vykaz penaznych
tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji vyznamné informacie
o0 Uétovnych zasadach a Gctovnych metodach a dalsie vysvetlujlice informacie.

Podla nasho nazoru, priloZzena konsolidovana Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
konsolidovanej finanCnej situacie Skupiny k 31. decembru 2024 a konsolidovaného vysledku jej
hospodarenia a konsolidovanych penaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla
Medzinarodnych sStandardov financného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurdpskou tniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit konsolidovanej uctovnej zdvierky. Od Skupiny sme nezavisli podla ustanoveni
zakona €. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa
etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovanej Gc¢tovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni,
ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocCny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolo¢nost nesplia velkostné kritéria pre povinny audit Gftovnej zavierky v zmysle zakona
0 Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat vyroCnu spravu. Pre audit Gctovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Uctovna zavierka Spolocnosti za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie kondiace
31. decembra 2023 nebola auditovana.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za konsolidovanu uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a verni prezentaciu tejto konsolidovanej uctovnej
zavierky podla Medzinarodnych Standardov financného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom EU a za
tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava I, Section: Sro, File No.: 54967/8,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spot. s r.o., spolognost s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského s(idu Bratislava Ili, oddiel: Sro, viozka
&islo 54967/B, 1CO: 44455526, je Elenom BDO Interational Limited, spolocnosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvori si¢ast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlcej z nezavislych &lenskych spoloénosti.



IBDO

Pri zostavovani konsolidovanej Gctovnej zavierky je Statutarny orgadn zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Skupiny nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Skupinu zlikvidovat alebo ukondit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistick(i moznost' nezZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Skupiny.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci konsolidovana uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit
vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak
také existuju. Nespravnosti moézu vznikn(t v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto konsolidovanej Uétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej Uctovnej
zavierky, Ci uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéhujeme auditorské
postupy reagujlce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a
vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze
zahfiat’ tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Skupiny.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gctovnych metdéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sdvisiacich informacii, uskutoc¢nené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, Ci Statutdrny orgdn vhodne v UCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v sGvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost Skupiny nepretrzite pokraCovat v cinnosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v konsolidovanej (¢tovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzajd
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti
alebo okolnosti vSak mozu spdsobit’, Ze Skupina prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.
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o Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah konsolidovanej GCtovnej zavierky
vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i konsolidovana uctovna zavierka zachytava
uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

e Planujeme a vykonavame audit Skupiny s cielom ziskat' dostatoéné a vhodné auditorské
dokazy tykajlce sa financnych (dajoch Gctovnych jednotiek v ramci Skupiny ako zaklad pre
vyjadrenia nazoru na konsolidovanu (ctovnu zavierku Skupiny. Sme zodpovedni za riadenie,
dohlad a preskimanie auditorskej prace vykonanej na Ucely auditu Skupiny. Ostavame
vyhradne zodpovedni za nazor auditora.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zalezZitosti planovany rozsah a
casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Gctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na konsolidovan( uctovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V shvislosti s auditom konsolidovanej Gctovnej zavierky je nasou zodpovednost'ou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posidenie, ¢i tieto informacie nie su vo vyznamnom
nesulade s auditovanou konsolidovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme

ziskali pocas auditu konsolidovanej (ictovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, i vyrocna sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu konsolidovanej uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2024 st v sulade s konsolidovanou
Gctovnou zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
konsolidovanej (ctovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyroCnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
svislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

V Bratislave, 9. maja 2025

//’
% m'@d%
Ing. Stanislav KUBALA

Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1062

V mene auditorskej spolocnosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA €. 339
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Miynérka area s.r.o.

Konsolidovana Uétovna zavierka spolo&nosti za obdobie kondiace sa 31. decembra 2024 zostavena
v sulade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii.

Nedr 2k

Mgr. Rébert Zbodak
konatel

B e




Mlynarka area s.r.o.
Konsolidovany vykaz finanénej pozicie

(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 1
Pozn. k 31-12-2024 k 31-12-2023

AKTIVA

Stale aktiva

Odlozena darnova pohladavka 12 - -
Stale aktiva spolu - -
Obezny majetok

Zasoby 7 44 294 40 345
DPH 36 6 789
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky 7 10
Ostatné nefinancné aktiva - -
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 8 543 242
Obezny majetok spolu 44 880 47 386
Aktiva spolu 44 880 47 386
VLASTNE IMANIE

Kapital a fondy vlastnikov podielov v materskej

Spoloénosti

Zakladné imanie - nominalna hodnota 9 5 5
Zakonny rezervny fond a ostatné fondy 9 4011 4010
Nevysporiadana strata - -
Nevysporiadany zisk 114 7
Kapital a fondy vlastnikov podielov v materskej

Spoloénosti spolu 4130 4022
ZAVAZKY

Dlhodobé zavazky

Uvery a prijaté poziky od priaznenych stran 10 18 457 22281
Bankové uvery a pézicky 0 4783
Vydané dlhopisy 11 22 083 -
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 13 - -
Ostatné nefinanéné zavazky 14 - -
Dlhodobé zavizky spolu 40 540 27 064
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 13 164 16 298
DPH - -
Splatna dan z prijmov 33 2
Vydané dlhopisy 11 - -
Ostatné nefinanéné zavazky 14 13 -
Kratkodobé zavazky spolu 210 16 300
Zavazky spolu 40 750 43 364
Pasiva spolu 44 880 47 386

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného sihrnného zisku alebo strat

(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Pozn.

Rok konciaci
31-12-2024

Rok konciaci
31-12-2023

Trzby 15

Zmena stavu zasob

Spotreba zakladného a ostatného materialu

Spotreba energii

Naklady na predaj nehnutelnosti

Sluzby 16
Ostatné prevadzkové vynosy

Ostatné prevadzkové naklady 16
Prevadzkova zisk

Urokovy naklad
Ostatné finan¢né naklady

Strata pred zdanenim
Dan z prijmov 17

Zisk za ucétovné obdobie po zdaneni pripadajica na
vlastnikov podielov v materskej spolo¢nosti

Iny suhrnny zisk/(-) strata

Polozky, ktoré mézu byt nasledne preradené do vykazu
ziskov a strat

Ostatné
Iny suhrnny zisk/(-) strata spolu

Suhrnny zisk pripadajuci na vlastnikov podielov
v materskej spolo¢nosti

10

108

108

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Konsolidovany vykaz zmien vlastného imania

(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 3
Zakonny Ostatné
Zakladné rezervny kapitalové  Nevysporiadana
imanie fond fondy strata Spolu

Stav k 19. oktébru 2023 5 4010 - 4015
Zisk za rok 2023 - - 7 7
Suhrnny zisk za uctovné obdobie - - 7 7
Vklad do zakonného rezervného fondu - 1 - -1 -
Vklad do ostatnych kapitalovych fondov ) ) ) )
(Pozn. 9)
Pouzitie ostatnych kapitalovych fondov ) ) ) )
(Pozn. 9)
Stav k 31. decembru 2023 5 1 4010 6 4022
Zisk za rok 2024 - - 108 108
Suahrnny zisk za uctovné obdobie - - 108 108
Stav k 31. decembru 2024 5 1 4010 113 4130

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke k 31. decembru 2024

(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 4
Vykaz penaznych tokov
Rok kong¢iaci Rok kon¢iaci
31. decembra 31. decembra
Note 2024 2023
Zisk za bezné obdobie z prevadzkovej ¢innosti 141 9
Upravené o neperiazné poloZky:
Nepenazné polozky - -
Medzisucet 141 9
Zmena stavu pracovného kapitalu
Zmena stavu zasob -1 226 -40 247
Zmena stavu pohladavok 6 756 -6 799
Zmena stavu zavazkov -16 121 16 298
Penazné prostriedky z prevadzky -10 449 -30 739
Zaplatena dan z prijmov -2 -
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti -10 451 -30 739
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Vklad do ostatnych kapitalovych fondov 9 - 4015
Vyplata z ostatnych kapitalovych fondov 9 - -
Cerpanie Gverov od spriaznenych stran 22 - 22 200
Splatky Uverov spriaznenym stranam 22 -3 853 -
Prijmy z vydanych dihopisov 22 000 -
Vyplatené dlhopisy - -
Cerpanie Uverov od bank 19 - 4783
Splatky uverov od bank 19 -4 783 -
Zaplatené uroky z pozi€iek a dlhopisov 19 -2 147 -
Zaplatené poplatky z pdzi€iek, dlhopisov a uverov 19 -464 -17
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 10 752 30981
Cisty prirastok / (-) ubytok pefiaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov 301 242
Penazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zaiatku roka 8 242 -
Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na konci roka 8 543 242

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke k 31. decembru 2024
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 5

1 VsSeobecné informacie

Tato konsolidovana u¢tovna zavierka bola pripravena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre financné
vykaznictvo platnymi v Eurdpskej Unii (dalej ,IFRS) za rok konc€iaci 31. decembra 2024 pre Mlynarka area
s.r.o. (dalej ako “Spolo¢nost”).

Spolo¢nost bola zalozena 11. oktdbra 2023 a do obchodného registra bola zapisana 19. oktébra 2023
(Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, viozka 173177/B).

Spolo¢nost bola zalozena a ma sidlo v Slovenskej republike.

Struktura spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 2024 (ako aj k 31. decembru 2023) bola nasledovna:

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich polozkach VI
Spoloénik absolutne v % pravach v % akonaZlv%
YIT Slovakia a.s. 2500 50% 50% 50%
RSJ Investments SICAV a.s. 2 500 50% 50% 50%
Spolu 5 000 100% 100% 100%

Spolocnost je spolonym podnikom (joint venture) dvoch spolo¢nikov, a to spolo¢nosti YIT Slovakia a.s., so
sidlom Svatoplukova Il. 18892/2 A, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov, Slovenska republika, ICO:
35 718 625, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom Bratislava lll, Oddiel: Sa, vlozka &islo:
1410/B a RSJ Investments SICAV a.s., so sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
247 04 415, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, sp. zn.: B 16313.

Jedinym akcionarom spolo¢nika YIT Slovakia a.s. je spolo€nost YIT Housing Oy, so sidlom Panuntie 11,
Helsinki 006 20, Finska republika, zo skupiny YIT, ktorej akcie su verejne obchodovatelné na burze
v Helsinkach. Spolo€nik RSJ Investments SICAV a.s. je akciovou spolo¢nostou s premenlivym zakladnym
imanim, konajucou na uc€et svojho podfondu RSJ Development Il podfond. Ovladajucimi a kone&nymi
vlastnikmi spolo&nika RSJ Investments SICAV a.s. je k datumu pripravy tejto u&tovnej zavierky jedenast
fyzickych os6b, drZitefov zakladatel'skych akcii tohto spolo€nika. Spolo¢nost’ sa v roku 2024 ani v roku 2023
nezahffiala do Ziadnej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

Vroku 2024 ani vroku 2023 Spolognost nemala Ziadnych zamestnancov. Cinnost Spolognosti bola
zabezpec€ovana prostrednictvom personalnych zdrojov jej spolo€nikov.

Spolo¢nost nie je neobmedzene ru€iacim spolo€nikom v inych spolo¢nostiach.

Clenovia $tatutarnych organov Spoloénosti

Konatelia Spolo¢nosti su Statutarnym organom, ktori konaju v mene Spolo¢nosti voci tretim osobam.
Konatefom Spolo¢nosti mdze byt len fyzicka osoba, ktora je spdsobila na pravne ukony a bezuhonna.
Konatefov vymenuva valné zhromazdenie z radov spolonikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia su
povinni zabezpelit riadne vedenie predpisanej evidencie a uc&tovnictva, viest zoznam spoloénikov
a informovat spolocnikov o zalezitostiach Spolo¢nosti.

Konatelia Spolo¢nosti:

Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2023

Konatelia Milan Murcko, MSc., MBA Milan Murcko, MSc., MBA
Jakub Mikulasek Jakub Mikulasek

Mgr. Rébert Zbodak Mgr. Jaroslav Janigek , CFA

Lukas Musil Lukas Musil

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke k 31. decembru 2024
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 6

Konanie v mene Spolo¢nosti

V mene Spolognosti konaju a podpisuju vzdy najmenej dvaja konatelia spolo¢ne, ato nasledovnym
spbsobom: konatel Luka$ Musil alebo konatel Jakub Mikulasek je opravneny konat a podpisovat za
Spoloénost vyluéne spolu s konatelom Milanom Murckom alebo konatelom Rébertom Zbodakom tak, Ze
k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu Spolo&nosti pripoja konatelia svoju
funkciu a podpis a konatel Milan Murcko alebo konatel Rébert Zbodék je opravneny konat a podpisovat za
Spoloénost vyluéne spolu s konatelom LukaSom Musilom alebo s konatelom Jakubom Mikulasekom tak, ze
k vytlacéenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia svoju funkciu
a podpis.

Hlavny predmet ¢innosti

Spolo€nost je uCelova projektova spolo¢nost’ a bola zaloZzena vyluéne za u€elom developmentu a predaja
projektu Mlynarka.

Mlynarka je developersky projekt v Bratislave, ktory celkovo ponukne priblizne 1 600 bytov a 17 000 m? kancelarskych a
obchodnych priestorov. Bude sucastou Stvrte Mlynské Nivy, jednej z najrychlejSie rasticich oblasti mesta. Vystavba
Mlynarky bude zahfmat priblizne 1 600 bytov, 2 100 podzemnych parkovacich miest a 1 500 skladov, priCom bude
prebiehat v 12 etapach. Uvedené objemy a kapacity vychadzaju z architektonickej Studie, pricom mézu byt upravené.

e Investi¢na téza: Transformacia byvalého betdonového brownfieldu v SirSom centre mesta na modernu mestsku
Stvrt’ vyuzivajucu energeticky Usporné koncepty. Platny izemny plan povoluje vystavbu 457 bytov. Povolenie a
zaciatok vystavby su planované na Q4 2025. Medzitym sa bude pracovat na zmene Uzemného planu, aby sa
uvolnila zostavajuca €ast Uzemia pre rezidenénu vystavbu. Cely projekt by mal byt dokonéeny do roku 2036.

e Lokalita: Mlynské Nivy — Zapad, Bratislava
e Vymera pozemku: 68 735 m?

e Status: Zaciatok vystavby je naplanovany na Q4 2025. Spolo¢nost YIT bude vykonavat ulohy generalneho
dodavatela pre bloky B & C.

e  (Ocakavané parametre po zmene Uzemného planu:
o Rezidenéna GBA: 138 784 m?
o Ostatna GBA: 20 352 m?

Cielom projektu je vybudovanie multifunkénej mestskej Stvrte s byvanim, kancelariami a vybavenostou. Zéna je navrhnuta
vo forme polootvorenych mestskych blokov doplnenych kvalitnou zelefiou vo vnutroblokoch. Vyhodou navrhovanej
Struktury je orientacia vSetkych vnutornych blokov smerom do centra k parku, ktory bude srdcom projektu. Park ponukne
rekreané zariadenia a bude plynule prepojeny s obCianskou vybavenostou na prizemi budov.

Projekt bude vyuzivat ekologické rieSenia na zvySenie environmentalnej udrzatelnosti. Tepelné Cerpadla a voda zo studni
budu primarnymi zdrojmi vysokoteplotného chladenia a nizkoteplotného vykurovania. Vaésinu roka by mala byt 100 %
potreba vykurovania a chladenia pokryta vodou zo studni. V Spi¢kovych obdobiach by tento systém mal pokryt 70 %
potreby. Na strechach budov sa pocita s fotovoltickou vyrobou energie.

Okrem Standardnej vybavenosti, ako su reStauracie, kaviarne a obchody s potravinami, pocita projekt aj s obcCianskou
vybavenostou. Zéna A bude zahffiat matersku Skolu v juznej Casti projektu. Ostatna obcianska vybavenost ako lekaren,
posilfiovia, mladeznicky klub a ordinacia vSeobecného lekara budu sustredené v severozapadnej €asti projektu, v sulade
s aktualnym planom.

Spolo¢nost realizuje svoju €innost na uzemi Slovenskej republiky.

Sidlo a miesto podnikania Spolo¢nosti
Svatoplukova Il. 18892/2 A
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2 Suhrn hlavnych aétovnych postupov

NiZ8ie su uvedené hlavné uctovné postupy, ktoré boli pouZité pri zostaveni tejto konsolidovanej ucétovnej
zavierky. Boli aplikované konzistentne vo vSetkych prezentovanych uctovnych obdobiach, pokial nie je
uvedené inak.

Za ucelom zabezpecenia konzistentnosti prezentacie Udajov v konsolidovanom vykaze finanénej pozicie
a v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku alebo strat s vykazovanim v beznom
u¢tovnom obdobi sme niektoré udaje preklasifikovali. Tieto zmeny nemali vplyv na celkovu vySku aktiv,
celkovu vysku zavazkov, celkovu vySku viastného imania ani vySku prevadzkovej straty ani straty za uctovné
obdobie po zdaneni.

2.1 Zakladné zasady pre zostavenie uctovnej zavierky

Slovensky zakon o uétovnictve (zakon NR SR €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) vyzaduje, aby
niektoré spoloCnosti zostavili konsolidovanu uctovnu zavierku za obdobie konciace sa 31. decembra 2024
podla IFRS platnych v Eurépskej anii (,EU*), (dalej ako ,IFRS/EU*).

Tato konsolidovana uctovna zavierka Skupiny bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo (,IFRS*) platnymi v Eurépskej Unii za obdobie kongiace sa 31. decembra 2024 na
zaklade principu historickych cien. Vynimku tvoria finanéné aktiva a zavazky, ktoré su prvotne ocenené
v realnej hodnote a nasledne metdédou ,amortised costs“ s pouzitim efektivnej urokovej miery.

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena na zaklade principu ¢asového rozliSenia, podla ktorého sa
transakcie a dal3ie skuto€nosti vykazuju v €ase ich vzniku a v konsolidovanej u¢tovnej zavierke sa vykazuju
v obdobi, s ktorym suvisia, za predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti Skupiny.

Vedenie Skupiny posudilo désledky inflacie na vyvoj cien na trhu, energetickej krizy, narastu urokovych
sadzbieb na trhu a situacie na Ukrajine na predpoklad nepretrzitého trvania jej Cinnosti. Skupina ma k datumu
zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky dostato¢ne silnu finanéna poziciu a dokaze ¢elit’ aktualne;j
situacii bez vplyvu na schopnost pokracovat v plnej prevadzke v nasledujucich 12 mesiacoch.

Aj ked vedenie nie je momentalne schopné pine posudit’ vSetky désledky inflacie, energetickej krizy, narastu
urokovych sadzieb na buducu finanénu poziciu a prevadzkovu ¢innost Skupiny, suvisiace rizika by nemali mat’
vyznamny negativny vplyv na jej finanéné hospodarenie a pefiazné toky v blizkej buducnosti. V roku 2025
Skupina planuje pokraCovat vo svojich aktivitach podfa planu.

Po zvazeni vietkych predpokladov a okolnosti vedenie zostavilo tuto konsolidovanu uétovnu zavierku Skupiny
za predpokladu nepretrzitého trvania v €innosti Spolo¢nosti.

Zostavenie udtovnej zavierky v sulade s IFRS platnymi v EU vyZaduje uétovné odhady a uplatnenie usudku
vedenia pri aplikacii postupov Uc&tovania na problematické transakcie. Oblasti, ktoré su naroénejSie na
posudenie alebo su zloZitejSie, pripadne oblasti, v ktorych predpoklady a odhady vyznamnym sp&sobom
ovplyvAuju uétovnu zavierku, su uvedené v bode 4 poznamok.

Konatelia Spolo¢nosti mézu spolo€nikom navrhnat zmenu uc¢tovnej zavierky aj po jej schvaleni na valnom
zhromazdeni Spolo¢nosti. AvSak podla § 16, odsekov 9 az 11 Zakona o uctovnictve, po zostaveni a schvaleni
uctovnej zavierky nemozno otvarat uzavreté uctovné knihy. Ak sa zisti po schvaleni uctovnej zavierky, ze
udaje za predchadzajuce ucétovné obdobie nie su porovnatelné, Zakon o uctovnictve povoluje Uctovnej
jednotke ich opravit v i¢tovnom obdobi, ked' tieto skutocnosti zistila.

Konsolidovana ucétovna zavierka je zostavena v tisicoch eur (,EUR"), pokial nie je uvedené inak.

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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Skupina aplikuje vSetky Medzinarodné uctovné Standardy a interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné
Standardy pre financné vykaznictvo (International Accounting Standards Board - dalej len ,IASB") platnymi v
EU, ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2024.

2.2 Aplikovanie novych a novelizovanych standardov a interpretacii

Uplatnovanie novych a revidovanych standardov a interpretacii

Spoloc¢nost prijala vSetky nové a revidované Standardy a interpretacie vydané Radou pre medzinarodné
uctovné Standardy (IASB) a Vyborom pre interpretacie medzinarodného finanéného vykaznictva (IFRIC) IASB,
ktoré boli schvalené na pouZivanie v Eurépskej unii (,EU), su relevantné pre jej &innost a st uéinné pre
vykazovacie obdobia zalinajuce 1. januara 2024. Ich prijatie nemalo Ziadny vyznamny vplyv na zverejnenia
alebo sumy vykazané v tychto finanénych vykazoch.

Nasledujuce standardy, Upravy existujucich Standardov a interpretacie vydané Radou pre medzinarodné
uctovné Standardy a prijaté EU su ucinné pre aktualne vykazovacie obdobie:

Klasifikdacia zavazkov ako kratkodobych alebo dlhodobych (zmeny v IAS 1)

Upravy maju za ciel podporit konzistentnost' pri uplatfiovani poZiadaviek tym, Ze pomahaju spolo&nostiam
urcit, &i by v sivahe mali byt dlhy a iné zavazky s neistym datumom vyrovnania klasifikované ako kratkodobé
(splatné alebo potencialne splatné do jedného roka) alebo dlhodobé.

Lizingovy zdvédzok z transakcie predaja a spédtného lizingu (zmeny v IFRS 16)

Uprava objasfiuje, ako méa predavajlci-najomca nasledne oceriovat transakcie predaja a spatného lizingu,
ktoré spifaju poziadavky IFRS 15 na Gétovanie ako predaj tak, aby nevykazoval Ziadny zisk ani stratu stvisiacu
s uzivacim pravom, ktoré si ponechava. Nové poziadavky nebrania predavajiucemu — najomcovi vykazovat vo
vykaze ziskov a strat zisk alebo stratu z Ciasto€ného alebo Uplného ukoné&enia lizingu.

Dlhodobé zavézky s kovenantmi (zmeny v IAS 1)
Uprava objasfiuje, ako podmienky, ktoré musi uc€tovna jednotka splnit do dvanastich mesiacov po
vykazovanom obdobi, ovplyvriuju klasifikaciu zavazku.

Dohody o platbach dodavatelom (zmeny v IAS 7 a IFRS 7)

Upravy pridavaju poziadavky na zverejfiovanie a ,odkazy"“ v ramci existujicich poZiadaviek na zverejfiovanie,
ktoré vyzaduju, aby uctovné jednotky poskytovali kvalitativne a kvantitativne informacie o dohodach o
financovani dodavatelov.

Standardy a Upravy existujticich $tandardov vydané IASB a schvalené EU, ktoré este nenadobudli ucinnost
K datumu schvalenia tychto finanénych vykazov IASB vydal a EU prijala nové Standardy a tieto Upravy
existujucich Standardov, ktoré este nenadobudli G¢innost:

Neexistencia vymenného kurzu (zmeny v IAS 21)
Upravy obsahuju usmernenia na urCenie, kedy je mena vymenitelna, a ako urCit vymenny kurz, ak nie je.
Ucinné pre ro¢né vykazovacie obdobia za¢inajuce 1. januara 2025.

Nové a revidované (tovné Standardy IFRS vydané, ale neprijaté EU

V sudasnosti sa IFRS uétovné $tandardy prijaté EU vyznamne neli$§ia od IFRS prijatych Radou pre
medzinarodné uctovné Standardy (IASB), s vynimkou nasledujucich novych Standardov a Uprav existujucich
$tandardov, ktoré EU este neprijala:

IFRS 14 Casové rozlisenie pri cenovej regulécii (IASB vydané 30. januara 2014). Tento $tandard umozfiuje
uctovnym jednotkam, ktoré prvykrat prijimaju IFRS a ktoré vykazovali v sulade so svojimi predchadzajucimi
Standardmi vykazovania ¢asové rozliSenie pri cenovej regulacii, pokraovat v ich vykazovani aj pri prechode
na IFRS. Europska komisia sa rozhodla, Ze nezaéne proces schvalovania tohto predbezného Standardu a
pocka na jeho konecné znenie.

Zmeny v IFRS 10 Konsolidované finanéné vykazy a IAS 28 Investicie do pridruZzenych podnikov a
spolo¢nych podnikov (IASB vydané 11. septembra 2014). Upravy rieSia konflikt medzi poziadavkami IAS 28
a IFRS 10 a objasnuju, ze rozsah uznania zisku alebo straty zavisi od toho, ¢i aktiva predané alebo viozené
predstavuju podnik. Datum ucinnosti zmeny odloZila IASB na neurcito. Zatial nebolo schvalené na pouzivanie
v EU.

IFRS 18 — Prezentdcia a zverejriovanie informacii v uc¢tovnej zavierke

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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IFRS 18 obsahuje poziadavky pre vSetky uctovné jednotky uplatriujuce IFRS na prezentaciu a zverejfiovanie
informacii v uctovnej zavierke. Uplatnitelné na ro¢né vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027. Zatial
nebolo schvalené na pouzivanie v EU.

IFRS 19 — Dcérske spoloénosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejriovanie

IFRS 19 3pecifikuje pozZiadavky na zverejhiovanie informacii, ktoré mbéze opravnena dcérska spolocnost
uplatnit  namiesto poziadaviek na zverejfiovanie v inych IFRS uc¢tovnych  Standardoch.
Uplatnitelné na rocne vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027. Zatial nebolo schvalené na pouzivanie
v EU.

Upravy standardov SASB na zvysenie ich medzindrodnej pouZitelnosti

Upravy odstrafiuju a nahradzaju odkazy a definicie $pecifické pre jednotlivé jurisdikcie v $tandardoch SASB,
bez podstatnej zmeny odvetvi, tém alebo metrik. Uplatnitelné na roéné vykazovacie obdobia zacinajuce 1.
januara 2025. Nebudl schvalené na pouzivanie v EU.

Upravy IFRS 9 a IFRS 7 tykajuce sa klasifikdcie a oceriovania finanénych ndstrojov

Upravy riesia otazky identifikované po¢as nasledného preskimania poziadaviek na klasifikaciu a ocefiovanie
podla IFRS 9 Finan&né nastroje. Uplatnitelné na ro¢né vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2026. Zatial
nebolo schvalené na pouzivanie v EU.

Upravy IFRS 9 a IFRS 7 Zmluvy o dodévke elektrickej energie zévislej od obnovitefnych zdrojov
Upravy riesia lepsie zohladnenie zmliv o dodavke elektrickej energie zavislej od obnovitelnych zdrojov,
ktorymi sa zmenili a doplnili IFRS 9 Finan¢né nastroje a IFRS 7 Finan¢né nastroje: Zverejfiovanie. Uplatnitelné
na roéné vykazovacie obdobia zaéinajlce 1. januara 2026. Zatial nebolo schvalené na pouzivanie v EU.

V juli 2024 1ASB vydala Ro¢né zlepSenia uétovnych standardov IFRS — Zvédzok 11
Tato revizia zahffia nasledujuce Upravy:
e IFRS 1: Ugtovanie o zabezpedovacich nastrojoch v pripade uétovnej jednotky uplatfiujucej IFRS
uctovné Standardy po prvykrat
IFRS 7: Zisk alebo strata z ukon&enia vykazovania
IFRS 7: Zverejnenie odloZeného rozdielu medzi redlnou hodnotou a transakénou cenou
IFRS 7: Uvod a zverejiiovanie informécii o Gverovom riziku
IFRS 9: Ukonc&enie vykazovania lizingovych zavazkov na strane najomcu
IFRS 9: Transakéna cena
IFRS 10: Urcenie ,de facto” zastupcu
e |AS 7: Metdda oceriovania obstaravacou cenou
Uplatnitelné na rocne vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2026. Zatial nebolo schvalené na pouZzivanie
v EU.

Nové Standardy IFRS tykajuce sa udrzatelnosti

IFRS S1 VSeobecné poziadavky na zverejiiovanie finanénych informadcii tykajucich sa udrZatelnosti
IFRS S1 stanovuje v8eobecné poziadavky na zverejhovanie finanénych informacii o udrzatelnosti, ktoré su
uzito€né pre primarnych pouzivatelov finanénych vykazov na vSeobecné ucely pri rozhodovani o poskytovani
zdrojov Ugtovnej jednotke. Uginné pre roéné vykazovacie obdobia zaginajice 1. januara 2024. Nebudu
schvalené na pouzivanie v EU.

IFRS S2 Zverejriovanie informdcii tykajucich sa klimy

IFRS S2 stanovuje poZiadavky na identifikaciu, meranie a zverejfiovanie informacii o klimatickych rizikach a
prileZitostiach, ktoré st uZito&né pre primarnych pouzivatelov finanénych vykazov na véeobecné udely. Uginné
pre ro&né vykazovacie obdobia zaginajlce 1. januara 2024. Nebudu schvalené na pouzivanie v EU.

Vplyv na finanéné vykazy spoloénosti

Spolo€nost neoCakava, Ze prijatie uvedenych Standardov bude mat vyznamny vplyv na finanéné vykazy
spolo¢nosti v buducich obdobiach.

2.3 Konsolidacia

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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Dcérske spolo¢nosti

Dcérskymi spoloénostami su tie uétovné jednotky, vratane Struktdrovanych subjektov, ktoré Skupina ovlada,
pretozZe (i) ma pravomoc riadit’ tie ich relevantné Cinnosti, ktoré vyznamnym spésobom ovplyviuju ich vynosy,
(i) ma narok, €i prava, podielat’ sa na variabilnych vynosoch zo svojej u€asti v tychto uctovnych jednotkach, a
(iii) ma schopnost vyuZit svoj vplyv v uvedenych uétovnych jednotkach na to, aby ovplyvnila vySku vynosov
investora. Pri posudzovani toho, &i Skupina ovlada inu uctovnu jednotku, sa berie do Uvahy existencia a vplyv
materidlnych prav, vratane materidlnych potencialnych hlasovacich prav. Aby bolo pravo materialne, musi mat’
jeho drzitel prakticku schopnost’ uplathovat ho vtedy, ked vznikne potreba prijat rozhodnutia o smerovani
relevantnych ¢innosti ovladanej u¢tovnej jednotky. Skupina mdze ovladat uctovnu jednotku dokonca aj vtedy,
ked v nej nevlastni vac¢sinu hlasovacich prav. V takom pripade posudzuje Skupina vys$ku svojich hlasovacich
prav porovnanim s velkostou a rozptylenim podielov ostatnych drzitelov hlasovacich prav, aby zistila, ¢i ma
de facto kontrolu nad danym subjektom. Ochranné prava inych investorov, napr. také, ktoré sa tykaju
zasadnych zmien &innosti danej uctovnej jednotky alebo ktoré sa uplatiuju iba za vynimo¢nych okolnosti,
nebrania Skupine, aby v tejto uctovnej jednotke uplatfiovala kontrolny vplyv. Dcérske podniky su
konsolidované odo dna, kedy je kontrolny vplyv prevedeny na Skupinu (datum akvizicie) a su vyfaté z
konsolidacie odo dna, od ktorého prestane Skupina uétovnu jednotku ovladat.

Skupina pouziva pri UCtovani obstarani dcérskych spolo€nosti akvizicni metddu. Nadobudnuty
identifikovatelny majetok a zavazky a podmienené zavazky prevzaté v ramci podnikovej kombinacie sa
prvotne ocefiuju ich realnou hodnotou k datumu akvizicie, bez ohladu na vySku podielu ostatnych akcionarov
dcérskej spolo¢nosti.

Obstaravacie naklady vztahujluce sa k akvizicii sa U¢tuju do nakladov. Akékolvek podmienené plnenia, ktoré
maju byt uhradené Skupinou, sa k datumu akvizicie ocenia v realnej hodnote.

Skupina v Case akvizicie ocenuje vySku podielu ostatnych podielnikov bez kontrolného vplyvu v dcérske;j
spolo¢nosti bud jeho realnou hodnotou alebo ako podiel na realnej hodnote majetku, zavazkoch a
podmienenych zavazkoch. Rozhodnutie o metdde ocenenia je uskutoénené samostatne pre kazdu podnikovu
kombinaciu.

Goodwill sa stanovi odpocitanim netto hodnoty majetku, zavazkov a podmienenych zavazkov od suctu kupne;j
ceny za nadobudany podiel na dcérskej spolo€nosti, vySky podielu ostatnych podielnikov bez kontrolného
vplyvu a redlnej hodnoty predchadzajucej investicie v spolo€nosti pred nadobudnutim kontroly. Negativny
rozdiel sa vykazuje priamo v hospodarskom vysledku.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky, vynosy a naklady z transakcii medzi spolo€nostami v Skupine sa
eliminuju pri konsolidacii. Medzivysledok vyplyvajuci z vnutroskupinovych transakcii, ktory je sucastou
ocenenia aktiv, sa pri konsolidacii eliminuje. Uétovné zasady a metédy dcérskych spolognosti boli v pripade
potreby pozmenené tak, aby sa zabezpecila konzistentnost’ s Uétovnymi zasadami a metdédami aplikovanymi
Skupinou.

2.4 Prepocet cudzich mien

(i) Funkéné mena a mena prezentacie uctovnej zavierky

Polozky zahrnuté do konsolidovanej u¢tovnej zavierky Skupiny su ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom kazda konsolidovana ucétovna jednotka posobi (,funkéna mena“). Konsolidovana ucétovna
zavierka za obdobie konciace sa 31. decembra 2024 je prezentovana v eurach (EUR), ktoré su funk&nou
menou a menou vykazovania materskej spolo€nosti.

(ii) Transakcie a suvahové zostatky

Transakcie v cudzej mene sa prepodcitavaju na funkénd menu vymennym kurzom platnym v def transakcie.
Kurzové zisky a straty z vyrovnania tychto transakcii a z prepo¢tu monetarneho majetku a zavazkov v cudzej
mene vymennym kurzom ku koncu roka sa u&tuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.

(iii)y Spoloc¢nosti v Skupine

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku alebo strat a konsolidovany vykaz o finan¢nej
situacii vSetkych spolo¢nosti v Skupine (z ktorych ziadna nema funkénu menu hyperinflaénej ekonomiky),

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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ktorych funkéna mena nie je identicka s menou, v ktorej je prezentovana tato u¢tovna zavierka, su prepocitané
nasledovne:

a) aktiva a pasiva su prepocitané kurzom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka;

b) vynosy a naklady su prepocitané priemernym vymennym kurzom za dané obdobie (ak vSak tento priemer
nie je dostato€nou aproximaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v den jednotlivych transakcii, vtedy
su prepocitané kurzami ku diu jednotlivych transakcii); a

c) vsetky vyplyvajuce kurzové rozdiely su vykazané ako Ostatny suhrnny zisk/strata.

Vplyv zmeny kurzov cudzich mien na realnu hodnotu nemonetarnych finanénych aktiv a pasiv je vykazany
ako Cast zisku alebo straty z precenenia na realnu hodnotu. Vplyv zmeny kurzov na realnu hodnotu
nemonetarnych finanénych aktiv a pasiv klasifikovanych ako finanéné nastroje ocenenované v realnej hodnote
je vykazany cez hospodarsky vysledok.

2.5 Zmluvy o najme
Najomné zmluvy, ak je Skupina prenajimatelom

Aktivity Skupiny ako prenajimatela nie su vyznamné. Zmluvy o prenajme sa pocas roka tykali operativheho
prenajmu a z tohto dévodu sa neaplikuje IFRS16.

2.6 Zasoby

Zasoby predstavuju nedokon&enu vyrobu — projekty vo vystavbe a nehnutelnosti obstaravané za ucelom
predaja.

Zasoby su vykazované ako obezné aktiva z dévodu doby trvania ich prevadzkového cyklu, aviak oCakava sa,
Ze ich uc¢tovna hodnota bude zrealizovana v obdobi neskorSom ako 12 mesiacov odo dfia, ku ktorému sa
zostavuje tato konsolidovana ucétovna zavierka.

Zasoby sa vykazuju bud' v obstaravacej cene alebo v Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia.
Obstaravacia cena zasob nedokoncenej vyroby zahffia cenu obstarania, naklady na vystavbu a realizaciu
projektu a iné suvisiace obstaravacie naklady. Obstaravacia cena nehnutelnosti uréenych na predaj obsahuje
cenu obstarania a suvisiace obstaravacie naklady. Skupina do obstaravacej ceny zasob aktivuje aj uroky
a finan&né naklady (vid 2.7).

Cista realizovatelna hodnota predstavuje odhad predajnej ceny za beznych obchodnych podmienok, znizenej
o naklady na dokoncCenie a predaj.

Ak je obstaravacia cena, resp. ak su vlastné néklady zasob vy&Sie nez ich Cista realizovatelna hodnota ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v uctovnictve a ich Cistou realizovatelnou hodnotou.

2.7 Aktivacia finanénych nakladov

Do obstaravacej ceny zasob Skupina aktivuje finanéné naklady (v8eobecné aj Specifické), ktoré su priamo
priraditefné obstaraniu a vystavbe tych aktiv, ktoré nie su ocefiované v realnej hodnote a pri ktorych doba od
ich obstarania do momentu, kedy su pripravené na predaj, predstavuje dlihSi ¢as (tzv. kvalifikované aktiva).

Momentom zaciatku aktivacie je a) moment, kedy Skupina zacne vynakladat prostriedky na kvalifikované
aktiva, b) moment, kedy Skupine za¢nu vznikat naklady na financovanie a c) Skupina za¢ne realizovat aktivity
potrebné na pripravu kvalitifkovaného aktiva do stavu pripraveného na predaj. Aktivacia pokracuje do
momentu, kedy su kvalifikované aktiva v zasadnej miere pripravené na predaj.

Skupina aktivuje také finanéné naklady, ktoré by jej neboli vznikli, ak by nezacala obstaravat kvalifikované
aktiva. Vyska aktivovanych nakladov je kalkulovana pouzitim priemernej urokovej miery Skupiny (vazeny
aritmeticky priemer drokovych sadzieb aplikovany na naklady na obstaranie kvalifikovanych aktiv) okrem
pripadov, kedy je uver Cerpany za u€elom obstarania konkrétneho kvalifikovaného aktiva. Ak nastane takato
situacia, je aktivovana skutocna vyska urokovych nakladov z Uveru ¢erpaného na konkrétne kvalifikované
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aktivum (resp. inych priamo priraditelnych finanénych nakladov) minus investi¢ny vynos vygenerovany
z doasného investovania ziskanych prostriedkov.

2.8 Finan¢éné aktiva

Realna hodnota je cena, ktora by bola prijata pri predaji majetku alebo zaplatena za prevod zavazku v beznej
transakcii medzi u¢astnikmi trhu k datumu ocenenia. NajlepSim dékazom realnej hodnoty je cena na aktivhom
trhu. Aktivny trh je trh, v ktorom transakcie tykajuce sa aktiva alebo zavazku sa uskutoChuju dostato¢ne €asto
a v takom objeme, ze mdzu priebezne poskytovat informacie o cenach.

Transakéné naklady su dodatoné naklady, ktoré mozno priamo pripisat’ akvizicii, emisii alebo vyradeniu
finan€ného nastroja. DodatoCné naklady su také, ktoré by nevznikli, keby sa transakcia neuskutocnila.
Transakéné naklady zahffaju poplatky a provizie vyplacané obchodnym zastupcom (vratane zamestnancov,
ktori konaju ako predajcovia), poradcom, sprostredkovatelom a obchodnikom, odvody do regulaénych agentur

a barz cennych papierov a dané a poplatky z prevodu. Transakéné naklady nezahfnaju prémie alebo diskonty
dlhovych nastrojov, naklady na financovanie alebo interné administrativne naklady alebo naklady na udrzbu.

Amortizovana hodnota (,,AH") je hodnota, za ktora bol finanény nastroj vykazany pri prvotnom vykazani
znizeny o splatky istiny plus kumulované uroky a pre finanéné aktiva znizené o akékolvek opravné polozky na
ogakavané Uverové straty (,ECL“). Casovo rozliSeny arok zahffia amortizaciu transakénych nakladov ¢asovo
rozliSenych pri prvotnom vykazani a akukolvek prémiu alebo diskont dlhového nastroja do splatnej sumy
pouzitim metdédy efektivnej Grokovej miery. Casovo rozliené Grokové vynosy a &asovo rozlisené Grokové
naklady vratane ¢asovo rozliSeného kuponu a amortizovaného diskontu dlhového nastroja alebo prémie
(vratane pripadnych asovo rozliSenych poplatkov) nie su vykazované samostatne a su zahrnuté do u¢tovnych
hodndt suvisiacich poloziek vo vykaze o finan€nej situacii.

Metoda efektivnej urokovej miery je metdda rozlozenia urokovych vynosov alebo urokovych nakladov po¢as
prislusného obdobia tak, aby sa dosiahla konstantna pravidelna urokova miera (efektivna urokova miera) z
uctovnej hodnoty. Efektivha Urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje odhadované buduce platby
alebo prijmy (okrem buducich uUverovych strat) po€as ofakévanej Zivotnosti finanéného nastroja alebo
kratSieho obdobia, ak je to vhodné, na brutto u&tovnu hodnotu finanéného néstroja. Efektivha urokova sadzba
diskontuje pefiazné toky nastrojov s variabilnym urokom do nasledujuceho datumu precenenia urokovej
sadzby okrem prémie alebo diskontu dlhového néstroja, ktoré odrazaju uverové rozpatie nad pohyblivou
sadzbou Specifikovanou nastrojom alebo inymi premennymi, ktoré nie su precenené, tak aby zohladhovali
trhové sadzby. Takéto prémie alebo diskonty dlhovych nastrojov sa amortizuju poCas celej predpokladanej
doby zivotnosti nastroja. VypoCet su€asnej hodnoty zahffia vSetky zaplatené alebo prijaté poplatky medzi
zmluvnymi stranami, ktoré su neoddelitelnou sucastou efektivnej urokovej miery.

Finanéné ndstroje — prvotné vykazovanie. VSetky finanéné nastroje sa prvotne vykazuju v realnej hodnote
upravenej o transakéné naklady. Realna hodnota pri prvotnom vykazani sa najlepsie preukazuje transakénou
cenou. O zisku alebo strate pri prvotnom vykazani sa UCtuje iba vtedy, ak existuje rozdiel medzi realnou
hodnotou a transakénou cenou, ktory mozno dolozZit’ inymi beZznymi trhovymi transakciami toho istého nastroja
alebo technikou ocefovania, ktorej vstupy zahffaju iba udaje z pozorovatelnych trhov. Po prvotnom vykazani
sa pre finanéné aktiva oceriované amortizovanou hodnotu vykaze opravna polozka, ¢o vedie k okamZitej
uctovnej strate.

Financéné aktiva — klasifikdacia a ndsledné oceriovanie — kategoérie oceriovania. Skupina klasifikuje
finanéné aktiva len v kategdrii amortizovana hodnota. Klasifikacia a nasledné ocenenie finanénych aktiv zavisi
od: (i) obchodného modelu Skupina na riadenie portfolia suvisiacich aktiv a (ii) vlastnosti pefnaznych tokov
majetku.

Finanéné aktiva — klasifikdacia a nasledné oceriovanie — obchodny model. Obchodny model odzrkadluje,
ako Skupina spravuje aktiva za uCelom vytvarania penaznych tokov, t. j. €i je cielom Skupiny: (i) vyluéne
zinkasovat zmluvné penazné toky z aktiv (drzba na ucely zinkasovania zmluvnych penaznych tokov), alebo
(ii ) zinkasovat zmluvné penazné toky a pefiazné toky vznikajuce z predaja aktiv (drzba na ucely ziskavania
zmluvnych pefiaznych tokov a pefiaznych tokov z predaja), alebo ak nie je uplatnitefna ani jedna z poloziek (i)
a (ii), finanéné aktiva su klasifikované ako sucast' ,iného“ obchodného modelu a ocenené pomocou realnej
hodnoty cez vykaz ziskov a strat (,,FVTPL®).
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Obchodny model je uréeny pre skupinu aktiv (na urovni portfélia) na zaklade vsetkych relevantnych dékazov
o ¢innostiach, ktoré Skupina vykonava za ucelom dosiahnut ciel stanoveny pre portfélio dostupné v den
hodnotenia. Faktory, ktoré Skupina zvazuje pri uréovani obchodného modelu, zahfiiaju ucel a zlozenie
portfélia a predchadzajuce skisenosti s tym, ako boli pefiazné toky za prislusné aktiva inkasované. Obchodny
model, ktory Skupina pouziva, ma za ucel drzat finan¢né aktiva do splatnosti a zinkasovat zmluvné penazné
toky.

Finanéné aktiva — klasifikacia a nasledné ocenenie — charakteristiky periazného toku. Ak je ciefom
obchodného modelu drzat’ aktiva na zinkasovanie zmluvnych pefaznych tokov alebo drzat finanéné aktiva za
ucelom zinkasovania pefnaznych tokov a predaja, tak Skupina posudzuije, ¢i penazné toky predstavuju vyluéne
platby istiny a urokov (,SPPI“). Finanéné aktiva s vnorenymi derivatmi sa bert do uvahy ako celok pri uréovani,

¢i su ich penazné toky v sulade s poziadavkou SPPI. Pri tomto posudeni Skupina posudzuje, ¢i su zmluvné
penazné toky v sulade so zakladnymi iverovymi dojednaniami, t. j. iroky zahffiaju iba zohladnenie Uverového
rizika, Casovu hodnotu pefazi, ostatné zakladné uveroveé rizika a ziskovu marzu.

Ak zmluvné podmienky zavadzaju expoziciu voci riziku alebo volatilitu, ktora je v rozpore so zakladnymi
uverovymi dojednaniami poskytovania uverov, finanéné aktivum sa klasifikuje a ocenuje na zaklade FVTPL.

Posudenie SPPI sa vykonava pri prvotnom vykazani majetku a nasledne sa neprehodnocuje. Skupina
vykonava test SPPI pre svoje finanéné aktiva.

Skupina ma vo svojej drzbe len pohladavky z obchodného styku, zmluvné aktiva a peniaze a penazné
ekvivalenty. Charakteristika tychto finanénych aktiv je kratkodoba a zmluvné periazné toky predstavuju splatku
istiny a uroku, ktory zohladfuje ¢asovi hodnotu penazi a preto ich Skupina ocefiuje v amortizovanej hodnote.

Financ¢né aktiva — reklasifikdcia. Finanéné nastroje sa reklasifikuju iba vtedy, ked sa zmeni obchodny model
na riadenie portfélia ako celku. Tato reklasifikacia ma buduci uéinok a prebieha od zaciatku prvého obdobia
vykazovania, ktoré nasleduje po zmene obchodného modelu. Skupina nemenila svoj obchodny model po€as
su€asného obdobia a nevykonavala Ziadne reklasifikacie.

ZniZenie hodnoty finanénych aktiv — opravna poloZka z o¢akavanych tverovych strat (,,ECL*). Skupina
aplikuje pre pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky zjednoduseny pristup povoleny podla IFRS 9,
ktory vyZaduje, aby sa po prvotnom vykazani pohlfadavok vykazali oCakavané celkové straty, tzv. expected
lifetime losses.

Skupina zaviedla novy model na odhad odakavanych kreditnych strat z obchodnych a inych pohladavok. Na
uspokojenie poziadaviek IFRS 9 sa zozbierali historické Udaje o neuhradenych pohladavkach a vytvorila sa
schéma na tvorbu opravnej poloZzky v zavislosti od zékaznickeho segmentu a ofakavanej straty pre dany
segment podla vy8ky neuhradenych pohladavok za 24 mesiacov. IFRS 9 takisto vyZaduje pouzitie odhadov
tykajucich sa buduceho vyvoja pri odhade o€akavanych Gverovych strat. Pre spinenie tejto poZiadavky bol
zavedeny mechanizmus na Upravu matice tvorby opravnych poloZiek k pohfadavkam.

ZniZenie hodnoty obchodnych pohladavok sa vykazuje na uéte opravnej polozky k pohfadavkam. Tvorba
a rozpustenie opravnej polozky sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Cisté straty zo zniZenia
hodnoty finanénych aktiv®. Pohladavky z obchodného styku, ktoré nemozno inkasovat, sa odpisuju na uctoch
opravnych poloziek k pohladavkam z obchodného styku a vykazuji sa vo vykaze ziskov a strat v polozke
,Cisté straty zo zniZenia hodnoty finanénych aktiv*.

Pohladavky z obchodného styku, ktoré boli odpisané a nasledne zaplatené diznikmi, sa vykazuju vo vykaze
ziskov a strat v polozke ,Cisté straty zo znizenia hodnoty finan¢nych aktiv*.

Finanéné aktiva — odpis. Skupina odpiSe financné aktiva, vcelku alebo ich ¢ast, ked Skupina vyCerpala
vSetky praktické moznosti spatného ziskania prostriedkov z tychto aktiv a neexistuje Ziadne rozumné
oCakavanie ziskania tychto prostriedkov spat.

Financné aktiva — oductovanie. Skupina prestane vykazovat finanéné aktiva, ked i) boli aktiva splatené
alebo pravo k pefiaznym tokom z tychto aktiv uplynulo alebo ii) Skupina presunula prava k pefiaznym tokom
z finanénym aktiva na inu osobu.
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2.9 Finanéné zavazky

Finanéné zavézky — klasifikacia. Skupina klasifikuje svoje finanéné zavazky podla IFRS 9 ako ostatné
finanéné zavazky ocefiované metddou ,amortised cost".

Vacsina poziadaviek predchadzajuceho Standardu IAS 39 pre klasifikaciu a ocenovanie finanénych zavazkov
sa preniesla bez zmeny do nového Standardu IFRS 9.

Klasifikacia zavisi od zmluvnych zavazkov viazucich sa k finanénému nastroju a od umyslov, s akymi
manazment uzavrel dani zmluvu. Manazment urcuje klasifikaciu svojich finanénych zavazkov pri pociatoénom
uctovani.

Finanéné zdavazky — prvotné vykazovanie. Pri prvotnom vykazani finanéného zavazku ho Skupina ocenuje
realnou hodnotou upravenou o transakéné naklady, ktord su priamo spojené s nadobudnutim finanéného
zavazku.

Finanéné zavidzky — nasledné ocenenie. V pripade finanénych zavazkov klasifikovanych v kategdrii
»-amortized cost®, Skupina ich ocefuje metdédou ,amortised cost® s pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.

Finanéné zdvazky — oductovanie. Financny zavazok (alebo jeho Cast) je z vykazu o finanénej situacii
odstraneny len v tom pripade, ked zanikne, t.j. ked’ sa zavazok uvedeny v zmluve zrusdi alebo vyprsi, z oho
vyplynie zisk alebo strata vo vykaze ziskov a strat.

2.10 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty zahffhaju vklady v bankach k dispozicii na poziadanie. Peniaze
a peflazné ekvivalenty su vedené v amortizovanej hodnote pouzitim metddy efektivnej urokovej sadzby.

2.11 Zakladné imanie

Zakladné imanie Spolo€nosti tvoria vklady jej dvoch spolocnikov, ktoré boli pefazne splatené v pinej vyske.

2.12 Vyplata dividend

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a su odpocitané z vlastného imania, pokial su schvalené pred alebo k
datumu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana uctovna zavierka. Dividendy sa uvadzaju v pozndmkach, ak
su navrhnuté pred datumom, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana ucétovna zavierka, ale schvalené po
datume, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana ucétovna zavierka avSak pred datumom vydania uctovnej
zavierky. Dividendy su prvotne ocenené v redlnej hodnote zavazku a nasledne v amortizovanych nakladoch.

2.13 Dane
0] Splatna dari z prijmov

Dan z prijmov je pre ucely konsolidovanej uétovnej zavierky vypocitana v sulade s platnou legislativou krajin,
v ktorych sidli Spolo€nost a jej dcérska spolo€nost, resp. ak sa za platnu moze povazovat ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka. Celkova dan z prijmu zahffia beznu dan z prijmov a odloZzenu dan.

Dan z prijmov je suma, ktora sa o€akava, ze bude zaplatena alebo vratena od danového uradu vzhladom na
dariové zisky alebo straty za bezné a predchadzajuce obdobia. Ostatné dane, iné ako dan z prijmu a DPH, su
vykazané v prevadzkovych nakladoch.

ii) Odlozena dari z prijmov

Odlozena dan z prijmov sa v konsolidovanej uétovnej zavierke UCtuje v sivahovou zavazkovou metédou,
z umorovanych dafovych strat a z do€asnych rozdielov medzi dafovou hodnotou majetku a zavazkov a ich
uctovnou hodnotou v konsolidovanej uétovnej zavierke. O odloZzenej dani sa neudtuje, ak sa tyka prvotného
uctovania o majetku alebo zavazku v suvislosti s transakciou, ktora nie je obstaranim iného podniku, ak v ¢ase
transakcie nie je ovplyvneny uctovny ani dafhovy zisk alebo strata. OdloZena dar sa vypodita pouZitim sadzby
a platnych danovych zakonov, resp. zakonov ktoré sa povazuju za platné k suvahovému dfiu, a u ktorych sa
oCakava, ze budu platit v ¢ase realizacie do¢asnych rozdielov alebo umorenia danovej straty. Odlozené
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dafiové pohladavky sa vykazuju v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze bude v buduicnosti generovany
zdanitelny zisk, vocCi ktorému sa budu moct’ do¢asné rozdiely zrealizovat'.

Odlozena dan z prijmov sa uctuje pri doCasnych rozdieloch vyplyvajucich z investicii do dcérskych,
pridruzenych spolo¢nosti a spolo€nych podnikov s vynimkou pripadov, ked je nacCasovanie realizacie
doCasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je pravdepodobné, Ze doCasné rozdiely nebudu realizované
v dohladnej buducnosti.

Odlozené dariové pohladavky a zavazky sa vzajomne zapocitavaju v pripade, ze Skupina ma zo zakona
vymahatelné pravo zapocitat' kratkodobé darové pohladavky voci kratkodobym danovym zavazkom a za
predpokladu, Ze odlozenu dan z prijmov vybera rovnaky spravca dane.

2.14 Rezervy na ostatné zavazky a naklady

Rezervy na ostatné zavazky a naklady sa tvoria, ak ma Skupina suc¢asné zmluvné alebo mimozmluvné
zavazky v dosledku minulych udalosti, je pravdepodobné, Ze k vyrovnaniu tychto zdvéazkov bude potrebné
vynalozenie prostriedkov a zaroven je mozné spolahlivo odhadnut sumu zavazkov. V pripade viacerych
podobnych zavazkov sa pravdepodobnost, Zze bude potrebné vynalozit’ prostriedky na vyrovnanie zavazku,
stanovi na zaklade skupiny zavazkov ako celku. Rezerva sa tvori aj v pripade, ak pravdepodobnost
vynalozZenia prostriedkov na vyrovnanie jednotlivého zavazku zahrnutého v danej skupine zavazkov, je nizka.

Ak Skupina oCakava, Ze naklady, na ktoré je rezerva tvorena, jej budu refundované, je tato refundacia
zauctovanda ako samostatné aktivum za predpokladu, Ze je fakticky ista.

Rezervy sa ocenuju v su€asnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty penazi v danom Case a rizika, ktoré su pre
zavazok Specifické. Zvysenie rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok.

2.15Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja zasob sa vykazuju v momente prenosu kontroly a vlastnictva zasob, obvykle po odovzdani.
Skupina sa venuje developmentu a predaju projektu Mlynarka. Vynosy z predaja jednotlivych faz projektu
budu vykdzané v momente prenosu kontroly nad prisluSnymi aktivami (v rdmci danej fazy) na zakaznikov.
Tieto aktiva vo vSeobecnosti nemaju inu alternativu vyuzitia vramci Skupiny ako je ich predaj. Zmluvne
narokovatelné pravo na uhradu za predaj aktiv Skupine nevznikne, pokial sa vlastnicke pravo neprevedie na
zdkaznika. Preto je vynos vykazany v momente prevodu vlastnickeho prava k predavanym aktivam na
zdkaznika. Vynos je oceneny v hodnote transak&nej ceny dohodnutej v zmluve so zakaznikom. Vo vacsine
pripadov je transakéna cena finalne splatna po prevod vlastnickeho prava na zakaznika. Aj ked mézu byt
v niektorych pripadoch dohodnuté odloZzené splatky transakénej ceny, takyto odklad nikdy nepresahuje
dvanast mesiacov. Transakéna cena preto nie je upravena o vplyv finanéného komponentu. Vynosy
z developmentu a predaja jednotlivych faz projektu Mlynarka su vykézané v Konsolidovanom vykaze ziskov
a strat a suhrannych ziskov a strat v kategorii Trzby.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté a zrealizované.
Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovnomerne pocas doby prenajmu.

Vynosy sa vykazuju v realnej hodnote prijatych Uhrad alebo pohladavok po odpocitani dane z pridanej
hodnoty, diskontov a zliav.

Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Skupiny na prijatie platby.
3 Riadenie finanéného rizika
3.1 Faktory finanéného rizika

V désledku svojich €innosti bola Skupina vystavena rozlicnym finanénym rizikam vratane Uverového rizika,
rizika likvidy, €i rizika zmeny Urokovych sadzieb.

Skupina nie je takmer vdbec vystavena kurzovému riziku, nakolko su v3etky jej transakcie realizované v mene
EUR.

Hlavné finanéné nastroje, ktoré Skupina vyuzivala na strane aktiv, predstavovali peniaze a penazné
ekvivalenty a na strane zavazkov zahffali Uvery od spriaznenych stran, vydané dlhopisy a bankové Uvery.
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Hlavnym ucelom tychto finanénych nastrojov bolo zabezpecenie dostatoéného objemu likvidity na projektové
a prevadzkové potreby Skupiny.

Riadenie rizika zastreSuju zamestnanci YIT Slovakia a.s.

(i) Uverové/kreditné riziko

Uverové/kreditné riziko vznika v suvislosti s pefiaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi v bankéach.
S tymito finanénymi nastrojmi je spojené minimalne kreditné riziko. Pefiazné prostriedky su umiestnené vo
finanénej  institdcii, s ktorou je spojené v Case uloZzenia pefiaznych prostriedkov minimalne riziko
nesolventnosti.

Tabulka nizSie ilustruje kreditny rating finanénych aktiv k sivahovému driu:

Kreditny rating 31. december 2024 31. december 2023
Penazné prostriedky a pefazné
ekvivalenty (Pozn. 8), 543 242
z toho:
Slovenska sporiteltia, a.s. A2 543 242
Pohladavky z obchodného styku bez ratingu - -
Spolu 543 242

Pre banku Slovenska sporitelfia, a.s. Skupina vyuziva rating od Moody’s pre materskd banku Erste Group
Bank AG.

(i)  Riziko urokovej sadzby ovplyvriujuce realnu hodnotu a periazné toky

Néakladové uroky Skupiny a penazné toky na financovanie jej Cinnosti v priebehu vykazovanych obdobi
nezaviseli vo vyznamnej miere od zmien trhovych urokovych sadzieb, nakolko su existujuce uvery od
spriaznenych stran a vydané dlhopisy Uro¢ené prevazne fixnou urokovou sadzbou. P6zi¢ky s pohyblivou
urokovou sadzbou (bankové uvery) vystavujuce Skupinu riziku zmeny realnej hodnoty predstavuju

V uétovnych obdobiach 2024 a 2023 boli uvery od spriaznenych stran, bankové uvery aj vydané dlhopisy
denominované v eurach.

KedZe Skupina nema okrem bankovych uétov Ziadne iné vyznamné uroené aktiva, Urokové vynosy
a prevadzkovy cash-flow su iba v nevyznamnej miere zavislé od zmien trhovych urokovych sadzieb.

(i)  Riziko likvidity

Opatrné riadenie rizika likvidity znamena zachovavanie dostatoéného mnozstva pefiaznych prostriedkov a
dostupnost financovania prostrednictvom primeraného mnozstva dohodnutych Uverovych moznosti. Riadenie
finanénej pozicie Skupiny sa zameriava na zachovanie flexibility pri financovani pomocou udrZiavania
dostupnych averovych liniek.

Vedenie monitoruje na baze oakavanych pefiaznych tokov priebezné predpovede rezervy likvidity, ktoru
predstavuje nelerpany zostatok poskytnutych uverov (poznéamka 10) a pefiazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty (poznamka 8).

Tabulka nizSie analyzuje podla zostatkovej doby splatnosti finanéné zavazky Skupiny. Udaje uvedené v
tabulke predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky.
Menej ako 1 rok Od 1 do 5 rokov Viac ako 5 rokov

K 31-12-2024

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

(Pozn. 13) 164 0 -
Uvery a poziky (Pozn. 10) - 18 457 -
Vydané dlhopisy (Pozn. 11) 1089 22 000 -
Spolu 1253 40 457 -
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Menej ako 1 rok Od 1 do 5 rokov Viac ako 5 rokov
K 31-12-2023
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
(Pozn. 13) 16 300 - -
Uvery a pdziky (Pozn. 10) - 22 281 -
Vydané dlhopisy (Pozn. 11) - - -
Spolu 16 300 22 281 -

Dodato&né informécie k splatnosti Uverov st uvedené v bode 10 poznamok Uvery a pdZicky.

(iv) Komoditné riziko

Komoditné riziko zo zmien cien hlavného stavebného materialu predstavuje hlavny zdroj pripadnych rizik
s vplyvom na naklady. V tejto suvislosti a tiez z dévodu situacie so zvySujucimi sa cenami komodit na trhu
vedenie Skupiny pravidelne sleduje aktualny vyvoj. Vedenie Skupiny sa domnieva, Ze by aktualne turbulencie
na trhu nemali vyznamnym sp6sobom ovplyvnit planované aktivity alebo vysledky Skupiny.

3.2 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit schopnost Skupiny pokracovat vo svojich ¢innostiach,
dostato€nu navratnost’ kapitalu pre vlastnikov Skupiny a udrzat optimalnu Struktiru kapitalu s ciefom udrzat
optimalne naklady financovania.

Aby Skupina mohla udrzat alebo upravit Struktdru kapitalu, mdze upravit vysku vyplacanych dividend, vratit
kapital spolocnikom alebo predat majetok s ciefom znizit' dih.

Vedenie Skupiny spravuje kapital vlastnikov Skupiny vykazany podla IFRS k 31. decembru 2024 v hodnote
4 130 tis. EUR (31. december 2023: 4 022 tis. EUR).

Tak, ako iné podniky v sektore, aj Skupina monitoruje kapital na zéklade dlhového pomeru. Tento pomer sa
vypocita ako pomer celkového dlhu k sucétu vlastného imania a zavazkov. Celkovy dlh sa vypocita ako suma
uverov a vydanych dlhopisov. Celkovy kapital sa vypocita ako vlastné imanie vykadzané v suvahe plus celkovy
dih. Skupina dosahuje k 31. decembru 2024 urover dlhového pomeru vo vyske 87% (k 31. decembru 2023:
91%). Tato uroven je velmi vysoka z dévodu vyznamnych Gverov poskytnutych od spriaznenych stran (vid
Poznamku 10). Po uprave dihového pomeru o€istenim celkového dlhu o Gvery od spriaznenych stran dosahuje
k 31. decembru 2024 uroven tohto ukazovatela vysku 49% (k 31. decembru 2023: 15%).

V roku 2024 (ako aj v roku 2023) bola Struktura kapitélu, ako aj dlhovy pomer Skupiny v sulade s o€akavaniami
a planom spolo¢nikov.
3.3 Odhad realnej hodnoty

Realna hodnota finan&nych nastrojov obchodovanych na aktivnych trhoch je zalozena na kétovanych trhovych
cenach k datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Reélna hodnota finanénych nastrojov, ktoré nie su obchodované na aktivnych trhoch, sa stanovi pouZzitim
ocenovacich metdéd. Skupina pouziva rbzne ocefiovacie metédy a predpoklady, ktoré vychadzaju z trhovych
podmienok k jednotlivym suvahovym datumom.

Ugtovna hodnota pohladavok z obchodného styku, znizena o opravné polozky na nedobytné a sporné
pohladavky, a u¢tovna hodnota zavazkov z obchodného styku sa priblizne rovna ich realnej hodnote. Odhad
realnej hodnoty finan&nych zavazkov sa uskuto&riuje diskontovanim bududcich zmluvnych periaznych tokov
pouzitim aktualnej trhovej urokovej sadzby, pri ktorej by Skupina mohla obstarat podobné finanéné nastroje.

Zverejnenie realnych hodnét je uvedené v bode 18 poznamok.
4 Zasadné uétovné odhady a predpoklady

Skupina uskutoCiiuje odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované hodnoty aktiv
a zavazkov pocas nasledujuceho uctovného obdobia. Odhady a predpoklady sa pravidelne prehodnocuju
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a tvoria sa na zaklade skisenosti vedenia a inych faktorov, vratane o¢akavanych buducich udalosti. Vedenie
tiez robi ur€ité rozhodnutia v procese aplikovania uctovnych zasad. Zasadné rozhodnutia, ktoré maju
vyznamny vplyv na hodnoty vykazané vo finanénych vykazoch a odhady, kde je riziko vyznamnej Upravy
uctovnej hodnoty majetku a zavazkov poc€as nasledujuceho uctovného obdobia, su uvedené nizSie:

() Dariova legislativa

Slovenska darfova, menova a colna legislativa je predmetom réznych interpretacii. Pozri bod 20 poznamok.

(i) Prvotné vykazanie transakcii so spriaznenymi stranami

Vo svojom beznom podnikani Skupina realizuje transakcie so spriaznenymi stranami. IFRS 9 vyzaduje prvotné
vykazanie finan&nych nastrojov v ich realnych hodnotach. Vedenie uplatfiuje odhad pri urovani, i su tieto
transakcie oenené v trhovych alebo ne-trhovych urokovych sadzbéch, ak neexistuje aktivny trh pre takéto
transakcie. Zakladhou pre tento odhad je ocefovanie pri podobnych typoch transakcii s tretimi stranami
a analyzy efektivnej urokovej miery. Podmienky realizovanych vyznamnych transakcii so spriaznenymi
stranami su zverejnené v poznamke 22.

(i) Posudenie znehodnotenia zasob
Pri posudzovani pripadného znehodnotenia zasob Skupina vychadza z viacerych zdrojov. Pri pozemkoch etap

Mlynarka vychadzala zo znaleckych posudkov, ktoré boli vypracované v priebehu obdobia. Skupina
neidentifikovala potrebu tvorby opravnych poloziek k zasobam.

5 Konsolidacia

Majetkovy Majetkovy
Krajina Datum podiel v % podiel v %
Nazov dcérskej spolo€nosti  registracie registracie 31-12-2024 31-12-2023 Cinnosti
Mlynarka Land Development Slovenska Projektova
S.I.0. republika 20.10.2023 100% 100% spolo¢nost
(development
a predaj faz
projektu
Mlynarka)
6 Finanéné nastroje podla kategdrie
Analyza finanénych nastrojov podla kategdrii ocenenia je nasledovna:
K 31-12-2024 K 31-12-2023
Finanéné aktiva podla suvahy
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky 7 10
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty (Pozn. 8) 543 242
Spolu 550 252
K 31-12-2024 K 31-12-2023
Zavazky podla suvahy
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky (Pozn. 13) 164 16 298
Uvery a poZigky (Pozn. 10) 18 457 27 064
Vydané dlhopisy (Pozn. 11) 22 083 -
Spolu 40 704 43 362
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7 Zasoby

Struktdra zasob je nasledovna:

31. december 2024 31. december 2023

Nedokon&ena vyroba — projekty vo vystavbe 4717 3055
Nehnutelnosti obstaravané za ucelom predaja 39 577 37 290
Spolu zasoby 44 294 40 345

Skupina netvorila vo vykazovanych u¢tovnych obdobiach Ziadne opravné polozky k zasobam.

Prehlad urokovych a ostatnych finanénych nakladov aktivovanych do zasob:

2024 2023
Urokové naklady a poplatky — Gvery od spriaznenych stran 2 260 81
Urokové naklady a poplatky — vydané dihopisy 289
Urokové naklady a poplatky — bankové Gvery 175 7
Efekt z diskontovania - -
Naklady aktivované do zasob spolu 2724 88

Prehlad aktivovanych urokovych a ostatnych finanénych nakladov podla druhu zasob:

2024 2023
Nedokon&end vyroba — projekty vo vystavbe 436 8
Nehnutelnosti obstaravané za ucelom predaja 2 287 90
Naklady aktivované do zasob spolu 2723 98

Informécie o zaloZnom prave na zasoby su uvedené v nasledujucej tabulke:

31. december 2024 31. december 2023
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 42 484 -

K 31. decembru 2024 su zasoby Skupiny poistené pre pripad $kdd spésobenych kradeZou, Zivelnou pohromou
a daldie pripady do vySky 2 490 tis. EUR (k 31. decembru 2023: do vysky 2 490 tis. EUR).

8 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

31. december 2024 31. december 2023
Peniaze na beznych uc&toch 543 242
Kratkodobé bankové vklady - -
Spolu penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty 543 242

K 31. decembru 2024 a 31. decembru 2023 mohla Skupina volhe disponovat pefiaznymi prostriedkami
a pefiaznymi ekvivalentmi.

Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty st denominované v mene EUR.
9 Vilastné imanie
Zakladné imanie

Zakladné imanie k 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023 pozostavalo zo splatenych vkladov dvoch
spolo¢nikov Spolo¢nosti vo vyske 2 500 EUR za kazdého spolo¢nika. Spolo¢nici Spolo¢nosti maju pravo
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hlasovat’ a dostavat dividendy pomerne v hodnote nimi vlastnenych obchodnych podielov k celkovej hodnote
zakladného imania Spoloc¢nosti. Vid v bode 1 poznamok.

Spolo¢nost nema Ziadne upisané zakladné imanie, ktoré by nebolo zapisané v Obchodnom registri.

Zakonny rezervny fond

Podra slovenského Obchodného zakonnika su vSetky spolo¢nosti povinné tvorit zakonny rezervny fond na
krytie budicej moznej nepriaznivej financnej situacie. Spolo¢nost je povinna doplhat zakonny rezervny fond
kazdy rok Ciastkou najmenej 5 % zo zisku za Uctovné obdobie az do vysky 10 % jej zakladného imania.

Ostatné kapitalové fondy

Spoloé¢nici Spolognosti vlozZili od zalozenia Spolo¢nosti aj vklady do ostatnych kapitalovych fondov a to
nasledovne:

2024 2023
Pociatocény stav k 1.januaru 4010 -
Perazny vklad - 4010
Vklad vysporiadany zapoctom - -
Pouzitie - -
Vklad/Pouzitie ostatnych kapitalovych fondov za rok - 4010
Stav ostatnych kapitalovych fondov k 31. decembru 4010 4010

10 Uvery a péziéky

31. december 2024 31. december 2023
Kratkodobé avery - -

Dlhodobé

YIT Slovakia a.s. (ramcovy, Urok 11% p.a.) 9229 11 140
RSJ Investments SICAV a.s. (ramcovy, urok 11% p.a.) 9229 11 140
Bankové uvery - 4783
Spolu dlhodobé uvery 18 457 27 064
Spolu uvery 18 457 27 064

Uvery od spriaznenych stran nie st zabezpedené. Vsetky Uvery od spriaznenych stran su éerpané v mene
EUR.

31. december 2024 31. december 2023

1 - 5 rokov 18 457 27 064
Nad 5 rokov - -
Spolu dlhodobé uvery od spriaznenych stran 18 457 27 064

Ugtovna hodnota Gverov Spolognosti podfa urokovych sadzieb:
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31. december 2024

31. december 2023

S fixnou trokovou sadzbou
- 1-5 rokov (11%)
- Viac ako 5 rokov (11%)

S pohyblivou trokovou sadzbou
1M EURIBOR + 1,95%

Spolu

18 457 22 281
- 4783
18 457 27 064

Uégtovna hodnota a redlna hodnota tverov sa vyznamne neodlisuju.

Okrem vysSie uvedenych uverov ma Spolo¢nost k dispozicii nasledovné necerpané Uverové linky:

S pohyblivou trokovou sadzbou
- k dispozicii viac ako jeden rok
Spolu

11 Vydané dlhopisy

31. decembra 2024

31. decembra 2023

31. december 2024

31. december 2023

Dlhopisy Mlynarka | 2028 83 -
Vydané dlhopisy — kratkodoba cast’ 83 -
Dilhopisy Mlynarka | 2028 22 000 -
Vydané dlhopisy — dlhodoba ¢ast’ 22 000 -
Spolu vydané dlhopisy 22 083 -

Nazov ISIN Menovita Pocet v ks Emisny kurz Urok v % splatnost’

dlhopisu hodnota p.a.
v tis. EUR

Dlhopisy
Mlynarka | 2028 SK4000026191 1000 22 000 100% 4,95% 04.12.2028

Dlhopisy Mlynarka 2028 maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na doruditelfa evidovaného
v spolo€nosti Centralny depozitadr cennych papierov SR, a.s.

VSetky dlhopisy su vydané v mene EUR.

Zalozné prava v suvislosti s vydanim dlhopisov su uvedené v nasledovnej tabufke:

Zmluva a predmet zalohy

Suvisiaci zavazok Zalozny veritel
Dlhopisy Mlynarka Slovenska sporitelfia, a.s.
1 2028
Dlhopisy Mlynarka | Slovenska sporitelfia, a.s.
2028

12 Odlozena dan z prijmu

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnym veciam

(20.11.2024)

Zmluva o zriadeni zélozného prava k nehnutefnym veciam

(20.11.2024)

Odlozené darfiové pohladavky a zavazky sa vzajomne zapoditavaju v pripade, ze Skupina ma zo zakona
vymahatelné pravo zapoditat kratkodobé dariové pohladavky voli kratkodobym dafiovym zavézkom a za
predpokladu, Ze odloZenu dari z prijmov vybera rovnaky spravca dane.
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Ciastky po zapogitani st nasledovné:

31. december 31. december
2024 2023

Odlozené dariové pohladavky:

Odlozena dafiova pohladavka s o¢akavanou realizaciou
do 12 mesiacov

Odlozena danova pohladavka s o¢akavanou realizaciou
za viac ako 12 mesiacov

Odlozené dariové zavézky:

Odlozeny danovy zavazok s ocakavanou realizéciou

do 12 mesiacov

Odlozeny danovy zavazok s ocakavanou realizaciou

za viac ako 12 mesiacov

Spolu odlozeny danovy zavazok (+)/ odlozena danova pohladavka (-)

Pohyb odloZenej dane je nasledujuci:

2024 2023

Stav na zaciatku roka
Zmeny vykazané cez vykaz suhrnnych ziskov a strat (Pozn. 17)
Stav na konci roka

Zmeny odlozenych dafiovych pohfadavok a zavazkov v priebehu roka, pred kompenzaciou zostatkov v ramci

tej istej danovej jurisdikcie, su nasledovné:

Stav k 1. januaru Naklad/ (-) Vynos vo Stav k 31. decembru
2024 vykaze ziskov a strat 2024
Opravné polozky k nedobytnym ) ) i
pohladavkam
Ocenenie zasob - - -
Rezervy - - -
Neumorené dariové straty - - -
Ostatné - - -
Spolu - - -
Stav k 1. januaru Naklad/ (-) Vynos vo Stav k 31. decembru
2023 vykaze ziskov a strat 2023

Opravné polozky k nedobytnym

pohladavkam

Ocenenie z&sob -
Rezervy -
Neumorené dafiové straty -
Ostatné -

Spolu R

Nevyuzité darfiové straty v Skupine podla rokov expiracie:

Kumulovana strata k 31.12.2024 Kumulovana strata k 31.12.2023

Plan umorenia
nasledovne:

13 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

31. december 31. december
2024 2023
Zavazky z obchodného styku 13 51
Zavazky z obchodného styku voci spriaznenym osobam (Pozn. 22) - 16 247
Nevyfakturované dodavky 8
Nevyfakturované dodavky voci spriaznenym osobam (Pozn. 22) 144 -
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Ostatné zavazky 45 2
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky — kratkodobé 210 16 300

31. december 2024 31. december 2023

Z&drzné — spriaznené strany (Pozn. 22) - -
Zadrzné - -
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky — dlhodobé - -

Struktura kratkodobych zavazkov z obchodného styku a inych zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti je
uvedena v nasledujucich tabulkach:

31. december 31. december
2024 2023
Zavazky po lehote splatnosti - 48
Z toho: voci spriaznenym stranam (Pozn. 22) - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 210 16 252
Kratkodobé zavazky spolu 210 16 300

Ku dfiu zostavenia tejto uctovnej zavierky boli zavazky vykazané ako po lehote splatnosti k 31. decembru 2024
a 31. decembru 2023 splatené bez sankcii.

31. december 2024 31. december 2023
Zavazky s lehotou splatnosti 1 — 5 rokov - -

Dlhodobé zavazky spolu - -

Uétovna hodnota zavazkov z obchodného styku a inych zavazkov je denominovana v mene EUR.
Zavazky nie su kryté zaloznym pravom.
Realna hodnota zavazkov z obchodného styku a inych zavazkov nie je vyznamne odliSna od ich Uctovnej

hodnoty.

14 Ostatné nefinanéné zavazky

Struktara ostatnych nefinanénych zavéazkov je uvedena v nasledujlcej tabulke:

31. december 2024 31. december 2023

Dohadné polozky 13 -
Ostatné - -
Prijaté preddavky od zakaznikov - -

Ostatné nefinancéné zavazky - kratkodobé 13 -

Prijaté preddavky od zakaznikov - -

Ostatné nefinanéné zavazky - dlhodobé - -

15 Trzby

2024 2023
Trzby za sluzby 215 10
Vynosy z predaja zasob - -
Trzby spolu 215 10
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16 Prevadzkové naklady
Jednotlivé poloZzky prevadzkovych nakladov su nasledovné:
2024 2023
Sluzby
Externé sluzby 3 -
Marketingové naklady 4 -
Ostatné sluzby 56 -
Auditorske sluzby 2 1
65 1
Ostatné prevadzkové néklady
Dan z nehnutelnosti 4 -
Ostatné dane a poplatky 1 -
Penale - -
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam - -
Poistenie 1 -
Ostatné prevadzkové naklady - -
6 -
17 Dan z prijmov
2024 2023
Splatna dan 33 2
Odlozena dar (Pozn. 12) - -
33 2

Dan z prijmov

Porovnanie vykazanych nakladov na dai z prijmov a teoretickej dane, ktord by sme vykalkulovali aplikovanim
Standardnych dariovych sadzieb:

2024 2023
Zisk/(-)Strata pred zdanenim 141 9
Dan z prijmov vypocitana sadzbou dane 21% 31 2
Dariovy efekt z:
Dariovo neuznatelné naklady 2 -
Ostatné - -
Danovy vynos (-)/naklad (+) 33 2
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18 Zverejnenie realnych hodnot

Ocenenia realnou hodnotou su analyzované podla urovne realnych hodnét a to nasledovne: (i) Uroveri jeden predstavuju ocenenia (neupravenou) cenou kétovanou
na aktivnych trhoch pre identické aktiva alebo zavazky, (ii) roven dva predstavuju ocenovacie techniky so vSetkymi podstatnymi vstupnymi premennymi pre aktiva
alebo zavazky, ktoré su podlozené trhovymi udajmi bud priamo (t.j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené z cien) a (iii) Uroven 3 predstavuju ocenenia, ktoré nie su
zaloZené na trhovych udajov (t.j. ide o subjektivne vstupné premenné). V pripade Ze ocenenie redlnou hodnotou pouZziva trhové vstupné premenné, ktoré si vSak
vyzaduju vyznamnu Upravu, toto ocenenie spada do Urovne 3. Vyznamnost' vstupnej premennej pri oceneni sa vyhodnocuje voc¢i sume reélnej hodnoty ako celku.

Aktiva a zavézky, ktoré neboli ocenené realnou hodnotou, a pre ktoré sa realna hodnota zverejnuje

Realna hodnota analyzovana podla hierarchie realnych hodnét a u¢tovna hodnota aktiv a zavazkov, ktoré nie su ocenené realnou hodnotou, su nasledovné:

31. december 2024

31. december 2023

Realna hodnota Realna hodnota Uétovna Realna hodnota Realna hodnota Uétovna
urovne 2 urovne 3 hodnota urovne 2 urovne 3 hodnota

Aktiva
Pohladavky z obch. styku a iné pohladavky 7 - 7 10 - 10
Peniaze a penazné ekvivalenty (Pozn. 8) 543 - 543 242 - 242
Aktiva spolu 550 - 550 252 - 252
Zavazky
Zavazky z obch. styku a iné zavazky (Pozn. 13) 164 - 164 16 298 - 16 298
Uvery a p6Zicky (Pozn. 10) - 18 457 - - 27 064 27 064
Vydané dlhopisy (Pozn. 11) - 22083 - - - -
Zavizky spolu 164 40 540 164 16 298 27 064 43 362
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19 Odsuhlasenie zavazkov vykazanych v penaznych tokoch z finan€nej ¢innosti

Tabulka niZSie prezentuje analyzu zavazkov vykdzanych vo vykaze pefnaznych tokov ako periazné toky z
finan€nej Cinnosti a pohyby v tychto zavazkoch za vSetky vykazované obdobia:

Uvery od
spriaznenych Bankové Vydané
stran uvery (Pozn. dlhopisy
(Pozn.22) 10) (Pozn. 11) Spolu

Zavazky vykazané v penaznych tokoch z finanénej

¢innosti k 1. januaru 2023 - - - -
Penazne toky iné ako zaplatené uroky 22 200 4783 - 26 983
Casové rozliSenie urokov 88 - - -
Zaplatené uroky - - - 88
Casoveé rozlisenie poplatkov 10 - - 10
Zaplatené poplatky -17 - - -17
Iné - - - -
Zavazky vykazané v penaznych tokoch z finanénej

¢innosti k 31. decembru 2023 22 281 4783 0 27 064
Pefiazné toky iné ako zaplatené uroky -3854 -4783 22 000 13 363
Casové rozliSenie urokov 2352 - 83 2435
Zaplatené uroky -2 147 - - -2 147
Casové rozlisenie poplatkov - 289 - 289
Zaplatené poplatky -175 -289 - -464
Zavazky vykazané v penaznych tokoch z finanénej

¢innosti k 31. decembru 2024 18 457 - 22 083 40 540

20 Podmienené zavazky a podmienené aktiva
Podmienené zaviazky
Dariova legislativa

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Dan z prijmu Skupiny za roky 2018 az 2022 eSte
nebola predmetom darovej kontroly a teda ostava moznost dorubenia danovej povinnosti. Vedenie Skupiny
si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

Podmienené investicné zavéazky

Na zaklade Framework Asset Purchase Agreement ma Skupina povinnost zaplatit spolo¢nosti YIT Slovakia,
a.s. podmieneny doplatok za pozemok 8 000 tis. EUR za predpokladu, Ze:

a) Uplynul jeden rok od zmeny Uzemného planu; a

b) Nastal datum 30. juna 2031.

21 Zavazky suvisiace s obstaranim zasob
K 31. decembru 2024, ani k 31. decembru 2023 Skupina neevidovala Ziadne zmluvné zavazky suvisiace

s obstaranim zasob — projektami vo vystavbe, ktoré by neboli vykazané v tejto konsolidovanej uctovnej
zavierke.
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22 Transakcie so spriaznenymi stranami

Za spriaznené osoby su povazované spoloénosti, v ktorych ma Skupina spolo€nu kontrolu alebo méze
uplatiovat vyznamny vplyv pri finanénom a prevadzkovom rozhodovani. Pod tuto definiciu spadaju pridruzené
a spolo¢né podniky, fyzické osoby vlastniace priamo alebo nepriamo podiel na hlasovacich pravach, ktory im
dava moznost uplatfiovat v Skupine a jej dcérskych spolo¢nostiach podstatny vplyv ako aj ich blizki rodinni
prislusnici, kf't€ovi pracovnici s rozhodovacou pravomocou a ich blizki rodinni prislusnici, ako aj spolo¢nosti,
v ktorych maju tieto osoby rozhodujuci alebo podstatny vplyv. Kltu€ovi pracovnici s rozhodovacou pravomocou
su osoby vramci Skupiny ajej dcérskych spolo¢nosti, ktori maju pravomoc pridelovat zdroje alebo
ovplyviovat' finanéné a prevadzkové rozhodnutia Skupiny. Blizki rodinni prislusnici su ¢lenovia rodiny,
u ktorych nezavisly pozorovatel dokaze vnimat uzke rodinné puto. Transakcie so spriaznenymi stranami su
definované ako prevod zdrojov alebo povinnosti medzi spriaznenymi stranami bez ohladu na to, &i je za to
fakturovana nejaka cena.

Spriaznené strany, s ktorymi boli uskuto€nené vyznamné transakcie, boli nasledovné:

Spolocnici Spolo¢nosti:
YIT Slovakia a.s., RSJ Investments SICAV a.s.

Ostatné spriaznené strany
RSJ Services, s.r.o.

Medzi vyznamné transakcie so spriaznenymi stranami patri poskytnutie uverov od spolo¢nikov (Pozn. 10),
nakup zasob a nakup sluzieb (napr. akvizicia pozemku, manazment fee, refakturacia externych sluzieb, iné).

Podmienky uverov poskytnutych od spoloénikov su zverejenené v poznamke 10. Nakup zasob je realizovany
za trhové ceny, ktoré su ziskavané zo znaleckych posudkov. Nakup sluzieb je ocefiovany podla charakteru
sluzieb, t.j. pri refakturaciach je pouzity kf'u€ 1:1, pri manazment fee je pouzita metdda nezavislych trhovych
cien (benchmarking).

Pohladavky a zavazky vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi stranami k 31. decembru 2024 su uvedené
v nasledovnej tabufke:
Ostatné spriaznené
Spoloénici strany Spolu
Pohfadavky — z obchodného styku - - -
Spolu pohlFadavky - - -
Zavazky — z obchodného styku a iné
;évézky (Pozn. 13) 144 - 144
Uvery prijaté od spriaznenych stran (Pozn.
10) 18 457 - 18 457
Zavazky z vydanych dlhopisov - - -
Spolu zavazky 18 601 - 18 601

Pohladavky a zavazky vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi stranami k 31. decembru 2023 su uvedené

v nasledovnej tabufke:
Ostatné spriaznené

Spoloénici strany Spolu

Pohladavky — z obchodného styku 10 - 10
Spolu pohladavky 10 - 10
Zavazky — z obchodného styku a iné

zavazky (Pozn. 13) 16 247 - 16 247
Uvery prijaté od spriaznenych stran (Pozn.

10) 22 281 - 22 281
Zavazky z vydanych dlhopisov - - -
Spolu zavazky 38 528 - 38 528

Zavazky po splatnosti voCi spriaznenym stranam k 31. decembru 2024 a 31. decembru 2023 su vykazané
v poznamke 13.
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Nakupy a predaje - transakcie so spriaznenymi stranami boli v roku 2024 nasledovné:
Ostatné spriaznené
Spolocnici strany Spolu
Preda;j sluzieb 87 - 87
Predaj nehnutelnosti - - -
Spolu predaj 87 - 87
Nakup sluzieb 709 138 -
Spolu nakup 709 138 847
Nakupy a predaje - transakcie so spriaznenymi stranami boli v roku 2023 nasledovné:
Ostatné spriaznené
Spologénici strany Spolu
Predaj sluzieb 10 - 10
Spolu predaj 10 - 10
Nakup zasob 37 200 - 37 200
Nakup sluzieb 3009 - 3009
Spolu nakup 40 209 - 40 209
Prehlad poziciek prijatych od spriaznenych stran v roku 2024 a 2023 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Pézicky prijaté od spriaznenych stran (istina+uroky) 2024 2023
ZaciatoCny stav 22281 -
P6ziCky poskytnuté pocas roka -cash - 22 200
P&Zicky splatené polas roka — cash 3853 -
Predpis urokov (Pozn. 19) 2176 81
Splatky urokov — cash (Pozn. 19) 2 147 -
Predpis pokuty za pred¢asné splatenie (Pozn. 19) - -
Zaplatené sank&né pokuty (Pozn. 19) - -
Koneény zostatok (Pozn. 10) 18 457 22 281

Kompenzacie konatelov

Konatelia nepoberali v rokoch 2024 ani 2023 za vykon svojej funkcie pre Spolo¢nost Ziadnu odmenu.

23 Udalosti po suvahovom dni

Po 31. decembri 2024 do difia zostavenia uctovnej zavierky nenastali dalSie také udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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