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zabezpetovanie bivania

1. Prihovor riaditel’a neziskovej organizacie Matra

Vazeni ob¢ania mesta Martin, vazeni klienti,

v priebehu roku 2024 neziskova organizacia Matra, n. o. plnila svoje Glohy v stlade so Statitom neziskovej
organizacie, zakonom o neziskovych organizacidch a d’al$imi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zaroven dosledne dodrziavala interné predpisy organizacie.

Mesto Martin dlhodobo ¢eli nepriaznivému demografickému vyvoju. V roku 2024 organizacia Matra, n. o.
postupovala podl'a Programu rozvoja byvania na roky 2023 — 2028 s vyhladom do roku 2033, ktory bol
schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v roku 2023. Tento strategicky dokument predstavuje ramec pre
systematické rieSenie otazok byvania v meste Martin.

Tak, ako bolo uvedené v tomto programe, v roku 2024 sa pristipilo k realizacii jedného z kl'i€ovych opatreni
— rekonstrukcii budovy na ulici A. Pietra 25 v Martine. V zrekonstruovanej budove vznikne 48 novych
bytovych jednotiek uréenych pre socialne dostupné byvanie. Kolaudacia je naplanovana na jesen v roku 2025.
Tento projekt predstavuje konkrétny krok k zlepSeniu dostupnosti byvania pre obyvatel'ov mesta.

Zaroven sa organizacia nad’alej venovala sprave bytov pre sukromné subjekty. Vd’aka rozsireniu klientskeho

portfolia sa podarilo ziskat’ dodato¢né finan¢né prostriedky, ktoré¢ budu pouzité na podporu a drzbu socilne
dostupného byvania.

2. Zakladné udaje o neziskovej organizacii k 31.12.2024

Predmet cinnosti

Matra, n.o. zabezpecuje nasledovné vSeobecne prospesné sluzby:
e zabezpeCovanie byvania, spravy a obnovy bytového fondu,

e sluzby pre socialne odkézanych I'udi na podporu regionalneho rozvoja a zamestnanosti,

e vystavba novych bytov, nakup novych bytov a predaj bytového fondu

e ostatné sluzby stivisiace so spravou a udrzbou domov a bytov a nebytovych priestorov

e sprava a udrzba bytového fondu

e poradenska a konzultacna ¢innost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Sirokt verejnost’
Vizia

Matra, n.o. zabezpecuje
e potreby byvania pre r6zne skupiny obyvatel'stva, ktori ocenia jej vyznam.
e profesionalne spravcovstvo bytovych a nebytovych priestorov.

Poslanie
Podpora rozvoja neziskovych organizacii zabezpeCujicich byvanie v mestach a obciach na Slovensku

a informovat’ verejnost’ o ich prinose pre spolo¢nost’. Rozvinat’ sektor verejného najomného byvania, ktory
vytvara predpoklad na zvySenie dostupnosti byvania pre vSetky prijmové skupiny obyvatel'stva.

Sluzby
e vystavba bytov,

e prenajimanie cenovo dostupnych najomnych bytov vo vlastnictve mesta Martin a Matra, n.o. (d’alej
len mestské byty)
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e profesionalna spravcovska Cinnost’ pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov t.j. spoloCenstva
vlastnikov bytov (d’alej SVB) a vykony spravy (d’alej VS),

e technické sluzby,

e ckonomické sluzby,

e poradenstvo.

Klienti a zakaznici Matra, n.o.

Obyvatelia mestskych najomnych bytov, SVB a VS, verejna sprava, firmy, média, Studenti, dobrovolnici,
verejnost’.

Pod’akovanie

Matra, n. o. vyjadruje Uprimné podakovanie vSetkym ndjomcom a vlastnikom spravovanych bytov
a nebytovych priestorov za prejavenu doveru a spolupracu v priebehu roku 2024,

Zvlastne pod’akovanie patri vedeniu mesta Martin, poslancom Mestského zastupitel’stva, pracovnikom
Mestského uradu, ako aj prisluSnikom S$titnej a mestskej policie za ich podporu a aktivnu spolupracu.
Vd’aka tomuto partnerstvu moézeme spolo¢ne prispievat’ k rozvoju kvalitného a dostupného byvania v meste
Martin.

Programy a koncepcie

Téma byvania v meste Martin je zakomponovana v ramci Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja
mesta Martin, ktory vytvoril ramec pre d’al$ie kroky v tejto oblasti. Naii nadviazala priprava samostatného
strategického dokumentu — Program rozvoja byvania mesta Martin na roky 2023 — 2028 s vyhl'adom do roku
2033.

Prehl’ad zamestnancov organizacie k 31. 12. 2024

= Mgr. Jan Gallo — riaditel’ organizécie

* Ing. Méria Liskova — asistentka riaditel’a pre finan¢né zalezitosti

= Ing. Silvia Michalkova — vedica sekretariatu riaditel’a, vedenie personalnej agendy
= Adela Lahitova — ti¢tovnicka

= Dana Stefanovi¢ova — uétovnicka SVB

= Mgr. Veronika Moricova

Prehl’ad ¢lenov dozornej a spravnej rady k 31. 12. 2024

Clenovia Spravnej rady Matra, n. o. Clenovia dozornej rady Matra, n. o.
Mgr. Marcela Amchova Martin Lechan

Ing. Zuzana Badova Ing. Michal Matejicka

PharmDr. Marcela Balosakova Ing. Stanislav Thomka

Ing. Jozef Kristoffy
Ing. Dana Zigovéa
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ORGANIZACNA STRUKTURA Matra, n. o.

=l Spravnarada

=« Dozornarada

Asistent riaditela

bytového fondu

ekretariat riaditelalgg

Asistentka riaditela
pre spravu a rozvoj kg mdore financné

Technické Financné
oddelenie oddelenie

Referent pre vztahy
s klientmi SVB

Uctovnik SVB

U&tovnik
najomného,
vedenie pokladne

Vyro¢na sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2024

Oddelenie
komunikacie

Referent pre vztahy
s klientmi

zabezpecovanie bijvania



r we . . . o s o zabezpecovanie byvania
3. Sprava o ¢innosti neziskovej organizacie

Hospodarsky vysledok za rok 2024

Matra, n.o. zostavila k 31.12.2024 riadnu uctovnu zavierku organizacie podla § 17 zakona
o uctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. (dalej len Zakon o Gétovnictve) za uctovné obdobie od 1.januara 2024
do 31.decembra 2024. U&tovna zévierka obsahuje Stvahu k 31.12.2024, Vykaz ziskov a strat
k 31.12.2024 a Poznamky k tiCtovnej zavierke zostavenej k 31.12.2024, kde st uvedené vsetky
vyznamné skuto¢nosti tykajice sa uctovnej zavierky za rok 2024,
K 31.12.2024 Matra, n.o. dosiahla vysledok hospodarenia pred zdanenim bol 119 581 EUR.
Dan z prijmov zo zdanovanej ¢innosti bola vo vyske 22 919 EUR. Hospodarsky vysledok po zdaneni
predstavoval 96 662 EUR t.j. 28 429 EUR z hlavnej nezdanovanej ¢innosti a 68 233 EUR zo
zdanovanej ¢innosti.

O pouziti zisku Matra, n.o. rozhoduje spravna rada ako najvyssi orgén organizacie v zmysle
Statlitu n.o.

Stav a pohyb majetku

Stav a pohyb dlhodobého majetku je uvedeny v nasledujucej tabul’ke v EUR:

) Obstaravacia Obstaravacia
Druh majetku I;;:jﬁl; cenak 1.1. | Prirastky | Ubytky cena
2024 ku 31.12.2024

A. Majetok spolu 7 947 085 1078 | 1346774 6 601 389
1. Dlhodoby nehmotny majetok sucet 002 25 315 25 315
Nehmotné vysledky z vyvojovej a obdobnej ¢innosti 003
Softvér (013) 004 6815 6815
Ocenitel'né prava (014) 005 18 500 18 500
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019) 006
Obstarany dlhodoby nehmotny majetok (041) 007

Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny 008

majetok (051)

2. Dlhodoby hmotny majetok sucet 009 7921770 1078 | 1346774 6576 074
Pozemky (031) 010 367 846 539 368 385
Umelecké diela 011 269 269
Stavby (021) 012 7 466 293 1 346 235 6120 057
Samos(t(?ztl; hnutel'né veci a subory hnutelnych veci 013 19 739 19739
Dopravné prostriedky 014 14223 14223
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 015
Zékladné stado a tazné zvierata 016
Drobny dlhodoby hmotny majetok 017
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 018
Obstaranie dlhodobého hmotného majetku (042) 019 53 400 539 539 53 400
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok

(052) 020

Struktiira zavizkov :

Kratkodobé zavizky: 508 592 EUR

Dlhodobé zavizky: 1 304 966 EUR — t.,j. p6zicka Mesto Martin na vystavbu bytového domu na ul.
Kijevskej vo vyske 89 773 EUR a zavizky zo socialneho fondu vo vyske 254 EUR, p6zi¢ky zo SFRB
na vystavbu bytovych domov na ul. Kijevskej a ul. Kernovej vo vyske 1 174 027 EUR, p6zicka zo
SFRB domu vo vykone spravy vo vyske 40 912 EUR, ktory nie je zivizkom Matra, n.o., ale je
zavazkom vlastnikov bytového domu vo vykone spravy

Bankové uvery: 1 265 355 EUR —tj. Giver od UniCreditBank, a.s. na financovanie nadstavby na ul.
E. B. Luké4éa 10 a rekonstrukcie Soltésovej 13 v sume 845 000. Uver domov vo vykone spravy v sume
420 355 EUR, ktory nie je zavizkom Matra, n.o., ale je zavizkom vlastnikov v bytovych domoch vo
vykone spravy
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Struktira pohPadavok:
K 31.12.2024 je celkovy stav kratkodobych pohPadavok 815 569 EUR brutto, na ktoré bola
vytvorena opravna polozka vo vyske 87 176 EUR, t.j. stav pohl'adavok 728 393 EUR netto

Kratkodobé pohl'adavky v sume 815 569 EUR v nasledovnom ¢leneni:

Pohladavky na c¢toch 311- Odberatelia v celkovej vyske 283 598 EUR, z ¢oho pohladavky voci
najomnikom vo vyske 237 612 EUR

Pohladavky na uctoch 314 — Poskytnuté preddavky v celkovej vyske 55 688 EUR

Ostatné pohladavky a in¢ pohladavky — v celkovej sume 476 283 EUR. Vysku tychto pohl'adavok
vyrazne ovplyviuji pohladavky z Giverov voci vlastnikom bytov v domoch vo vykone spravy t.j.
suma 461 266 EUR

Prehl’ad vvnosov a ich ¢lenenie podPa zdrojov

Vynosy z nezdaiiovanej ¢innosti vo vySke 35 593 EUR t.j. trzby z vykonu spravy
Vynosy zo zdaiovanej ¢innosti celkovo vo vyske 2 050 884 EUR v ¢leneni:
e 7 najmu najomnych bytov a nebytov a zo spravy bytov poskytovanych pre SVB a VS v sume
646 794 EUR
o Trzby z predaja dlhodobého majetku v sume 1 346 235 EUR — prevod majetku na mesto
Martin t.j. alikvétna &ast’ zrekonstruovanych bytov v dome na ul. Soltésovej 13 na zaklade
Dohody o urovnani s mestom Martin zo diia 29.5.2025, kde sa mesto Martin finan¢ne
podiel’alo na ich vystavbe.
e Na tdte dotacii - rozpustenie dotacii poskytnutych v predoslych rokoch zo SR MVRV SR
na bytovy dom na Kijevskej ul.3,4,5,6 , bytovy dom na ul. Kernovej 13,15 a dotacia z Mesta
Martin na nadstavbu E.B. Lukaca 8 v sume 50 783 EUR
e Ostatné vynosy v sume 7 073 EUR

Uttovna zavierka je siGastou prilohy k Vyroénej sprave za rok 2024.

U&tovnictvo pre spoloenstva vlastnikov bytov a vikony spravy v bytovych domoch

Finan¢né oddelenie okrem hlavného U¢tovnictva organizacie Matra, n.o. vedie U¢tovnictvo pre
spoloCenstva vlastnikov bytov a vykony spravy v bytovych domoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Celkovo vedieme uctovnictvo pre 68 domov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Pre kazdé spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zostavujeme riadnu uctovni
zavierku podla § 17 ods. Zakona o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2024 do 31.
decembra 2024. Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v maji kazdého roku predkladame Roc¢né
vyuctovanie nakladov spojené s uzivanim bytu za predchadzajuci rok.

Cinnosti technického oddelenia a oddelenia komunikicie sa daji rozdelit® do niekol’ko

zakladnvch ¢innosti:

a) zabezpeCovanie novej vystavby a rekonstrukcie bytového fondu,
b) vykonavanie pravidelnej udrzby a oprav v spravovanych najomnych domoch,
¢) evidencia ziadosti a stahovanie najomnikov,
d) individualny pristup ku klientom na zaklade prav a povinnosti vyplyvajucich z ndjomne;
zmluvy, spolupraca s ORPZ Martin a oddelenim sociélnej a krizovej intervencie MU,
e) vykonavanie ¢innosti spojenych so spravou SVB a VS
f) sluzby pre socialne odkéazanych I'udi na podporu regiondlneho rozvoja zamestnanosti,
g) poradenskd a konzultacna ¢innost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Sirokt
verejnost’
Vyro¢na sprava neziskovej organizacie Matra, n. o. za rok 2024 7
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a) Zabezpecovanie novej vystavby a rekonstrukcia bytového fondu

V roku 2024 sa pristtpilo k realizacii — rekonstrukcii budovy na Ulici A. Pietra 25 v Martine. V
jej priestoroch vznikne 48 novych bytovych jednotiek urCenych pre socialne dostupné byvanie.
Na tomto projekte sa neziskova organizacia Matra, n. o. aktivne podiela, a to nielen po odborne;j,
ale aj organizacnej stranke. Jej tlohou je zabezpecit, aby bol projekt realizovany v sulade s ciel'mi
stanovenymi v Programe rozvoja byvania a aby nové byty skuto¢ne sluzili tym, ktori ich najviac
potrebuju.

b) Vykonavanie pravidelnej udrzby a oprav v spravovanych najomnych domoch

Na tuto Cinnost’ bolo vy¢lenenych v rozpocte organizacie Matra, n.o. narok 2024 v sume 70 000 EUR.

.....

si vyziadali drobné opravy bytov na ubytovni Lok. na Kameni 1, ktora sa nachadza v havarijnom stave.

Vzhl'adom na sucasny technicky stav budovy nasa organizacia navrhuje zvazit' asanaciu tejto lokality
a zaroven poskytnutie nahradného byvania najomcom, ktori si riadne plnia svoje povinnosti
vyplyvajlice z najomnych zmlav. Podobna situacia je aj v lokalite Bambusky, kde stav budov taktiez
vyzaduje dokladné zhodnotenie a uvazovanie o moznych rieSeniach vratane asanacie a zabezpecenia
nahradného byvania pre opravnenych najomcov.

U ostatnych najomnych domov bola vykonavana bezna udrzba. Do jednotlivych poloziek su zaratané
aj pravidelné odborné prehliadky, revizne spravy a ciachovanie vodomerov.

¢) Evidencia Ziadosti a stahovanie najomnikov

Do evidencie Ziadatefov o pridelenie ndjomnych bytov, po dokladnom prevereni a  splneni
podmienok, bolo vroku 2024 zaevidovanych 68 novych Ziadosti. Ziadatel'om, ktori nesplhaji
podmienky /11/, boli zaslané listy. Bytova komisia pridelila v priebehu roka 9 bytov.

d) Individualny pristup ku klientom na zaklade prav a povinnosti vyplyvajucich z najomnej
zmluvy, spoluprica s ORPZ Martin a oddelenim socidlnej a krizovej intervencie MU

V roku 2024 Matra, n. o. pokracovala v zkej spolupraci s policajnym zborom a jeho zlozkami pri
kontrolach najomnych bytov a doru¢ovani pisomnosti, ako su napriklad vyzvy a upomienky.

V pripadoch, kde sa nedari dosiahnut’ trvalé dohody s ndjomcami a ani po opakovanych ustnych
dojednaniach nedochadza k naprave, Matra, n. o. podava trestné oznamenie pre precin neopravnené¢ho
zasahu do prava k domu, bytu alebo nebytovému priestoru podl'a § 218 Trestného zakona. Ak je vSak
s dlznikmi dosiahnutd dohoda, uzatvéra sa splatkovy kalendar s uznanim dlhu. V pripade, Ze splatky
nie st dodrzané, organizacia pristupuje k vyprataniu nehnutel'nosti.

V spolupraci s Mestskym uradom Martin, oddelenim socialnej a krizovej intervencie, bolo zriadenych
10 osobitnych prijemcov. Tieto mechanizmy umoziuju efektivnejSie a doveryhodnejsie nakladanie s
finanénymi prispevkami Ustredia prace, socialnych veci a rodiny (UPSVaR) uréenymi na byvanie.
Vysledkom je znizenie zadlZenosti najjomnikov Matra, n. 0., ako aj podpora ich finan¢nej gramotnosti
a zodpovedného hospodarenia s financiami. Tento nastroj predstavuje vyznamna prevenciu, ktora
prispieva k stabilite byvania pre socialne zraniteI'né skupiny.

¢) Vykonavanie ¢innosti spojenych so spravou SVB a VS
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Vicsia Cast’ ¢innosti spociva vo vykondvani administrativnych ukonov (napr. aktualizacia bytového

fondu, evidencia zmien, sledovanie spotreby energii a rebenie zabezpecenie preventivnych opatreni
na ich znizovanie) a kontakt s klientami.

K 31.12.2024 spravovala Matra n.o. 42 SVB a 26 domov vo VS. Podla harmonogramu sme
zabezpecovali odborné prehliadky a skasSky vyhradenych technickych zariadeni. /elektrika,
bleskozvod, plyn, vytah, poZiarna ochrana, vodomery SV a TUV, merace tepla/. Na poziadanie sme
zabezpecovali cenové ponuky pre jednotlivé prace schvalené na zhromazdeniach vlastnikov bytov.
Zabezpecovali sme kontakt klientov s bankami pri vybavovani poziadaviek vlastnikov bytov /zmeny
podpisovych vzorov, podpisanie Gverovych zmlav/. Zucastiiovali sme sa na zhromazdeniach
vlastnikov bytov, kde sme ich informovali o novych legislativnych zmenach.

f) sluzby pre socialne odkazanych I'udi na podporu regionalneho rozvoja zamestnanosti

Matra, n. o. nad’alej uzko spolupracuje s Komunitnym centrom v lokalite Bambusky, Mestskym
odborom prace, socialnych veci a rodiny ako aj s miestnou ob¢ianskou poriadkovou sluzbou (MOPS)
v Martine. V sucinnosti so Statnymi a mestskymi policajnymi zlozkami sa snazime predchadzat
protispoloCenskému konaniu a zabezpecit’ ochranu Zivotného prostredia a verejny poriadok v ur¢enej
lokalite. V spolupraci s terénnymi socialnymi pracovnikmi sa aktivne podielame na rieSeni problémov
v komunite a na ochrane mladeze pred negativnymi vplyvmi. Monitorujeme dodrZiavanie pravidiel a
usmerfiujeme obyvatel'ov v oblasti ob¢ianskeho spolunaZzivania a spravneho nakladania s odpadom.

Spoloc¢ne sa snazime pracovat’ s najomnikmi na tom, aby si v pripade poSkodenia podl’a moznosti sami
opravili svoje najomné byty, pricom Matra, n. o. finan¢ne zabezpecuje opravy. Tento pristup ma
pomdct’ ndjomnikom vytvorit’ si lepsi vztah k svojim bytovym jednotkédm a zvysit' ich zodpovednost’
za ich udrziavanie.

g) poradenska a konzulta¢na cinnost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Siroku
verejnost’

Uvedena cinnost spocivala predovsetkym v objasiiovani prav a povinnosti vyplyvajucich zo zakona

¢. 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ako napr.:

- poskytovanie informacii k vyhlaske 503/2022 tykajiicej roziétovaniu tepla a TUV

- vymahanie dlhov,

- konzultacie pri rieSeni problémov v oblasti medziludskych vztahov,

- v oblasti odpredaja bytov, vymazu zalozného prava, vecného bremena atd’.

- poskytovanie vykresovej dokumentacie pre SVB k vlastnictvu bytov, alebo vlastnictvu
pivnice popr. spolo¢nych priestorov.

Vsetky konzultacie aj v oblasti spravy a drzby poskytujeme Sirokej verejnosti bez ohl'adu ¢i st alebo
nie s v nasej sprave.
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4. Ostatné informacie

Nazov a sidlo : Matra n.o., Soltésovej 105/23, 036 01 Martin, Slovenska republika
ICO: 379777 33

Registracia: Obvodny urad v Ziline, odbor vieobecnej a vniitornej spravy a zivnostenského
podnikania pod. ¢. NO-13/04

Zakladatel: Mesto Martin, ICO 00316792, Nam. S.H. Vajanského 1, Martin

Zakladné

imanie: 1036029 €

Telefon: 043/4444333

WEB: www.matramartin.sk

V Martine, dia 12.5.2025

m
J, |

Mgr. Jan Gallo — riaditel’ Matra, n.o.
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5. Prilohy k Vvyrocnej sprave 2024

Uttovna zavierka za rok 2024

-stvaha k 31. 12. 2024
- vykaz ziskov a strat 31. 12. 2024
- poznamky k 31. 12. 2024

- sprava auditora k G¢tovnej zavierke
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