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Ing. Marian Hlavacka ako predseda predstavenstva CORWIN SK a.s. a JUDr.
Marek Kundrat aIng. Rébert Mitterpach, MBA ako clenovia predstavenstva
spolo¢nosti CORWIN SK a.s. so sidlom Namestie Mateja Korvina 1, 811 07
Bratislava - mestska cast Staré Mesto predkladajii tato vyroénl spravu
o podnikatelskej ¢&innosti, stave majetku a o hospodareni spolocnosti za rok
2024.

1. Profil spolocnosti

Spolo¢nost’ CORWIN SK a.s. bola zaloZzena diia 24.3.2010 zakladatelskou
listinou vo forme notarskej zapisnice. Vznikla dia 14.4.2010 zapisom do
Obchodného registra Mestského sidu Bratislava lIl.

Hlavnhym predmetom podnikania spolocnosti je  poskytovanie
developerskych sluzieb jednotlivym spoloénostiam v skupine, t.j. sluZieb
spojenych s vyhladavanim vhodnych pozemkov pre vystavbu rezidencnych resp.
komercénych priestorov (dalej len prOJekt) zabezpecenie realizacie vystavby
pro;ektu a jeho nasledného predaja & prenajmu koneénym uzivatelom. V ramci
¢innosti zabezpeluje aj vyber generalneho dodavatela stavby aj moznosti
financovania projektu. C1sty obrat z developerskej ¢innosti v roku 2024 dosiahol
hodnotu 14 024 tis. EUR, ¢o je narast oproti roku 2023 o 2 155 tis. EUR.

1.1 Ostatné sluzby

Trzby za tieto sluzby z pohladu celej spolo¢nosti st zanedbatelné.

2. U&tovna zavierka

2.1 SUVAHA

V roku 2024 dosiahol CORWIN SK a.s. bilanént sumu 61 796 tis. EUR, z toho
neobeZny majetok predstavoval 49 863 tis. EUR. Najvyznamnejsou zlozkou
neobeZného majetku su finanéné investicie vo vyske 48 638 tis. EUR.

Obezny ma]etok je vo vydke 11 502 tis. EUR. Rozhodujlcimi polozkami
obezného ma]etku si: pohladavky z Cistej hodnoty zakazky v hodnote 4 524 tis.
EUR, &o tvori 39,33 % sumy obezného maJetku a kratkodobé pohladavky
z obchodného styku vo vyske 6 260 tis. EUR, Co tvori 54,42 % obeZného majetku.

Na strane pasiv je vlastné imanie vo vyske 39 209 tis. EUR. Zakladné imanie
sa oproti predchadza]ucemu obdobiu nezmenilo, zostalo na Urovni 100 tis. EUR.
V roku 2024 boli navy3ené kapitalové fondy o 9 172 tis. EUR a ¢im sa dostali na
sumu 34 000 tis. EUR. Spoloénost’ vykazala zisk vo vyske 4 370 tis. EUR.

Zavazky predstavuji sumu 22 173 tis. EUR, ztoho 14 793 tis. EUR sl

dlhodobé zavazky, 3 321 tis. EUR predstavujl Gvery a finanéné vypomoci, a 3 800
tis. EUR sU kratkodobé zavazky.
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SUVAHA v tis. EUR

2024 2023
AKTIVA 61796 59 230
neobeZny majetok 49 863 27 432
dlhodoby nehmotny majetok 31 44
dlhodoby hmotny majetok 1194 1377
dlhodoby finanény majetok 48 638 26 011
obeZny majetok 11 502 29 083
zasoby 16 21
dlhodobé pohladavky 3 504 4283
kratkodobé pohladavky 7 518 24 485
financné Gcty 463 295
casové rozlisenie 431 2715
PASIVA 61796 59 230
vlastné imanie 39 209 26 197
zakladné imanie 100 100
kapitalové fondy 34 000 24 828
zakonny rezervny fond 20 20
vysledok hosp. minulych rokov 720 1209
Vysledok hospodérenia beZného Giétovného obdobia 4 370 40
Zavdzky 22 173 33028
rezervy 259 309
dlhodobé zavazky 14 793 20 185
kratkodobé zavizky 3 800 5 264
bankové Uvery a fin. vypomoci 3321 7270
Casové rozlisenie 413 6

2.2 VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolocnost' zaznamenala narast trZieb z predaja sluZieb o 18,29 % oproti
roku 2023. Celkové vynosy z hospodarskej &innosti vzrastli o 18,22 %.

Celkové naklady na hospodarsku &innosti narastli o 16,43 % v porovnani
s rokom 2023. Osobné naklady vzrastli z 6 645 tis. EUR na 8 034 tis. EUR.

Pridana hodnota vzrastla oproti roku 2023 o1 704 tis. EUR. Celkova
pridana hodnota predstavuje 8 848 tis. EUR. V roku 2023 bola vykazana pridana
hodnota vo vyske 7 144 tis. EUR.

Vo financnej oblasti bol vykazany zisk vo vy3ke 4 170 tis. EUR, a to najmi
vd'aka vynosom z drzby podielov v inych (&tovnych jednotkach.

Vysledkom hospodarenia pred zdanenim je zisk 4 403 tis. EUR.
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VYKAZ ZISKOV A STRAT v tis. EUR

2024 2023

trzby za predany tovar 17 27
trzby za vlastné vyrobky a sluzby 14 007 11 841
trzby z predaja HIM a NIM 48 26
ostatné vynosy 26 30
prevadzkové vynosy 14 098 11 925
naklady na predany tovar 7 15
spotreba materialu, energie 304 325
sluzby 4 865 4385
osobné naklady 8 034 6 645
dane a poplatky 8 5
odpisy 508 443
zostatkova cena predaného IM 17 -
ostatné naklady na hosp. &innost 122 90
prevadzkové ndklady 13 865 11 908
VH z hosp. &innosti 233 17
predané cenné papiere a podiely - :
opravné polozky k finanénému 225
majetku
nakladové Uroky 1431 733
ostatné naklady na financnd innost’ 18 5
FINANCNE NAKLADY 1674 738
trzby z predaja cennych papierov a
podielov
vynosové Uroky 153 2

ynosy z cennych papierov
Zypodlyelov od );/)reg)oj%nych uJ bk 782
FINANCNE VYNOSY 5 844 784
VH z finanénej innosti 4170 46
dan z prijmov z beznej innosti 33 23
VH za ucétovné obdobie 4370 40

3. Dosiahnuté vysledky

Celkové vynosy v roku 2024 dosiahli vysku 19 942 tis. EUR.
Celkové naklady v roku 2024 dosiahli vysku 15 539 tis. EUR.

Spolo&nost’ zaznamenala narast prevadzkovych vynosov o 2 173 tis. EUR.
Narast bol spdsobeny predovietkym vd'aka poskytovaniu spolupréace pri realizacii
viacerych projektov v Slovinsku av Cesku, ako aj viacerym zakazkam na
projektoch na Slovensku, medzi ktoré patria Einpark office, CC Theta, Palma a
CC Pi.
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Tab. vybranych ukazovatelov za roky 2024 a 2023.

Merna

jednotka 2024 2023
E%c1et1;amestnancov osoby 113 114
Priemerny pocet
zamestnancov . 1A 15
Celkové vynosy TEUR 19 942 12 708
Pridana hodnota TEUR 8 848 7 144
Vysledok hospodarenia TEUR 4 370 40

4. Statutarny organ

Ing. Marian Hlavacka - predseda predstavenstva
JUDr. Marek Kundrat - ¢len predstavenstva
Ing. Rébert Mitterpach, MBA - &len predstavenstva

5. Navrh vysporiadania zisku v EUR

V zmysle dosiahnutych hospodarskych a finanénych vysledkov spolo&nosti
za rok 2024 a v zmysle prijatych zasad hospodarenia ako aj finanénej situacie
spolocnosti navrhujeme valnému zhromaZdeniu nasledovné vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok 2024 nasledovne:

l Vysledok hospodarenia za rok 2024 4369 592,37 EUR

Navrhujeme Valnému zhromazdeniu, aby dosiahnuty vysledok
hospodarenia bol pretctovany na (i¢et 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov.

6. Vyvoj spolo¢nosti a osobitné informacie

Spolocnost’ pokracuje v poskytovani developerskych sluZieb na projektoch
Einpark Office, Palma, CC Theta a CC Pi. Spolupracuje tieZ pri realizacii
projektov v Slovinsku, menovite na projektoch Vilharia Offices | a ll, Masarykova,
Linhartov Kvart a CC Koppa a na projekte Nové Vyso&any v Cesku. Spolo¢nost’ tiez
pracuje na akviziciach novych projektov.

Uvedené zdkazky zabezpeduj( trvaly rast trzieb ako i kontinuitu
pokracovania podnikatelskej innosti spolonosti pre d'alsie obdobia. Z tohto
dévodu, ako i z makroekonomického pohladu vyvoja na trhu nehnutelnosti, trhu
prace ainych makroekonomickych ukazovatelov aktudlne nevidime vyznamné
rizika ohrozenia spoloénosti.
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Prehlad vybranych ukazovatelov:

2024 2023
Likvidita bezna 2.10 4.71
Likvidita celkova 2,10 4.71
Rentabilita trzieb 1,7% 0,1%
Rentabilita aktiv 7.1% 0.1%
Rentabilita vlastného imania 11,2% 0,2%

Likvidita beZnd = krdtkodobé pohladdvky, krdtkodoby finanény majetok a financné ucty / krdtkodobé zdvizky

Likvidita celkovd = zdsoby, krdtkodobé pohladdvky, krdtkodoby finanény majetok a finantné ucty / krdtkodobé zdvizky
Rentabilita trZieb = EBIT / trZby z prevddzkovej innosti

Rentabilita aktiv = EBT / aktiva

Rentabilita vlastného imania = EBT / vlastné imanie

Na zaklade porovnania finanénych ukazovatelov je mozné pozorovat
pokles ukazovatela beznej a celkovej likvidity, a to z ddévodu zniZenia
kratkodobych  pohladavok.  Ukazovatele rentability —si v porovnani
s predchadzajlicim rokom vy3Sie. Zlep$enie rentability trZieb bolo spésobené
medziroénym zvyenim vysledku hospodarenia z prevadzkovej cinnosti.
Rentabilita aktiv a rentabilita vlastného imania sa navysili hlavne z dovodu
narastu vysledku hospodarenia pred zdanenim. Narast vysledku hospodarenia
pred zdanenim ovplyvnili najmé vynosy z drzby podielov v inych Gctovnych
jednotkach.

Spoloénost ma 100%-né vlastnicke pravo v spolocnostiach: Lis Anker,
s.r.o., Corwin Home s.r.o0., CC Omikron s.r.o. a Corwin Finance s.r.o. ako aj
v zahrani¢nych spolo&nostiach CORWIN SI d.o.0, Kvartet rezidence d.o.o, Corwin
Property management d.o0.0. (v roku 2023 pod nazvom CC Psi d.0.0.) a Lis Anker
Sl d.o.o0. , 55%-né vlastnicke pravo v spoloCnostiach Vilharia offices Id.o.0,
Vilharia offices Il d.o.0. a 50%-né vlastnicke pravo v spolocnostiach Linhartov
Kvart d.o.0., Masarykova Rezidence d.o0.0., CC Koppa d.o.0., CG SI SPV 1 d.o.0.,
CG SI SPV 3 d.o.o0. a CG SI SPV 5 d.o.o.

Spolo¢nost  je sucastou skupiny Corwin. Materskou spolocnostou
spolocnosti je CORWIN j.s.a a materskou spolocnostou celej skupiny je Vision
2030 j.s.a. Konsolidovan(i (¢tovn( zavierku za skupinu zostavuje Vision 2030
j.s.a., so sidlom Namestie Mateja Korvina 1, Bratislava - mestska Cast Staré
mesto 811 07, zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava llI,
oddiel: Sja, vlozka &.: 124/B. Tato (&tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

Spolocnost’ je oslobodena od povinnosti zostavit' konsolidovanu Gctovnu
zavierku a konsolidovani vyroén( spravu podla § 22 zakona ods. 8 zakona
¢.431/2002 Z.z o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Spolo¢nost’ nema v zahranici zalozenl organizaénl zlozku.

Odpadové hospodarstvo a ekoldgia - spolocnost’ realizuje svoje zakazky

v stlade s predpismi a nariadeniami tykajlcich sa odpadového hospodarstva
a vplyvu zakaziek na Zivotné prostredie.
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SpoloCnost’ nema Ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja.

Po skonceni ictovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato vyrocna
sprava, nenastali iné udalosti osob1tneho vyznamu, okrem tych, ktoré s
uvedené v Uctovnej zavierke.

Bratislava, 30.4.2025

[t

JUDr Marek Kundrat ¢len predstavenstva

ry

Ing. Robert Mittefpach, MBA - &len predstavenstva
S
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