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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2024

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre mikro uc¢tovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: PIRAMEX, spol. s r.o.

Sidlo: Na barine 22, 841 03 Bratislava

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra:

Hlavny predmet podnikania: | Prenajom nehnutefnosti

Subjekt verejného zaujmu: PIRAMEX, spol. s r.0.,nie je subjektom verejného zaujmu
Utovné obdobie: Kalendarny rok 2024

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe id(ice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 2745989 2625 874
Cisty obrat celkom 130 229 1965
Pocet zamestnancov 0 0

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Gétovna jednotka, preto
zostavuje Uctovnu zavierku podla metodiky pre tato velkostnu skupinu (Opatrenie €.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 10. 5. 2024

3) Pravny dévod na zostavenie UCtovnej zavierky: riadna Uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v platnom zneni, za uctovné obdobie od 01.01.2024 do 31.12.2024 a zostavena v zmysle vy3Sie uvedeného
opatrenia MF SR v platnom zneni. Spolo¢nost vyuzila moZnost vykazovania udajov vo vykazoch v zmysle §6 vySsie
uvedeného opatrenia MF SR .

,

4) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:
Spolo¢nost nema povinnost zostavit konsolidovanu uétovnu zavierku.

a) Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani uétovnu zavierku za najvaésiu skupinu,
ktorej stcastou je Uétovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvy3si stupeni konsolidacie):

b) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Gétovni zavierku za najmensiu skupinu,
ktorej stcastou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (bezprostredne vyssi stupen konsolidacie), a ktora je
tiez zaClenena do skupiny uctovnych jednotiek na najvySSom stupni konsolidacie:

c) Adresa, kde sa mdze vyziadat kdpia vysSie uvedenych konsolidovanych Gétovnych zavierok:



Poznamky U& POD 3 — 01| [1C0: 50625799 || DIC: 2120408741|

d) Udaj, ¢ Gctovna jednotka je materskou Gdtovnou jednotkou a Udaj, ¢i je oslobodend od povinnosti zostavit
konsolidovanu Uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénl spravu podfa § 22 z&kona o Uctovnictve, pricom sa
uvadzaju:

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona o Uctovnictve obchodneé meno a sidlo materskej Uctovnej jednotky
zostavujucej konsolidovanu uétovnu zavierku podla osobitnych predpisov (IFRS/EU):

2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona o Uétovnictve obchodné meno a sidlo dcérskych uétovnych jednotiek:

5) Priemerny prepo€itany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepo€itany pocet po¢as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky — Statutdrneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najma informécie — o podmienkach a vySke jednotlivych druhov zaruk alebo inych

zabezpedeni, o pbdzitkach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pézicky, suma splatenej pozicky, suma

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Spolo¢nici na zaklade zmluvy poskytli spolonosti Piramex p6zicku, ktoré sa eviduji na Gétoch 365 a 479. Poskytnuté
finanéné prostriedky sa pouzili na rozsiahlu rekonstrukciu obstaraného dihodobého majetku - bytového domu. Majetok
sa zaradil do uzivania 01. 06. 2024.

Bezprostredne
Organy uétovnej jednotky Bezné ucétovné obdobie predchadzajuce
ucétovné obdobie

Statutarny organ

- druh prijmu 0 0
Spolocnici spolo¢nosti 0 0
- poskytnuta pdZiCka-zavézok 2700000 2500 000
Iny orgéan uétovnej jednotky 0 0
- druh prijmu (vyhody): 0 0

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je UCtovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze U¢tovna jednotka bude nepretrzite
pokrac¢ovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv):

Vedenie spoloCnosti je presvedtené, ze spoloénost bude nepretrZite pokraCovat vo svojej ¢innosti.

2) Informécia o aplikécii UCtovnych zasad a G¢tovnych metdd, ktoré st doleZité na postdenie majetku, zavazkov, finanéne;
situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach uUétovnych zésad azmenach uétovnych metod, ato
s uvedenim dévodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia.
Ak v dosledku zmeny Gétovnych zasad a Uétovnych metdd nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie v jednotlivych siéastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatefnych hodnotéch:
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3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pri¢om sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na uctovnu jednotku, ak su riziké alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Gcely postdenia finanCnej situacie uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinécie, zavéazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles

v hospodarskom segmente):

UJ nema obsahovU naplfi pre body 2 a 3.

4) Sposob a uréenie oceflovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

Spdsob ocefovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spodsob ocefovania
1. Nedokoncena vyroba / sluzba/ Vlastné priame naklady (priamy material ,
priame mzdy a ostatné priame naklady —
subdodavatel'ské sluzby )
2. Zakazkova vyroba : Metdda stupiia dokonéenia zakazky
3. Ocefiovanie zasob — materialu Metdda uétovania spdsobom B

4, Pohladavky:

Menovita hodnota pri ich  vzniku;
obstardvacia cena pri ich odplatnom
nadobudnuti

o. Podielové CP a podiely v spoloénosti

Prvotné ocenenie v OC, nasledné
ocenenie k 31.12. metddou VI

6. Opravna polozka k dihodobej pohladavke *:

Metdda odurocenia na sucasnu hodnotu (v
zmysle §18 ods. 8 PU), odhad

7. Kratkodoby finanny majetok:

Menovita hodnota (PP a ceniny)

8. Casové rozlidenie na strane aktiv stvahy:

Menovita hodnota, pri€om sa vykazuji vo
vySke, ktord je potrebnd na dodrZanie
zasady vecnej acasovej suvislosti
s Uétovnym obdobim

9. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, p6zigiek a Uverov:

Menovitou hodnotou pri ich vzniku,
obstaravacou cenou pri ich prevzati,
rezervy v oCakavanej vySke zavazku

10. Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy:

Menovita hodnota, pri€om sa vykazuji vo
vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej acCasovej suvislosti
s U¢tovnym obdobim

1. Viynosy

Trzby zpredaja sluzieb sa vykazuju
v U¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby
poskytnuté.

* Pri dihodobych péZickach a pohladavkach, ak je zostatkové doba splatnosti pohladavky alebo péZicky dihSia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktoré predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suCasnou hodnotou pohladavky. Suéasna hodnota pohfadavky sa pocita ako sucet stcinov buducich

pefiaznych prijmov a prislunych diskontnych faktorov.

Zakazkova vyroba

Spolo¢nost neuctuje o zakazkovej vyrobe.

OdloZené dane
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UJ nema povinnost v zmysle § 10 ods. 4 postupov Ggtovania Ugtovat o odloZenej dani.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu (dalej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepoCet cudzej meny na eura pouzije
referenny vymenny kurz ur€eny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci driu uskutocnenia uctovného pripadu, alebo

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Cisty obrat
Spoloénost do Cistého obratu v zmysle §2 ods. 15 zakona o Uétovnictve v platnom zneni zahffia trzby z predaja materialu

a sluzieb.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, priCom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

UJ nemé obsahovu napln pre tuto polozku.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena je 2 400 EUR a niZ$ia, sa uctuje pri obstarani priamo
do nakladov na uéet 518 — Sluzby.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa U¢tuje pri obstarani priamo do
nakladov na Gcet 501 — Spotreba materialu.

Drobny dlhodoby hmotny majetok pri zariadovani bytov, ktorého doba vyuZitelnosti je viac rokov, spoloénost odpisuje
rovnomerne 6 rokov (stanoveny interny predpis - §13, ods.6 Postupov Gétovania).

Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku a ich ocenenie:

UJ nema obsahovU naplfi pre tito polozku.

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych Uctovnych obdobi uctovanych v beZznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenti stratu minulych rokov. Uétovna
Jjednotka méZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beZznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia beZzného uctovného obdobia:

Opis uctovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na vlastné imanie

UJ nema obsahovu naplfi pre tito polozku.


https://www.danovecentrum.sk/form/goto.ashx?t=27&p=2868298&f=2
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Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spbsob vypoCtu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty:

UJ nema obsahovu naplii pre tito polozku
2) Derivaty
UJ nema obsahovui naplii pre tito polozku

3) Informacie o zavézkoch

a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihou ako 5 rokov: Spolo¢nost neeviduije.

b) Celkova suma zabezpecenych z&vazkov — opis a spdsob zabezpelenia zavazkov:

UJ nema obsahovii naplii pre tieto polozky

4) Informécie o vlastnych akciach:

a) dévod nadobudnutia vlastnych akcii po¢as U¢tovného obdobia:

b1) poCet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po€as uétovného obdobia a pocet a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akcii po€as U¢tovného obdobia, priom sa uvadza percentuaina hodnota tychto vliastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) poCet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie po¢as Uétovného obdobia nadobudli a pocet a protihodnota, za ktoru
sa vlastné akcie po¢as UGtovného obdobia previedli na inll osobu:

c) pocet, menovita hodnota a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie nadobudli a ktoré Uctovna jednotka méa v drzbe
k poslednému driu U¢tovného obdobia; uvadza sa aj ich percentuainy podiel na upisanom zékladnom imani:

UJ nema obsahovii napli pre tieto polozky.

5) Informacia k vlastnému imaniu, ¢i U¢tovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla §123 ods. 2 a §
217a Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov alebo nie :

UJ vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla §123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

6) Informécie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimo¢ny rozsah
alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho ¢asti, Skody
z dovodu Zivelnych pohrom): Nevznikli Ziadne naklady a vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu.

UJ nema obsahovU naplfi pre tito polozku.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol
v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, €i nastane alebo nenastane jeden
alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; tymto majetkom st — napr. prava
zo servisnych zmluv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmluv: Ziadny
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1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zavéazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru¢enia podfa jednotlivych druhov ruéenia; takymi
podmienenymi zavazkami su: ziadne

1. moZna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od Uétovnej jednotky:

1¢) Iné skutoénosti:

Povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stvahe, pretoZe nie je pravdepodobné,
Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych UZitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda
spolahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat ur€ité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy:

3) Podsuvahové Uéty — uvadzaju sa informéacie o vyznamnych poloZkach sledovanych na podstvahovych uctoch (§ 85
PU): ziadne

Bezprostredne

, , . . Bezné uctovné | predchadzajiuce
Nézov podstivahovej polozky obdobie iétovne
obdobie

Prenajaty majetok
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z opcii
Z4avazky z opcii

Odpisané pohladavky

N€ oo

UJ nema obsahovu napln pre tento ¢lanok.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom dni
- do diia zostavenia UCtovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohfadnené
v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvy3enie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
U&tovna zavierka do diia zostavenia U&tovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:

b) Dovody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka do dia zostavenia uctovnej zavierky:

¢) Zmena spolocnikov ucétovnej jednotky: nenastala zmena

d) Prijaté rozhodnutia o predaji U¢tovnej jednotky alebo jej Easti: nie st rozhodnutia

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku: nie si zmeny

f) ZaCatie alebo ukonéenie €innosti ¢asti U¢tovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizaénej zloZky, prevadzkarne: nie
g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gétovnej jednotky:

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodérenie Uétovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre &innost uétovnej jednotky:
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Spolo¢nost kupila bytovy dom za ucelom kompletnej rekonstrukcie a poskytnutia bytov na prenéjom. Vplyvom pandémie,
energetickej krizy a Vojny na Ukrajine sa prediZili stavebné prace a dokon&ovacie prace na objekte.

Bytovy dom sa zaradil do pouzivania diia 01. 06. 2024. Rozsiahlou rekontrukciou spoloénost vybudovala a zariadila 15
bytovych jednotiek, ktoré poskytla do najomného uZivania. Vplyvom tejto skutoénosti spoloénost’ vytvorila kladny
hospodarsky vysledok a tento trend predpoklada aj v dalSich rokov trvania spolo¢nosti.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:; ------
2) Informacie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):------—
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):--------

UJ nemé obsahovu napln pre tento ¢lanok.



