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Vyrocna sprava Nuppu Housing s. r. 0. 2024

1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNDOSTI

Nuppu Housing s. r. o.

Svatoplukova II. 18892/2 A
Bratislava - mestska ¢ast RuZinov 821 08

51 084 520
05.09.2017
Spoloénost s ruéenim obmedzenym
5 000,- EUR

vedenom Mestskym sidom Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka: 127316/B

(dalej len ,Spolo¢nost™)

2. HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost Nuppu Housing s. r. 0. je obchodna spoloénost zapisana do obchodného registra

5. septembra 2017. Spolo¢nost je U&elova, projektova, zalozend vyluéne na development a predaj
Projektu NUPPU. Projekt NUPPU je realitny projekt, ktory ma ambiciu staf sa modernym centrom
Ruzinova. Ide o spolu 6 projektov bytovych domov - Nuppu Jasmiini, Nuppu Hyasintii, Nuppu
Orkidea, Nuppu Hortensia, Nuppu Thuja, Nuppu Juniperus, apartmanové domy Asteri, Nuppu
Magnolia 1 a Nuppu Magnolia 3. VSetky bytové a apartmanové domy boli uz pravoplatne
skolaudované a odovzdané klientom
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3. UDAJE O PREDMETE CINNOSTI
Predmetom dinnosti Spolo¢nosti je:

e Kupa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

e Fotografické sluzby
e Vydavatelska ¢innost, polygraficka vyroba a kniharske prace

e Nakladna cestna doprava vykondvand vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla

¢ Skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave

» Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

s PocitaCové sluzby a sluzby sivisiace s pocitaovym spracovanim udajov
« Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

e Vedenie Uctovnictva

¢ Administrativne sluzby

o Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

e Faktoring a forfaiting

e Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych
prac, upratovacich prac

e Dizajnérske ¢innosti

« Cistiace a upratovacie sluzby

e Prevadzkovanie kultirnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni

¢ Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spoloCenskych podujati
e Reklamné a marketingové sluzby, prieksum trhu a verejnej mienky

e Prenajom hnutelych veci

e Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom

Spoloénost realizuje realitny projekt NUPPU. Bytové domy NUPPU maji podobnd kompoziciu, no
predsa je kazdy originalny. LiSia sa farbou a finskym nazvom kvetu, kriku alebo stromu.
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Vlastnicka Struktira k 31.12.2024 a k 31.12.2023 bola nasledovna:

. Podiel na ZI Hlasovacie prava
Spolocnik EUR % %
YIT Slovakia a.s 2 500 50 50
RSJ Investments SICAV a.s. 2 500 50 50
Spolu 5 000 100 100

Spolo¢nost ma dvoch spoloénikov a to spoloénost YIT Slovakia a.s., so sidlom Svatoplukova II. 18892/2
A, Bratislava 821 08, Slovenska republika, ICO: 35 718 652, zapisana v obchodnom registri vedenom
Mestskym stidom Bratislava III, oddiel: Sa, vloZka &islo: 1410/B a RS] Investments SICAV a.s., so
sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 247 04 415, zapisana v obchodnom
registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, sp. zn.: B 16313.

Jedinym akciondrom spoloénika YIT Slovakia a.s. je spoloénost YIT Housing Oy, so sidlom Panuntie 11,
Helsinki 006 20, Finska republika, zo skupiny YIT, ktorej akcie si verejne obchodovatelné na burze v
Helsinkach. Spolo¢nik RSJ Investments SICAV a.s. je akciovou spoloénostou s premennym zakladnym
kapitalom, konajlcou na ucet svojho podfondu RSJ Development II podfond. Ovladajicimi a koneénymi
vlastnikmi spoloénika RSJ Investments SICAV a.s. sl fyzické osoby, drzitelia zakladatelskych akcii
spolocnika.

Statutarny organ

Konatelia su Statutarnym organom, ktori konaji v mene Spolo¢nosti voéi tretim osobam. Konatelom
Spoloc¢nosti méze byt len fyzicka osoba, ktora je spdsobild na pravne ukony a bezihonna. Konatelov
vymenuva valné zhromaZzdenie z radov spoloénikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia st povinni
zabezpecit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolo¢nikov o zalezitostiach Spolo¢nosti.

K 31. decembru 2024 mal Statutarny organ Spolo¢nosti doleuvedenych &lenov, volenych a odvolavanych
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zadkona obmedzené.

Milan Murcko , MSc., MBA
Andreja Sladkovica 1693/43
Senec 903 01

Vznik funkcie: 27.11.2017

Konatelia:

Jakub Mikulasek

Trojska 85/121

Troja, Praha 8 182 00
Ceska republika

Vznik funkcie: 26.06.2018

Mgr. Rébert Zbodak

Lis¢ie udolie 110/75

Bratislava-mestska éast Karlova Ves 841 04
Vznik funkcie: 01.11.2024

Lukas Musil

Trativody 590

Sestajovice 250 92

Ceska republika

Vznik funkcie: 26.06.2018

K 31. decembru 2023 mal Statutarny organ Spolo¢nosti doleuvedenych &lenov, volenych a

odvolavanych valnym zhromaZdenim Spolo¢nosti.

Milan Murcko , MSc., MBA
Andreja Sladkovica 1693/43
Senec 903 01

Vznik funkcie: 27.11.2017

Konatelia:

Mgr. Jaroslav Janicek

Sedmokraskova 16100/1
Bratislava-mestska ¢ast Ruzinov 821 01
Vznik funkcie: 27.11.2017
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Jakub Mikulasek Lukas Musil

Trojska 85/121 Trativody 590

Troja, Praha 8 182 00 Sestajovice 250 92

Ceska republika Ceska republika

Vznik funkcie: 26.06.2018 Vznik funkcie: 26.06.2018

V mene spoloénosti konajl a podpisuju vZzdy najmenej dvaja konatelia spolo¢ne, a to nasledovnym
spAsobom: konatel Luka$ Musil alebo konatel Jakub Mikuladek je opravneny konat a podpisovat za
spoloénost vyluéne spolu s konatelfom Milanom Murckom alebo konatefom Jaroslavom Jani¢kom
tak, ze k vytlaéenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia
svoju funkciu a podpis a konatel Milan Murcko alebo konatel Rébert Zbodék je opravneny konat a
podpisovat za spoloénost vyluéne spoiu s konatelom Lukadom Musilom alebo s konatelom Jakubom
MikuldSekom tak, Ze k vytlaéenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu
pripoja konatelia svoju funkciu a podpis.

Spolocnost je materskou Gétovnou jednotkou a 100% spoloénikom dcérskych détovnych jednotiek:
YIT NUPPU Magnolia 1 s.r.o.
YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.o.

Na zéklade Zmluvy o zlGéeni spoloénosti sa s Géinnostou ku diiu 01.01.2021 spoloénost Nuppu
Housing s.r.o. stala nastupnickou spoloénostou zaniknutych dcérskych spolo¢nosti zlGéenim:
YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o.

YIT NUPPU 5 Hyasintti s.r.o.

YIT NUPPU 6 Orkidea s.r.o.

Na zaklade Zmluvy o zlGéeni spoloénosti sa s G&innostou ku dfiu 01.01.2022 spoloénost Nuppu
Housing s.r.o. stala nastupnickou spoloénostou zaniknutych dcérskych spoloénosti zlu¢enim:
YIT NUPPU 7 Hortensia s.r.o.

YIT NUPPU 8 Thuja s.r.o.

Na zaklade Zmluvy o zli&eni spoloénosti sa s G&innostou ku dfiu 01.01.2023 spoloénost Nuppu
Housing s.r.o. stala nastupnickou spoloénostou zaniknutych dcérskych spoloénosti zliéenim:
YIT NUPPU 9 Juniperus s. r. o.

YIT NUPPU 10 Asteri s.r.o.

Spolo&nost nemala v roku 2024 iadnych zamestnancov. Cinnost Spolo¢nosti je zabezpeéovana
prostrednictvom ludskych zdrojov jej spolocnikov.

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve, za Gétovné obdobie od

1. janudra 2024 do 31. decembra 2024. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania
spolocnosti (going concern).

Spoloénost Nuppu Housing s. r. o. je Uéelova projektova spoloénost a bola zaloZzend vyluéne za
Ucelom developmentu a predaja Projektu Nuppu.

V roku 2024 vykazala Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vySke 1 462 665 EUR.
O spoOsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za uétovné obdobie 2024 rozhodne valné
zhroma?denie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2025.

Spolo¢nost dosiahla v roku 2023 zisk vo vyske 2 433 063 EUR, ktory bol na zéklade rozhodnutia
valného zhromazdenia zo diia 15.05.2024 pouzity na Ghradu straty minulych rokov vo vyske
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395 361,09 EUR a preultovany na nerozdeleny zisk minulych rokov vo vyske 2 037 701,89 EUR.
Cast z nerozdeleného zisku bola spoloénikom vyplatend v roku 2024 vo forme dividend.

Spolocnost sa pri realizécii svojich projektov usiluje o to, aby bola zachovana trvald udrZatemost
Zivotného prostredia. Rozvoj ekodopravy a inovativnych technoldgii prispieva k trvalej udrzatelnosti
nielen mestskych stvrti, ale celych miest. Snahou Spoloénosti je preto priniest obyvatelom NUPPU
¢o najviac sluzieb, ktoré sprijemnia ich byvanie a podporia udrzatelhy charakter novovznikajlcej
susedskej komunity. Ide o zabezpecenie zdielanych aut pre obyvatelov NUPPU, elektronabijacich
stanic, novych zastavok MHD a inych moZnosti aktivit v ramci systému inteligentného byvania.

Spolocnost v sGéasnosti aktivne pdsobi iba na Slovensku a to vyluéne v sektore nehnutelnosti. Jej
¢innost je teda geograficky a oblastou podnikania znaéne koncentrovana. Spolo¢nost el viacerym
rizikdm typickymi pre oblasti, v ktorych vykonava svoju &innost. Ide predovietkym o rizika spojené

s nepriaznivym vyvojom realitného trhu a makroekonomickej situacie na Slovensku.

Hlavné ekonomické ukazovatele

V EUR

2024 2023

Aktiva celkom 7 121 389 13 281 138
Neobezny majetok 1 210 550 2410 658
ObeZny majetok 5909 187 10 867 917
Casové rozlidenie 1652 2 563
Pasiva celkom 7 121 389 13 281 138
Zakladné imanie 5 000 5 000
Kapitalové fondy - 1 600 000
Zakonné rezervné fondy 500 500
Fondy zo zisku - =
Ocenovacie rozdiely z precenenia stcet - =
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1620 316 4 187 253
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie 1463 786 2 433 063
Zavazky 4 031512 5055035
Casové rozlienie - -
2024 2023

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 3 088 837 12 467 953
Trzby z predaja tovaru 897 278 5604 677
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 5027 039 25968 814
Trzby z predaja sluzieb 389 031 912 977
Zmen stavu vnutroorganiza¢nych zasob -3 247 937 -20 047 924
Ostatné vynosy z hospoddrskej éinnosti 23 426 29 409
Naklady na hospodarsku €innost 1971 676 8 972 934
L\Io;illélfltjjy vynalozené na obstaranie predaného 897 277 5 604 676
Spotreba materialu a energie 14 784 12 253
Sluzby 731 895 3 300 054
Dane a poplatky 273 809 38 484
Ostatné na hospoddrsku éinnost 53911 17 467
Vynosy z finanénej ¢innosti 760 620 100 962
Vynosy z dlhodobého finanéého majetku 721 242 -
Vynosové lroky 39 378 100 962
Néaklady na finanénd dinnost 208 100 631 131
Nakladové Groky 207 067 511132
Nstatné ndklady na fianénd &innost 1033 119 999
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 552520 2 964 850
Splatna dan 195 280 1759 196
Odlozena dan 10 615 -1 227 409
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Vysledok hospodarenia po zdaneni 1463 786 2433 063

Ukazovatele finanénej situacie

2024 2023
Celkova zadlZenost 56,6% 38,1%
Dlhodoba zadlzenost 28,79% 15,44%
Okamzita likvidita 0,69 0,14
Bezna likvidita 0,84 0,82
Celkova likvidita 2,99 3,63

Celkovd zadiZzenost = z4dvdzky / spolu majetok
Dlhodoba zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové dvery dihodobé) / spolu majetok
Okam?zita likvidita = finanéné ¢ty / (krétkodobé zdvazky + beZné bankové Uvery + kratkodobé finanéné vypomaoci)

BeZna likvidita = (finanéné uéty + kratkodobé pohladavky) / (krétkodobé zavazky + bezné bankové Uvery + kratkodobé finanéné
vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné G¢ty + krdtkodobé pohladdvky + zdsoby) / (kratkodobé zavézky + beiné bankové lvery +
kratkodobé finan¢né vypomaoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2024 2023
Rentabilita celkového kapitalu ROA 23,46% 22,17%
Rentabilita trzieb 23,19% 7,5%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 47,38% 30%

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospoddrenia za (&tovné obdobie + nakladové Uroky) / spolu vlastné imanie
a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodérenia za G¢tovné obdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja vlastnych vyrobkov
a sluzieb)

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie / vlastné imanie

7. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31. decembri 2024 nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré maju vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré s predmetom Gétovnictva.

8. INFORMACIA O OCAKAVANE) HOSPODARSKEJ A FINANCNE)
SITUACII ZA ROK 2025

V roku 2025 planuje spolo¢nost aj nadalej pokradovat vo svojich aktivitdch sdvisiacich s projektom
NUPPU..
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V roku 2024 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodérenia zisk v celkovej vy$ke 1 463 786 EUR.
O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku rozhodne valné zhromazdenie na svojom

zasadnuti v priebehu roka 2025.

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2024 Ziadne vydavky na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

a nepldnuje ani v roku 2025 investovat do tejto oblasti.

Spolocnost v roku 2024 neobstarala Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,

docasné listy a obchodné podiely ovladajlcej osoby.

Spolocnost nema a neplanuje ani v buducnosti zriadit organizaént zlozku v zahraniéi.

V priebehu uctovného obdobia 2024 pokracovala Spoloénost Nuppu Housing s.r.o. vo svojich

aktivitach suvisiacich s Projektom NUPPU.

V G¢tovnom obdobi kontiacom sa 31. decembra 2024 dosiahla zisk 1 463 786 EUR (2023: 2 433
063 EUR) pri celkovych dosiahnutych vynosoch 3 849 457 EUR (2023: 12 568 915 EUR)
a nakladoch 2 385 671 EUR (2023: 10 135 852 EUR). Oproti roku 2023 doslo k poklesu vynosov
0 8 719 458 EUR, ¢o je medziro¢ny pokles o 69%. Pridana hodnota poklesla v roku 2024
0 2 100 106 EUR, ¢o v medzironom porovnani predstavuje pokles o 60%.

Spolo¢nost je prevadzkovo zavisld na svojich spoloénikoch.

O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za étovné obdobie 2024 rozhodne valné

zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2025.

Informacie o majetku a zavizkoch:

V EUR

2024 2023

SPOLU MAJETOK 7 121 389 13 281 138
Neobezny majetok 1 210550 2410 658
Dlhodoby nehmotny majetok - -
Dlhodoby hmotny majetok - 2
Dlhodoby finanény majetok 1210 550 2 410 658
ObeZny majetok 5909 187 10867 917
Zasoby 4 244 054 8 389 270
Dihodobé pohladavky 16 425 27 040
Kratkodobé pohladavky 297 284 2 024 158
Financné ucty 1 351 424 427 449
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Casové rozlienie 1652 2563
Naklady buduicich obdobi 1 652 2 563
Prijmy buddcich obdobi - =
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 7 121 389 13 281 138
Viastné imanie 3 089 602 8 225 816
Zavazky 4 031512 5 055 035
Rezervy 11 600 16 400
Dlhodobé zavazky - -
Kratkodobé zavazky 1 960 108 2 977 080
Kratkodobé finan¢né vypomoci - -
Dlhodobé bankové tvery 2 050 000 2 050 000
Bezné bankové Gvery 9 804 11 555
Casové rozliSenie 275 287
Vynosy budlcich obdobi 275 287

Vydavky buducich obdobi

V Bratislave dna 10. 04. 2025

Mgr. Rébert Zbodék
Konatel
Nuppu Housing s.r.o.

Nuppu Housing s.r.o.



