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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Eurovea byty, s. 1. 0.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— nadobtdanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

— prenajom nehnutel'nosti,

— prenajom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluc¢ne zédkladnych sluzieb zabezpecujiicich
beznul prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov,

— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

— sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

— pripravné prace k realizacii stavby,

— uskutoénovanie stavieb a ich zmien,

— dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

— inZinierska ¢innost,, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika, ani podl'a
podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajiice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023, za predchadzajiice uétovné obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti 7. novembra 2024.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR &.
431/2002 Z. z. o tctovnictve (d’alej ,,zakon o uctovnictve*) za ictovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Uctovna zavierka je ur¢end pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach a
uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat’

Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informaicie o skupine

Spoloé¢nost sa zahfna do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti JTRE HOLDING LTD (predchadzajtici nazov spolo¢nosti
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC). Tato konsolidovant Gétovna zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ nezamestnavala v beznom G¢tovom obdobi ziadnych zamestnancov (v roku 2023: 0 zamestnancov).

7. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 7. novembra 2024 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na overenie uctovnej
zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Cubos Kastan
Ing. Alexandra Tusova
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INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktiira spoloénikov Spolo&nosti je k 31. decembru 2024 takéto:
Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTREHOLDING LTD 25 000 100 100
Spolu 25000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ucttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokratovat vo svojej Ginnosti (going concern).
Uttovné metédy a vieobecné Gitovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a tcele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe

Informacie o charaktere a Gcele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe, su uvedené v Casti H.1, pretoze to tak vyzaduje opatrenie
k uétovnej zavierke.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba nehmotného majetku su uvedené v nasledujuce;j tabulke:

Druh Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 2 linearna 50

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby majetok do pouzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1700 EUR, anizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba hmotného majetku su uvedené v nasledujuce;j tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Samostatné hnutel'né veci a subory 4 linearna 25

hnutel'nych veci

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa upravy.
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4. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych jednotkach,
podielové cenné papiere a podiely s podielovou Gi¢ast'ou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach, ostatné realizovatel'né cenné
papiere a podiely a pozi¢ky prepojenym uctovnym jednotkam.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sicast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st uroky z uverov
na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefuje takto:

® Podielové cenné papiere apodiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gi¢tovnictve.

®  Pozicky prepojenym uctovnym jednotkdm: menovitou hodnotou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu
v uctovnictve.

® Realizovate'né cenné papiere a podiely sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov,
ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spoloénej a pridruzenej
ucétovnej jednotke sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet 414 - Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavizkov.

® Ak sa realizovateIné cenné papiere obchoduju na burze, redlna hodnota je zalozena na ich kétovanej trhovej cene ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypocita na zaklade
diskontovanych penaznych tokov. Ak nie je mozné ku ditu ocenenia spolahlivo uréit’ realnu hodnotu, povazuje sa za realnu
hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.
5. Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a
pod.).

Uroky z cudzich zdrojov (dlhopisov) su sii¢ast'ou obstaravacej ceny zasob v pomernej vyske. V roku 2024 uroky z cudzich zdrojov
neboli aktivované (v roku 2023 boli aktivované do oktobra 2023).

Vlastné naklady zahifiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych nakladov
bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahfiia

v zavislosti od stupnia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su sucastou vlastnych nakladov.

Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajna cena zsob zniZend o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zakazkova vystavba nehnutelnosti ur¢enej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv. nulového zisku,
t.j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

7. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.
8. Finan¢né ucty

Financ¢né ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych ti¢toch a oceiiujui sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia
hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou posudzuje
s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZzeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za normalnej situacie neuvazovala, indikacie,
ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

11. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju
aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a nakladov. Odhady a
stvisiace predpoklady s zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ¢tovnych hodnét majetku a zavézkov, ktoré nie s zrejmé
z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne, ale
su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v
buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky

Informacie o usudkoch pouzitych v suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a uétovnych zasad, ktoré majii vyznamny dopad na
hodnoty vykazané v uctovnej zavierke, su blizsie opisané v nasledujtcich bodoch poznamok:

e Dbod 6. — zniZzenie hodnoty nedokoncenej vyroby — kl'icové predpoklady tykajiice sa odhadu cistej realiza¢nej hodnoty
nedokonéenej vyroby.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by mohla
viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom G¢tovnom obdobi.

12. Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Zze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedl sa zavizky v G¢tovnictve a v uctovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v budticnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuji sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie rezervy sa
udtuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného G¢tu zaviazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opacnym tctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy. Tvorba rezervy na bonusy,
rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pévodne dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom
v prospech tcétu rezerv.

Rezerva na naklady na overenie i¢tovnej zavierky auditorom

Rezerva na naklady na overenie uétovnej zavierky auditorom bola vytvorena v predpokladanej vyske nakladov.
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14. Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy su ocenené v hodnote emisného kurzu. V momente emisie vznika Spolo¢nosti pohl'adavka, narok na prijatie
peiazi a siivztazne v tejto sume vznika prvotna hodnota budicej menovitej hodnoty zavizku, ktora sa navySuje do datumu
splatnosti a v den splatnosti vznika zaviazok v menovitej hodnote dlhopisu. Néaklady stvisiace s vydanim dlhopisov st v okamihu
emisie uctované ako naklady cez vykaz ziskov a strat. V pripade ak spolo¢nost’ drzi vlastné dlhopisy, hodnota vydanych dlhopisov
sa znizi o hodnotu vlastnych dlhopisov.

15. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v savahe a ich danovou
zéakladiou,
b) moznost’ umorovat’ danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zdkladu dane
v buducnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.
Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavéizok sa neucétuje pri docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl.
initial recognition) majetku alebo zavizku v G¢tovnictve, ak v Case prvotného zatctovania nema tento tctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci
u kupujtceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo €asti podniku alebo u nastupnickej G¢tovnej
jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdelent).
O odlozenej daiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych danovych
odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci ktorému ich bude
mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania odloZenej
dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odlozenu dan
z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dailovy urad, moze sa vykazat’ len vysledny zostatok uctu 481 — Odlozeny danovy
z&vdzok a odlozena danova pohladavka.

16. Vydavky buducich obdobi

Vydavky budutcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s u¢tovnym
obdobim.

17. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na uéte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den splatenia
peniazného prispevku, pri nepetiaznom prispevku v dei prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od spolo¢nika.

18. Urokové vynosy a turokové naklady

Urokové vynosy a trokové naklady sa vykazuji vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne savisia. Pocas
drzania vlastnych dlhopisov, Spolo¢nost’ nevykazuje nakladové uroky. Nakladové troky sa vykazu v momente predaja dlhopisov
tretim stranam.

19. Ostatné finan¢né vynosy a naklady

Ostatné finanéné vynosy a naklady sa vykazuju vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

20. Vynosy

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujil v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

21. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné obdobie
v jednotlivych sucastiach Gctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

22. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych i¢tovnych obdobi, opravi tato chybu na
uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
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hospodarenia v beznom ti¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju v beznom tctovnom
obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2024 Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 aza porovnatelné obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’kach na stranach 19 a 20.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 aza porovnatelné obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabulkach na stranach 19 a 20.

3. Dlhodoby finan¢ény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje nasledujiice urofené pozicky poskytnuté ucétovnej jednotke
v konsolidovanom celku.

. Suma v prislusnej Suma v prislu$nej
Mena Ur(\)}li)/ls.a. s ]?éttumt. meﬁe k : Suma v eurich meﬁe k :
pIatnost 31.12.2024 k31.12.2024 31.12.2023

Kratkodobé pézicky a finan¢né vypomoci
Po6zicka 2 - istina EUR 1 14d Call 598 443 598 443 598 443
Po6zicka 2 - urok EUR 547 170 547 170 540 287
Po6zicka 3 - istina EUR 1 14d Call 0 0 15 000 000
Pézicka 3 - Grok EUR 827 239 827 239 703 130
Po6zitka 4 - istina EUR 1 14d Call 21377112 21377 112 19 378 802
Poézicka 4 - Grok EUR 348 232 348 232 151961
SPOLU 23 698 195 23 698 195 36 372 623

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 aza porovnatené obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’kach na stranach 19 a 20.
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4. Zasoby

Spolo¢nost’ v priebehu uctovného obdobia netvorila opravné polozky k zasobam.

Spolo¢nosti v roku 2024 zaniklo ru¢enie za bankovy uver zasobami (rok 2023: 140 000 000 EUR).

5. PohPadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:
Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie

k 1.1.2024 (zvysenie) (pouzitie) (zrusenie)
EUR EUR EUR EUR

Stav
k 31.12.2024
EUR

Pohl'adavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym 0 0 0
jednotkam

PohTladavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem
pohl'adavok voci prepojenym
uétovnym jednotkam

Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku

Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej ucasti okrem
pohl'adavok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

131 823 133216 263 646 0

Danové pohl'adavky a dotacie
Iné pohladavky

S o o O

0
0
0
0

S o o O

1393

S o o O

SO O o O

Spolu 131 823 133 216 263 646

1393

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciastoénej thrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola

v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku Gplne alebo

Ciastocne nesplati.

Vekova struktara pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 769 334 614 649
Pohl'adavky po lehote splatnosti 66 149 610431
Spolu 835 483 1225 080
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6. OdloZena danova pohPadavka

Vypocet odlozenej daniovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi ti€¢tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zaviazkov a ich danovou
zakladiou
— odpocitateI'né 70 264 197 525
— zdanitel'né 0 0
Moznost’ umorovat’ daiovu stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité danové odpocty a iné daniové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 21
OdloZena dafiova pohl’adavka 16 863 41 480
Vykazana odloZe na dafiova pohl’adavka 16 863 41 480

Odlozena daniova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2024 16 863
Stav k 31. decembru 2023 41 480
Zmena -24 617
z toho:
— zatétované do vysledku hospodarenia -24 617
— zauctované do vlastného imania 0

7. Finan¢né ucty

Ako finanéné Uéty st vykazané peniaze v pokladnici a bezné Gty v banke. Uétami v bankach moéze Spoloénost’ volne
disponovat.

8. Casové rozliSenie

31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Naklady buduicich obdobi - dlhodobé
Ostatné sluzby 170 244
Spolu naklady budicich obdobi - dlhodobé 170 244
Naklady buduicich obdobi - kratkodobé
Marketingové sluzby 80718 0
Poradenské sluzby 0 19 402
Ostatné sluzby 112 110
Poistenie 0 16 567
Spolu niaklady budicich obdobi - kratkodobé 80 830 36 079
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé
Refakturacia nakladov 0 17 705
Poistiné plnenie 262 495 0
Spolu prijmy buducich obdobi - kratkodobé 262 495 17 705
Spolu 343 495 54 028
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9. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2024 je 25 000 EUR (k 31. decembru 2023: 25 000 EUR).

Spolo¢nost’ rozhodnutim jediného akcionara dia 1. aprila 2020 zmenila pravnu formu z akciovej spoloc¢nosti na spolocnost’
s ru¢enim obmedzenym.

Z3akladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2023 vo vyike 10 164 881 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 10 164 881
Prevod na nerozdeleny zisk 0
Spolu 10 164 881

O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2024 vo vyske zisku 38 193 877 EUR rozhodne valné zhromazdenie v priebehu
roka 2025. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  Uhrada straty minulych obdobi : 1 618 309 EUR
—  Vyplatenie spolo¢nikovi formou dividendy: 36 575 568 EUR

Spolo¢nost je podl'a Obchodného zékonnika povinna tvorit’ zakonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vySke minimalne
10 % zakladného imania. Kazdoro¢ne ho doplia o sumu vo vyske minimélne 5 % z Cistého zisku, maximalne do vysky 10
% zékladného imania.

10. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie  Zuctovanie Stav
k1. 1. 2024 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12.2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 133 990 443 361 542 456 4274 30 621
Ostatné rezervy kratkodobé
Vyutctovanie sluzieb a spravy 104 289 411 386 511 401 4274 0
Overenie uctovnej zavierky a naklady
od materskej spolo¢nosti 29 701 30 621 29 701 0 30 621
Ostatné rezervy 0 1354 1354 0 0

133 990 443 361 542 456 4274 30 621
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 133 990 443 361 542 456 4274 30 621
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11. Zavazky

Zavazky (okrem bankovych uverov, zavizkov z emitovanych dlhopisov a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 100 977 312 142
Zavazky v lehote splatnosti 16 802 023 122 347 438
16 903 000 122 659 579

Struktura zaviizkov (okrem bankovych tiverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembra 2024 je uvedend

v nasledujucom prehlade:

Llis:;‘:tlj Menej ako 1 rok 1 — 5 rokov VIT;EI; 3 >

i;\;éi]zrynfjce)gzzzf;;ho styku voci prepojenym 546 389 546 389 0 0
Zaviazky z obchodného styku v ramci podielovej Gcasti 0 0 0 0
okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 6710 107 5092 385 1617722
Cista hodnota zékazky 0 0 0
Ostatné zaviazky voci prepojeny m uc¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti okrem 0 0 0 0
zavéazkov voci prepojeny m uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé¢ prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 1082 1082 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 655 655 0 0
Danové zavizky a dotacie 9 644 767 9 644 767 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

16 903 000 15 285278 1617722 0
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Struktura zavizkov (okrem bankovych iverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedena
v nasledujucom prehlade:

ﬁszﬁj Mengj ako 1 rok 1 - 5 rokov Vli(;lil;z >
ﬁZ;\;izg;jzgzitos;iho styku voci prepojenym 185 858 185 858 0 0
Zavizky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti 0 0 0 0
okrem zaviazkov voci prepojenym Gctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 113 524 038 111201098 2322940 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej Gicasti okrem 0 0 0 0
zavizkov voci prepojeny m Gc¢tovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 67 627 782 67627 782 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 1082 1082 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 640 640 0 0
Darlové zavizky a dotacie 8 947 961 8947961 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0
190 287 361 187 964 421 2322940 0

Prijaté preddavky vo vyske 4 610 334 EUR (rok 2023: 104 089 833 EUR) suvisia so zmluvami o buducom predaji bytov
projektu Eurovea 2. Po dokonceni projektu budil preddavky zuétované s pohl'adavkami spojenymi s predajom bytov.
12. Vydané dlhopisy

V ramci dlhodobych zavizkov Spolo¢nost’ evidovala zaviazky z vydanych dlhopisov s nulovym kupénom v celkovej menovitej
hodnote 70 000 000 EUR, ktorych splatnost’ nastala 9. augusta 2024.

Informacie o vydanych dlhopisoch v roku 2024 st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

Menovita Podet Emisnd k IR
N4zov vydaného dlhopisu hodnota oce misny Kurz p latnos
EUROVEA BYTY 2024 1 000 70 000 75,61% 12.8.2024
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Vyska tychto zavdzkov rozdelena na istinu a alikvotny trokovy naklad podl'a doby splatnosti je uvedend v nasledujicom

prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023

Splatnost’ Splatnost’

do jedného od Je.dn.eho roka viac ako pat’ do jedného od Je.dr%eho roka viac ako pat’
, do piatich rokov , do piatich rokov
roka vratane , rokov roka vratane , rokov
vratane vratane
a b C d b C d

Istina 0 67 627 782
Finanény naklad 0 0
Spolu 0 67627782 0 0

Zavizok z vydanych dlhopisov je vykazany vo vyske menovitej hodnoty ponizenej o naklady buducich obdobi, t. j. sicasnej

hodnoty zavizku.

Zavizky z vydanych dlhopisov boli do ich splatnosti v roku 2024 podriadenym zavazkom.

K 31. decembru 2024 Spolo¢nost’ nevlastni ziadne vlastné dlhopisy.

Bankové uvery
Struktiira bankovych tverov je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Déatum v prislusne;j Suma istiny v prislusnej Suma istiny
Mena o . . .
v % splatnosti mene v eurdch mene v eurach
k31.12.2024  k31.12.2024  k 31.12.2023 k 31.12.2023
Kritkodobé bankové tvery
Bankovy uver EUR EURIBOR + 1,5% 31.3.2024 0 0 16 897 909 16 897 909
0 0 16 897 909 16 897 909
Spolu 0 0 16 897 909 16 897 909
Struktira bankovych tiverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové Uivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 16 905 548
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Bankové ivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 0 16 905 548

V roku 2024 doslo k splateniu bankového uveru (stav k 31. decembru 2023: 16 905 548 EUR), ¢o viedlo k zaniku zalozného

prava k zasobam ako zabezpecenie bankového tveru.
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023
Zaklad Z4klad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 48 330 642 12 882 145
z toho teoretické da 21 % 10 149 435 21,00 % 2705 250 21,00 %
Datiovo neuznan¢ naklady 75 242 15 801 0,03 % 228 031 47 887 037 %
Odpocitatelné polozky -1022911 214 811 -044 % -63 603 -13 357 043 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % -6623301 -1390893  -10,80 %
Vyuztie danovych odpoctov a inych
danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dait vyberana zrazkou 0 161 723 033 % 0 5523 0,04 %
47382973 10112 148 20,92% 6423273 1354410 11,05%
Splatna daii 10 112 148 20,92 % 1354410 10,51 %
Odlozena dan 24 617 0,05 % 1 362 854 10,58 %
Celkova vykdzana daii 10 136 765 20,97 % 2717264 21,09 %

Dal3ie informécie k odlozenym daniam:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Suma odlozenej danovej pohl'adavky uc¢tovanej v beznom aétovnom obdobi
ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného daniového zavizku uctovaného v beZznom uctovnom
obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky uc¢tovana v beznom uctovnom obdobi

tykajlica sa umorenia dafiovej straty nevyuzitych danovych odpoctov a

iny ch narokov docasny ch rozdielov predchadzajucich tc¢tovnych obdobi 0 0
ku ktorym sa v predchadzajucich ctovnych obdobiach odlozena danova

pohladavka neuctovala

Suma odlozeného datlového zavézku ktory vznikol z dévodu neuctovania
tej Casti odloZenej danovej pohladavky v beznom tc¢tovnom obdobi o 0 0
ktorej sa uctovalo v predchadzajicich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatel'nych docasnych rozdielov ku 0 0
ktorym nebola uétovana odlozena danova pohl'adavka

Odlozena danl z prijmov ktora sa vztahuje k polozkam uc¢tovany m priamo
na ucty vlastného imania bez uctovania na ucty nakladov a vynosov 0 0
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Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %. Od 1. januara 2025 sa zvysi sadzba dane z prijmov
na 24 % pre uctovné jednotky s prijmami (vynosmi) vyssimi ako 5 000 000 EUR.

G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené
v nasledujucom prehlade:

2024 2023
EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytovych a nebytovych priestorov 177 843 353 40 984 101
177 843 353 40 984 101
Sluzby
Poplatky za sluzby pri predaji bytov 13 800 284 042
Odplata za zriadenie vecného bremena 468 121 450 713
Ostatné 14 791 0
496 712 734 755
Spolu 178 340 065 41 718 856

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat je vo vyske -121 270 590 EUR (rok 2023: 11 071 499
EUR) ako je to znazornené v nasledujicom prehlade:

Stav zasob vlastnej vyroby k Zmena stavu zasob vlastnej
vyroby
31. 12. 2024 31.12. 2023 31. 12. 2022 2024 2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokon€ena vyroba 20 092 232 141 362 822 130 291 323 -121 270 590 11 071 499
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 20 092 232 141 362 822 130 291 323 -121 270 590 11 071 499
Manka a skody 0 0
Reprezentaéné 0 0
Dary 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -121 270 590 11 071 499
3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2024 2023
EUR EUR
Vynosy z refakturacii nakladov 51386 56 145
Poistné plnenie 387513 8 540
Iné - predaj te?hr.lickyv ch mi:cstnosti a odplata 3 608 461
za vybudovanie infrastruktury
Spolu 438 902 673 146
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Osobné naklady
2024 2023
EUR EUR
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti 1 500 1 500
Socialne poistenie 490 475
Spolu 1990 1975
Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2024 2023
EUR EUR
Vynosové uroky 1178 440 322 141
Spolu 1178 440 322 141
Naklady na poskytnuté sluzby
2024 2023
EUR EUR
Néklady na realiziciu spoloénych objektov projektu 64 466 1015 168
Stavebné prace 4 235 467 26 786 258
Nakup licencii 0 4246
Marketing 252 127 364 964
Zriadenie vecného bremena 997 603 196 471
Najomné 0 98 951
Developerska ¢innost’ 0 3197 000
Naklady na vystavbu projektu 16 068 210 850
Poradenstvo suvisiace s vystavbou 235050 695 287
Pravne a ekonomické poradenstvo 46 410 139 367
Audit a poradenstvo 4060 3 540
Ostatné poradenstvo 34 841 32202
Opravy a udziavanie 566 576 134 869
Naklady na inzerciu, reklamu 160 160
Naklady na reprezentaciu 29231 52942
Iné 648 058 655 558
Spolu 7130 117 33 587 831
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2024 2023
EUR EUR
Poistenie 46 250 151 602
Zmluvné pokuty 18 027 134
Naklady na refakturaciu 51386 56 145
Iné 5 0
Spolu 115 668 207 881
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Finan¢né naklady

2024 2023

EUR EUR
Nakladové troky 2379 858 6383 895
Bankové poplatky 1326 1567
Poplatky za prijaty Gver 1179 82759
Iné 20 256 32583
Spolu 2402 619 6 500 804

Ostatné finan¢né naklady zahrnaji poplatky a provizie za administraciu dlhopisov.

Niklady na audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujucom ¢leneni:

2024 2023
EUR EUR
Naklady na overenie individuaInej uctovnej zavierky auditorom alebo
auditorskou spolo¢nostou 4 060 3540
Spolu 4060 3540

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o Gétovnictve podla jednotlivych typov vynosov uétovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2024 2023

Krajina Sluzby a vynosy EUR EUR
Slovenska republika Byty a nebytové priestory 177 843 353 40 984 101
Shuzby 496 712 734 755
Spolu 178 340 065 41 718 856
Spolu Byty a nebytové priestory 177 843 353 40984 101
Sluzby 496 712 734 755
Spolu 178 340 065 41 718 856

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zavizky a pohPadavky

Spolo¢nost’ mé nasledujiice podmienené zavizky a pohladavky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v
stivahe:

Spolo¢nosti v roku 2024 zaniklo rucenie za bankovy uver zasobami (rok 2023: 140 000 000 EUR).

Spolo¢nost’ eviduje nevyCerpany tiverovy limit z titulu prijatého bankového uveru a kontokorentného uveru vo vyske 0 EUR
(rok 2023: 12 597 736 EUR).

Spoloénost’ prijala bankova zaruku na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitel’a stavby vo vyske 2 096 841 EUR
(rok 2023: 702 289 EUR).
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Vzhl'adom na to, ze mnohé¢ oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé
ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néaklad.

Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom tctovnictve a neuvadzaju v suvahe, st tieto:

o  Spolo¢nost’ eviduje nevyCerpany Uverovy limit z titulu poskytnutej pdzicky v celkovej vyske 49 024 445 EUR
(rok 2023: 36 022 755 EUR),

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 do dna zostavenia Gi€tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v uétovne;j
zavierke k 31. decembru 2024.

INFORMACIE O EKONOMICKCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti su spriaznené ¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujiicou ti¢tovnou jednotkou je spolocnost JTRE HOLDING LTD.

Transakcie s kone¢nou materskou ti¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s koneénou materskou Gctovnou jednotkou:
31. 12. 2024 31. 12. 2023

EUR EUR
Zaviazky z obchodného styku 4120 3959
Kratkodobé rezervy 30 621 26 401
Zaviazky spolu 34 741 30 360

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami (sesterskymi uc¢tovnymi jednotkami):

2024 2023

EUR EUR
Poradenstvo 0 3197 000
Zriadenie vecného bremena 760 794 0
Marketingové naklady 99 774 0
Ostatné 235 200 356 880
Naklady spolu 1095 768 3553 880
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2024 2023

EUR EUR
Zriadenie vecného bremena 316 680 0
Vynosové aroky 327 263 293 074
Vynosy spolu 643 943 293 074

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami (sesterskymi uétovnymi jednotkami) st uvedené

v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Poskytnutie pozicky (vratane neuhradenych trokov) 23 698 195 36 372 623
Pohladavky z obchodného styku 567 568 104 290
Néklady budicich obdobi 80 717 0
Majetok spolu 24 346 481 36476 913
31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 542 269 181 899
Kratkodobé rezervy 0 104 290
ZavizKky spolu 542 269 286 189
Ostatné
31.12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR
Poskytnuty uverovy prisl'ub 49 024 445 36 022 755

K. INFORMACIE O PRiIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom tctovnom obdobi boli vo

vyske 1 500 EUR (v roku 2023: 1 500 EUR).

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pdzicky, zéruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji (v roku 2023:

ziadne).

L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu t¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:
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1 .Slt.az‘z)lzz Prirastky Ubytky Presuny 31 .51221&4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 15 000 000 0 15000000 0 0
Zikonné rezervné fondy 2 500 0 0 0 2500
Zakonny rezervny fond (nedeliteI’'ny fond) 2 500 0 0 0 2 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 1] 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych acastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zla¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -11 783 190 0 0 10 164 881 -1618 309
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -11 783 190 0 0 10 164 881 -1 618 309
Vysledok hospodarenia bezného aé¢tovného
obdobia 10 164 881 38 193 877 0 -10 164 881 38 193 877
Spolu 13409 191 38193877 15000000 0 36 603 068

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazané:

e  znizenie peniazného vkladu spolo¢nika vo vyske 15 000 000 EUR na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia zo
dna 22.augusta 2024, ktory bol v tej isty den vyplateny a neznizoval zékladné imanie.

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

1‘Slt.az‘é)§3 Priastky  Ubytky  Presuny 31?1?22?23
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 15000 000 0 0 0 15000000
Zikonné rezervné fondy 2500 0 0 0 2500
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny fond) 2 500 0 0 0 2 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zaviazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -10 036 173 0 0 -1747017 -11783190
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -10 036 173 0 0 -1747017 -11783 190
Vysledok hospodarenia beZzné ho u¢tovného
obdobia -1747 017 10 164 881 0 1747017 10 164 881
Spolu 3244310 10 164 881 0 0 13409191
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2024

PeniaZné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dail z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloziek vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z previdzkovej ¢innosti

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Néakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnuté pdzicky

Prijaté dividendy

Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania

Splatky z prispevkov z kapitalovych fondov z prispevkov

Prijmy z Gverov a z ostatnych dlhodobych zaviazkov z finan¢nej ¢innosti
Vyplatenie dlhopisov

Prijem dlhodoby ch preddavkov za buduci predaj bytov

Prijem (splatky) z dlhodoby ch zavizkov

Splatky prijatych uverov

Cisté penazné toky z finanénej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a penazny ch ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku obdobia

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty k 31. decembru 2024

[sfofofs[7]aft]4]

[2[1[2]ofs]4f2]1]3]8]

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR

58 465 280 65268 816

0 0

102 369 0

-2190 578 0

0 0

56377 071 65268 816

0 0

56 377 071 65268 816

0 0

0 0

-14 598 309 -11 845 483

27 600 000 0

0 0

13 001 691 -11 845 483

0 0

-15 000 000 0

0 34742 625

-70 000 000 0

0 0

0 0

-16 913 188 -76 000 000

-101 913 188 -41 257 375

-32 534 426 12 165 958

40 773 296 28 607 338

8238870 40 773 296
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Pefazné toky z prevadzky
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpot&itanim dafiovych poloZiek a poloZiek
vynimo¢éného rozsahu alebo vyskytu) 48 330 642 12 882 145
Upravy o nepeiiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 11 056 15187
Opravnd polozka k pohl'addvkam -130 430 79 094
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nakladove uroky 2379 858 6 383 895
Vynosové tiroky -1 178 440 -293 074
Rezervy -103 369 113390
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Poplatok za prijaty aver 0 57255
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 49 309 317 19 237 892
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok pohladiavok z obchodného styku a inych pohladavok (vratane
casového rozliSenia aktiv) 848 938 -788 906
(Prirastok) zasob 121 986 505 -10 794 604
Prirastok zavédzkov (vratane ¢asového rozliSenia pasiv) -113 679 480 57 614 434
Penazné toky z prevadzky 58 465 280 65 268 816

Pefazné prostriedky

Peniaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie petiazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ti¢et a ¢ast’ zostatku uétu peniaze na ceste,
ktory sa viaze k prevodu medzi beznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo dia,
ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tétoch, ktoré s uloZzené najviac na
trojmesacnu vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou jednotkou,
ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.
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