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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolocnosti

INVEST 35 - Green Atrium Bratislava a.s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutognili sme audit GCtovnej zavierky spolocnosti INVEST 35 - Green Atrium Bratislava a.s., Karloveska 34, 841
04 Bratislava, ICO: 53 844 785, (dalej len Spolognost) ktora obsahuje stéasti iétovnej zavierky a to stvahu k 31.
decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a poznamky, ktoré obsahuju
stuhrn vyznamnych G&tovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolognosti
k 31.decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konfiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gtovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinérodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost' podfa tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona & 423/2015 o Statutarnom audite (dalej len
.zakon o Statutarnom audite®) a 0 zmene a doplneni zékona o Uctovnictve v zneni neskordich predpisov tykajicich
sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit G&tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved€eni, Ze auditorské dokazy, kioré sme ziskali,
poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost

Spolocnost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o G&tovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyro€nu spravu. Pre audit G¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uuctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Gctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamneé nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani ugtovnej
zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej
Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokraovania v &innosti, ak je to potrebnég, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v ¢innosti v UCtovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost
zlikvidovat alebo ukonCit jej Cinnost, alebo by nemal int realistickii moznost nez tak urobit'.

Zodpovednost auditora za audit tuctovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i G&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti méZu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu uplatiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoGfiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, kioré s dostatotné avhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby,




e
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pretoZze podvod méze zahffial tajnd dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo€nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a tGctovnych metdd a primeranost Gctovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutonené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutamy organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo€nosti nepretrzite pokraCovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostato¢ne, modifikovat nas nazor. NasSe zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v&ak mozu
sposobit, Ze Spolocnost prestane pokraCovat v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukiiru a obsah uctovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, Ci UuCtovna zavierka zachytava uskutoZnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Bratislava, 17. februara 2025

Audit team, spol. s 1. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

/3
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® (C.licencie 151

-

Ing. Miriam Lehocka Ing. Alzbeta Dariova
Licencia SKAU 840 Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor
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Sugastou sprévy je: Ustovna zavierka podnikatelov v podvojnom Gétovnictve




[ e UCTOVNA zAVIERKA  [IIIINENI

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12 . 202 4

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sz piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifajl palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo taciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

5‘:01 21524526 K Badis X mald Za obdobie :d 1 ; j z; j
o

5384 47 8 5 mimoriadna velka

SK NACE priebesna S?ei%rﬁés;r:;[rlie od 1 2023

68.10.0 (vyznaci sa x) obdobie o 12 2023

PriloZzené stcasti Uttovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) détovnej jednotky

INVEST 35 - Green Atrium Bratislava
a . S

Sidlo U¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 3 4

PsC Obec

84104 BRATISLAVA - MESTSKA (AST KARLOVA VES
Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Mestsky sud Bratislava [ I oddiel
Sa, viliozka ¢. 7247/8B

Telefonne Eislo Faxové Cislo

0918783735

E-mailova adresa

JANA.KROCKOVA@CBRE .COM

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zéznam $tatutarneho organu uctovne] jednotky
alebo Clena Statutarneho organu ictovne; jednotky alebo
o 0 i 01 g 202 5 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora Je Gctovnou jednotkou;
- T
’¢
/]
4 )
Zaznamy danového Gradu
/
I Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej pediatky dafiového Gradu I
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Ué POD 1 - 01

Suvaha

pic2 121524526

€c5 3844785

HHENR

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

riadku
[

Brutto - &ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

1|

Korekcia - dast' 2

!

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

38537016

38161212

375804

17896017

NeobezZny majetok
r03+r11+r 21

02

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stéet (r. 04 azr. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodeby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /078,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

ALl

Pozemky
(031) - /0924/

12

Stavby
(021) - /081, 082A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 0824/

14
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Stvaha pic2121524526

Ueé POD 1 - 01

co5 3844785 | [N

Ozna-
genie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

=

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

I

Zakladné stado a
fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmetny majetok

(029, 02X, 032) -
/088, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

18

Opravna polozka
k nadebudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az
r.32)

21

AL

Podielové cenné

.| papiere a podiely

Vv prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatne
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(086A) - /096A/

25

PaZicky v ramci
podielovej Uéasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Stvaha 2121524526

Ug POD 1 - 01

co5 3844785 [N

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - dast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dihodoby financny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0BBA, 067A, 069A,
06XA) - 10964/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - 10964/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financény majetok
(053) - /oosA/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66 +r.71

33

38536729

38160925

375804

17896017

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

25691928

25319891

372037

16647135

Material
(112, 119, 11X)
- 181, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

38

25690390

25318353

372037

16647135

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

1538

1538

B.IL

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.1.1.

Pohladavky

Z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

ic2121524526

k053844785

QLT —

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajice
actovné obdobie

Korekeia - éast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

43

l

165

Pohladavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A,. 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1381A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohl'adavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vogi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena darova
pohladavka
(481A)

52

B.II.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

27260

23493

3767

53604

B.M.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (. 55 az r. 57)

54

27110

23343

3767

53604

Pohladavky z obchod-
néhe styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okremn pohfa-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/381A/

56
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. Suvaha
{UEPOD 1 -01

piE2121524526

053844785

Immm =

Cxne- | STRANAAKTIV | Ciste

Zenie riadku
a b c

BeZné iétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - Cast' 1 J Netio 2

Uétovné obdobie

I=

Korekcia - éast' 2

Nette 3

Ostatné pohladavky
1.. | 7 obchodného styku | 57
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

27110

23343

3767 }

23604

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voCi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 60
Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepcjenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spolocnikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
388A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Danové pohladavky | 63
a dotacie

(341. 342, 343, 345,
346, 347) - /381A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-1391A/

150

150

B.IV. | Kratkodoby 66
financny majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych udtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlasineé obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(258, 314A) - 2914/
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e |JZPODv14_7
S foe2121524526 cos53844785] NI
UE POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTiV | Cisto Bezné uétovné obdobie Bezpro::,t.redne_ predch'édzajﬁce
ce;ue b na(d:ku ; Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Nette 3
\
BV. | Finanéné uéty 71 12817541 128']7541’
rL72+r.73
1195278
B.V.1. | Peniaze 72 585 58 5/
(211, 213, 21X)
315
2. | Gatyvoankaen | 73 12816956 12816956
(221A, 22X, +/- 261)
| 119496 3
C. Casové rozlisenie | 74 287 287
sucet (r. 75aZr. 78) ‘
Naklady buducich
€1 | obdobi dihodobe e
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich 76 287 287
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77 {
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 ‘
obdobi kratkodobé
(385A)
O STRANA PASIV e e — i Bezprostredne
cearue . rla;iku BeZné tcétovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdobie  §
L EIM AVA
A M 38161212 17896017
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+r.93+r.97+r.100 8o 842315 1279615
Al | Zakladné imanie sGéet(r.82azr.84) | 81 25000 25000
A.L1. | Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
" | (1-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1530000 1530000
AlV. | Zakonné rezervneé fondy r. 88 +r. 89 87 2 5 O O 2 5 O O
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN @174, 418, 4214, 222) 88 2500 2500
5 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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= UZPODv14_8 S
wiatva] 2121524526 053844785 [T
C -
Ozna- STRANA PASIV Cislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predenadzajice detowns
cenie riadku obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANVA. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Saget (r. 94 a3 r. 96) g
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLY) majetku a zavazkov (+/- 414) o4
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | GCastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zla€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVL | ag 4 00 o7 - 277885 - 1792009
AVIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428) | 99 - 27788 5 - 17 920 e}
Vysledok hospodarenia za (iétovné obdo- 7
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (. 81 + 1. 85+ r. 86 | 100 — =
+r.B?+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141) 4 3 7 3 O 0 9 8 6 6
Zaviazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
- B M e 101 37318897 16616402
Dihodobé zavizky
8L | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 6678707 5521260
Dihodobé zavizky z cbchodného styku
BL1 | Suget (r. 104 a3 r. 106) 103 165375
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym tétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
U&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1¢.| (321a, 4754, 4761 106 FTe55375
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym 108
" | GEtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatneé z&vazky v ramei podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym G&tovnym | 109 9 '] 3 3 2 5 2 1 2 6 0
jednotkam (471A. 47XA) o 3 S
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
'| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11| Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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. Stvaha piE2121524526(€o53844785 ”HI””HM““Iﬂ”"’
LUEPOD 1-01
. A L. , . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
Ozna- Eist
ey STRANA PASIV o BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 5052987
Kratkodobé zavizky
BV | Suzet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 16482829 4780224
Zavizky z obchodného styku
B-VA Suget (r. 124 22 r. 126) 2 14000567 3801556
Zavazky z obchodného styku vodi prepajenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielove]
1b ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
| UEtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 328A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, ATXA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 1 4 O O 0 5 6 7 3 8 O 1 5 5 6
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej G&asti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129 '] 0 5 9 3 3 ’] 9 5 5 8 4 9
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 368, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voti zamestnancom 131
" (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zaviazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 133 1422931 22821
9 Zavézky z derivatovych operacif 134
T (373A, 377A)
Iné zavazky
10-| (372a, 379a, 474, 475A, 4704, 47x8) | 135 - 2
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 5200 4200
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A. 32X, 459A, 45XA) | 138 5200 4200
BeZné bankové Uvery
BVL | (221a, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 129 14152161 1257731
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473, 1-1255A) 0
Casové rozlisenie
< sucet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
ca. (383A) 142
» | Vydavky budcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 144
T (384A)
4 Vynosy buduicich obdobi kratkodobé 145
T | (384A)
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Vykaz ziskov a strat

Dic2121524526
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LT —

UE POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo < = s 2
okeh Text ik besné Gitovns obdobie bezprostredne porgggl;iaedzajuce uctovné
a b € 1 2
* Cisty obrat {Cast' Gct. tr. 6 podla 01 5 2 9 1 1 4 9 0 3 8
zakona)
+ | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
slcet (r. 03 az r. 09) 02 5 2 9 1 2 6 7 3 1 8
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 52912 49038
v, | Zmeny stavu vnitroorganizaénych zésob 06
© | {#/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivécia (Utova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) oo 18280
Naklady na hospodarsku &innost spolu
* R +r12+r13+r14+r 154120 + 10 5029209 1214509
rr21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaneho tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
8- | neskiadovatelych dodavok (501, 502, 503) 12 1449 7
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 372037
D. | Sluzby (atova skupina 51) 14 83901 89384
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom orgénov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 9 7 3 2 1 8 1 0 6
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G1 Odpisy dlhedobého nehmotného majetku 29
"' | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
4 Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné pelozky k pohladavkam (+/-)
L | (a7) 24 - 2697 6464
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
U | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 38507 7498
2y Vysledok hospodarenia z hospodarskej
cinnosti (+/-) (r.02 -r. 10) A7 - 4 5 0 O 1 7 - 5 4 1 4 1

- MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 =



— JZPODV14_11

Vykaz ziskov a strat
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UE POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- f.':isic t ha P it 2
Zorts Text riadku bezné Gitovné obdobie bezprostredne p;gggbiaedzajuce uctovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + . 04 +r. 05 +
: r.O6+r07)-(r11+r.12+r.13+r.14) | 28 — 404475 - 40353
i Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
+131+1.3541.39+1.42+r.43 +1.44 | 29 548409 800
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
© | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
" | sG&et (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 22
"7 | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (6B5A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sGcet (r. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© 7 | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 37
prepojenych détovnych jednotiek (866A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 548 4¢9 800
X114 Viynosove Uroky od prepojenych 40

" | GEtovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosoveé Grcky (662A) 41 54849 800
Xll. | Kurzoveé zisky (663) 42

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | v¥nosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) 44
Naklady na finanéna &innost spolu r. 46
¥ | 4ndTirdB+r.49+r52+r.53+r.54 | 45 30755 45186
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

| (+-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 7 8 4 1
N1 Nakladové Groky pre prepojené Uétovné 50

"7 | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 78 4 1
Q. | Kurzové straty (563) 52 2 57
P Néaklady na precenenie cennych papierov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu Ginnost
Q. |Seemenanady 54 30675 45088
—
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U POD 2 - 01 I
Skutoénost’
Ozna- Cislo = e o 2
Zenie Text i bedné iietovns dbdobie bezprostredne p;gggg?;jza;uce uctovné
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 89 24094 - 44386
. Vysledok hospodarenia za tiétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 - 42 5 92 3 -9 8952 7
R. | Dafiz prijmov (r.58 +r. 59) 57 11377 1409
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 11377 1409
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
© | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 — 437 300 - 9867 6
(r. 56 -r. 57 - r. 60)

L

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 12 —J



INVEST 35 — Green Atrium Bratislava a.s.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO |5]3[8[4]4]7]8]5]

A.

1.

B.

DIC [2[1[2][1]5]2]4]5]2]6]

VSEOBECNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo spolocnosti:
INVEST 35 — Green Atrium Bratislava a.s.
Karloveskd 34
841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves
Spolognost INVEST 35 — Green Atrium Bratislava a.s. (d'alej len Spoloénost), bola zaloZena 2. jina 2021 a do obchodného
registra bola zapisand 2. jina 2021 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111 v Bratislave, oddiel Sa, vlozka
7247/B).
Hlavnymi €innost'ami Spolo¢nosti si:
— predaj nehnutelnosti,
— nadobidanie nehnutelnosti vratane prisludenstva,
— prengjom nehnutelnosti
Datum schvilenia iCtovnej zavierky za predchadzajiice i¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice ugtovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolognosti 22. augusta 2024.
Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zdvierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z.z o uétovnictve (d’alej ,,zdkon o Utovnictve™) za uétovné obdobie od 1. januara 2024 do
31. decembra 2024,
Uktovna zavierka je urgend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti ~0 obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a u¢tovnictve a ktori analyzujd tieto informécie s primeranou pozornostou. Utovnd zévierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia uverov a pbZiciek a ini veritelia,
mohli potrebovar’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.
Informaécie o skupine
Spolo¢nost nema povinnost zostavit’ konsolidovant uétovni zavierku.
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemé zamestnancov
Zverejnenie uctovnej zdvierky za predchidzajice aétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2023 spolu so spravou auditora o overeni Gdtovnej zavierky
k 31. decembru 2023 bola uloZena do registra i&tovnych zavierok 30. maja 2024.
INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Juraj Bielik — predseda predstavenstva
Ing. Filip Rybéar — &len predstavenstva
Dozorna rada Mgr. Ivana Kubisova

Ing. Gabriel Balog
Ing. Jozef Simovéik

Clenom $tatutdrneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pézigky, zaruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ucely €lenov, ktoré sa vylctovavajl
(v roku 2023: Ziadne).



INVEST 335 — Green Atrium Bratislava a.s.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO |5|3]8]4]4a]7]8]5]

C.

D.

1.

DIC [2]1]2[1]5]2[4[5]2]6]

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Do 31. decembra 2023 bola $truktira akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podzel pa ~dkladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
365.irves Equity FKI op £ 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky
Uttovna zdvierka bola zostavend za predpokladu, #¢ Spoloénost’ bude nepretrZite pokradovat vo svojej &innosti (going
concern).

Neexistuje vyznamna neistota tykajiica sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti

Uttovné metédy a vieobecné tétovné zasady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Finanéné iéty
Finanéné Gty tvori pefiaZna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gftoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

Zavizky

Zavidzky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, e suma z&vizkov je ing ako ich vy3ka v G&tovnictve, uvedi sa zavizky v Gétovnictve a v iétovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujlci existujiicu povinnost' Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zaviizky s neurlitym &asovym vymedzenim alebo vyikou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GStovnd
zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na veene prisludny nakladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa GCtuje na tarchu vecne prisludného Gtu rezerv so suvztainym zapisom v prospech vecne prisluiného tétu
zdvézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym tétovnym zapisom ako sa G&tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avritenie kupnej ceny pri reklamécii sa GStuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztainym zapisom v prospech u&tu rezerv.



INVEST 35 — Green Atrium Bratislava a.s.

Poznémky U¢ PODV 3 - 01 I¢o [5]3[8]4]4]7]8
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

7. Zaviazky

Struktara zavizkov (okrem bankovych tverov, zavdzkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zdvizku a rezerv)
podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehlade:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 14 000 567 2990 306
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 765 375 810 740
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov 0 0
ZaviazKky spolu 14 765 942 3 801 556

8. Vlastné imanie

Spolo¢nost ma vytvorené ostatné kapitalové fondy vo vyske 1 530 000 EUR k 31.12.2024. Spolo&nost ma k 31.12.2024
vlastné imanie vo vySke 842.935 EUR. Na spoloénost sa vztahuji ustanovenia § 67a - §67i Obchodného zakonnika
o spolo¢nosti v krize, nakol'ko pomer vlastného imania a zavazkov je menej ako zakonom stanovena urovei 8 ku 100.
Spolocnost’ splnila definiciu Spolotnosti v krize a dodrZala vetky povinnosti, ktoré jej vyplynuli z ustanoveni Obchodného
zakonnika.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 do diia zostavenia uftovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie
v uétovnej zavierke k 31, decembru 2024,






