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1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno: EUROPA SC a. s.

Pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 36 712 167

Sidlo: Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
Zapis do OR: 15.12.2006

Zakladné imanie: 4 300 000 EUR

Predmet podnikania:

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)
kupa tovaru na ucely jeho predaja inych prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

prendjom nehnutefnosti s poskytovanim inym nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
¢innost ekonomickych a organizaénych poradcov

reklamnd& a propagacna Cinnost

prieskum trhu — marketing

sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

organizovanie $koleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej zivnosti
vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii

inzertna Cinnost

tvorba webovych stranok

prendjom priemyselného tovaru

financny leasing

dodéavka elektriny

distribucia elektriny

Predstavenstvo (Konatelia)

31.12.2024 31.12.2023
Predseda: Jaroslaw Bernard Sypniewski  (od 01.02.2024) Tunde Bognar (do 30.4.2023)
Jana Bilkova (do 31.01.2024) Jana Bilkova (od 1.5.2023)
Clen: Rébert Snincak Raébert Snincak
Clen:

Filip Skragek Filip Skragek (0d 5.5.2023)
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Dozorna rada

31.12.2024 31.12.2023
Predseda: Jaroslav Bernard Sypniewski (do 31.01.2024) Jarostaw Bernard Sypniewski
Clen: Michael Franciscus Maria Santpoort Sander Tims
Clen: Christiaan Hendrik Swen (od 28.06.2024) Michael Franciscus Maria Santpoort
Clen: Sander Tims (do 27.06.2024)
Clen: Karel Zeman (od 01. 02. 2024)
Akcionar: PFCEE Dutch Holding B. V. (od 30.12.2017)
Akcie: 4 300 kmenovych, listinnych akcii s nominalnou hodnotou
1000 EUR

2. Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spolo¢nosti

Spolo¢nost EUROPA SC a. s. (dalej len ,Spolo¢nost®) vznikla 14.11.2006.

Ku dniu 31.12.2007 priSlo k vymazu spolo¢nosti EUROPA SC a. s. z Obchodného registra
z dévodu zlucenia so spoloc¢nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ktora sa stala jej
pravnym nastupcom. Spoloénost ING Real Estate PFCEE Holding a.s., ICO: 36 712 167,
zmenila k 1.1.2008 obchodné meno na EUROPA SC a.s.

Hlavnou podnikatelskou cinnostou SpoloCnosti je prenajom vilastnej nehnutelnosti
s doplnkovymi sluZzbami obchodného centra.

Spolo€nost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

Obchodné centrum EUROPA SC a. s. disponuje nadStandardnymi obchodnymi priestormi.
Medzi najomnikov tychto priestorov patria aj renomovani zahrani¢ni predajcovia.

Hospodarenie Spolo¢nosti

V roku 2024 sa schéma obchodného centra a rozmery prenajatych priestorov vyrazne nemenili.
Odchylky oproti predchadzajicim rokom boli sp6sobené drobnymi Upravami obchodnych
jednotiek a ich premeranim. Prenajimatelna plocha v roku 2024 dosiahla 34 687 m2.
Obchodné centrum aj v roku 2024 organizovalo mnozstvo aktivit, ktoré presahovali ramec
bezného nakupovania a prilakali velké mnozstvo navstevnikov. To sa prejavilo aj narastom
navstevnosti centra o 6,6 % v porovnani s rokom 2023. Centrum sa intenzivne venovalo
projektom zameranym na zlepSenie spokojnosti zakaznikov. V roku 2024 boli zrekonStruované
toalety na prvom poschodi, ¢im sa zvySil komfort pre rodiny s detmi a pribudol dalSi prebalovaci
kutik. Centrum taktiez privitalo niekol’ko novych a zaujimavych znadiek, medzi ktoré patria
oblibeny retazec McDonald's, potraviny Kraj a zrekonstruované a rozSirené predajne
Reserved, Sinsay a DM. Okrem toho centrum zacalo s pripravami na otvorenie kaviarne
Starbucks a novej predajne JD Sports v roku 2025.

Trzby za poskytnuté sluzby dosiahli v roku 2024 vySku 15 501 577 EUR, v roku 2023 vySku
15031 517 EUR, ¢&o znamena zvySenie oproti predchadzajucemu roku (v roku 2022 vySku
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13 246 744 EUR ), trzby za predany tovar boli v roku 2024 vo vy3ke 1 199 063, v roku 2023 vo
vySke 1 251 503 EUR, (v roku 2022 vo vy$ke 1 295 197 EUR).

Prevadzkova spotreba bola v roku 2024 vo vyske 3 692 345 EUR, v roku 2023 vo vyske 3 252
920 EUR, ¢o predstavuje mierny narast oproti predchadzajicemu roku (v roku 2022 vo vyske
3008 337 EUR).

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti predstavoval za rok 2024 zisk vo vyske 7 861
775 EUR, v roku 2023 zisk vo vySke 7 683 020 EUR, ( za rok 2022 zisk vo vyske 6 287 087
EUR).

Vo finan¢nej oblasti za rok 2024 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 3 352 606 EUR, v roku
2023 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vySke 3 040 695 EUR, ( zarok 2022 Spolo¢nost dosiahla
stratu vo vyske 3 126 930 EUR).

Spolo€nost sa rozhodla aplikovat zaistovacie Uctovnictvo pre zaistenie Urokového rizika
formou drokovych swapov.

3. Struktdra majetku a vyvoj zakladnych ukazovatelov Spoloénosti

MAJETOK netto spolu (EUR) 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
z toho: 96 759 264 99 185 609 98 168 820
Dlhodoby hmotny majetok 91,36% 88,89% 89,99%
Kratkodobé pohladavky 1,42% 0,92% 0,68%
Finan&ny majetok 6,77% 9,91% 9,06%
Casové rozligenie 0,45% 0,28% 0,20%
Pasiva spolu (EUR) 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
z toho: 96 759 264 99 185 609 98 168 820
Vlastné imanie 16,90% 15,74% 15,93%
Rezervy 0,20% 0,19% 0,13%
Dlhodobé zavazky 53,93% 8,23% 58,81%
Kratkodobé zavazky 2,19% 52,83% 1,86%
Bankové Gvery a vypomoci 0,00% 22,18% 22,41%
Casové rozligenie 0,95% 0,84% 0,86%
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Vyznamné suvahové
a vysledkové polozky 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
(EUR):
Aktiva brutto z toho: 141 604 898 141 648 432 138 387 183
NeobeZny majetok 132517 662 129 876 845 127 794 837
Obezny majetok 8 647 053 11 493 189 10 395 810
Casové rozlisenie 440 183 278 398 196 536
Pasiva z toho: 96 759 264 99 185 609 98 168 820
Vlastné imanie 16 352 001 15 608 622 15 637 548
Zavéazky 79 488 670 82 742 509 81 684 403
Casové rozlisenie 918 593 834 478 846 869
Vynosy z hospodarskej
¢innosti spolu 16 725 551 16 366 699 14 558 937
Pridan& hodnota 10 692 289 10 338 288 9201 257
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej ¢innosti 7 861 775 7 683 019 6 287 087
Vysledok hospodarenia
z finan€nej €innosti -3 352 606 -3 040 695 -3 126 930
Vysledok hospodérenia za
uctovné obdobie 2287117 3471074 2182115

4. Finanéna analyza

Ukazovatele likvidity
Nasledujuca tabulka vyjadruje hodnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2024 2023 2022
Okamzita likvidita (likvidita I. stupia) 2,03 0,18 3,17
Pohovtova (beznd) likvidita (likvidita II. 2,59 0.21 351
stupna)
Celkova likvidita (likvidita lll. stupna) 2,59 0,21 3,51
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Ukazovatele rentability

Spoloénost dosiahla v jednotlivych obdobiach nasledujice hodnoty rentability:

Rok 2024 2023 2022
Rentabilita celkového kapitalu 2,36% 3,50% 2,22%
Rentabilita vlastného kapitalu 13,99% 22,24% 13,95%
Ukazovatele zadlzenosti
Spolo¢nost v jednotlivych obdobiach dosiahla nasledovné hodnoty zadlZzenosti:
Rok 2024 2023 2022
Celkovéa zadizenost’ 82,15% 83,42% 83,21%

Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po skon¢eni tiétovného obdobia

Po 31. decembri 2024 do dfia zostavenia vyro¢nej spravy Spolo¢nosti nenastali iné udalosti,
ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2024.

K 31.1. 2025 doslo k odvolaniu Réberta Sningaka z fukcie &lena predstavenstva. Clenom
prestavenstva bol k 1.2.2025 menovany Karel Zeman. Zaroven doSlo k odvolaniu Karla
Zemana z dozornej rady. Clenom dozornej rady bol menovany Pavel Kien.

Predpokladany buduci vyvoj uétovnej jednotky

V roku 2025 spolo¢nost’ o€akava pinu obsadenost centra, pricom kratkodoba neobsadenost
méZe nastat’ z dévodu vymeny najomcov. Ciefom tohto roka je pokracovat v raste navstevnosti
a nadalej zvySovat kvalitu nasSich sluzieb, a tym aj spokojnost’ zakaznikov. V suvislosti s tymto
cielom su naplanované viaceré rozsiahle projekty, ako napriklad rekonstrukcia toaliet na tretom
poschodi, vytvorenie novej detskej zény, implementacia novej internej navigacie v ramci centra,
spustenie novej webovej stranky a rozSirenie vyjazdu na streSné parkovisko. Rovnako sa
planuje prichod viacerych novych svetovych znaciek, ktoré pomézu zlepSit mix najomcov a
zvysit atraktivitu centra.

Informacie o organizacnej zlozke v zahranici

Vyskum a vyvoj

Spolo¢nost nevynakladala v roku 2024 Ziadne néklady na vyskum a vyvoj.

Ochrana zivotného prostredia

Centrum pokraduje vo svojom zavazku vodi udrzatelnosti a v tejto oblasti aktivne pésobi. Na
zaklade vysledkov dekarbonizaéného auditu z minulého roka su naplanované viaceré aktivity,
ktoré povedu k bezuhlikovému fungovaniu centra. Sucastou agendy v oblasti Zivotného
prostredia je prebiehajuca vymena svietidiel za LED v kazdej predajnej jednotke aj v
spolo¢nych priestoroch. Rovnako su alokované investicie do vymeny technologii
vzduchotechniky, ¢o vedie k energetickej efektivnosti a redukcii emisii. Zodpovedne
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_ Suvaha
Uc POD 1 -01

pit2022296969

ko36712167

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

141604898

967592064

44845634

991

85609

Neobezny majetok
r03+r.11+r 21

02

132517662

8 8

396144

44121518

8 8 1

66906

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

132517662

8 8

396144

44121518

8 8 1

66906

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

7608499

608499

706

08499

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

122333273

78972056

43361217

800

42544

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1137356

377055

760301

4

32298
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_ Suvaha
Uc POD 1 -01

pit2022296969

ko36712167

Ozna-

cenie

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

1435534

435534

83565

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

3000

3000

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucéet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné

AllL1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zi¢ky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zicky v ramci
podielovej tcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 -01

Suvaha

pit2022296969

ko36712167

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnutée
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

8647053

922937

724116

107

40305

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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Stvaha pit2022296969

e vare7] MM —

Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
cenie riadku Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym tGétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym

uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

spolo¢nikom, 49

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dariova 52
pohladavka

(481A)

B.IIl. | Kratkodobé 53 21000144 1375928

pohladavky

sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 724116 912987

B.IIL1.| Pohfadavky 54 21000144 1375928

z obchodného

styku

sucet (. 55 az . 57) 724116 912987

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym uctovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g

vej UCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ug POD 1 -01

cos67 12167 [N ~T

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - ¢ast 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

2100044

1375928

724116

912987

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

60

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darlové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan¢ného majetku

v prepojenych U¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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—sne ] [o o AR AR
s ovaha 2022296969 36712167
g::i STRANA AKTIV g;:& vBeiné tctovné obdobie Bezpros'tvredne'predch.édzajuce
a b c |1 Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 71 65470009 65470009
r72+r. 73
9827318
B.V.1. | Peniaze 72 9186 9186
(211, 213, 21X)
9511
2. | Uty v bankach 73 6537823 6537823
(221A, 22X, +/- 261)
9817807
C. Casové rozlisenie | 74 440183 440183
sucet (r. 75 azr. 78)
278398
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 589 589
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
40729
3. | Prijmy buducich 77 238556 238556
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 201038 201038
obdobi kratkodobé
e 237669
Ozna- STRANA PASiV Cislo so2 oo . . Bezprostredne
ce;le b nagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 79 96759264 991856009
Vlastné i i .81+r.85+r.86+r.87
A g 00 eeTREIT g0 16352001 15608622
Al | Zakladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 4300000 4300000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4300000 4300000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-/353)
Al Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 147 9253 147 9253
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV, (417A,418,421A,422) 88 1 4 7 9 2 5 3 1 4 7 9 2 5 3
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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. Stvaha 2022296969 ||Ko36712167
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne ’gggﬁgidzajﬁce uctovné
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sicet (r. 94 a2 . 96) 93 7924613 9468351
Ocenovacie rozdiely z precenenia -
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94 143738
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
3. pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) 96 8 O 6 8 3 5 1 9 4 6 8 3 5 1
Vysledok h darenia minulych rok
ALVIL. r-);ssi:.)ggospo arenia minulych rokov | 4, 3 6 1 O 1 8 - 3 1 1 O 0 5 6
AVII1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 21060573 17589499
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 206995515 -2069955%5
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 2287117 3471074
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk 0102+ r. 118 +r. 121 + 1. 122
B. | v 1%6sr139+r140 101 79488670 827425009
Dlhodobé zavazky
B.l. sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 5 2 1 77 5 2 7 8 1 5 9 2 1 0
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
B.I1. sucet (r. 104 az r. 106) 103 4 2 4 2 5 7 4 5 0 O
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
1e (321A, 475A, 476A) 106 4 2 4 2 5 7 4 5 0 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. uctovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 4 2 3 8 6 1 4 2
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1235649 1181379
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17 8513311 6903331
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. Stvaha 2022296969 ||Ko36712167
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne Tﬁg;ﬂidzamce uctovné
a b c 4 5
B.Il Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 25000000
Kratkodobé zavazky
BIV. | Sicet (r. 123 + . 127 a2 r. 135) 122 2119856 52398862
Zavazky z obchodného styku
BAV-A.| Sucet (r. 124 az r. 126) 123 759204 453889
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 124967 1880667
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavéazkov voCi prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
S175A, 476A, 478A, 47TXA) 6 3 4 2 3 7 2 6 5 2 2 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vocéi prepojenym uctovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 6 2 9 1 1 3 5 1 O 7 6 3 2 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gc¢asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364,
5. 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 4 O 5 4 0 5
6 Zavazky voli zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1 6 8 0 9 2 4 1 1 4 9 3
Zavazky z derivatovych operacii
9. (373A, 377A) 134 1 8 9 1 2 9
Iné zavazky
10. (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA) 135 3 7 3 9 1 3 4 5 6 7 5 5
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 191287 184437
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 191287 184437
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 2 2 O O 0 0 O O
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.Vil. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141 9 1 8 5 9 3 8 3 4 4 7 8
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 9 1 8 5 9 3 8 3 4 4 7 8

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

mc2022296969|||c036712167

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo . ———— -
Eanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgsgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* stt)’(obrat(éast’l’jét.tr.Gpodl’a 01 1 6 7 O O 6 4 O 1 6 2 8 3 O 2 O
zakona)
N . . L. . I
Vinosy 2 Rospodatskel émnostispelu | 1672555 1 163666909
Trby z predaja tovaru (604, 607) 03 1199063 1251503
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 15501577 15031517
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
* | (+/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 24911 83679
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
“ | 1+r12+013+r14+1.15+1.20+ | 10 88637760 8683679
rr21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynalozené na obstaranie
A~ | bredaného tovaru (504, 507) 1 989346 1045482
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 1 3 2 6 6 6 O 1 6 4 6 3 2 9
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 3692345 3252920
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 1 7 4 9 8 9 1 6 4 7 2 4
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému maje?kuad%hodobému 21 247 806 35 23991914
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 2 4 7 8 6 3 5 2 3 9 9 1 9 4
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
O & polozky k pohladavk /-
(5;2r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) o5 7 4 1 1 9 4 O 9 4 3
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 1 2 7 6 8 2 1 3 4 0 8 7
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+1) (. 02 - . 10) 27 7861775 7683020
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Vykaz ziskov a strat

mc2022296969|||c036712167

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 FE P~ 2
Zanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgsgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
06 +1.07)-(r. 11 +r. 12+ 1. 13 +7.14) | 2 10692289 10338289
"% Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 1 3 1 6 6 7 6 S 0 0
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sUcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 58117 65500
K Vynosové uroky od prepojenych 40
" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 58117 65500
XII. | Kurzové zisky (663) 42 3
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xill. vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 7 3 5 4 7
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej €innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
AT AT+1. 4B +1.49+1.52+1. 53 +1.54 | +° 3484273 3106195
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 3421681 3100791
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N1, | Nékladoue droky pre prepo 50 2684644 2738207
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 737037 3625814
O. | Kurzové straty (563) 52 1 6 8 7 8
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. E)ss(stgtréésgflklady na finan¢énu €innost’ 54 6 2 4 2 4 5 3 2 6
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Vykaz ziskov a strat

mc2022296969|||c036712167

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 I "= 2
Eanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p;sgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 3352606 3040695
— Vysledok hospodarenia za uctovné 56 4 5 0 9 1 6 9 4 6 4 2 3 2 5
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 2222052 117 125 1
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 566681 569623
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 1655371 6010628
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 2287117 3471074

(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 13 DIC: 2022296969

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2024

.  VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

EUROPA SC a. s.

Na Troskach 25/14180
974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Spolo€nost EUROPA SC a. s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 14. novembra 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 15. decembra 2006. (Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel. Sa,
vlozka €.937/S).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti
1.kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod)
2.kapa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
3. prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
4. obstaravatelska €innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
5. Cinnost’ ekonomickych a organizanych poradcov
6. reklamna a propagacna Cinnost
7. prieskum trhu - marketing
8.sprostredkovatelska Cinnost v rozsahu volnej Zivnosti
9. podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti
10.organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov v rozsahu volnej Zivnosti
11.vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii
12. inzertna &innost’
13.tvorba webovych stranok
14.prenajom priemyselného tovaru
15. finanény leasing
16. dodavka elektriny
17. distribdcia elektriny

Neobmedzené rucenie

Spolo€nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Zakladné vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Ugtovna zavierka Spolognosti za predchéadzajice Ggtovné obdobie k 31. decembru 2023 bola schvélena
Valnym zhromazdenim Spolo¢nosti diia 27. juna 2024.



Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 14 DIC: 2022296969

Udaje o skupine

Spolocnost je su€astou skupiny CBRE Property Fund Central and Eastern Europe. Materskou
spolo¢nostou spolo¢nosti je PFCEE Dutch Holding BV a materskou spoloénostou celej skupiny je CBRE
Property Fund Central and Eastern Europe FGR. Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacésiu skupinu
podnikov zostavuje spolo¢nost CBRE PFCEE Management B.V. Tato u¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v

sidle uvedenej spolo¢nosti, sidlo Strawinskylaan 1167, Tower Ten, 11th floor, 1077 XX Amsterdam,
Netherland, Holandsko

Pocet zamestnancov

Spoloénost nema ziadnych zamestnancov.
Organy a akcionari Spolo¢nosti

Informacie o Struktire akcionarov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka:

Iny podiel na
ostatnych

Vyska podielu na zakladnom  pggje| nahla-  polozkach VI

imani sovacich pra- akonaZzZlv
Spolocnik, akcionar absolultne vV % vach v % %
PFCEE Dutch Holding B.V. 4 300 000 100 % 100 % 0
Spolu 4 300 000 100 % 100 % 0

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023:

Predstavenstvo (Konatelia)

31.12.2024 31.12.2023
Predseda: Jaroslaw Bernard Sypniewski (od 01.02.2024)  Tiinde Bognar (do 30.4.2023)
Jana Bilkova (do 31.01..2024) Jana Bilkova (od 1.5.2023)
Clen: Robert Snincak Rdbert Snincak
Clen: Filip Skrasek Filip Skrasek (od 5.5.2023)
Dozornéa rada
31.12.2024 31.12.2023
Predseda: Jaroslav Bernard Sypniewski (do 31.01.2024) Jarostaw Bernard Sypniewski
Clen: Michael Franciscus Maria Santpoort Sander Tims
Clen: Christiaan Hendrik Swen (od 28.06..2024) Michael Franciscus Maria Santpoort
} Sander Tims (do 27.06.2024)
Clen: Karel Zeman (od 01. 02. 2024)

V roku 2024 doSlo k zmene v predstavenstve spolo¢nosti. Predseda predstavenstva Jana Bikova ukoncila
svoju funkciu k 31.1.2024 a za predsedu predstavenstva bol od 1.2.2024 zvoleny Jaroslav Bernard
Sypniewski. Clenom dozornej rady bol menovany Karel Zeman a Christiaan Hendrik Swen.

Spolo€nost nema organizaénu zloZku v zahranici.

ll.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stlade so
zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi U¢tovania. Spolo¢nost
vyhodnotila vplyv prebiehajucich zmien v makroekonomickom prostredi ako aj vojenského konfliktu na


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sypniewski&MENO=Jaros%B3aw&SID=0&T=f0&R=0

Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 15 DIC: 2022296969

Ukrajine na uétovnu zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2024 a na buducu schopnost’ Spolo¢nosti
inkasovat pohladavky, splacat zavazky, vytvarat vynosovy a ziskavat financovanie. Spolo¢nost taktiez
prehodnotila relevantné Usudky aplikované pri tvorbe U¢tovnych odhadov. Spoloénost sa domnieva, ze
uvedené okolnosti nemaju taky vyznamny negativny vplyv na Spolo¢nost, ktory by materialnym spésobom
ohrozoval jej schopnost’ nepretrzite vykonavat svoju ¢innost v dohladnej budicnosti.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urené inak.

Uétovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy
a udrzba sa uctuju do nakladov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Spoloc¢nost Uctuje opravné polozky k dlhodobému majetku - budove. Opravné polozky sa Uctuju ako
rozdiel medzi obstaravacou a vycCislenou realnou hodnotou, ktoru uréi externa znalecka spoloénost’
Cushman & Wakefield Debenham Tie Leung Limited.

V roku 2024 spolo¢nost’ neobstarala dlhodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zaCina prvym dfiom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Roéna odpisova Metdda
pouzivania v rokoch sadzbav % odpisovania
Stavby 50 rokov 1/50 rovnomerny
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4, 6, 12 rokov 1/4,1/6, 1/12 rovnomerny

Dopravné prostriedky

Spoloc¢nost je vlastnikom a prenajimatelom obchodného centra Europa SC v Banskej Bystrici.

Spolo€nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného
nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metédou. V
pripade, Ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je niZSia ako zostatkova uctovna
hodnota ku koncu roka, Spoloé&nost’ vykaze opravnu poloZzku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade
porovnania tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v Gétovnictve Spolo¢nosti nevznikla
v beznom uc¢tovnom obdobi povinnost Gétovat’ o opravnych poloZzkach k hmotnému majetku.
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c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Finanéné ucty
Finan€né ucty tvori pefiazna hotovost  a zostatky na bankovych Gé&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f)  Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so stuvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

h) ZzZavazky

Z&vazky sa pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedl sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa
Uctuju ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka bez vplyvu na vysledok hospodéarenia priamo do
vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto
obchodov sa Uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

j) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doCasnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dari z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu darfiovu
pohladavku.
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k) Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:
a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich danovou zakladrou,
b) moznosti umorovat dafnovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat dafovu

stratu od zékladu dane v budicnosti,
c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

O odlozenom dafiovom zavéazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

I)  Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

m) Leasing (Spolo¢nost’ je najomca)

Finanény leasing. Spolo¢nost Uctuje o finanénom lizingu v pripade zmliv uzatvorenych tak, Ze majetok
obstarany formou finanéného leasingu je aktivovany v den prijatia predmetu leasingu v oceneni
rovnajucom sa istine. Leasingové splatky su rozdelené medzi finanény naklad a znizenie nesplateného
zavazku t.j. istinu. Finan¢ny naklad sa u¢tuje do nakladov pri zachovani vecnej a Casovej suvislosti.

n) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diu
uskuto€nenia ucétovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

0) Zmeny uétovnych zasad a uétovnych metoéd

Spolocnost v roku 2024 zasadne nemenila uétovné zasady a metddy uctovania.

p) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Prevaznu €ast vynosov tvoria vynosy z prenajmu.

gq) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2024 Spolo¢nost neuctovala o oprave chyb minulych obdobi.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné Pestovatel- Z&kladné
veci a su- ské celky tr- stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny bory hnutel- valych po- tazné zvie- Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby nych veci rastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 7 608 499 121 021 115 1147 588 0 0 0 99 643 0 129 876 845
Prirastky 0 0 0 0 0 0 2718 377 3000 2721377
Ubytky 0 19 673 43 856 0 0 0 0 0 63 529
Presuny 0 1331831 33 624 0 0 0 -1 382 486 0 -17 031
Stav k 31.12.2024 7 608 499 122 333 273 1137 356 0 0 0 1435534 3 000 132 517 662
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 40 978 571 715 290 0 0 0 0 0 41 693 861
Prirastky 0 2 382 646 45011 0 0 0 0 0 2 427 657
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 43 361 217 760 301 0 0 0 0 0 44121 518
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 7 608 499 80 042 544 432 298 0 0 0 83 565 0 88 166 906
Stav k 31.12.2024 7 608 499 78 972 056 377 055 1435534 3000 88 396 144
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel-
a subory ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych  valych poras- stado atazné Obstaravany  preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci tov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 7 608 499 119 182 408 984 182 0 0 0 19748 0 127 794 837
Prirastky 0 0 0 0 0 0 2754842 0 2754842
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 1838 707 163 406 0 0 0 -2 674 947 0 -672 834
Stav k 31.12.2023 7 608 499 121 021 115 1147 588 0 0 0 99 643 0 129 876 845
Opravky
Stav k 1.1.2023 0 38 636 582 801 062 0 0 0 0 0 39 437 644
Prirastky 0 2 341989 58 824 0 0 0 0 0 2400813
Ubytky 0 0 144 596 0 0 0 0 0 144 596
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 40978 571 715 290 0 0 0 0 0 41 693 861
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Zostatkovéa hodnota
Stav k 1.1.2023 7 608 499 80 545 826 183 120 3670 88 341 115
Stav k 31.12.2023 7 608 499 80 042 544 432 298 83 565 88 166 906
Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2024 Hodnota k 31.12.2023
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 88 396 144 88 166 906
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 88 396 144 88 166 906



Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 20 DIC: 2022296969

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni KOOPERATIVA poistovna, a.s. Vienna Insurance Group. Majetkové
poistenie zahffa predovdetkym nehnutelnych veci - budovy a stavby. Ro¢ny limit plnenia je pre vSetky miesta
poistenia na Uzemi SR vo vyske 168 844 500,00 EUR. Majetok a podnikatel'ska ¢innost spolo¢nosti je poisteny
aj proti terorizmu a sabotazi v poistovni KOOPERATIVA poistovria, a.s. Vienna Insurance Group . Agregovana
poistna suma 168 844 500,00 EUR zahffia poistné budovy na celkovu poistnd sumu 137 344 500 EUR

a poistné straty prijmu z namu v celkovej sume 31 500 000 EUR.

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OP z db6-
Zuctovanie OP  vodu vyra-
z dbévodu za- denia ma-
Stav k Tvorba  niku opodstat-  jetku z u¢- Stav k
Pohladavky 1.1.2024 OP nenosti tovnictva 31.12.2024
Kratkodobé pohladavky z obchodného

styku, z toho: 752884 245129 171 010 102 887 724 116
Ostatné pohladavky z obchodného styku 752884 245129 171 010 102 887 724 116
Kratkodobé pohlFadavky spolu 752884 245129 171 010 102 887 724 116

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OP z d6-
Zuctovanie vodu vyra-
OP z dovodu denia ma-
Stav k Tvorba zaniku opod-  jetku z u¢- Stav k
Pohladavky 1.1.2023 OP statnenosti tovnictva  31.12.2023
Kratkodobé pohladavky z obchod-

ného styku, z toho: 764 641 265 977 225 034 52 700 752 884
Ostatné pohladavky z obchodného styku 764 641 265 977 225 034 52 700 752 884
Kratkodobé pohladavky spolu 764 641 265 977 225 034 52 700 752 884

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2024 a 2023 vytvorené opravneé polozky uctovné na zaklade rozdelenia
pohladavok po splatnosti do kategérii a to: od 90 do 180 dni sa tvori vo vyske 25 %, od 180 do 360 dni sa tvori
vo vyske 50 %, nad 360 dni sa tvori vo vySke 100 %. Darové opravné polozky spolo¢nost’ tvori na zaklade § 20
ods.14 a to dlh3ia ako 360 dni vo vy8ke 20 %, dlhSia ako 720 dni vo vyske 50 % a dIh&ia ako 1080 dni vo vyske
100 %. K pochybnym pohladavkam boli v roku 2024 a 2023 vytvorené opravné poloZky na zaklade popisu
tvorby OP.

Dlhodobé pohladavky Spolocnosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujlcej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohlradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1119 237 980 807 2 100 044
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1119237 980 807 2 100 044
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 1119 237 980 807 2100 044
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 662 760 1003111 1665871
Ostatné pohladavky z obchodného styku 662 760 1003111 1665871
Ostatné kratkodobé pohfFadavky, z toho: 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 662 760 1003111 1665871

Finanéné udéty

Prehlad finanénych G¢tov Spolo¢nosti za bezné a predchadzajlce Uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Stav k Stav k

31.12.2024 31.12.2023

Pokladnica 9186 9511
Bankové uéty 6 537 823 9 817 807
Finan€né ucty spolu 6 547 009 9827 318

Finanénymi u¢tami m6ze Spoloénost volne disponovat, na finanéné uéty bolo zriadené zalozné pravo.
Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia Stav k 31.12.2024 31.12.2023

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 589 40 729
Predplatné a ostatné naklady 391 0
Poistenie zodpovednosti za Skodu 198 3343
Poistenie majetku 0 37 386
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 238 556 0
Prijmy budtcich obdobi — rent free 238 556 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 201 038 237 669
Prijmy buddcich obdobi - odhad obratové najomné 128 186 120 709
Prijmy budtcich obdobi — rent free 70 623 116 960
Prijmy budtcich obdobi — ostatné (RF) 2229

Spolu 440 183 278 398

IV. PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti si uvedené
v poznamkach v ¢asti XII.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odloZzeného danového zavazku a iné doplfiujice informacie k odloZzenej dani st uvedené
v poznamkach v ¢asti VII.
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Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky po
viac ako jedenrokaz do jedného lehote
Nazov polozky pat’ rokov paz rokov roka splatnosti Spolu zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 42 425 0 0 42 425
Ostatné zavazky z obchodného
styku — dlhodobé zadrzné 0 42 425 42 425
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 319639 51815463 52 135102
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 42386142 0 0 42 386 142
Dlhodobo prijaté preddavky 319 639 916 010 0 0 1235649
Dlhodobé zavazky z derivatovych
operécii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 8513311 0 0 8513 311
Dlhodobé zavazky spolu 319639 51857888 0 0 52 177 527
Kratkodobé zavazky z obchod-
ného styku, z toho: 0 0 759 204 0 759 204
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 124 967 0 124 967
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 634 237 0 634 237
Ostatné kratkodobé zavazky, z
toho: 0 0 1 360 247 405 1 360 652
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 629 113 0 629 113
Zavazky voci spolo&nikom a zdruze-
niu 0 0 0 405 405
Darové zavazky a dotacie 0 0 168 092 0 168 092
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 189 129 0 189 129
Iné zavazky 0 0 373913 0 373913
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2119451 405 2119 856

Spolo¢nost neeviduje k 31.decembru 2024 zriadené zadrzné pravo na zavazky z obchodného styku.



Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 23 DIC: 2022296969

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavazky po
viac ako jedenrokaz do jedného lehote
Nazov polozky pat’ rokov paz rokov roka splatnosti Spolu zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 74 500 0 0 74 500
Ostatné zavazky z obchodného

styku — dlhodobé zadrzné 0 74 500 0 0 74 500
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 253 045 7 831 665 0 0 8084 710
Zavazky voci prepojenym uctovnym 0 0
; A 0 0 0

jednotkam

Dlhodobo prijate preddavky 253 045 928 334 0 0 1181379
Odlozeny dafiovy zavazok 0 6 903 331 0 0 6 903 331
Dlhodobé zavazky spolu 253045 7906 165 0 0 8 159 210
Kratkodobé zavazky z obchod-

ného styku, z toho: 0 0 453 889 0 453 889
Zavazky vodi prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného

styku 0 0 453 889 0 453 889
Ostatné kratkodobé zavazky, z

toho: 0 0 51 944 568 405 51 944 973
Zavazky vodi prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 51 076 320 0 51 076 320
ﬁie:jvazky voci spolo¢nikom a zdruze- 0 0 0 405 405
Darové zavazky a dotacie 0 0 411 493 0 411 493
Iné zavazky 0 0 456 755 0 456 755
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 52 398 457 405 52 398 862

Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2024 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2024

Kratkodobé rezervy, z toho: 184 437 191 287 184 437 0 191 287

Ostatné kratkodobé rezervy, z

toho: 184 437 191 287 184 437 0 191 287
Transferpricing 3 300 6 050 3 300 0 6 050

Audit 24 000 17 356 24 000 0 17 356

Ocenenie a iné naklady vlastnik 94 561 9 060 94 561 0 9 060

Marketing 12 439 7 250 12 439 0 7 250

Opravy a udrziavanie 23 249 37 100 23 249 0 37 100

Naklady na spravu centra 26 888 114 471 26 888 0 114 471

Rezervy spolu 184 437 191 287 184 437 0 191 287
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2023 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2023

Kratkodobé rezervy, z toho: 123721 184 437 123721 0 184 437
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 123721 184 437 123721 0 184 437
Transferpricing 3300 3300 3300 0 3300
Audit 21 996 24 000 21 996 0 24 000
Ocenenie a iné naklady vlastnik 62 226 94 561 62 226 0 94 561
Marketing 2 491 12 439 2491 0 12 439
Opravy a udrziavanie 640 23 249 640 0 23 249
Néklady na spravu centra 33068 26 888 33 068 0 26 888
Rezerva na zlavy z najmu COVID 19

Rezervy spolu 123 721 184 437 123 721 0 184 437

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky tovarov a sluzieb, pri ktorych sa vyrovnanie zavazku predpo-

klada v lehote do jedného roka.

Bankové Gvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych averov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Suma istiny v prislusnej
mene Suma istiny v mene EUR

Urok p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Dlhodobé bankové uvery,
z toho: 25 000 000 0

3 M Euribor
Tatra banka a.s. EUR +1,75 30.9.2027 25 000 000 0 25000 000 0
Kratkodobé bankoveé
uvery, z toho: 22 000 000 0 22000 000
Deutsche PBB EUR 1,63 31.7.2024 0 22000000 0 22000 000
Spolu 25000 000 22000000 25000000 22 000000

V suavislosti s novym bankovym Uverom od Tatra banky a. s. bolo zriadené zalozné pravo na nehnutelny
majetok, pohladavky, bankové Ucty, akcie a podriadené pohladavky. Zaroven bola vydana vykonatelna

notarska zapisnica.

Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Sumaistiny v

mene mene EUR
Urok

Men p.a. Datum splat- k k k k
Nazov polozky a v % nosti 31.12.2024  31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Kratkodobé pézicky, z
toho:
PFCEE Dutch Holding BV —
istina EUR 5,36% 31.12.2024 27 000 000 27 000 000
PFCEE Dutch Holding BV —
istina EUR 5,36% 31.12.2024 23 386 142 23 386 142
Dlhodobé poézicky, z toho
PFCEE Dutch Holding BV —
istina EUR 4,80% 30.09.2027 27 000 000 27 000 000
PFCEE Dutch Holding BV —
istina EUR 4,80% 30.09.2027 15386 142 15 386 142

Dlhodobé pé6zicky istina
Spolu

42 386 142 50 386 142
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Kratkodobé pézicky,
z toho:
PFCEE Dutch Holding BV

aroky EUR 31.12.2024 355980 369 840 355 980 369 840
PFCEE Dutch Holding BV

aroky EUR 31.12.2024 273133 320 338 273133 320 338
Kratkodobé pozicky

aroky Spolu 629 113 690 178

Doslo k giastoénému splateniu interného Gveru vo vyske 8 000 000 EUR, k prediZeniu doby splatnosti do
30.09.2027 a k zmene arokovej sadzby z 5,36% na 4,80%.

Derivaty

Derivaty zahffiaju:

Poloska 31.12.2024 Zabezpecovana
pohladavky zavazku poloZka
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: - - -
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - 189 129 -
Interest rate swap Tatrabanka - 189 129 -
Poloska 31.12.2023 Zabezpecovana
pohladavky zavazku poloZka
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: - - -
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - - -
31.12.2024 31.12.2023
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena reélnej hodnoty (+/-)
Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Vlastné ima- Vysledok Vlastné ima-
hospodarenia nie hospodarenia nie
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: - - - -
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - -143 738 - -
Interest rate swap Tatrabanka - - 143738 - -

Spolocnost sa rozhodla aplikovat zaistovacie uctovnictvo pre zaistenie urokového rizika, teda zmien hodnoty
oc¢akavanych penaznych tokov z dévodu zmeny referenénej pohyblivej Grokovej sadzby (3M Euribor).
Spolo¢nost zabezpec&uje urokove riziko vyplyvajuce z vysoko pravdepodobnych pefiaznych tokov v EUR
odvodenych z pohyblivej urokovej sadzby prijatych Uverov. Zaistujucim indtrumentom su derivaty vo forme
urokovych swapov, rovnako denominované v EUR, kde je Spolo¢nost platitefom pevnej sadzby a prijemcom
pohyblivej sadzby.

Zmeny redlnej hodnoty Grokového swapu zodpovedajlce zaistovanému riziku, ktoré spifiaju kritéria efektivneho
zabezpecenia penaznych tokov, su zachytené v ocenovacich rozdieloch z precenenia majetku a zavazkov vo
vlastnom imani.
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Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujice;j tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 918 593 834 478
VBO - atyp reklama (Akzent Media, FL) 9232 7725
VBO - ngjomné zakladné, dodato¢né, bankomaty 894 964 811 570
VBO - marketingové poplatky 1676 1815
VBO - SPN a vlastné PN 12 721 13 368
Spolu 918 593 834 478

V. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Informécie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti s uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2024 2023
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 16 700 640 16 283 020
Trzby z predaja sluzieb 15501 577 15031517
Trzby za tovar 1199 063 1251503
Cisty obrat celkom 16 700 640 16 283 020

VI. VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych &innosti Spoloénosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej tabulke:

Trzby z predaja sluzieb Trzby za tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Slovensko 15501 577 15031517 1199 063 1 251 503 16 700 640 16 283 020

Spolu 15501 577 15 031 517 1199 063 1251 503 16 700 640 16 283 020
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VII. NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2024 2023
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 692 345 3252 920
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 26 673 31065
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 13 336 12 230
iné uistovacie auditorské sluzby 13 337 12 231
danové poradenstvo 0 6 604
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3665672 3221 856
manazérske poplatky 478 799 445 052
pravne sluzby 161 043 161 350
darfiové poradenstvo 35 396 9430
opravy a udrzba 8 415 13 273
upratovacie sluzby 389 338 367 920
ostatné naklady spojené so spravou 2592 681 2224 831
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
ztoho: 201 801 175 030
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohladavkam 74 119 40 943
zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania 0 12
ostatné pokuty, penale a Uroky z omeskania DU, CU 831 1591
Ostatné 126 851 132 484
Finan€né naklady, z toho: 3484 273 3106 195
Kurzové straty, z toho: 168 78
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 168 78
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 3484 105 3106 117
nékladové Uroky 3421681 3100791
ostatné finanéné naklady (bankové poplatky) 62 424 5 326
Dane
Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Stav k Zauct do vl Zauct do
31.12.2023 imania VZaS Stav k 31.12.2024
Dlhodoby majetok -33 576 155 -2 685 505 -36 261 660
Zasoby 0 0 0
Pohladavky 522 861 -174 587 348 274
Rezervy 119 437 71 850 191 287
Dariové straty 0 0 0
Nevyuzité darové odpocty 0 0 0
Odl dan pohladavka derivatova operécia 0 189 129
Nezaplatené zavazky 60 849 -8 60 841
Obmedzenie trokovych nakladov 0 0 296 095
Celkom -32 873 008 189 129 -2 788 250 -35 365 163
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 24% 24% 24%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 147 661 45 391 260 550
Odlozena danova pohladavka zaucétovana 147 661 45 391 189 487
Odlozeny danovy zavazok 6 903 332 1655371 8513311
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odlozenou dariou z prijmov a vysledkom hospodarenia
pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2024 2023
Z&klad Zéaklad
Nazov polozky dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: 4509 169 4 642 325
teoreticka dan 946 925 21% 974 888 21%
Darovo neuznané naklady 681471 143 109 3% 0 196 363 4%
Vynosy nepodliehajlce
dani 0 0 0 0
Vplyv nevykédzanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 71063 2% 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 1 060 955 23% 0 0
Spolu 2222052 49% 1171251 25%
Splatna darn z prijmov 566 681 12% 569 623 12%
Odlozena dan z prijmov 1655371 37% 601 628 13%
Celkova dan z prijmov 2222052 49% 1171251 25%

VIIl. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky a aktiva, podsuvahové ucty

Dria 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo¢nost
povinna strpiet umiestnenie ¢asti budovy opravneného na parcelu spolo¢nosti , vstup, prechod a prejazd v
ktoromkolvek ¢ase a v sllade s platnym prevadzkovym poriadkom parkoviska dopravnymi prostriedkami alebo
mechanizmami do 10t a peSo cez komunika&nu vetvu ,B“ a vetvu ,C* , umiestenie stavby vstup do budovy
opravneného na pozemku spolo¢nosti, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby na
pozemok spolo¢nosti v ktoromkolvek ¢ase dopravnymi prostriedkami, mechanizmami a pe$o. Opravnenym je
spolognost Europa Center s .r .0., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, Banskéa Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje
odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vySke 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu
neurcitd.

Dria 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo¢nost
povinna strpiet umiestnenie fontany na jej pozemku, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim
poverenej osoby. Opravnenym je spoloénost Europa Center, s. r. 0., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, 811 09
Bratislava — mestska Cast Staré mesto.

Dria 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo&nost’
povinna strpiet’ uzivanie nebytového priestoru €.133A o rozlohe 124,75 m2 nachadzajuci sa v budove
spolo¢nosti, vstup a prechod peSo pasazou nachadzajucou sa na prvom a druhom nadzemnom podlazi budovy
spolo¢nosti vstup, prechod a prejazd dopravnymi prostriedkami do 10t cez komunikaénu vetvu ,B“ a ,C*
vybudovanu na streche budovy spolo€nosti na parkovisko nachadzajuceho sa na streche budovy spolo¢nosti,
napojenie opravneného a nim uréenych klientov na vedenie vysokého napatia, vedenie optického kablu a
telekomunikaéné vedenia vedené cez budovu spolocnosti, pod budovou spolo¢nosti alebo pod parcelou ¢. KN-
C 3417/42, uzivanie tri parkovacie miesta ¢.1, 2, 3 nachadzajuce sa na parkovisku spolo¢nosti na streche
budovy spolo¢nosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, za u¢elom ich uzivania alebo prenajmu klientom.
Opravnenym je spoloénost Europa Center s. r. 0., ICO: 36 634 611, Pribinova 28, Banska Bystrica. Vecné
bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vyske 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa
zriaduje na dobu neurgitu.

Dria 29. maja 2013 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolo¢nost
povinna strpiet’ stavbu elektrickej pripojky VN 22 kV a s tym slvisiace terénne Upravy, Upravy pozemnych
komunikécii alebo spevnenych pléch, ako aj Upravy pddy a jej porastu, povinnost strpiet vstup, prechod, vjazd,
prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby dopravnymi prostriedkami, stavebnymi mechanizmami a peso
za ucelom prevadzkovania, uzivania, udrzby, vymeny, zmien a oprav alebo odstranenia elektrickej pripojky VN
22kV, v rozsahu vyznac¢enom v GP ¢. 31628826-160/2012, zriadené v prospech vlastnika parcely KN-C ¢&.
3436/3, 3437/7, ktorym je spolo¢nost VAV invest, s.r.o., ICO: 31 615 325.



Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 29 DIC: 2022296969

Dria 9. novembra 2021 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je spolonost
povinna strpiet prechod peSo, prejazd motorovych a nemotorovych dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami cez parcelu C KN ¢&. 3417/1 v zmysle GP 35912626-29/21, G1-558/2021, v prospech vlastnika
parcely C KN &. 3417/13, ktorym je spoloénost O TAPAS, s.r.o., ICO: 52 634 043.

Dna 21. decembra 2023 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena spoc€uvajuca v povinnosti
spolo¢nosti z vecného bremena: a) strpiet vybudovanie a umiestnenie stavby "Mestska cyklisticka trasa Hustak
- Kralova, vetva A" ("Cyklotrasa") ako verejnej komunikacie b) umoznit vstup osobam a vjazd technickym
zariadeniam a dopravnym prostriedkom za u¢elom prevadzkovania Cyklotrasy, jej udrzby, revizii, rekonstrukcii
a oprav c) umoznit vjazd, prejazd a statie bicyklom na/cez/po Cyklotrase a umoznit prechod peSo chodcami a
kor&uliarmi v prospech Mesto Banska Bystrica, ICO: 00 313 271.

Dria 18. septembra 2024 bola podpisana Zalozna zmluva pre pohladavku Tatra banka,a.s., ICO: 00 686 930 na
parc. €. C KN €. 3417/1, 3417/42, 3417/56, 3417/58, 3417/66, 3417/68, 3417/69, 3417/70, 3417/72, 3417/105,
3417/116, 3417/123, 3417/124, 3417/125, 3417/126, 3417/129 + ¢. s. 14180 na parc.C KN ¢&. 3417/42.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

IX. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2024 do dna zostavenia uctovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali iné udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2024.

K 31.1. 2025 doslo k odvolaniu Réberta Sninéaka z fukcie &lena predstavenstva. Clenom prestavenstva bol

k 1.2.2025 menovany Karel Zeman. Zaroveri do$lo k odvolaniu Karla Zemana z dozornej rady. Clenom dozornej
rady bol menovany Pavel Kren.

X. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Transakcie medzi Spolo€nost’'ou a spriaznenymi osobami

Informéacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.
Charakteristika trans-

akcie Spriaznena osoba 2024 2023
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené  ~pRrE |nvestment Management
strany Central Europe s.r.0. 65 981 0
CBRE s.r.0. 1028 356 883 787
CBRE Global Investment Adminis- 99334 94 369
tration CR s.r.0.
CBRE Real Estate SA 873 0
CBRE Investment Management
Slovakia s.r.o. 313 484 350 683
Ostatné spriaznené
Predaj sluzieb strany CBRE s.r.0. 34 238 32519

Ostatné spriaznené
Nakladovy urok strany PFCEE Dutch Holding B.V. 2 684 644 2738 207
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Zostatky Spriaznena osoba 2024 2023
Zavazky z obchodného  Ostatné spriaznené
styku strany CBRE s.r.0. 124 967 188 667
Ostatné spriaznené  gRre Global Investment Adminis- 0 0
Zavazky z obchodného ~ Strany tration CR s.r.0.
styku
Ostatné spriaznené
Neuhradend istina strany PFCEE Dutch Holding B.V. 42 386 142 50 386 142
Neuhradeny drok Ostatné spriaznené  PFCEE Dutch Holding B.V. 629 113 690 178
strany

Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie

¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pozi¢ky alebo zaruky.

XIl. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

XIl. PREHUAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k ) Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
Zéakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1479 253 0 0 0 1479 253
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 -143 738 0 0 -143 738
QCe’novame r'ozdlely Z precenenia pri zlo- 9 468 351 0 1 400 000 0 8 068 351
¢eni, splynuti a rozdeleni
Nerozdeleny zisk minulych rokov 17 589 499 0 0 3471074 21060573
Neuhradena strata minulych rokov -20 699 555 0 0 0 -20 699 555
Vysledok hospodarenia bezného uctov- 3471074
ného obdobia 2287117 0 -3471 074 2287 117
Vlastné imanie spolu 15 608 622 2143379 1400 000 0 16 352 001
Stav k ) Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023
Zakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1479 253 0 0 0 1479 253
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zId- 1, ggg 357 0 3500000 0 9 468 351
Ceni, splynuti a rozdeleni
Nerozdeleny zisk minulych rokov 15 407 384 0 2182 115 17 589 499
Neuhradena strata minulych rokov -20 699 555 0 .20 699 555
Vysledok hospodarenia bezného uctov- 2182 115
ného obdobia 3471074 0 -2 182 115 3471074
Vlastné imanie spolu 15 637 548 3471074 3 500 000 0 15 608 622




Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: 36712167
EUROPA SC a. s. 31 DIC: 2022296969

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 4 300 akcii v menovitej hodnote 1 000 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionara.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 4 300 000 EUR.

Zisk na akciu na zakladnom imani predstavuje za rok 2024 je vo vyske 531,89 EUR (za rok 2023 vo vySke
807,23 EUR).

Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov
Ocenovacie rozdiely vo vyske 29 068 351 EUR vznikli v roku 2007 pri zli¢eni na zaklade Zmluvy o zliéeni vo
forme notarskej zapisnice zo dfia 4. decembra 2007 medzi spoloénostou EUROPA SC a. s. a nastupnickou
spolo¢nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s. a so zmenou obchodného mena na EUROPA SC a. s. Na
zaklade navrhu zo Zapisnice zasadnutia predstavenstva spolo¢nosti konaného dfia 07.07.2024 bolo v roku

2024 vyplatenych 1 400 000 EUR z ocenovacich rozdielov v prospech jediného akcionara. Aktualna vyska
ocenovacich rozdielov k 31.12.2024 je 8 068 351 EUR

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2023
Ugtovny zisk za rok 2023 bol rozdeleny nasledovne: Nerozdeleny zisk minulych obdobi 3 471 074 EUR.
Rozdelenie zisku za bezny rok 2024

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk za rok 2024 nasledovne: prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov.
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XlIll. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Spolocnost zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2024 2023
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 4 509 169 4642 325
Upravy o nepefiazné operéacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2478 635 2399 194
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 74 119 -11 757
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) -77 760 0
Zmena stavu rezerv 6 850 60 717
Uroky Uctované do nakladov 3421681 3100791
Uroky t&tované do vynosov -131 664 -65 500
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 10 281 120 10 125 770
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku -537 060 -241 931
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozligenia 53775 157 853
Umorenie danovej straty minulych rokov 0 0
Prevadzkové penazné toky 9 797 835 10 041 693

Penazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové penazné toky 9 797 835 10 041 693
Zaplatené aroky 0 0
Prijaté droky 131 664 65 500
Zaplatena dan z prijmov -741 490 -503 103
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania -1 400 000 -3 500 000
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 7 788 010 6 104 090

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -2 585573 -2 065 989
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -2 585 573 -2 065 989

Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a pézi€iek od bank 3 000 000 0
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -8 000 000 0
Zaplatené aroky - 3482746 - 3100791
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti - 8482746 - 3100791
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalen-

tov -3280 309 937 310
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 9 827 318 8 890 008

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 6 547 009 9 827 318
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Na ucely uvadzania udajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:

a)

b)

penaznymi prostriedkami peniazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a €ast’ zostatku
uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym Gc¢tom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi uétami,

ekvivalentmi peniaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uuc¢tovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotku, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.





