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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolocnosti

INVEST 63 a. s.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit uétovnej zavierky spolognosti INVEST 53 a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO: 54
809 541, (dalej len Spolocnost) ktora obsahuje sucasti GEtovnej zavierky a to stivahu k 31. decembru 2024, vykaz
ziskov astrat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
Uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spoloénosti
k 31.decembru 2024 a vysledku jej hospodéarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podfa
zakona €. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gctovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o $tatutarnom audite (dalej len
~Zakon o Statutarnom audite") a o zmene a doplneni zakona o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov tykajlcich
sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,

poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost

Spolo¢nost nespifa velkostné kritéria pre povinny audit uctovnej zavierky v zmysle zakona o Gétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat' vyrotnu spravu. Pre audit G¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Gctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani Uctovnej
zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokraovat vo svojej
¢innosti, za opisanie skutoCnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokraovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v amysle Spolo&nost
zlikvidovat' alebo ukonéit jej Einnost, alebo by nemal inu realistickll moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i UStovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spréavu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, e jednotlivo alebo v sthrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatfiujeme

odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoCriujeme auditorské postupy reagujlice na tieto riziké a ziskavame
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auditorské dokazy, ktoré si dostatotné avhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod méZe zahfiiat tajni dohodu, faldovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost GCtovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto€nené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, & S&tatutarny organ vhodne v UCtovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, kioré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolognosti nepretrzite pokradovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo,
ak sO tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych
doékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vsak mdzu
sposobit, Zze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Ugtovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, & G&tovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich
vernému zobrazeniu.

Bratislava, 17. februara 2025

Audit team, spol. s 1. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

Ing. Miriam Lehocka
Licencia SKAU 840

S
v
Ing. Alzbeta Darova
Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Suéastou spravy je: Ustovna zavierka podnikatelov v podvojnom Uétovnictve
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podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavendk 3 1.1 2.202 4

Ciselné Udaje sa zarovnavaji vprave, ostatné udaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaije sa vypliiaj palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiagiarfiou, a to iernou alebo tmavomedrou farbou.
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Dafiové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
01 2024
2 121823 9 24 X riadna X mala Za obdobie
ICo
. . w12 2024
5 4 8 0 9 5 4 1 mimoriadna velka
SK NACE oriskadng Bezprostredne od01 202 3

predchadzajice

68.10.0 (wanacisax) | obdobie 12 2023

PriloZené sucasti GEtovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno {nazov) Gétovnej jednotky

INVEST 53 a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34

PSC Obec

84104 BRATISLAVA 8§ MESTSKA <AS’ KARLOVA VES

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Mestsky sud Bratislava 111, oddiel
Sa, vliozka —-. 74506/ B
Telefénne Eislo Faxové Cislo

0918783735

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarmeho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho organu Gctovnej jednotky alebo
1 4 " 0 2 . 2 0 2 5 . . 20 podpisovy zazna jckej osoby, kiora je Gctovnou jednotkou:

Zaznamy danového Uradu 4
I Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentaénej peciatky dafovéhe Gradu I
MF SR ¢. 18008/2014 Generované z FDF 8 OMEGA www . kros.sk Strana 1
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g POD 1-01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
é":e g et P Brutto - Gast 1 Netto 2 tctovné obdobie
Korekeia - Cast' 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 1504 14 15044

r02+1.33+1.74 . 21643

A. Neobezny majetok | 02
r03+r11+r.21

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
stéet (r. 04 a2 r. 10) ‘

A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/ \

2. | Softvér 05
(013) - /073, D91A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill o7
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodeby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnute
preddavky
na dlhodoby

10

nehmotny majetok
(051) - /095A/

A.ll. | Dlhodoby hmotny 1
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20)

AlllL1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

2, | Stavby 13
(021)- /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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U& POD 1 - 01

Ozna-

cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BezZné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - éast' 1 Netto 2 taétovné obdobie
Korekeia - cast 2 Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stédo a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(028, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnute
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

shcet (r. 22 az
r.32)

21

Podielové cenné

A.lll.1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - 1086A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PoZicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /026A/

25

PoZicky v rémci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /OSBA/

26

Ostatné pozicky
(0B7A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
maijetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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& POD 1 - 01

Suvaha

2121823924

ko5 4809541

AT

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné Gctovné cbdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Pozicky a ostatny
dlihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - JOSBA/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - 1095A/

32

Obezny majetok
r.34+r41+r.53+
r.66+r.71

33

15044

15044

21643

B.L

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

\yrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/1986, 19X/

39

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - I391A/

40

B.L

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

slicet (1. 43 az . 45)

42
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U¢ POD 1 -01
Ozna- 1 Gislo BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
c::: STRANA AKTIV rialdku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a b c 1 ——

Korekcia - ¢ast 2 Nettoe 3

Pohladavky z obchod-

1.a. | ného styku voci 43

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci pedielo-| 44
""" | ve] uéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A. 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
I391A/

1.6 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkém
(351A) - /381A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
tlenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozené darova 52
pohladavka
(481A)

B.li. | Kratkodobé 53
pohladavky
stcet (r. 54 + 1. 58
azr. 65)

B.lL1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

stcet (r. 55 az . 57)

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 95
prepcjenym Gctovnym
jednatkam (311A,
312A. 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ué POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiv | Cisto Bezné Gictovné obdobie Bezpros:tfedne_predch{adzajlilce
Eenle B dagh 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a c
Korekcia - ast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.¢. | 2 obchodného styku | >
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym

Uctevnym jednotkam
(351A) - /3%1A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1381A/

Pohladavky voci

5. spoloénikom, &lencm 61
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

8. | Socidlne poistenie 62

(33BA) - /391A/

7. | Darové pohladavky | 63
a2 dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 13914/

8. | Pohladavky 84
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stcet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 58
ho finanéného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

3. | Vlastné akcie a 68
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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U¢ POD 1-01
s = Gi Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
Geme | STRANAAKTIV | 0, 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
b
@ € Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné adty 71 1504 4 15044
L72+r.73
B.V.1. | Peniaze 72 3 4 3 4
(211, 213, 21X)
2. | Usty v bankach 73 15010 15010
(221A, 22X, +/-261)
C. Casové rozlienie 74
stcet (r. 75 azr. 78)
Naklady budtcich
C.1. | obdobi dihodobé 75 ~
(381A, 382A) ~
2. | Naklady buducich 76 ‘
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) \
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobe
(385A)
Qanas STRANA PASIV Cislo — . . Bezprostredne
ce;ne b rlaiku Bezné ucétovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
" 80+ r. 101+ . 141 79 15044 21643
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | [90+r.93+1.97+1.100 B0 124064 196738
AL |Zakiadné imanie siZet(r.82azr.84) | 81 25000 25000
AlL1. | Z&Kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zzkladného imania +/- 419 83
5 | Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
T {/-/353)
Alll. | Emisné azio (412) 85
Alll, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 5 0 0 2 5 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN @17a, 418, 421A, 422) o 2500 2500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
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C -
. a - , . Bezprostredne predchadzajlice Gctovné
Ozna- Cisl
é:;‘fe STRANA PASIV i Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 03
| stcet (r. 94 az r. 96)
Qcenovacie rozdiely z precenenia
FoVLL: majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | GEastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | 0o 0 a9 97 7 8 2 2 337 8
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 7822 - 3378
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdo-
AWVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r, 85 +r. 86 | 100 - 7214 -4 4 4 4
+r.87+r.90+r.93+r.97+r101 +r141)
Zavazky r.102+r. 118+ r 121 +r.122
B |41 136+r 139 +1.140 L 2580 1965
Dihodobé zavazky
BL | cuget (r. 103 +r. 107 a r. 117) ARz
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o stcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vedi
1.a.| prepcjenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uéasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
* | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobeé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny danovy zavazok (481A) 117
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AL

. Savaha pE2121823924||Ko5480954 1
UcPOD1-01
. 2 . B . Bezprostredne predchadzajice tctovné
Ozna- Cisl
oo STRANA PASIV bos vt Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119+r 120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
B.V. | Sicet (r. 123 +r. 127 azr. 135) 122 116065 585
Zaviazky z obchodného styku
BV Suget (r. 124 az . 126) 12 825 585
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uéastj okrem zavazkov voci prepojenym 125
O+ gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 8 25 585
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielove] Ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 478A)
5 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) Lo 340
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
“| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 4T4A, 475A, 4T9A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1415 1380
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 14 15 1380
Bezné bankové uvery
BVL | (9214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138
Kratkodobé finanéné vypomeoci
BVIL | 1541, 249, 24X, 473A, [/255A) L
¢ Casové roziisenie 141
: sucet {r. 142 az r. 145)
Vydavky budicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
5 | Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy budicich obdobi dihedobé
3. (384A) 144
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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Vykaz ziskov a strat

pie2 121823924

€o54809541

T —

&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

& POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo z T = =
pidi Text rradku besné i&tovné obdobie bezprostredne p;ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
= | Cisty obrat (8ast’ Gct. tr. 6 podla 01
zakona)
« | V¥nosy z hospodarskej cinnosti spoiu 02
stcet (r. 03 az r. 09)
1. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
IV Zmeny stavu vnltroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (4Ctova skupina 61)
V. | Aktivacia {(uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobeho nehmetného
VI. | majetku, dihodobého hmotneho majetku a 08
materialu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 855, 657)
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
# | 114r12+r.13+114+1.1545.20+ | 10 7108 4330
r21+r24+vr.25+r.26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 1 2
* | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 705 8 4159
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na scocialne poistenie 18
" | (524, 525, 528)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 50 99
QOdpisy a opravné polozky k dihodebému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihedobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
’ (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 2% 6 O
: (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 7 1 O 8 — 4 3 3 0

== MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 =



— UZPODV14_11

Vykaz ziskov a sfrat

2121823924

o5 4809541

T

Ug POD 2-01
Skutocénost’
Oznha- Cislo tred dchadzaid et Z
ani Text riadku Bedné Gitsvis Bdohie bezprostredne p;;d:biae zajlice uctovne
a b c 1 2
g Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - —
06+ 07)-(r. 11 +r.12+1.13+r.14) | 20 7058 417 1
i Vynosy z financnej ¢innosti spoiu r. 30
+r31+r35+r.39+rn42+r.43+r.44 " 3 9 6
Trzby z predaja cennych papierov a
VIIL | podielov (661) 30
X Vynosy z dihedobého finanéného majetku 31
| suget (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 2
*"" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
x| Vynosyz kratkodobého finanéného majetku 35
* | sucet {r. 36 aZ r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého financného majetku 16
*" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej i€asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r.40 +r. 41) 39 39606
X1 Vynosové (roky ed prepojenych 40
©T | uctovnyceh jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 396
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44
Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46
¥ | sr47T+r48+r.49+r.52+r.53+1.54 | 87 1714
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
Naklady na kratkodoby financény majetok
L. 47
(5686)
M Qpravné polozky k financnému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové areky (r. 50 +r. 51) 49
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Uctovné 50
"7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ginnost’
Q. | (568, 569) 54 87 114
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Vkezzskovast|pic 2 12 18 23 9 2 4|||c':o5 4809541

T —

obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)

UgPOD 2-01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = FIES Py =
Ceni Text rindku be3né Gictovné obdobie bezprostredne p;sgggiaedzaluce uctovné
a b c 1 2

e Vysledok hospodarenia z finanénej —
&innosti (+/-) (r. 29 - . 45) 2 309 114
— Vysledok hospodarenia za uc¢tovné 56 - 6 7 9 9 — 4 4 4 4

(r. 56 -r. 57 - r. 60)

R. | Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 4 1 5
R.A. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 53 4 15
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
5 Prevod pedielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 — 7 2 1 4 -_ 4 4 4 4
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INVEST 53 a.s.

Poznimky U& PODV 3 - 01 j(el0) [s[4]s]o]9o]s]4]1]

A.

B.

C.

DIC [2[1]2[1[8[2]3[9[2]4]

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

INVEST 53 a.s.

Karloveska 34

841 04 Bratislava - mestska &ast’ Karlova Ves

Spolo¢nost INVEST 53 a.s.(d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZend 4. augusta 2022 a do obchodného registra bola zapisana
4. augusta 2022 (Obchodny register Mestského sidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 7456/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolocnosti si:

— predaj nehnutel'nosti,

— nadobiidanie nehnutenosti vritane prisiufenstva,
— prendjom nehnutelnosti

2.' Déitum schvélenia Gétovnej zdvierky za predchidzajiice itovné obdobie
Uttovna zavierka za (&tovné obdobie od 1.januéra 2023 do 31.decembra 2023 bola schvalen4 diia 22.08.2024.

3. Privny dovod na zostavenie tttovnej zdvierky
Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zdkona

NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve (d’alej ,.zdkon o UCtovnictve™) za uctovné obdobie od 1. janudra 2024 do
31. decembra 2024.

Uttovn4 zivierka je urdeni pre pouZivatePov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Ennostiach
auétovnictve a ktori analyzuju ticto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.
4. Informécie o skupine

Spolo&nost’ nema povinnost' zostavit' konsolidovani iétovna zavierku.

5. Priemerny prepolitany pocet zamestnancov
Spoloénost nema zamestmancov

6. Zverejnenie uétovnej zivierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uétovna zévierka za (i&tovné obdobie od 1 janusra 2023 do 31.decembra 2023 bola zverejnena v Registri i&tovnych zavierok
diia 30.05.2024.

7. Schvailenie auditora

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Gabriel Balog — predseda predstavenstva
Ing. Ivan Rolny — &len predstavenstva
Dozornd rada Ing. Juraj Bielik
Magr. Ivana KubiSova
Be. Radko Kasiar

Clenom §tatutdrneho organu, ani &lenom dozomych orgénov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pdzigky, ziruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely &lenov, ktoré sa vyaStovavaja
(v roku 2023: Ziadne).

INFORMACIE 0 AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

| Do 31. decembra 2024 bola §truktira akciondrov Spolo¢nosti takito:



INVEST 53 a.s.

Poznimky U PODV 3 - 01 I¢0 [s[a]8]ofo]s5]4]1]

D.

piC [2]12]1[8[2]3]92]4]

Podiel na zdkladnom imani |Hlasovacie prava

EUR Y% %
365.inves Equity FKI o.p.f - 365.invest,
sprav.spol., a.s. 25 000 100 100
S polu 25 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie iétovnej zivierky
Uttovna zivierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolonost’ bude nepretrZite pokratovat vo svojej &innosti (going
concern). Spolo&nost’ nedosahuje Ziadne vynosy, pretoZe je realitnou spoloénostou zameranou na vystavbu nehnutefPnosti
a vynosy bude dosahovat’ po dokonéeni vystavby.

Neexistuje vyznamn4 neistota tykajiica sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti
Uttovné metddy a vieobecné tittovné zisady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Finanéné ucty
Finanéné uéty tvori pefiazni hotovost,, zostatky na bankovych a€toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

3. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedd sa zavizky v G&tovnictve a v uctovnej
zavierke v fomto zistenom oceneni.

4. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ckonomické uzitky. Rezervy si zavizky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa ftuje na vecne prisluiny nikladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Utuje na tarchu vecne prisluiného uétu rezerv so sivztainym zipisom v prospech vecne prislusného uctu
zivizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa G&tuje opacnym tétovnym zapisom ako sa tétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamdcii sa uctuje ako zmiZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech i€t rezerv.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

8. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov, zévizkov zo socilneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podrla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehFade:
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31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
ZavazKky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 825 585
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zaviazky spolu 825 585

9. Vlastné imanie
F. lNFORMACIE (8] SKUTO('.‘NO§TIACI—I, KTORE NASTALI PO DNIL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 do diia zostavenia ti&tovnej zévierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie
v uétovnej zavierke k 31. decembru 2024.






