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Poznamky uctovnej zavierky k 31. decembru 2023
CL1
VsSeobecné informacie

(1) Identifikacia spoloénosti
Obchodné meno: Euro MAX PreSov, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo: Kapitulska 5, 917 01 Trnava
Zalozena: 20.10.2011 zakladatel'skou listinou
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, 0dd.Sro,vl.C.28399/T

Z &innosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala UJ v beznom tétovnom obdobi predovaetkym
nasledovné €innosti:
- prendjom hnutelnych veci
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
prenajmom

(2) Ugtovna zavierka Spolognosti k 31.12.2023, za predchadzajice G¢tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim diia 19.09.2024.

(3) Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podra § 17 ods. 6
zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve za U¢tovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024

(4) Udaje o skupine

Spolo¢nost je dcérskou spolo¢nostou, materskej spolocnosti nevyplyva povinnost zostavovat KUZ.

Povinnost KUZ vyplyva U¢tovnej jednotke:

a) P + 3, s.ro., Koniarekova 19, 917 21 Trnava, za najvacsiu skupinu, ktorej suCastou je uctovna jednotka ako
dcérska uctovna jednotka EuroMAX Slovakia,a.s.

b) ZOS Trnava , a.s., Koniarekova 19, 917 021 Trnava, za najmensiu skupinu, ktorej sii¢astou je tgtovna jednotka
ako dcérska uctovna jednotka EuroMAX Slovakia,a.s., ktora je zaclenena do skupiny uctovnych jednotiek uvedenych
v pismene a,

c) Konsolidované uctovné zavierky st zverejnené v Registri uctovnych zavierok

(5) Informacie o pocte zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’,tvredne' predch:adzajuce
ucétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 2,25 3
Pocet zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 3 3
zostavuje Uctovna zavierka:

CLu

Informacie o organoch spoloénosti
Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych orgénov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky
alebo iné formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Ucely Elenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku2023 Ziadne).
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cL.m

Informacie o prijatych postupoch

(1) Uégtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu, ze UJ bude nepretrzite pokradovat vo svojej
¢innosti (going concern).

(2) Ugtovné metddy a véeobecné Uétovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(3) Informacie o transakciach neuvadzanych v stivahe
Spolo¢nost nema naplri pre tento bod.

(4) Informacie o oceneni majetku azavazkov vratane uréenia rozhodujucich Uétovnych odhadov a
predpokladov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie Spolognosti urobilo usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Uctovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie Gétovnych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady sU neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto aj buduce obdobia.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstaravany formou nékupu sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Dlhodoby majetok bol obstaravany aj
prostrednictvom cudzich zdrojov (verov). Uroky nevstupuj do obstaravacej ceny ale st sii¢astou nakladov v obdob,
s ktorym €asovo a vecne suvisia.

O Gctovnych odpisoch Spolognost utuje mesaéne. Dlhodoby majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do
pouzivania. DIhodoby majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.

Dlhodoby hmotny majetku je zaradeny do odpisovych skupin na zaklade predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Dlhodoby nehmotny majetok uctovna jednotka odpisuje rovnomerne, podfa osobitného posudenia, najmenej v3ak
pogas 5 rokov od jeho obstarania t.j., minimalne 1/5 — nou z vy$Sie uvedenej ceny s vynimkou ocenite/ného prava
tykajuceho sa nehnutelnosti odpisovanej 30 rokov, ktoré sa odpisuju rovnakym spdsobom , t.j. roény odpis1/30-nou
z uvedenej nadobudacej ceny.

DIhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena sa rovné alebo je niZ8ia ako 1 700 EUR a dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizSia ako 2 400 EUR, Uctuje Spolo¢nost priamo do nakladov.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba je uvedena v nasledujicej tabulke:
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Predpokladana doba metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Ocenitelné prava 30 linearna 3,33
Stavby 20 az 30 linearna 5-3,33
Drobné stavby 12 linearna 8,33
Stroje pristroje a zariadenia 6 linearna 16,67

Pozemky sa neodpisuju

b) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely na zakladnom imani obchodnych spoloCnosti sa ocefiuji obstaravacou cenou, suéastou
ktorej su aj naklady obstarania..

¢) Zasobhy

Uttovna jednotka pri nakupe materialu uréeného priamo na spotrebu (kancelrsky tovar, drobny majetok do 1 700
EUR), tento sa Uctuje v zmysle vnutropodnikovej smernice priamo do spotreby.

O drobnom majetku s dobou pouzitelnosti dihSou ako 1 rok vedie G¢tovna jednotka evidenciu podla umiestnenia
a zodpovedného pracovnika formou prehladu v textovom subore na U&ely inventarizacie.

Spoloénost netvorila zasoby vlastnou &innostou. Vlastné naklady su priame naklady (priamy material, mzdy, ostatné
priame naklady) a ¢ast nepriamych nékladov bezprostredne suUvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou Cinnostou
(vyrobna rézia).

d) Zakazkova vyroba
Spoloénost v beznom obdobi neli¢tovala o zakazkovej vyrobe.

e) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiupené pohladavky sa ocefuji obstardvacou
cenou. K pohfadévkam prihlasenym do konkurzu, exekucie, vymahanym pohladavkam a rizikovym pohladévkam sa
Uctuje 100% opravné polozka.

Pri dlhodobych pbZitkach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky alebo pdézicky dihsia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel
medzi menovitou a sU¢asnou hodnotou pohladavky. Si¢asnd hodnota pohfadavky sa pocita ak suet sUcinov
buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

f) Penazné prostriedky a ceniny
Perazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

g) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebnd na dodrZanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s ictovnym obdobim.

h) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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j) Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny dariovy z&vézok) sa vztahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavéazkov vykazanou
v stivahe a ich dafiovou zakladnou,
b) moznosti umorovat’ darovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu
stratu od zakladu dane v budlcnosti,
c) moznosti previest nevyuzité dafové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
Spoloénost vykazuije v stivahe samostatne odlozenu darfiovi pohladavku a odloZeny dafovy zavazok.

k) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vy$ke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

I) Prenajom (lizing)
Financny prenajom

O majetku obstaranom formou finanného prenajmu Uctuje ako o svojom majetku v sulade s platnymi postupmi
G¢tovania najomca. Tato skutoénost nema vplyv na vlastnicke pravo prenajimatela k predmetu finanéného najmu.

Operativny prendjom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prenajom
majetku formou operativneho prenajmu sa uctuje do nékladov priebezne pocas doby trvania lizingovej zmluvy.

m)Derivaty
Spoloénost v beznom obdobi neobstaravala Ziadne derivaty.

n) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost nema Ziadny majetok a zavéazky zabezpecené derivatmi.

0) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajuci diiu uskutoénenia G¢tovného pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diu
uskuto€nenia Uctovného pripadu. Ku dfu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, sa na menu euro uZ
neprepocitavaju.

Pri kupe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouziva kurz komer¢nej banky, za ktory boli tieto hodnoty nakipené
alebo predané.

p) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuiju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.).
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(5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych UO

Ak Spolocnost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na UG¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa
Uétuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V beznom obdobi Spolo¢nost nelictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

ClLIv

Informacie, ktoré vysvetluju a dopliuju suvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacie o zavazkoch

Informacie o zavazkoch so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako pat' rokov
Spolo¢nost’ vykazuje v suvahe na riadku 110 dlhodobé zavézky z prijatych zabezpek od najomcov. K 31.12.2024 je
hodnota z&vézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako pat rokov 28 766 EUR  ( k 31.12.2023 125 753 EUR).

Informacie o zabezpecenych zavazkoch UJ ]

Spoloénost ma uzavretld Gverovi zmluvu v CSOB. Uver bol poskytnuty na financovanie vystavby Zabavno-
obchodného centra MAX PreSov. Hodnota istiny k 31.12.2024 je 11 165 161,89 EUR

Spolognost ma uzavretd Gverovi zmluvu v CSOB. Uver bol poskytnuty na financovanie rekonstrukcie Zabavno-
obchodného centra MAX PreSov. Hodnota istiny k 31.12.2024 je 1 700 000 EUR

Investiény Gver v CSOB je zabezpeteny zriadenim zalozného prava na pozemky a stavby v udtovnej hodnote
1453 129 EUR (pozemky) a 18 798 410 (stavby), zéloznym pravom na pohladavky z ngjomnych zmlav v OZC MAX
PreSov (sucasné aj budulce pohladavky), obchodnym podielom, notarskou zapisnicou , blanco zmenka Spoloénosti,
zalozné pravo na bezné udty Spoloénosti a limitovanym zavazkom na Uhrady dihov spoloénostou ZOS Trnava, a.s. vo
vySke 765 000 EUR.

ClLV
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informéacie o podmienenom majetku
Nema napli.

(2) Informacie o podmienenych zavazkoch

Spolo&nost rudi za investiény Gver poskytnuty CSOB spolonosti Euro MAX Skalica, s.r.0. zriadenim zalozného prava
k nehnuteflnostiam, bankovym uctom a pohladavkam z obchodného styku z titulu nagjomného. VySka nesplatenej Casti
Gveru spoloénosti Euro MAX Skalica, s.r.0. k 31.12.2024 je 4 926 585,08 EUR (k 31.12.2023 bola 5 262872,08 EUR).

Danové prostredie, v ktorom UJ na Slovensku pdsobi, zavisi od beznej darfovej legislativy a praxe s relativne nizkym
potom precedensov. PretoZe dariové urady neposkytuju oficialny vyklad dariovych zékonov, existuje riziko, ze
dafové Urady mbzu pozadovat Upravy zékladu dane (napr. v pripade transferovaného ocefiovania). Dariové priznania
ostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po€as obdobia piatich rokov. Skuto¢nost, Ze uréité obdobie alebo
danové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nemé vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadne;
dalSej kontroly poCas obdobia piatich rokov. V désledku toho su darové priznania UJ za roky 2019 az 2024 otvorené
a mozu sa stat predmetom kontroly.



IPoznamky U¢ PODV 3-01] ICO 46 418 482
DIC 2023375431

(3) Vybrané informéacie o niektorych tdajoch sledovanych na podstivahovych ti€toch (vyznamné polozky)

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné Gcétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Prenajaty majetok
Majetok v ngjme
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z opcii
Zavézky z opcii
Odpisané pohladavky 412 216 412 216
Iné polozky

CLvI
Dopliiujuce informacie k actovnej zavierke

V priebehu uctovného obdobia spolo¢nost’ realizovala vyznamnu investiciu do rekonstrukcie
svojich priestorov a technickej infraStruktary. Ciel'om rekonstrukcie bolo zlepsenie technického
stavu nehnutelnosti a zvySenie prevadzkovej efektivity. Na financovanie tejto investicie si
spolo¢nost’ zabezpecila externé zdroje financovania. V danom obdobi bol cerpany bankovy uver
vo vyske 1700 000 EUR. Uver bol poskytnuty za $tandardnych komerénych podmienok, s
dohodnutou dobou splatnosti a tirokovou sadzbou v stlade s podmienkami Gverovej zmluvy. Uver
je zabezpeceny zaloznym pravom na majetok spolo¢nosti. Okrem bankového uveru spolo¢nost’
prijala aj pozicky od inych obchodnych spolo¢nosti, a to za icelom docasného preklenutia
finan¢nych potrieb suvisiacich s rekonstrukciou. Tieto pdzicky su poskytnuté na zéklade
zmluvnych vztahov, s dohodnutymi podmienkami splatnosti a uroCenia. VSetky uvedené zaviazky
s riadne zati¢tované v uctovnictve spolocnosti a zohl'adnené v prisluSnych polozkach stivahy a
vykazu o penaznych tokoch.

CL v

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje UZ

Po dni 31. 12. 2024 nedoslo k ziadnym udalostiam, ktoré¢ by si vyzadovali upravu Gctovne;j
zavierky za rok 2024.

V roku 2025 spolocnost’ ¢eli zvySenému finanénému zat'aZeniu v suvislosti so splacanim tverov a
predchadzajicom obdobi. Zvysené zavizky ovplyvituju peiiazné toky spolo¢nosti. Spolo¢nost’
zéaroven pozorne sleduje vyvoj podnikatel'ského prostredia v oblasti prenajimania obchodnych
priestorov, ktoré je ovplyvnené celkovou ekonomickou situaciou. O¢akava sa postupna
stabilizacia trhu, ktora by mohla pozitivne ovplyvnit’ vyvoj prijmov v nasledujucich obdobiach.
Okrem internych faktorov spolo¢nost’ zohl'adnuje aj globalny geopoliticky a ekonomicky vyvoj,
ktory méze nepriamo ovplyvnit’ podnikanie na Slovensku. Medzi rizikové faktory patria:

e pokracujuci vojensky konflikt na Ukrajine a jeho ekonomické dosledky (napr. ceny
energii, neistota v dodavatel'skych ret'azcoch),
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e zvySena politickd neistota v stvislosti s novou administrativou v USA, vratane obchodne;j
politiky a zahrani¢nych vztahov,
e dosledky ekonomickych opatreni USA, napr.zvySenie ciel

Tieto faktory mézu vplyvat’ na investi¢nu klimu, ndklady na financovanie a celkovy dopyt v
sektore nehnutelnosti. Spolo¢nost’ vyhodnocuje vsetky potencidlne rizika priebezne a v ramci
moznosti sa pripravuje na zmeny v externom prostredi, ktoré by mohli ovplyvnit’ jej ¢innost’ v
budicnosti.
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