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ICO:

Penta Real Estate, s. r. 0.

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

10 000 EUR

10 000 EUR

¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov

kapa tovaru na ducely jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo inym
prevddzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod)
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu
sprostredkovatel'ska Cinnost’ v oblasti sluzieb
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti vyroby

faktoring a forfaiting

ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodndt

reklamné a marketingové sluzby

prieskum trhu a verejnej mienky

sluZby stvisiace s po¢itaCovym spracovanim dat

vedenie uctovnictva

prendjom hnutel'nych veci

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

sprava bytového a nebytového fondu

finan¢ny leasing

administrativne sluzby

organizovanie kultirnych a inych spolocenskych podujati
pocitaCové sluzby

sprdva  registratirnych  zdznamov  bez  trvalej
dokumentérnej hodnoty

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti
(realitna ¢innost’)

uskuto€novanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizécii stavby

tdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
Zivnost{

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

51284 502



Den vzniku spolo¢nosti: 01.01.2018

Auditor: BDO Audit, spol. s r.o.
Pribinova 10, 811 02 Bratislava
ICO: 44 45 55 26
Licencia UDVA ¢. 339
Zodpovedny auditor:
Ing. Stanislav Kubala
Licencia UDVA ¢. 1062

Orgény spoloc¢nosti k 31.12.2024:

Konatelia: Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel
Michal Rehdk, konatel’
Michal Pindroch, konatel

Vyro¢nd sprdva spolocnosti Penta Real Estate, s. r. 0. je vypracovand v zmysle zdkona €.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve a zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. o.
zarok 2024

Spolo¢nost’ Penta Real Estate, s. r. o. (d'alej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zdpisom do
obchodného registra Okresného siidu Bratislava I (dnes Mestsky sud Bratislava III) diia
01.01.2018 v dosledku rozdelenia spolo¢nosti Penta Investments, s.r.o.

Podnikatel'skd ¢innost” Spolo€nosti v roku 2024 bola zamerand na zabezpefovanie
projektovania, marketingu a administrativnych sluZieb v sdvislosti s vystavbou a predajom
nehnutelnosti vo vlastnictve zmluvnych partnerov Spolo€nosti, nad rdmec tychto aktivit
Spolo¢nost’ obvykle nevykondva Ziadne iné ¢innosti.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2024 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individuélnej u¢tovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2024, ktoré tvoria
prilohu tejto vyro¢nej spravy.

Pre porovnanie uvddzame udaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolo¢nosti aj
za predchadzajice obdobie:



Udaje v tabul’ke sii uvedené v celjch eurdch

Vybrané ukazovatele k 31.12.2024 k31.12.2023
Hospoddrsky vysledok
+560 857 +327 328
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 11602 035 10419 882
Vlastné imanie 5753228 5192 366
Zdkladné imanie 10 000 10000

Spoloénost’ dosiahla v roku 2024 hospodérsky vysledok, ktorym je zisk vo vySke
560.857 EUR.

Konatelia Spolo¢nosti navrhuji zisk Spolo¢nosti vo vy$ke 560.857 EUR rozdelit’ tak, Ze bude
v celom rozsahu preuctovany na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov.

Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je sicast'ou skupiny Penta GP. Materskou spolo¢nost’ou Spolo¢nosti je PENTA
GP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol
3082, Cyprus.

Konsolidovand ua¢tovnd zdvierku zostavuje PENTA GP LIMITED, pricom namiesto
konsolid4cie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahrffia v redlnych

hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zdvierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti PENTA GP LIMITED, Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemad, resp. nemala v roku 2024 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zZivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a na spdsob jej vykondvania,
¢innost’ Spoloénosti nemd vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ zamestndvala v roku 2024 76 zamestnancov, z toho 9 vedtcich zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t. j. materskej spolo¢nosti
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Spoloénost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, do€asné listy alebo obchodné podiely ovladajucej osoby.

Udaj o organizacnej zlozke v zahraniéi
Spolo¢nost’ nema zriadend organiza¢ni zlozku v zahranié¢i.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas uétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroc¢na sprava

Pocas uictovného obdobia 2024 spolo¢nosti nie st zndme Ziadne udalosti osobitného vyznamu
alebo zdsadné zmeny.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ti¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava

Ku diiu 17.02.2025 bol rozhodnutim jediného spolo¢nika Spolo¢nosti odvolany konatel
Spolo¢nosti Ing. arch. Juraj Nevolnik. Tato zmena vSak nemd vplyv na vysledky uctovnej zdvierky
za rok 2024, ani inym vyznamnym spdsobom neovplyviiuje ¢innost’ Spolo¢nosti v nasledujicich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti v roku 2025

V nasledujiicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ venovat’ svojim doterajSim aktivitdm, najma bude

vykondvat’ ¢innost’ zameranii na vystavbu a predaj nehnutel'nosti.

V Bratislave, dia 14.3.2025

Penta Real Estate, s. r. 0.

i) ot \

Michal Pindroch Michal Rehak
konatel konatel’




Tel: +421 25710 6666 Eurovea - Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. 0.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Néazor

Uskutocnili sme audit (ctovnej zavierky spoloCnosti Penta Real Estate, s. r. o. (dalej len
»Spolocnost®), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré ebsahujl sthrn vyznamnych Gctovnych zasad a tctovnych
metod.

Podla ndsho nazoru, prilozena Gc¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o (ctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o uctovnictve“).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
¢. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite®) tykajdcich sa etiky, vratane
Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (€tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani U€tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukoncit’
jej ¢innost’, alebo by nemal in realistickd mozZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolocnosti.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava I}, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spolocnost s ruéenim ocbmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestskeho sudu Bratislava i, oddiel: Sro, vlozka
Cislo 54967/B, 1CO: 44455526, je Elenom BDO International Limited, spoloénosti s ruenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvon sicast' medzinarodnej
siete BDO pozostavajlicej z nezavislych Elenskych spolognosti.
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Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i (Ctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujll
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto ictovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (ctovnej zavierky, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢nujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat' tajni
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uc¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych GcCtovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym
organom.

o Robime zaver otom, ¢ Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v c¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit' schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v &innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vSsak mozu sposobit’, ze Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkov( prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutonené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a
casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.
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Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Gctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, i tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou GCtovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu iCtovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky, podla ndsho nazoru:

e informéacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2024 su v sdlade s Gctovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocCna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

V Bratislave, 26. maja 2025

R S

Ing. Stanislav KUBALA
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA C. 1062

V mene auditorskej spoloCnosti:
BDO Audit, spol.sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA €. 339
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podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1. 12.202 4

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zPava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou atebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifika¢né &islo Ugtovné zavierka Ustovna jednotka Mesiac Rok
d
§o1 2 0 6 5 8 0 8 9 X riadna mala Za obdobie © 1 2 0 2 4
d
51284502 mimoriadna X velka 012 2024
SK NACE priebezna Ere;zdpcrﬁ:g;;:ie o 1 2023
70.22.0 (wyznacisax) | obdobie o012 2023

Prilozené sudasti (&tovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (ndzov) uctovnej jednotky
Penta Real Estate, s. r. o

Sidlo Gcétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK | I, EINSTEINOVA 25
pPsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolocnosti

Obch.register Mestského sudu Bratisla

va |11, Odd., Sro, VlIiozka ¢.1124856/8B

Telefonne &islo Faxové &islo

0903515152

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo

1 4 . 0 3 . 20 2 5 . . 2 0 podpisovy zdznam yzickej osob/ ktora je uétovnou jednotkou:
4

Zaznamy dainového tradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentacnej pediatky dafiového tradu I

MF SR €. 18009/2014 Tladivo vytlatené 2z Portalu FS Strana 1
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120658089

o5 1284502

il

Ozna-
denie

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

12018640

11602035

416605

104

19882

Neobezny majetok
r03+r.11+r.21

02

6563841

6 1

47236

416605

2

23370

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

277690

66909

110781

28690

Ald.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

1657837

47056

11078 1

28690

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

119853

19853

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

11

476793

70969

305824

1

94680

Al

Pozemky
(031) - /1092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
stuibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

476793

70969

305824

1

910638

MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha 2120658089

o5 1284502 MIIIMANIN —

Ug POD 1 - 01
Ozna- i Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ee;"’ STRANbA KTV ""’:k“ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 ti¢tovné ohdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
4. | Pestovatelské cetky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/
5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/
6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/
7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/ 30612
8. Poskytnuté 19

preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21 5809358 5809358

majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
All.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
ucdtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s padielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /086A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pdzicky prepojenym | 25 5 8 0 9 3 5 8 5 8 0 9 3 5 8

uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Péziéky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdzicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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U& POD 1 - 01

Stuvaha

E2120658089

o5 1284502

AL —

Ozna-
genie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
tétovné obdobie

Korekgcia - Cast' 2

Netto

3

Pozicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

SOGBA. 067A, 069A,
B6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
financny majetok
(053) - 1095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r. 53+
r.66+r 71

33

5231618

5 2

31618

9970214

B.l.

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

405

405

425

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

405

405

425

Nedokonéena
vyraba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvieraté
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohliadavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

950096

50096

711210

B.IL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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Ug POD 1 - 01

Stivaha

pe2120658089

o5 1284502

AT —

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku

[

Bezné (¢étovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Géasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
Udtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A,31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky voéi
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

950096

50096

71

1210

B.1.

Kratkodobé
pohladavky
sticet (r. 54 + r, 58
azr. 65)

53

4125515

4 1

25515

9158365

B.IN.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

shcet (r. 55 aZ r. 57)

54

4120103

4 1

20103

4383203

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym udtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

4078699

40

78699

4221937

Pohl'adavky z obchodné-
ho styku v ramct podielo-

" | vej uéasti okrem pohfa-

davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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Ug POD 1 - 01

Slvaha

pc2120658089

o5 1284502

I —

Ozna-
tenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchédzajlce
uétovné obdobie

Korekgia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

41404

41404

161266

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1381A/

59

465467 1

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sociélne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

11

48009

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

5412

5412

5682

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
slcet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.A.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
26XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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“sia ] [0e2120658089 0512845 02| WM
Ue POD 1 - 01
) 7 Bezné aét 8 obdobi B d dchadzajd
g | sreavamarv [/ ___ Beiné iélownd cbdobie oS iSch e
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ity 7 1550602 155002
r72+r73
100214
B.V.1. | Peni 72
2 5955 ° 9955
6706
2. | Usty v bankach 73 149647 1490647
(221A, 22X, +I- 261)
93508
c. Casové rozlisenie | 74 2 2 3 1 8 1 2 2 3 1 8 1
stcet (r. 75 azr. 78)
226298
C1. | obdoni dhodabé | 75 11973 11973
(381A, 382A)
14158
2. | NaKiady budicich | 76 211208 211208
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 212140
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
?:i,‘;‘ STRAN;\ PASIV 'gi::‘ Bezng uttowngjobdobiel [ predchédzaﬁ]eczep:i%f;?:; gbdobie 5
SOLVASTNEMANEAZAVAZY (1| 11602035 10419882
T e 5753228 5192366
Al | Zakladné imanie siget(r.82azr.84) | 81 10000 10000
A1, | ZaKiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 10000 10000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vl 8 i i
3 (/335a3)av y za upisané vlastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4500000 4500000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 0 0 0 2 0 O O
AV, (Z4él1k_lo£‘ng1r§,z§£v1nA)‘llf§;g)a nedelitelny fond 88 2 O O 0 2 O O 0
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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s JZPODV14_8

.. Suvaha 2120658089 |1o51284502
UéPOD 1 -01
Ozna- : Bisl Yoy , . Bezprostredne predchadzajtce uétovné
F STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b ] 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVL | cidet (r. 94 a3 r. 96) N 54489 54484
Ocenovacie rozdiely z precenenia
G majetku a zavazkov (+/- 414) 2
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95 |
" | Ucastin (+/- 415)
Oceriovacie rozdiely z precenenia
3. | pri zltgeni, splynutl a rozdeleni (+/- 416) | %€ 54489 54484
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | B ee L 625882 298554
AVII 1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 625882 298554
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AWVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 5060857 327328
+r.87+r.90+r93+4r97+r 101 +r. 141)
Zavazky 1. 102+r 118+ 1 121 +71. 122
B | 4r 136+ 139+ 1. 140 101 5847940 5225703
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) Lt 52016 51401
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
| saéet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi |
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104 |
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
acétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
' (321A, 475A, 476A) |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | uCtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej i&asti
4. | okrem zavéazkov vodi prepojenym Uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 i
1
| =
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 |
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 52016 51401
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17
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UIEARIRAILREY

(384A)

.. Suvaha 2120658089 (fico51284502
Uc POD 1-01
Ocna- STRANA PASIV Gislo BeZné Uétovné obdobie Bezprostredne pradchadzajice dttovns
a b c
Bl | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118 346852 77 6324
B.I1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 346852 77 6324
B.IIl. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizk
e stgcaitato(r.cqzeazf:afzyair.135) 122 1674258 1544691
Z4vizky z obchodného styk
SN vt 123 418280 325544
;?vézk’y zlobchodpého styku voci prepojenym
e s e 296641 231484
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b. 32?:%%?23%2’&2;0(\'35?? %rgggje;g‘m 3258, | 125
326A, 32XA, 475, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
s s T 126 121639 940060
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Qstatné zéavazky vodi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zaviazkov voli prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
*| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voi
e 309115 344138
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 1 7 8 9 2 5 1 9 0 4 O 1
Darové zavazky a dotac
. (331?\1345%33.ya:s,cg:gesu, 34X) S 767938 684608
vy 2 derivatovveh operad
9. (3&7V33/32\‘ §727A(;r|va ovych operach 134
Iné zavazk
10.| (372A, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 37715220 2849955
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 248168 2337064
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3523352 2616191
Bezné bankové i
BVL | (924a, 231, 232, 23X 461A, 46XA) k) 3294 3332
o |t meninspomost | 11
c . 'é .
C. | cager( 142 st . 145) 141 867 1813
Vydavky buducich obdobi dihodobé
CA1. (3)’833AV)Y uducich obdobl odobe 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. (3)’833'6\\/))’ UGucich obdonl Kratkodo: 143
Vynosy budticich obdobi dihodobé
3. (3)2&(::))/ ugucicn oobdobni oaobe 144 8 6 7
4. Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145 8 6 7 g 4 6
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Vykaz ziskov a strat

21206580809

051284502

LT —

¢innosti (+/-) (r.02-r.10)

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
g::lae Text I_f';::("u bezné Uétovné obdobie bezprostredne p;gggtt;?edzajﬁce uétovné
a b c 1 2
* zééiitoy'nca)?rat(éast'ﬁét.tr.Gpodl’a 01 1 1 7 6 9 9 5 4 1 1 6 3 4 8 4 7
Zgggts({.zogoasip:gg;skejéinnostispolu 02 1 2 0 2 1 5 8 1 1 1 9 0 4 1 9 8
I | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 35 6 5
Il. | Trzby 2 predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
M. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 11769919 11634782
Y, Zmeny stavu vnitroorganiza¢nych zasob 06
© | (+/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) Q7
Trzby 2 predaja dlhodobého nehmotného
VI. m:jtee:}_li(;lbd(lgﬁi’ogf;)ohmotnehomajetkua 08 5 4 1 7 1 7 4 O 3
| T s ey | o0 246210 2519438
: g & 5
o Tzt eraertsarss (0] 11581559 11544408
r.21+r.24+r1.25+r 26
Naklad loZzené b. i
A | Sredaniho tovary (504, 807) t 35 79
B. | neskiadovatainysh dodvok (501, 505, 503)| 12 35239 42127
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 28381914 28490809
E. | Osobné naklady (. 16 aZr. 19) 15 834547090 83250623
E1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 6380703 641406052
2 Odmeny ¢lenom organov spolo&nosti a 17
" | druZstva (523)
5. | ey e socine postans o 18044509 1711871
4. | Socigine naklady (527, 528) 19 160308 199100
F. Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 6 0 7 1 8 3 5
Odpisy a opravné polozky k dihodobemu
S| pormomému majeky  dhadopém | 21 98374 86076
Odpisy dihodobéh hmotnéh jetk
G1. adﬁ:zﬁobégo%mo&émiQ:jgtkuo(?sij;a " 22 9 8 3 7 4 8 6 O 7 6
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (5653)
z kova daného dihodobéh
H. | majotku a predanéno materidly (541, 542) | 24 485 804
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
‘ (547)
0 & naklad h darsku &i '
J (5313}?%42, 545, 545, 5‘):15,0545?5%5:"5“5075; 26 263155 238775
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 4 4 0 O 2 2 3 5 9 7 9 0
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Vykaz ziskov a strat

m(:2120658089|||é051284502

(UL -

(568, 569)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 I o z
Gonle Text piotid bezné uétovné obdobie bezprostredne p;gg;rt;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
i Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r 07)-(r M+r.12+r. 13 +r.14) | 28 8896486 8743552
. Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
+1.31+1.35+1.39+1.42+r.43+1.44 | 29 169722 1716681
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet(r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynaosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
XI. | Vynosove droky (r. 40 +r. 41) 39 169687 110637 4
Vynosové Uroky od prepojenych
X1 4&tovnych jednotiek (662A) 40 169687 11637 4
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
Xil. | Kurzové zisky (663) 42 35 307
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu Cinnost' spolu r. 46
*rAT+r.AB+r.49+7.52+1.53+1.54 | ¥O 386 1 5132
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+/-) (569)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49
N.A Nakladové uroky pre prepojené Gétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 13409 27 8 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q Ostatné naklady na finan¢n( &innost’ 54 2 5 1 2 2 3 5 1
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Vykaz ziskov a strat

ch':2120658089"16051284502

R LT —

obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. §5)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
ge’:fe Text g:':u besné tictovné obdobie bezprostredne porbegggiéedzajﬂce uétovné
a b c 1 2
- Vysledok h darenia z finanénej
innost (+19 (28 1. 48) | 16586 1 111549
«ws | Vysiedok hospodarenia za u&tovné 56 6 0 5 8 8 3 4 7 1 3 3 9

(r. 56 - r. 57 - . 60)

R. | Daitzprijmov (r.58 +r. 59) 57 45026 14401 1
R.1. | Daft z prijmov splatna (591, 595) 58 283906 10637 24
2. | Dait z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 -2388820 -19713
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)

, TR ITITY!
| obaobie posdaneni(wh) | e 560857 327328
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Poznamky U& PODV 3-01 10: 51284502 DI€:2120658089

Penta Real Estate, s. r. o.
Poznamky individudlnej utovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2024

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej uétovnej
zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovi népln. VSetky udaje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajl z Gétovnictva a nadvézuju na individudine uctovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v celych eurach (pokial’ nie je uvedené inak).

V roku 2023 boli uskuto¢nené nasledovné zmeny v obchodnom registri:
- skonc¢enie funkcie konatelovi Tomasovi Lastovkovi dila 31.01.2023,
vznik funkcie konatelovi Maridnovi Gramatovi od 01.02.2023,
vznik funkcie konatelovi Michalovi Rehakovi od 01.02.2023,
skonéenie funkice konatelovi Maridnovi Gramatovi diia 18.04.2023,
vznik funkcie konatelovi Michalovi Pindrochovi od 18.04.2023.

S Géinnostou 1.1.2023 doslo k predaju ¢asti podniku zmluvou o predaji ¢asti podniku spolo¢nosti Penta
Real Estate, s.r.0. sUvisiacej s poskytovanim sluzieb ,claims management® na spolo¢nost Penta Real Estate
Residential Services s.r.0. so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovenska republika,
1CO: 53 521 510.

V roku 2024 nenastali Ziadne zmeny v obchodnom registri.

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate, s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava

Datum zaloZenia 21.11.2017

Datum vzniku 01.01.2018

Spoloénost vznikla v désledku rozdelenia.

Predmet podnikania:

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

-~ kupa tovaru na Ulely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovateliska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovateiskd ¢innost v oblasti sluZieb,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

— faktoring a forfaiting,

- poskytovanie Gverov alebo p6zi¢iek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- reklamné a marketingové sluzby,

—  prieskum trhu a verejnej mienky,

—~  sluzby suvisiace s poditatovym spracovanim dat,
vedenie Uétovnictva,

—~  prenajom hnutelnych veci,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prendajmom,

—  sprava bytového a nebytového fondu,

- financny leasing,

- administrativne sluzby,

- organizovanie kultirnych a inych spolofenskych podujati,

- pocitacové sluzby,

—  sprava registraturnych zdznamov bez trvalej dokumentarnej hodnoty,

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost),
uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

- pripravné préace k realizacii stavby,

- Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

2. Zamestnanci

Sz ox . Bezprostredne
Nazov poloZky Bez:;dt::;tic;vne pred'::hédzajﬁce
uétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 75 80
Stav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna 76 81
zavierka
z toho: veduci zamestnanci 9 9
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Penta Real Estate s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim
spoloénikom a nema organizac¢nu zlozku v zahranici.

3. Informacie o Struktire spoloénikov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

i Vys$ka podielu na zakladnom imani Podiel na Ing's:);cr!‘igi:a
Spoloénik hlasovacich po|oikéchyVI ako
2 o, o,
. absolatne v % pravach v % na ZIv %
PENTA REAL ESTATE |
HOLDING LIMITED ULl 100 100 oo
Spolu 10 000 100 100 100

4, Informécie o Statutarnych organoch k 31.12,2024

Konatelia:
Juraj Nevolnik
Michal Rehak
Michal Pindroch

V mene spoloénosti st vo vietkych veciach oprdvneni konat aspofi dvaja konatelia spolo¢ne.
5. Pravny dévod zostavenia icétovnej zavierky

Tato Uctovna zdvierka spoloénosti Penta Rea! Estate, s. r. 0. bola zostavena ako riadna Uuctovnd zavierka
za Uétovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2024 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uétovnictve, postupov U&tovania pre podnikatelov a opatrenia MF SR, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o usporiadani, ozna¢ovani a obsahovom vymedzeni poloziek individudinej Gétovnej zavierky
a rozsahu Gdajov ur€enych z individudlnej Uc¢tovnej zavierky na zverejnenie pre velké uétovné jednotky
a subjekty verejného zaujmu.

Uctovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Uéely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uétovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto G¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informaécii.

6. Konsolidovana Gétovna zavierka

Materskou spoloénostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidiom Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus. Registracné Cislo: HE 295 402,

Konsolidovan( Gétovnl zdvierku zostavuje spoloénost PENTA INVESTMENTS LIMITED, pricom namiesto
konsolidacie dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych hodnotach do
svojej uctovnej zavierky.

Téato Uétovnad zdvierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

7. Schvalenie (étovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Uttovna zdvierka spoloénosti za predchadzajice U¢tovné obdobie k 31.12.2023 bola schvalend
rozhodnutim jediného spolo¢nika diia 21.05.2024.

8. Schvalenie auditora

Jediny spolocnik spolocnosti schvalil a zaroven poveril auditora - spoloénost BDO Audit, spol. sr. 0., so
sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢. 339, aby overila riadnu
individudinu Gétovna zavierku spolo¢nosti zostavenu k 31.12.2024.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi U¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Spoloénost zostavila U¢tovnd zavierku v silade so zékonom €. 431/2002 Zb. o G&tovnictve v platnom
zneni, v sulade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky zo 16. decembra 2002 ¢.
23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch UcCtovania a ramcovej uctovej
osnove pre podnikatelov U¢tujucich v slistave podvojného uctovnictva v platnom zneni a v stlade s
Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2017 &. MF/23377/2014-74,

2
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ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani, oznafovani a obsahovom vymedzeni
poloZiek individudlnej U¢tovnej zavierky a rozsahu tdajov uréenych z individudinej uctovnej zavierky
na zverejnenie pre velké Gctovné jednotky a subjekty verejného zaujmu za predpokladu
nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavend ako riadna uctovna zavierka.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohfadu na ddtum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uc¢tuji pocas poskytovania sluzieb spoloénostou ¢asovo
rozliSené.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Uvery a p6zicky - pohladavky a zavéazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnad zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa vykazuji
v siivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zévazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Ultovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vy&ku vynosov a nakladov po&as roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

Vykdzané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existujd rbézne interpretdcie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa mozu neskdr zmenit podia koneéného stanoviska darovych uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pocas udtovného obdobia 2024 spolo¢nost pri obstarani majetku uplatfiovala princip obstaravacich cien
(t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, a pod.).

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Viastné
naklady zahfiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame ndklady, ktoré
sa vztahuju na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redinou hodnotou a G&tuje sa na tarchu
Uétovej skupiny 04 - Obstaranie dihodobého majetku so stvztaZznym zdpisom v prospech G¢tu 384
- Vynosy buducich obdobi a Géet €asového rozlienia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a ¢asovej
stvislosti so zau¢tovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom
sa ultuje v Gétovej skupine 03 sa Ultuje so stvztaznym zadpisom v prospech (¢tu 648 - Ostatné
vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Zasoby - nakupované zdsoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zdsob zahriia
cenu obstarania a naklady suvisiace sich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizujd
obstaravaciu cenu zasob. Zasoby vytvorené vlastnou ¢&innostou sa ocefiuju vlastnymi néakladmi.
Vlastné ndklady zahffiaju priame materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.
Ubytok zdsob rovnakého druhu sa ocefiuje spdsobom, ked prvéd cena na ocenenie prirastku zésob
sa pouZije ako prva cena na ocenenie Ubytku zasob (FIFO metddou).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

¢ pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri neuro&enych dihodobych pohladavkach a dlhodobych péZickdch sa uvadza opravna polozka

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pdZicky na jej sG¢asni hodnotu,
naprikiad metodou efektivnej urokovej miery.
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f) Kratkodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam,
a pod.).

o) Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy - menovitou hodnotou, prig&om sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s iétovnym obdobim.

h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

i) Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
1) Dlhopisy, pbzi¢ky, uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, péZitiek a Gverov sa Uétuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.

k) Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - menovitou hodnotou, pric¢om sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a éasovej slvislosti s iétovnym obdobim.

)] Dari z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafiové ucely.

m) Dan z prijmov odlozena - GCtuje sa pri:
¢ dodasnych rozdieloch medzi u¢tovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladriou,
e pri moznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti,
e pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do budicich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavdzku uétuje spoloénost vidy, o pohladdvke Uctuje, ak je realizovatelnd. Pri
uréeni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gctovnom
obdobi, t. j. 24 %.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

a) Rezervy - Gétuju sa v ofakdvanej vySke zdvézku. Spolo¢nost vytvara rezervu na krytie zndmych rizik
alebo strat z podnikania. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka
a odévodnenost.

b) Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v G¢tovnictve.

¢) Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhlfadom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov z majetku. U¢tovné odpisy st
rovhomerné. Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Drub majetku Zivotnost’ Rocénéd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 16,66% - 8,33%
Softvér Podla doby Zivotnosti

Dafiové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.
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Prepocdet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchddzajlci driu uskutoénenia Gétovného pripadu a v der, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurach sa
prepoditavajl pri prvotnom zadcétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka,
neprepocditavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu eurc a pri prevode penaznych prostriedkov z Uctu zriadeného
v cudzej mene na U€et zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakidpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny
uskutoéni za iny kurz, ako pontka komer¢nd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna
banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutocniuje
s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz ureny a vyhldseny ECB alebo NBS v deri
predchadzajdci diiu vysporiadania obchodu.

Zmeny Gétovnych zasad a uétovnych metéd
V priebehu roka nenastali ziadne vyznamné zmeny uctovnych zdsad a uctovnych metdd.
Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V priebehu roka spolo¢nost nezaznamenala Ziadne chyby tykajlce sa minulych Gc¢tovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uc¢toch dihodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

BezZné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny Aktivované
majetok néklady na Softvér
vyvoj

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok

Poskytnuté
preddavky

Ocenitel'né

préva Goodwill

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2024 - 121 193 - - - -

121 193

Prirastky - - - - - 156 497

156 497

Ubytky - - - - - B

Presuny - 36 644 - - - -36 644

K 31. decembru 2024 - 157 837 - - - 119 853

277 690

Opravky

K 1. januaru 2024 - 92 503 - - - -

92 503

Prirastky - 18 278 - - - -

18 278

Ubytky - i - : - -

Presuny - - - - - -

K 31. decembru 2024 - 110 781 - - - -

110 781

Opravnd polozka

K 1. janudru 2024 - = - - - C

Prirastky = - - - = -

Ubytky - - - - - .

Presuny - - - - - -

K 31. decembru 2024 - - - - - -

Zostatkova hodnota

K 1. januaru 2024 - 28 690 - - - -

28 690

K 31. decembru 2024 - 47 056 - - = 119 853

166 909
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Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Dihodoby nehmotny Aktivované e . . . Obstaravany .
majetok naklady na Softvér Ocenitelne Goodwill Ostatny t’ﬂhoqoby dihodoby nehm};tnf Poskytnute Celkom
vyvoi prava nehmotny majetok majetok preddavky
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2023 92 296 < ‘ - 92 296
Prirastky 29 200 ~ - - 29 200
Ubytky -303 - - - -303
Presuny - - - _
K 31. decembru 2023 121 193 - - - 121 193
Opravky
K 1. januaru 2023 81 042 - - = 81 042
Prirastky 11 764 - - - 11 764
Ubytky -303 - - - -303
Presuny - = e - -
K 31. decembru 2023 92 503 - - - 92 503
Opravna polozka
K 1. januaru 2023 - - - = -
Prirastky - - - - -
Ubytky - - 4 = #
Presuny - - = - =
K 31. decembru 2023 - - - o -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2023 11 254 - - - 11 254
K 31. decembru 2023 28 690 - - - 28 690
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1.2. Pohyby na uc¢toch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

Bezné uctovné obdobie
Dihodoby hmotny v 5 v
maj:tok g Pozemky Stavby Samostatné hnutefné veci dIhogasl:;tl’:l{mtnf dllg)‘::ls:lz;al‘:;r:)};ni Poskytnuté Celkom
a subory hnutel'nych veci ? ! preddavky
ib h Fnych J majetok majetok ddavk
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2024 - - 498 716 - 3612 - 502 328
Prirastky - - - S 56 870 - 56 870
Ubytky - - -82 405 - - - -82 405
Presuny - = 60 482 - -60 482 - -
K 31. decembru 2024 - - 476 793 N - = 476 793
Opravky
K 1. januaru 2024 - - 307 648 - - - 307 648
Prirastky - - 80 096 - - - 80 096
Ubytky - - -81 920 - - - -81 920
Presuny - = - - - - -
K 31. decembru 2024 - - 305 824 - - - 305 824
Opravna polozka
K 1. januaru 2024 - - - - - - -
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - 5
K 31. decembru 2024 = = - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2024 - - 191 068 - 3612 - 194 680
K 31. decembru 2024 - - 170 969 - - - 170 969
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny . . . Ostatny Obstardvany .
maietok Samostatné hnutel'né veci . . . . Poskytnuté
J Pozemky Stavby a siibory hnutel'nych veci dlhoil::;); z’rzotny dlhoc;'ll'c,);); ll:zzotny preddavky Celkom
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2023 502 077 - - 502 077
Prirastky 26 414 - 3612 30 026
Ubytky -29 775 - - -29 775
Presuny - N - -
K 31. decembru 2023 498 716 - 3612 502 328
Opravky
K 1. januaru 2023 259 406 - - 259 406
Prirastky 74 312 - - 74 312
Ubytky -26 070 - - -26 070
Presuny - - - -
K 31. decembru 2023 307 648 - - 307 648
Opravnd polozka
K 1. januaru 2023 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - - - =
Presuny - - - d
K 31. decembru 2023 - N - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2023 242 671 - - 242 671
K 31. decembru 2023 191 068 - 3612 194 680
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2.

2.1.

Dlhodoby financny majetok

Pohyby na u¢toch dlhodobého finan¢ného majetku

Dlhodoby finanCny
majetok

Bezné uctovné obdobie

Podielové
cenné papiere
a podiely
v prepojenych)
uétovnych
jednotkach

Podielové
cenné papiere|
a podiely
s podielovou
dcastou
okrem
v prepojenych
uctovnych
jednotkdch

Ostatné

realizovatelné€

cenné papiere
a podiely

Pozicky
prepojenym
uctovnym
Jjednotkam

PézZicky
v ramci
podielovej
tcasti
okrem
prepojenym
uctovnym
jednotkdam

Ostatné
po6zZicky

Dihové
cenné
papiere
a ostatny
dihodoby
finanény
majetok

Poézicky
a ostatny
dlhodoby
financny
majetok so
zostatkovou
dobou
splatnosti
najviac
Jjeden rok

Ucty
v bankach
s dobou
viazanosti

jeden rok

dihSou ako

dihodoby
financny
majetok

Obstaravany

Poskytnuté
preddavky
na dihodoby|
financny
majetok

Celkom

Prvotné
ocenenie

K 1. januaru
2024

Prirastky

8 169 687

8 169 687

Ubytky

-7 015 000

-7 015 000

Presuny

4 654 671

4 654 671

K 31. decembru
2024

S 809 358

5 809 358

Opravna
polozka

K 1. januaru
2024

Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru
2024

U&tovna
hodnota

K 1. januaru
2024

0

o

K 31. decembru
2024

5 809 358

5 809 358

V priebehu roku 2024 doslo k prolongacii splatnosti Uveru poskytnutého materskej spolocnosti, a preto

majetku spolo¢nosti z ostatnych kratkodobych pohfadévok voci prepojenym uctovnym jednotkam.

sa jeho vykazovanie presunulo do dlhodobého financného
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Dilhodoby financny
majetok

Bezprostredne predchddzajiice tictovné obdobie

Podielové
cenné papiere
a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach

Podielové
cenné papiere|
a podiely
s podielovou
dcastou
okrem
v prepojenych
uctovnych
Jjednotkach

Ostatné

realizovatel'né

cenné papiere)
a podiely

Pézicky
prepojenym
uctovnym
Jjednotkdam

PozZicky
v réamci
podielovej
ticasti
okrem
prepojenym
uctovnym
jednotkdm

Ostatné
pozZicky

Dilhové
cenné
papiere
a ostatny
dihodoby
financny
majetok

PozZicky
a ostatny
dihodoby
financny
majetok so
zostatkovou
dobou
splatnosti
najviac
Jjeden rok

Uéty
v bankach
s dobou
viazanosti
dihsou ako
Jjeden rok

Obstaravany
dihodoby
financny
majetok

Poskytnuté
preddavky
na dihodoby!|
finanény
majetok

Celkom

Prvotné
ocenenie

K 1. januaru
2023

2709 273"

134 913

2 844 186

Prirastky

5033 269

5033 269

ljbytky

-5 520 000

-134 913

-5 654 913

Presuny

-2 222 542

-2 222 542

K 31. decembru
2023

0

0

0

Opravna
polozka

K 1. januaru
2023

Prirastky

U bytky

Presuny

K 31. decembru
2023

Uétovna
hodnota

K 1. januaru
2023

2 709 273"

134 913

2 844 186

K 31. decembru
2023

0

4]

0

*) K 1.1.2023 bola vykdzana medzi dihodobymi pazickami voci prepojenym osobam len istina vo vyske 2 709 273 Eur, ked2e zostavajlci urok vo vyske 3 252 Eur mal vzhladom na zohladnenie éasového hfadiska

kratkodoby charakter.

Av.w

Dihodobd pdzicka poskytnutd materskej spoloCnosti sa k 31.12.2023 plynutim casu stala kratkodobou, a preto jej vykazovanie bolo presunuté z dlhodobého
finanéného majetku do ostatnych kratkodobych pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam.

Zamestnanecka po6zitka vykazana medzi ostatnymi pdzickami bola v priebehu roka 2023 v pinej vyske splatena.
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vvvvv

tabulke

Spoloénost’ Urokové sadzba | Ddtum Bezné iuctovné re dfhea’zgzr:'sdtggcgc‘:'etovné
p p.a. splatnosti obdobie p ob Jo bie
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 3,37% | 22.04.2027 5 809 358 -
Spolu b4 X 5 809 358 -

Av.v

Dihodoba pdZicka poskytnutd materskej spolo¢nosti sa k 31.12.2023 plynutim casu stala kratkodobou
(pbévodna splatnost do 22.04.2024), a preto jej vykazovanie v roku 2023 bolo presunuté z dlhodobého
finanéného majetku do ostatnych kratkodobych pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam.

AN

V priebehu roku 2024 bola splatnost poskytnutej pozicky materskej spoloénosti predizena do 22.04.2027,
a teda jej vykazovanie bolo presunuté do dlhodobého finan¢ného majetku.

3. Zasoby

Informacie o stave zasob

2 e Bezprostredne
Druh zdsob Bezneé uct_o — predchddzajice uctovné
obdobie .
obdobie

Material 405 425
Nedokoncena vyroba 0 0
Vyrobky 0 0
Tovar 0 0
2asoby spolu 405 425

Spoloénost k 31.12.2024 ako i k 31.12.2023 vykazovala medzi zdsobami materidl, ako napr. ochranné
pracovné prostriedky, pohonné hmoty v nadrzi, reklamné predmety, a pod.

Spolo¢nost k 31.12.2024 ani k 31.12.2023 netvorila opravné polozky k zadsobam.
4. Pohl'adavky

4.1. Vekova Struktira pohladdvok

Informacie o vekovej Struktire pohfadavok v beznom uctovnom obdobi

BezZné uctovné obdobie

Splatnost’
v lehote
splatnosti

Polozka po lehote Celkom

splatnosti

Dlhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohtadavky v rdmci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, lenom a zdruZeniu

OdloZena danova pohladavka

950 096

950 096

Spolu dlhodobé pohl'adavky

950 096

950 096

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

41 404

41 404

Pohladavky z obchod. styku voci prepoj.uctov.jednotkam

4 078 699

4 078 699

Ostatné pohladavky voli prepojenym uétovnym
jednotkdm

Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej €asti okrem
pohladdvok vodi prepojenym Gétovnym jednotkam

Pohladavky voéi spolocnikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socidlne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

5412

5412

Spolu kratkodobé pohl'adavky

4 125 515

4 125 515

Medzi inymi pohladdvkami evidovala spoloénost v roku 2024 daf z pridanej hodnoty, ktoru Ziadala alebo

bude Ziadat zo zahranidia.
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Informacie o vekovej Struktire pohladdvok v bezprostredne predchéadzajicom uctovnom obdobi

Bezprostredne predchddzajiuce uétovné obdobie

Splatnost’

Polozka v lehote po lehote Celkom

splatnosti splatnosti
Dlhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladdvky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voli spolo€nikom, élenom a zdruzZeniu - - -
OdloZena danova pohladavka 711 210 - 711 210
Spolu dlhodobé pohl'adavky 711 210 - 711 210

Kréatkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 161 166 100 161 266

Pohladavky z obchod. styku vodi prepoj.uctov.jednotkdm 4 221 937 - 4 221 937
Qstatne Pohladavky voCi prepojenym uctovnym 4654 671 R 4654 671
jednotkam

Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej Gcasti okrem

pohladdvok voéi prepojenym uétovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie 114 809 - 114 809
Iné pohladavky 5 682 = 5 682
Spolu kratkodobé pohl'adavky 9 158 265 100 9 158 365

V roku 2023 vykazovala spoloénost medzi ostatnymi pohladdvkami voéi prepojenym uétovnym jednotkam

poskytnutu p6zicku materskej spolo¢nosti.

Medzi inymi pohladdvkami evidovala spolo¢nost v roku 2023 daf z pridanej hodnoty, ktor( Ziadala alebo
bude Ziadat zo zahraniéia.

vvvvv

tabulke

s , Urokovd sadzba Datum Bezné uctovné Be’zp s redyf ,
Spolocnost . A predchadzajiice uctovné
p.a. splatnosti obdobie obdobie
PENTA REAL ESTATE o B
HOLDING LIMITED 3,37% | 22.04.2024 4 654 671
Spolu b ¢ b4 - 4 654 671

Povodnd splatnost (do 22.04.2024) vysSie uvedenej pézitky poskytnutej materskej spolo¢nosti sa

v priebehu roku 2024 predfiila do 22.04.2027, a teda vykazovanie uvedenej p6zicky sa presunulo do
dihodobého finanéného majetku spolocnosti.

4.,2. Opravné polozky k pohladavkam

V roku 2024 ani v roku 2023 neboli tvorené opravné polozky k pohladavkam.
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4.3. OdloZena darlovd pohladdvka zvySenie / znizenie

PR . Bezprostredne
Polozka Bezg: dl.:i"tizvne pred,:ha’dzajdce
uctovné obdobie
D’ocasnve rc.:)zdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a danovou -88 529 5 799
zakladnou:
Odpocitatelné -166 293 -82 279
Zdanitelné 77 764 88 078
Docasne r9zdle|y medzi uCtovnou hodnotou zavazkov a danovou -3.870 204 -3392 515
zakladnou:
Odpoditatelné -3 870 204 -3392 515
Zdanitelné 0 0
MozZnost umorovat dafiov stratu v buddcnosti 0 0
MoZnost previest nevyuZité dafiové odpotty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 21
Odlozena danova pohladavka 950 096 711 210
Uplatnend danova pohfadavka: 238 885 19 803
Zauctovand ako zvySenie/znizenie nakladov 238 880 19713
Zauctovana do vlastného imania 5 90
QOdloZeny dafiovy zavézok - -
Zmena odloZeného dafového zavazku: - -
Zauctovand ako naklad - -
Zaucétovand do vlastného imania - -
5. Finanéné udéty
2 . Bezprostredne
| PoloZzka G4 uct_o vne pred‘::ha’dzajﬁce
obdobie A A )
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 5 955 6 706
BeZné Ucty v banke alebo v pobocke zahraninej banky 149 647 93 508
Bankové ¢ty terminované - -
Peniaze na ceste = o
| Spolu 155 602 100 214
6. Casové rozliSenie
e . oLx . Bezprostredne
Polozka Bezg: d‘:;:;.:‘me prede:ha’dzajdce
uctovné obdobie
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 11973 14 158
IT sluzby 11973 14 158
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 211 208 212 140
IT sluzby 105 594 106 527
Predplatné asopisov 824 212
Skolenia, kurzy, online dotazniky 7 1234
Inzercia 640 465
Najom 101 649 96 692
Poistné 2 438 1010
Clenské 0 6 000
Ostatné 56 0
Prijmy budtcich obdobi dihodobé 0 0
Prijmy budticich obdobi kratkodobé 0 0
Spolu 223 181 226 298

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie

1.1. Informdacie o vlastnom imani

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vysku povinnej minimalnej tvorby podla Obchodného

zakonnika.
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1.2. Prehlad zmien vlastného imania

Polozka viastného imania

Bezné uctovné obdobie

K ISItazt:) 24 | Prirastky Ubytky Presuny k3 1.S1t;.vzoz 4
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 4 500 000 - - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 000 - - - 2 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni 54 484 5" - - 54 489
Statutarne fondy - - - E -
QOstatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 298 554 - - 327 328 625 882
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia 327 328 560 857 - -327 328 560 857
Vyplatené dividendy - - - - -
Spolu 5 192 366 560 862 - 0 5 753 228

*) &ast odloZenej dane z titulu precenenia majetku

Polozka viastného imania

Bezprostredne predchddzajiice tctovné obdobie

K I.SIt.az‘:)23 Prirastky | Ubytky Presuny k3 I:S.It;.VZOZB
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohfaddvky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 4 500 000 - - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 000 - - - 2 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -
Oceiovacie rozdiely z kapitdlovych tcastin - - - - -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zl(Ceni,
splynuti a rozdeleni 54 394 90" - - 54 484
Statutarne fondy - - - - -
Ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 324 - - 100 230 298 554
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 100 230 327 328 - -100 230 327 328
Vyplatené dividendy - - - - -
Spolu 4 864 948 327 418 - 0 5192 366

*) East odlozenej dane z titulu precenenia majetku

1.3. Rozdelenie uctovného zisku za rok 2023

PoloZka Bezprostredne predchddzajiuce uétovné obdobie
Uetovny zisk 327 328
Rozdelenie tiétovného zisku BezZné ucétovné obdobie

Pridel do zdkonného rezervného fondu -
Pridel do §tatutdrnych a ostatnych fondov -
Pridel do socidineho fondu -
Pridel na zvySenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 327 328
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, {lenom -
Iné -
Spolu 327 328
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V priebehu roku 2024 spolo¢nost dosiahnuty zisk za rok 2023 v celkovej vySke 327 328 EUR previedla do

nerozdeleného zisku minulych obdobi.

1.4.

Navrh na rozdelenie Uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2024

O rozdeleni zisku dosiahnutého v roku 2024 rozhodne vainé zhromazdenie. Navrh valnému zhromazdeniu
na rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2024 je nasledovny:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov v celkovej vySke 560 857 EUR.

2. Zakonné a ostatné rezervy
BeZné uctovné obdobie
PoloZka 1.1.2024 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2024
Dlhodobé rezervy 776 324 813 574 - -1 243 046 346 852
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 776 324 813 574 -{ =1243046 346 852
Rezerva na odmeny 776 324 813 574 - -1 243 046 346 852
Krdtkodobé rezervy 2849 955 | 2528474 -2 849 955 1243046 | 3771520
Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 233 764 248 168 -233 764 - 248 168
Rezerva na nevycerp. dovolenky 233 764 248 168 -233 764 - 248 168
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2616191 2280306 | -2 616 191 1243046 3523 352
Rezerva na odmeny 2561778 2242 723| -2 561778 1243 046 3485 769
Rezerva na audit 8 000 8 000 -8 000 - 8 000
Bankové spravy pre ucely auditu 173 67 -173 - 67
Néjom Rent free 22 351 - -22 351 - 0
Prevddzkové naklady 23 889 23 889 -23 889 - 23 889
Ostatné sluzby - nevyfakturované dodavky 0 5627 - - 5627

Bezprostredne predchddzajiice tictovné obdobie

PoloZka 1.1.2023 Tvorba PouzZitie Presun 31.12.2023
Dihodobé rezervy 532 208 334 845 - -90 729 776 324
Dlhodobé zakonné rezervy : - - - -
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 532 208 334 845 - -90 729 776 324
Rezerva na odmeny 509 854 334 845 - -68 375 776 324
Najom Rent free 22 354 - - -22 354 0
Krdtkodobé rezervy 2501919 2738367 | -2 481 060 90 729 | 2 849 955
Kratkodobé zdkonné rezervy, z toho: 210734 233 764 -210 734 - 233 764
Rezerva na nevycerp. dovolenky 210734 233 764 -210 734 - 233 764
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2291185 2504 603| -2 270 326 90729 2616 191
Rezerva na odmeny 2 194 730 2472 541 -2 173 868 68 375 2 561 778
Rezerva na audit 8 250 8 000 -8 250 - 8 000
Bankové spravy pre dcely auditu - 173 - - 173
Néjom Rent free 22 354 - -22 357 22 354 22 351
Prevédzkové naklady - 23 889 - - 23 889
Ostatné sluZzby - nevyfakturované dodavky 65 851 - -65 851 - 0

3. Zaviazky

3.1. Vyska zdvdzkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zdvézky podla zostatkovej doby
splatnosti
Bezprostredne
. Bezné uctovné predchddzajice
L obdobie ucétovné
obdobie
Dlhodobé zavazky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pét rokov 52 016 51 401
Spolu dihodobé zavizky 52 016 51 401
Kratkodobé zdvizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 1 668 029 1543 222
Zavazky po lehote splatnosti 6 229 1 469
Spolu kratkodobé zavizky 1674 258 1 544 691

Medzi dlhodobymi zdvézkami vykazovala spoloénost v roku 2024 ako i v roku 2023 zavézky zo socidlneho
fondu.
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Medzi kratkodobymi zavdzkami evidovala spoloénost vroku 2024 ako aj vroku 2023 zavézky
z obchodného styku, zdvédzky voéi zamestnancom, zdvézky voéi zdravotnym poistovniam, zdvidzky voci
socidlnej poistovni a dafiové zdvazky.

3.2. Zavéazky zo socidlneho fondu

Bezné uctovné Bezp ros treqr]e
obdobie P Cedch:adzaj e
uctovné obdobie
ZaciatoCny stav socialneho fondu 51 401 76 722
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 31 328 30 265
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socidlneho fondu celkom 31 328 30 265
Cerpanie socidlneho fondu 30 713 55 586
Koneény zostatok socidlneho fondu 52 016 51 401
4, Bankové lvery
Urok . v < oix . Bezprostredne
< Datum Bezné uctovné < i
Polozka Mena “’, : 02 splatnosti obdobie ggfx:éazz?:‘; f:
Dlhodobé bankové Gvery - - - - -
Kratkodobé bankové Gvery | EUR - - 3294 3332
21. deri nasl.
Tatrabanka EUR - mesiaca 3294 3332
Spolu X X X 3 294 3 332

Medzi kratkodobymi bankovymi Gvermi vykazovala spoloénost za rok 2024 ako irok 2023 zavédzky
vyplyvajlce z pouZitia kreditnych VISA bankovych kariet.

5. Casové rozliéenie

sz ox . Bezprostredne
Polozka Bezne uctovnée predchddzajice
obdobie - i :
uctovné obdobie
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé - 867
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 867 946
Spolu 867 1813

Vynosy buducich obdobi v roku 2024 ako i v roku 2023 predstavovali zostatkovu hodnotu novozisteného
majetku pri inventarizacii rozdelend na dlhodobul a kratkodobu éast.

IV. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej cinnosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podia hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov,
tovarov,
sluzieb/Oblast’
odbytu 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023

Sprava projektov 10 491 510 10 382 306 1278409| 1252476 - - 11 769 919 11 634 782

Iné vynosy suvisiace
s be. &innostou 35 65
Spolu 10 491 545 10 382 371 1 278 409 | 1 252 476 - - 11 769954 | 11 634 847

Zahranicie (tretie

krajiny): Celkom

Slovensko Zahranicie (EU)

- - - - 35 65
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1.2. Informdcie o ¢istom obrate

PoloZka Bez::’ dtizt;:vné predflregg;:j'sdtg;c:z&'etovné
obdobie

Trzby z predaja tovaru 35 65
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluZieb 11 769 919 11 634 782
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
Cisty obrat celkom 11 769 954 11 634 847

1.3. Vynosy pri aktivacii ndkladov a vynosy z hospodarskej innosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimocného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka Bei::’ dtiit}c;vné pred:h‘:’zgzr;'sggz‘z:“‘:ovné
obdobie
Vyznamneé polozky pri aktivacii nakladov - -
Oste:qtné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej Cinnosti, 251 627 269 351
z toho:
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 5417 17 403
Ostatné prevadzkové vynosy, z toho: 246 210 251 948
Predaj Casti podniku - 3 440
Vyradenie zavézkov z titulu predaja ¢asti podniku - 91377
Néhrady skody - 103
Refakturdcie 245213 156 704
Ostatné prevédzkové vynosy 997 324
Finanéné vynosy, z toho: 169 722 116 681
Kurzové zisky, z toho: 35 307
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna - -
zavierka
Uroky 169 687 116 374
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu - -
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V. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. N&klady za sluZby, ostatné ndklady z hospoddrskej Cinnosti, finanéné naklady a_naklady
vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

. BeZné uctovné Bezp i tre¢.1r’1e

Polozka obdobie ecedch’adza]uc_e
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 838 194 2 849 089
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 8 000 8 000
Néklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 8 000 8 000
Iné uistovacie auditorské sluzby - -
Suvisiace auditorské sluzby - -
Dariové poradenstvo - -
Ostatné neauditorské sluzby - -
Najomné 587 994 554 961
Poradenské sluzby 13 937 14 575
Pravne sluzby 41 694 39 550
Skolenia 85 063 147 951
Personalne sluzby 18 623 10 439
IT sluzby 419 960 403 661
Zdielané sluzby 996 433 992 869
Opravy 4 104 3987
Cestovné 110 888 86 823
Reprezentacné 70 847 69 790
Uttovné a administrativne sluzby 164 645 150 289
Hovorné, internet 20 575 28 098
Inzercia, reklama, public relations sluzby 44 332 46 882
Ostatné sluzby 251 099 291 214
&sr::z::ne vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z 8 743 365 8 695 319
Naklady na predany tovar 35 79
Spotreba materialu a enegii 35 239 42 127
Osobné naklady, z toho: 8 345 470 8 325 623
Mzdové naklady 6 380 703 6 414 652
Naklady na socidlne poistenie 1 804 459 1711871
Socidlne naklady 160 308 199 100
Dane a poplatky 607 1835
QOdpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 98 374 86 076
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a materidlu 485 804
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 263 155 238 775
Naklady na hospodarsku &innost spolu 11 581 559 11 544 408
Finanéné naklady, z toho: 3861 5132
Kurzové straty, z toho: 1 349 2781
Kurzové straty ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 8 -
Uroky - -
Bankové poplatky 2512 2 351

19



Poznamky U¢& PODV 3-01 10: 51284502 DI€: 2120658089

Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2024

vi. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2024 ako i rok 2023 bola 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Ulavy z dani.

v Loy . . Bezprostredne predchadzajice
Bezné uctovné obdobie P détovnépo bdobie J
Zaklad dane Dan Dan v % | Zaklad dane Dan Danv %

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: 605 883 X X 471 339 X X

teoreticka dari X 127 235 21 % X 98 981 21 %
Daiovo neuznané naklady 3 444 522 723 350 21 % 3153975 662 335 21 %
Vynosy nepodliehajlce
dani -2 698 470 -566 679 21 % -2 623 021 -550 834 21 %
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohladavky - - - - - -
Umorenie danovej straty - - - -222 655 -46 758 -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Danova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu 1 351 935 283 906 21 % 779 638 163 724 21 %
Splatna dan z prijmov X 283 906 X 163 724
OdloZena daii z prijmov X -238 880 X -19 713
Celkova dan z prijmov x 45 026 x 144 011

VII. INE AKTIVA A INE PASIiVA

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urtité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov.

Spoloénost neevidovala Ziadne podmienené zavézky a aktiva ani podstivahové polozky v roku 2024 ani
2023.

VIII. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolo¢nik, konatelia, Clenovia dozornej rady, sesterské spoloénosti
a spoloc¢nosti v skupine Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoéfiuji za obvyklych podmienok a za obvykié ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotiivych Castiach poznamok.
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BezZné uctovné obdobie

Spriaznend osoba N b’-::l;x:h du Pohl'adavky Zavéazky Naklady Vynosy

Materska aétovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 5 809 358 - - 169 687
Penta Real Estate Holding Limited 149 149 - - 419 224
Sesterska actovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 291 096 - - 857 817
Penta Real Estate sro CZ 12 - 42 015 128 435 -
Penta Real Estate sro CZ 11 38 371 1343 21 361 156 416
Ostatné spriaznené osoby

base4work s.r.o. 3 106 913 - - 306 325
base4work s.r.o. 12 - - 828 -
Bavint, s.r.o. 3 401 433 - - 1170 642
Bory Home II s.r.0. 3 230 126 - - 637 644
Bory Home III s.r.o. 3 304 330 - - 1163 219
Bory Home s.r.o. 3 188 077 - - 942 207
Bory Mall, a.s. 3 145 753 1816 - 339 842
Bory, a.s. 3 281 209 - - 656 533
DOVERA zdravotna poistoviia, a.s. 12 - 32231 527 395 -
Dr. Max 100 s.r.o. 12 - - 1 464 -
Dubravka Development, s. r. o. 3 198 454 - - 528 891
eMeM, spol. s r.o. 3 49 322 - - 110 159
Kréace Zahrady s.r.o. 3 79 320 - - 160 359
Nemocnica s poliklinikou Spisska Nova Ves, a.s. 3 108 048 - - 462 270
News and Media Holding a.s. 12 - - 11 136 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 12 - 130 048 770 803 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 2 - - - 201
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 11 - 56 232 456 364 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 12 - 11656 261 840 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 11 - 16 314 176 544 -
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 3 29 360 - - 73 002
Penta Real Estate Residential Services s.r.o0. 2 B - - 165
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 11 - - 473 -
ProCare, a.s. 12 - 100 2071 -
Smart City Office II s.r.o. 3 651 835 10 903 - 1859 612
Smart City Office IV s.r.o. 3 284 921 299 - 531 950
Svet zdravia Development, a.s. 3 - - - 43 818
South Bank s. r. o. 3 309 844 - - 874 521
Tirrellus, s.r.o. 3 - 25915 . 25 865
UNL, s.r.o. 3 230 989 - - 486 433
Ubytovne s. r. o. 3 149 - - 2717

Kéd druhu obchodu:

01 - kidpa, 02 - predaj tovaru, 03 - poskytnutie sluZzby, 04 - obchodné zastiupenie, 05 - licencia, 06 -

Av.v

transfer, 07 - know-how, 08 - uver, péZicka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod 12—prijaté

sluzby
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Bezprostredne predchddzajuce uctovné obdobie

Druh

Spriaznend osoba obchodu Pohl'addvky Zdvidzky Néklady Vynosy

Materska Guétovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 8 4 654 671 - - 112 146
Penta Real Estate Holding Limited 3 115 396 - - 433 495
Sesterska Gctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 282 776 - - 818 981
Penta Real Estate sro CZ 12 - 13 944 104 769 -
Penta Real Estate sro CZ 11 41 829 20 191 20 516 145 599
Ostatné spriaznené osoby

based4work s.r.o. 3 95 346 - - 297 597
base4work s.r.o. 12 B 328 2792 -
Bavint, s.r.o. 365 299 1831 - 1092 623
Bory Home II s.r.o. 399 266 1950 - 1193 238
Bory Home II s.r.0. 12 - 2 550 . -
Bory Home III s.r.0. 3 312 260 - - 1152 453
Bory Home s.r.o. 3 592 714 324 - 1985 027
Bory Mall, a.s. 3 120 335 698 - 452 248
Bory Mall, a.s. 12 - - 19 450 -
Bory, a.s. 3 203 794 1151 - 485 719
DOVERA zdravotnd poistoviia, a.s. 12 - 39 467 437 753 -
Dr. Max 100 s.r.o. 12 - - 1415 -
Dibravka Development, s. r. 0. 3 202 558 2 526 - 555 261
eMeM, spol. s r.o. 3 25130 - - 82 381
Kréace Zahrady s.r.o. 3 16 967 - - 57 924
Media and Digita! Services a.s. 12 - - 5650 -
Nemocnica BORY, a.s. 11 - - - 3677
Nemocnica s poliklinikou Spisska Nova Ves, a.s. 3 274 141 - - 474 576
News and Media Holding a.s. 12 - - 9922 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 12 26 424 74 869 753 061 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 11 - 52 623 457 400 20 094
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 12 - 890 285 328 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 11 - 51 938 172 574 -
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 3 24 404 - - 55 141
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 2 2220 - - 1041
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 11 - 100 - 4 562
ProCare, a.s. 12 - 100 2182 -
Smart City Office s.r.o. 2 - - - 40
Smart City Office I s.r.o. 2 - - - 40
Smart City Office II s.r.o. 3 571193 - - 744 181
Smart City Office II s.r.o. 2 - - - 60
Smart City Office IV s.r.o. 3 7 709 431 - 88 084
Smart City Office IV s.r.o. 2 - - - 20
Smart City Office V s.r.o. 2 - - - 20
Smart City Office VII s.r.0. 2 - - - 20
Svet zdravia a.s. 3 - - - 73 400
Svet zdravia Development, a.s. 3 133 906 30 - 519 071
South Bank s. r. o. 3 249 419 119 - 554 401
Tirrellus, s.r.o. 3 14 046 192 - 70 375
UNL, s.r.o. 3 137 810 119 - 326 692
Ubytovne s. r. 0. 3 6 995 4 580 - 12 931
Zamestnanecky Uver 8 - - - 4228
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IX. INFORMACIE O PRiIMOCH A VYHODACH CLENOV _STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2024 ani k 31.12.2023 neboli poskytnuté Ziadne vyhody (prijmy) ¢lenom Statutarnych, dozornych
a inych organov spolocnosti.

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2024 doslo k ukonceniu funkcie konatelovi Ing. arch. Jurajovi Nevolnikovi k 17.02.2025.

Po 31.12.2024 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali iné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.

XI. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Penazné prostriedky st periazné hotovosti, ekvivalenty penaZznych hotovosti, perainé prostriedky
na beznych G¢toch v bankach, kontokorentny Ucet ako i zostatok uctu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty sU kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
peiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktura pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

s s osx . Bezprostredne

PolozZka Bezg: dL;cbti:vne pred,::ha’dzajﬁce

ucétovné obdobie
Peniaze 5955 3786
Ceniny = 2 920
Uéty v bankach 149 647 93 508
Kontokorentny ucet - -
Finanéné Uéty spolu 155 602 100 214

Spoloénost mala povinnost zostavit prehliad periaznych tokov, kedZe je velkou Uétovou jednotkou. Prehfad
pefiaznych tokov je prilohou ¢. 1 k tymto poznamkam k uUctovnej zavierke,

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov
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Cabulka ¢, 1 Prehlad o pefaznych tokach k nadnej individudlne) dtovaeg zdvierke k 31122024 spoloénost Penta Real Estate. s ro

Prehl’ad o pefiaznych tokoch
za rok kondiaci: 31.12.2024

(v EUR)

Skutoénost' s EUR
Ozna- Nézov polozky Beiné & ¢ [ Minulé atovaé
(Qlli? L [ 2 eznée uftovne Minulé uftovaneé
Peiainé toky z prevadzkovej tinnosti
s Viysledok hospoddrenia z beinej &i i pred zd im dafiou z prijmoy (+/-) 605 883 471 339
. . . . § 418019 509 360)
Al Nepenazné vperdeie ovplyviidce vysledok hispodirenia 2 beznej Einnosti pred zdanenim dafou 7 prijmos (sdcet A b1 ad AL 13 (+0-)
ALl Oupisy dlhodobéhi: nehmotncho majetku a dihudubého b sho majetku (+) UR 374 86 1176]
Zustatkovd hodnota dlhodobého nehmotneha majetku a dthodobého himotného majetku Getosand pri vyradeni tohto majetku do nikladoy na bezna
Al2 ¢innost. s v¥nimkeu jeho predaja (+)
AL3 Odpis opray nej poloZky k nadobudnutému majetku (+/-)
Al Zmena stavu rezen (+/-) 4920193 542 152
AlS Zmena stavu opraveyeh polozick (+/-1 1l 1]
Alé Zmena stavu poloZick ¢asoviého rozlisenta nakladoy a vynueson (+5-) 2171 35 355
AT Dividendy a ind pudiely na zisku ti¢tovand i vynosov (-}
AR Uroky tdtované do niklados (+)
ALY Uraky iictos ané do vynosos (-) 164 KT, -116 374
A LD, |Kurzovy zisk vyeisleny k pefaznym prostricdkom a peiaznym ekvivalentom ku diw. ku ktordmu sa zostavuge détosnd zdvierka (-
AL |Kurzovd strata vyéislend k pepaznym prostricdkom a pefiaznym ckvivalentom ku diu. ku Ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka (+)
A L12. |Vyshedok 2 predaja dihodobého majetku. s vynimkou majeiku. ktory sa posazuje za penaZzny ckyvivalent (+/-) 44937 =17 134
Ostatné poloZky acpedazadha charakieru, ktoré ovplyviup vysledok hispoddrenia z beznej ¢innusti s vynimkou tych. ktord sa uvddzaji osubitne v
Al 13 inych astiach prehladu pedaZoych wkoy (+/-)
Vplyv ziuen stavu pracovacha kapitalu (rozdiel medzi obezny e majetkom a krdtkodobymi zivazkanu s vynimkou polozieck oheZncho mgjethu, 220585 -485 005
A2 kiord s siidastou pefiaznych prostricdkov a pefaznych ekvivalentios i na vysledok hospodarena 7 beznej Sinnostt
A2 Zmena stavu pohladdvok z prevddzkove) Sinnosti (-/4) 292 423 168 899
A22. Zmena stavo zdviizkov 2 previdzkove) &innost {(+/-) -71 863 -653 479
A23 Zmena stavu zdsob (-/+) 20 425
A4 Zmena stavu krdtkodobého finangného majetku. s vynimkou majetku. kuiry je stidastou pefaznych prosinedkos a pefaznych ekyivalenton {-/+)
|Peiiazné toky z prevddzkovej Einnosti s vynimkou prijmov a v§davkov, ktoré sa uvddzaji v inych &astiach prehi'adu pedainych .
tokov (+/-), (sifet Z/S+A.1.+A.2.) 12204 EBEN
A3 Prijaté troky s v¥nimkou tych. ktord sa zatlenuji du investiénej ginnosti (+)
A Vydavky na zapl $uroky s vynimkou tych. kiord sa zadleduji du inandae) Einnusti (-)
AS. Prijmy z dividend a inych podicloy na zisku (+)
A6, Vydavky na vyphatené dividendy a iné padicly na zisku s vynimkeu tych. kturd sa za¢leduii do investiéne) éinnasti i-}
Penainé toky z previdzkovej &innosti (+/-) (sifet ZJS + A.1. a% A.6.) 1244 487 495 694
AT, Vydavky na dai 7 prijmoy d¢tosnej jednotky s vymmkiu tych. kiond sa zagledupi do investiénych ginnosti alebo finanénych Sinnosti (-/+) 3 B8R 546 (114
A8, Prijmy mimoriadncho charakteru vztabujice sa na previdzkovu Sinnust (+)
A9, Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujtice sa na prevadzkesa &innost (-}
A. Cisté pediainé toky z previdzkovej finnosti (+/-) (sudet Z/S + A.1. a7 A9.) 1248 75| 1041712
Pedainé toky z investitnej Sinnosti
B.1. Vydavky na obstaraniv dlhodobého nchimotného majetku (-) -156 447 =29 200,
B.2. Vydavky na obstaranie dlhadobého himotného majetku (-} -56 86Y -2 026
Vydavky na obstaranie dihodubych ceanych papicroy a podicloy v inych tetovaych jednotkdch, s vynimkou cennych papieros. ktord sa porvaZuji za
B.3. penaznd ekvivalenty a cennyeh paprerov uréenych na predaj alebo na obchodovanic (-}
B.4. Priimy z predaja dihodobého nehinotncho majetku (+)
B.S. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) s47 17 403
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papicrov a podicloy v inych Gétovayceh jednotkich. s vynimkou ceanych papieroy, koré sa povazupi za
B.6. penaznd ckvivalenty a cennych papierov uréeaych na predaj alebo na obchodovanie (+)
B, Vydavky na dlhodobé pozieky poskytautd titovnou jednotkou inej ictovnej jednotke. ktord je sii¢astou konsolidovancého celku (-) -8 (1)) 000 -8 690 Ui
B & Prijimy zo splicania dlhodobych pdzitick poskytautych détovnou jednotkou inej détovne] jednotke. ktord je siastou konsolidoyaného celku (+) 6848 718 6756 177
Vydavky na dlhodobé pazieky poskytnuté détovnou jednotkou tretim osobim s vynimkou dlhodobych pdzicick poskytnutych dtosnej jednotke.
BY. ktord je sieastou kensolidovandho celku (-)
Prijmy 7o splicania poZicick poskytnutych idtovnou jednotkou tretim osobdm. s vynimkou pozicick poskytnutych Getosnej jednotke. ktord je
Bl sucastou konsolidovaného celku (+) 150 000
B.1i Prijmy z prendjmu siboru hnutelného o nehnutelného majetku pouzivaného a vdpisovaného ndjomcom (+)
B.12. Prijaté droky s vimmkou tych, ktord sa zaglefuji do previdzkovych éinnosti (+) 166 282 112 964
B.13. Prijmy z dividend a inych podiclov na zisku s vynimkou tych. ktoré sa zadlefujd do prevadzkovych ¢innosti (+)
Vydavky sivisiace s derivitmi s vy mmkou. ak sd uréend na predaj alebo na obehodovanie alebo ak sa tieto sydavky puvazuji za pefaZné toky 7
B4 |finanénej Cinnosti (-}
Prijmy stivisiace s derivitni s vymumkou, ak sg uréend na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa licto sydavky povazupi za pefaznd toky 7
B.S. finan¢nej Cinnosti (-)
B.16. Vydavky na dah z prijmoy Gétosne) jednotky. ak je ju moZnd zaglenit’ do investi¢nych ginnosii (-)
B17. Prijmy mimoriadncho charakteru vziahujice sa na investiénd ginnost (+)
B.13. Vydavky mimoriadneho charakteru s2tahujiice sa na investiénd ginnost (-}
B.19. Ostatné prijmy vztahujice sa na invesudni ¢innost’ (+) T4
B.20, Ostatné vydavky vztahujice sa na investiént ginnost (-)
B. Cisté pefiainé toky z investitnej & i (sutet B.1. az B.20.) -1192949 -1709 242
Peiiazné toky z finantnej &innosti
C.1. Penazné toky vo viastnom imani (suéet C.1.1. a2 C.1.8.)
C.1.1 Prijmy z upisanych akeii a obchodnych podicloy (+)
C.1.2 Prijmy z dalsich vkladov do viasiného imania spolo¢nikmi alebo lyzickou osobou. ktord je Géoynou jednotkou (+)
C.l3 Prijaté pefiazné dary (+)
C.l4 Prijiny z dhrady straty spolognikmi (+)
C.1.5 Vydavky na obstaranie alebo spitné odkupenie vlastnych akeii a vlastnych obchodnych podiclov ()
C.1.6. Vydavky spojend so zniZenim fondoy vytvorenych détovnou jednotkou (-)
C.1.7 Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloénikmi déovnej jednotky a fyzickou osobou. ktord je détovnou jednotkou (-)
C.1.8. Vydavky z inych dovodov, kioré suvisia so znizenim vlasiného imania (-)
C.2. Pedaznd toky vznika) 2 dlhodobych ziviizkov a krdtkodobyceh zdviizkov z finanéne) ¢innost -38 -583
C.2.1 Prijmy 2 emisie dthovyceh cennych papierov (+) |
C.2.2 Vydavky na thradu zdviizkov z dihos yeh cennych papierov (-) |




Prijmy 2 dverav. ktord Getovnej fednutke puskytla banka alebo pubogka zahraniéne banky s vymmkon dverov, kturd buli paskytnuté na

Cc23 zabezpeéenie hlay ného predimetu Sinnosti (+)
Vydavky na splicanic dveros. ktord udtosne) jednotke peskytla banka alebo pobitka zahraméne) banky s vynimkou uverov. koré hol paskyinuié
C24 eniv hlayného predmetu Sinnosts (-)
C.2.5. Prijmy z prijatych pozitick (+) 3294 3332
C.26. Vydavky na splicanie poZicick (-) 33 -3918
C.2T. Vydavky aa uhradu zdvdzkov 7 pouZivania majetku. ktory je predmetom zmiuvy o kipe prengjatej veci ()
C2a Vydavky na chradu zivazkov za prendjom saboru hnutel nébo majetku a nehnutelného majetku pouzivanéhe a adpiss ancho ndfinncom (-}
Prijmy 2 ostainych dlhodobych zdvazkov a kratkodoby ch zivazkov vyplyvajuicich z finanénej ¢innosti iétosne) jednitky s vymmkou tych. kumd sa
C.2.9, uviddzaji osobitne v inej &asti prehiadu pedaznych tokos (+)
Vydavky na splica statny ch dlhadobych zavizkoy a krdtkodobych zdviizkov vyplysajiicich z linanéne) éinnostt idtovnej jednotky s vy ninikon
C 21 Jtych. ktord sa uvd obitne v inej Easti prehfadu penaznyeh wkoy (-)
C2 Vydavky na zaplatend tiroky s vyrumkou tych, kiord sa zaglenupi do previdzkovych ginnosti (-)
C4 Vydavky na vyplatend dividendy a iné podiely na zisku s vy nimkou tych. ktord sa zagleiwji do pres ddzkovych innosti ()
Vydavky stivisiace s derivdtmi. s vy mmkou. ak s uréend na predaj alebo na obehodovanie alebo ak sa povaZzupi za pefiaznd wky z investiénej
C3 cinnosti (-}
Prijmy s derivdtnu. s vynimkou. ak s uréend na predaj alebo na obchodosanie alebo na obchodosanie alebo sk sa povazuji za pedaznd
C.6. wky z investidnej &innost (+)
C.7. Vydavky na dai 2 prijmos i¢tosacj ednotky. ak ich moZao za¢lenit’ do finanénych &innosti (-)
C.8. Prijmy mimoriadacho charakieru vztahujice sa na linanéna ginnost (+)
CJ9. Vydavky mimoriadneho charakteru szt shujtice sa na linanéng ¢innost (-}
C. Cisté pefiainé toky z finaninej &nnosti -38 -583|
|
D. Cisté 2viienie alebo Eisté zniZenie pefiaznfch prostriedkov a pefiainych ekvivalentov (+/-) (siet A+B+C) 55 388 -668 113
E. Stav peiiaingch prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na zatiatku iétovného obdebia 100 214 768 327|
Stav pefiaingch prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci iétovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovich rozdielov vyislenych
F. o 2 155 602 100 214
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zivierka
G. Kurzové rozdiely vy&islené k peiiaznym prostriedkom a peiaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje dtovnd zdvierka (+/-)
H Zostatok peiaingch prostriedkov a peiiainych ekvival na konci 4& ého obdobia upraveny o kurzové rozdiely vy&islené ku diu, 155 602 100 214

ku ktorému sa zostavuje utoynd zdvierka (+/-)




