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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2024

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home ll s. r. 0. (dalej len ,spoloénost”) je spoloénost' s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
diia 2. maja 2018. Dia 12. juna 2018 bola zapisana do Obchodného registra (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, vlozka & 134974/B). Spoloénost sidli v Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 51719011.

Hlavnym predmetom €innosti je:

e kupa tovaru na UCely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

prenajom hnutelnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
§ prenajmom,

¢innost' podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

pocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné &innosti v doprave,

finanény leasing,

organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati,

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

uskuto€hovanie stavieb a ich zmien.

Zmeny v Obchodnom registri poéas roka 2024
- 17. septembra doslo k zmene v zapise vysky splateného vkladu spoloénika. Nova vyska vkladu
spoloénika je 12 000 000 EUR.

Informécie o potte zamestnancov
Spoloénost nemala polas roka 2024 a k 31. decembru 2024 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktdre spoloénikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:

K 31. decembru 2024

Podiel na | Iny podiel na
Sooloénik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
polocni absolttne v % v % Vlako na Zl v %
PENTA  REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, Cyprus 12 000 000 EUR 100 100 100
Spolu 12 000 000 EUR 100 100 100

Spolo¢nost' je su¢astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol
3082, Cyperska republika a materskou spoloénost'ou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol 3082, Cyperska
republika.
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Bory Home lll s. r. o.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024

Konsolidovand U¢tovnu zavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2™ floor 212, Limassol, Cyperska
republika, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnym investiciami
zahffia v redlnych hodnotach do svojej Gétovnej zavierky.

Této Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Spolo¢nost' nie je vziadnom podniku neobmedzene rufiacim spolo¢nikom. Spolo¢nost nema
organizaénu zlozku v zahrani¢i.

Konatelia k 31. decembru 2024.

Ing. arch. Juraj Nevolnik,
Michal Rehak.

Konat' a podpisovat v mene spoloénosti st opravneni vzdy dvaja konatelia spoloéne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo€nosti, menu
a funkcii podpisujuceho pripoji podpisujlci svoj podpis.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zévierka bola zostavena podia Zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berl vetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka.

ANy

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a éast' dihodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dlhsia ako jeden rok odo dnia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohfadavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo¢nost v beznom Ugtovnom obdobi nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlice Gétovné obdobie k 31. decembru 2023 bola schvalena
rozhodnutim jediného spoloénika spolo¢nosti dia 14. oktébra 2024.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spolo¢nik spolo€nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolo&nost’ BDO Audit, spol. s r.o.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢&.339, aby vykonal audit
riadnej individudlnej u¢tovnej zavierky Spolo¢nosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2024.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Udtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2024
a 2023 su nasledovné:
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2024

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, néklady na dopravu, clo a dalie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vliastnou ¢innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové néklady a vyrobné rezijné naklady.

Dihodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou a Uctuje
sa v prospech G¢tu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa G¢tuju do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro¢na odpisova Metéda

doba pouzivania  sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

¢c) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Viastné naklady zahfiaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sllade s postupmi U&tovania § 30, ods. 6 a 7, spolo¢nost U¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na Gétoch 121 Nedokon&end vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravajd
za Uéelom dalsieho predaja, na Uéte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstardvacou cenou.
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2024

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pric¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

f) Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé tivery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povaZuje aj cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od stuvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcgitym Sasovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akavanej vySke zavéazku.

h) Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospoddrenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zékladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.
Vklady presahujlce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
diu uskutonenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoc€itavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy
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Bory Home lll s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Naklad na dari z prijmov sa potita pomocou platnej dafovej sadzby z ugtovného zisku upraveného
o trvalé alebo dotasne dafiovo neuznatefné naklady a nezdanované vynosy.

6. PROJEKT ODSTIEPENIA ZLUCENIM

Dnia 13. augusta 2024 bol schvéleny na valnom zhromaZzdeni projekt odstiepenia zliéenim, s tym, Zze
rozhodny def bol odsihlaseny na defi G¢innosti zapisu zli¢enia do Obchodného registra Tento defi
nastal 1. septembra 2024.

Na premene sa zucastnili tieto spoloénosti:
Rozdelovana spoloénost’
Bory Home Il s.r.0. so sidlom Digital Park |, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Novozalozena spoloénost’
DR1-B, s.r.o0. so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Ugel rozdelenia:

Realizacia investi¢ného zameru spocivajuceho vo vy€leneni budovy, v ktorej sa nachadzaju bytové
jednotky sltiziace na rezidenéné ucely do majetku NovozaloZenej spolo¢nosti za u¢elom predaja bytov
tretim osobam, resp. tretej osobe, pripadne za ti¢elom prevodu obchodného podielu Novozalozenej
spolo¢nosti potencidlnemu investorovi.

Pociato¢na suvaha DR1-B, s.r.o. k 1.septembru.2024

Aktiva Hodnota
Vyrobky 4 596 695
Pozemky na predaj 766 498
SPOLU: 5363 193
Pasiva Hodnota
Zakladné imanie 150 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3720903
Zavazky z obchodného styku-zadrzné 79 082
Bankovy uver 1413 208
SPOLU: 5363 193
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7. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Bezné uétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok b < . Poskytnuté
Oce?altleal ne Ostatny DNM Obs:)a’;:;llany preddavky Spolu
B na DNM
Prvotné ocenenie
Stav n? zaciatku uctovného 79 490 0 o 0 79 490
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci u¢tovného obdobia 79 490 0 0 0 79 490
Opravky
Stav n.a 2aciatku uétovného 39 745 0 0 0 39745
obdobia
Prirastky 39 745 0 0 0 39 745
Ubytky 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného obdobia 79 490 0 0 0 79 490
Zostatkova hodnota
Stav n.a zaciatku uétovného 39 745 0 39 745 0 39 745
obdobia
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0
Bezprostredne predchadzajuce Gctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok e . .. | Poskytnuté
Oce:la!tveal ne Ostatny DNM Obsglbrﬁv\llany preddavky Spolu
P na DNM
Prvotné ocenenie
Stav ne zaciatku uctovného 0 0 79 490 0 79 490
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny 79 490 (79 490) 0
Stav na konci Gétovného obdobia 79 490 0 0 0 79 490
Opravky
Stav n'a zaciatku uétovného 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 39745 0 0 0 39 745
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 39 745 0 0 0 39 745
Zostatkova hodnota
Stav n§ zaciatku tuétovného 0 0 79 490 0 70 490
obdobia
Stav na konci uétovného obdobia 39 745 0 0 0 39745

Neoddelitelnou stgastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Samostatné
; L hnutefné .
ikt A Pozemky | Stavb vec Ostatny | Obstaravany P?:SZ:\I;:E Spol
v v a stbory DHM DHM pna DHMy polu
hnutel'nych
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 0 232 063 0 0 0 232 063
Prirastky 177 195 177 195
Ubytky
Presuny zo zasob 54 868 54 868
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 449 642 0 0 0 449 642
Opravky
Stav n? zaciatku uctovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 21161 21 161
Ubytky
Stav na konci ictovného obdobia 0 21161 0 0 0 21161
Zostatkova hodnota
Stav n§ zadiatku uétovného 0 232 063 0 0 0 232 063
obdobia
Stav na konci uétovného obdobia 0 428 481 0 0 0 428 481
Bezprostredne predchadzajlice tuétovné obdobie
Samostatné
; L hnutelné .
Dihodoby hmotny majetok Pozemk Stavb veci Ostatny | Obstaravany P?::Z::/Lll(te Spolu
v v a stbory DHM DHM pna DHMV P
hnutefnych
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zacéiatku uétovného
obdobia 0 0 ° 0 0 0
Prirastky 232 063 232 063
Ubytky
Presuny
Stav na konci uétovného obdobia 0 232 063 0 0 0 232 063
Opravky
Stav na zadiatku uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uc¢tovného obdobia 0 232 063 0 0 0 232 063
7




| Poznamky Ug POD 3 - 01

Ico ]5|1|7] 1|9|o| 1ll|

Bory Home lll s. r. 0.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024

D|C|2|1|2]o|7|7|8|6|ol5|

8. ZASOBY

Informécie o opravnych poloZzkach k zasobam

Pre spolo¢nost’ bol vypracovany k 31. decembru 2024 odborny posudok spoloénostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. v ktorom trhova hodnota zasob prevysuje jeho uctovnu
hodnotu. Spolognost' z toho dévodu nelctovala o opravnej polozke k zasobam. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov. Spolo¢nost viastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov.
Pozemky su uctované ako nehnutelnosti na predaj na uéte 133. Ostatné zdsoby tvoria rozostavané
a skolaudované byty. Rozostavané byty su uétované ako nedokonéena vyroba na Uéte 121. Na Ucte

123 — vyrobky su Ucétované skolaudované byty.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutefnosti k zadiatku uct. obdobia 7 747 087
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uét. obdobia 0
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (3263 963)
Obstaravacia cena odstiepenych pozemkov (715 613)
21:;(;1?;1 na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu U¢t. 3767 511

Informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 36 934 491
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uét. obdobia 1278 581
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (15984 710)
Obstaravacia cena odstiepenych bytov (4 647 581)
Presun do majetku (54 868)
glscl;(l)ab?;l na obstaranie nehnutefnosti na predaj ku koncu uét. 17 525 913
Poskytnuté preddavky na zasoby 0
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Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobdch, pri ktorych ma uétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zéloZzné pravo 3767 511
Zasoby, pri ktorych ma Gctovna jednotka obmedzené pravo
L 3767 511
s nimi nakladat
9. POHUADAVKY
Informacie o vekovej strukture pohfadavok
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku vogi

R I i 0 0 0
prepojenym Uétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného 382 274 0 382 274
styku
Ostatné pohladévky voéi prepojenym
i M p 0 0 0
uctovnym jednotkam
Dariové pohiadavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 382 274 0 382274

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohfadavky.

Pohradavky podla zos.tatkovej doby Besné uctovné obdobie Bezpros't'redne’predch?dzaluce
splatnosti uétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Poljlada}vky so0 zostatkovou dobou splatnosti 382 274 106 668
do jedného roka
Kratkodobé pohladdvky spoiu 382 274 106 668
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
X o 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlihSou ako péat rokov
Dlhodobé pohladdvky spolu 0 0

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

9

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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10. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice

Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 3 879 4518
Bezné bankové ucty 2 158 395 81 609
Spolu 2 158 395 86 127

Ako finan¢né Ucty su vykdzané peniaze v pokladnici a uéty v bankach.

11. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Nazov polozky Bezné u&tovné obdobie Bezpros’t'redne’predch.aclzajuce
uctovné obdobie

Néklady buducich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, 1698 1365
z toho:

Poistenie majetku 1698 1 365
Prijmy buducich obdobi dihodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 0

12. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti tvori vklad jediného spoloénika vo vySke 12 000 000 EUR. Zakladné

imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o vysporiadani U¢tovnej straty z roku 2023:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie

Uétovna strata

2065 198

Vysporiadanie uétovnej straty

Bezné Gctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 2065 198
Spolu 2 065 198

Spolo¢nost celkovu stratu z roka 2023 vo vySke 2 065 198,14 EUR previedla na uéet neuhradenych
strat minulych rokov na zaklade rozhodnutia jediného spolo€nika zo dfia 14. oktobra 2024.

10
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Informécie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku Stav na konci
. < Prirastky Odstiepenie Presuny uctovného
uctovného R
! obdobia
obdobia
Zakladné imanie 12 150 000 0 (150 000) 0 12 000 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov (1 445 134) 0 (3 720 903) {2 065 198) (7 231 235)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledoklibspogarenia bezneho (2 065 198) 7 962 589 2 065 198 7 962 589
uctovného obdobia
Celkom 8 639 668 7 962 589 (3870 903) 0 12731 354

Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku ) . Stav na konci
- . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného L
i obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 000 000 8 150 000 0 0 12 150 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov (188 143) 0 0 (1 256 991) (1 445 134)
Nerozdeleny zisk minuiych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodérenia bezného (1256 991) | (2065 198) 0 1256 991 (2 065 198)
uétovného obdobia
Celkom 2 554 866 6 084 802 0 0 8 639 668
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13. REZERVY

Informécie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

Nazov polozky St.a.v na Stav na konci
zacCiatku Siat - Ly .
. < Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 53 045 298 736 3045 0 348 736
Rezgrva*na iné nevyfakturované 705 227 936 705 0 207 936
dodavky
Rezerva na zaruky 50 000 65 000 0 0 115 000
Rezerva na audit* 2320 5800 2320 0 5800

*Vytvorend rezerva na audit a ostatné rezervy na iné nevyfakturované dodavky budu pouzité v roku

2025.

Vytvorend rezerva na naklady suvisiace s garanénymi opravami predanych bytov bude pouzita na
odstranenie nedostatkov a uznané zaruéné opravy, pripadné finanéné kompenzacie v 2. faze

vystavby bytovych domov.

Nakolko spolo¢nost predpoklada dokon&enie oprav v priebehu roka 2025, vedenie spoloénosti
rozhodlo o vykazani tejto rezervy medzi kratkodobymi.

Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nézov polozky St? v na Stav na konci
zaciatku Sier .. -y .
. . Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uétovného A
R obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 3100 53 045 3100 0 53 045
Rezgrva na iné nevyfakturovane 900 705 900 0 705
dodavky
Rezerva na zaruky 0 50 000 0 0 50 000
Rezerva na audit 2200 2 320 2200 0 2 320
12
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14. ZAVAZKY

Informécie o zavazkoch

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tredne'predch?dzaluce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavé’zky S0 zost'atkovou dobou splatnosti do 3 969 501 4 457 040
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 3 969 501 4 457 040
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Zavagkyﬂso zostatkovou dobou splatnosti jeden 793 527 708 949
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavéazky spolu 793 527 798 949

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 3 969 501 EUR tvoria zavazky:

- z obchodného styku v hodnote 2 245 182 EUR:
- prijaté preddavky za kipu bytov, gardzovych a parkovacich stati v sume 2 174 655 EUR,
- nezaplatené faktiury v sume 70 427 EUR,
- ostatné zavazky v sume 100 EUR.

- z obchodného styku voci spriaznenym osobdm v hodnote 378 085 EUR su tvorené v prevaznej

miere sluzbami od spoloénosti Penta Real Estate, s.r.o. a PENTA INVESTMENTS LIMITED, o.z.,

- danové zavazky vo vyske 1 346 234 EUR.

Dlhodobé zavazky v celkovej hodnote 793 527 EUR tvori:
- dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného styku v sume 299 719 EUR
- pozictka od spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote 493 808 EUR.

A

Informacie o Uveroch, pdzi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Zostatok
Zostatok pozicky za
. 3 g Datum pbzicky za bezprostredne
L)
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti bezné uétovné | predchadzajlce
obdobie uctovné
obdobie
Dlhodobé tvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 6,63 12.9.2026 493 808 0
Kratkodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4.227 15.9.2024 0 5 387

Uver nie je kryty ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Zostatok )
. Zostatok averu
- Datum uveru za za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % . bezné P
splatnosti e . predchadzajuce
uctovne ] < .
R uctovné obdobie
obdobie
Bezné bankové uvery
Slovenska sporitelfia, a.s. — EUR 1M EURIBOR 31.5.2025 564 689 1246 234
kontokorentny uver + 1,95
Slovenska sporiteffia, a.s. EUR 5,793 27.2.2026 0 9 637
SPOLU X X X 564 689 1255 871
Dlhodobé bankové uvery
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 4,813 27.2.2026 5860 073 29 942 973
SPOLU b X X 5 860 073 29 942 973

V suvislosti s pokytnutym bankovym Uverom od Slovenskej sporitelni, a.s., je zriadené zalozné pravo
na obchodny podiel spolo¢nika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma 100 % podiel na

zakladnom imani spolo€nosti.

16. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlienia na strane pasiv

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné ohdobie

Vynosy buducich obdobi

271

Najomné za parkovacie statia

271
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Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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17. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Néazov polozky

Bezné uctovné obdobie

5352 993

Bezprostredne predchadzajiuce

tétovné obdobie

145 673

Trzby z predaja tovaru - pozemkov
' Trzby z predaja_l'ilyrobkov — bytov,
garazovych a parkovacich stati - 26215 380 ) 0
Trzby z predaja sluzieb 72729 484
| Zmena stavu vnutroorganizaénych
| zésob N B (14706 129) 12 949 060
Trzby z predaja dlhodobého majetku a 0 0
materialu
Ostatné vynosy 32 184 30 050
Spolu 16 967 157 13 125 267

Udaje o zmene stavu zasob

Informécie o zmene stavu vnutroorganiza&nych zdsob

Bezné Gcétovné

Bezprostredne predchadzajtice

Zmena stavu vnutroorganiza&nych

obdobie uétovné obdobie zasob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Koneé&ny Zaciatoény Bezné uctovné | predchadzajlice
zostatok zostatok stav obdobie dlétovné
obdobie
Nedokoncena vyroba a polotovary 281 32316073 | 23985431 (32 315 792) 8 330 642
vlastnej vyroby
Vyrobky 17 525 632 4618 418 0 12 907 214 4618 418
Presun — odstiepenie 0 0 0 4 647 581 0
Presun do majetku 0 0 0 54 868 0
Spolu 17 525 913 36 934 491 23 985 431 (14 706 129) 12 949 060
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zdsob vo X b X (14 706 129) 12 949 060
vykaze ziskov a strat

Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné

k budicemu zahajeniu vystavby

do zasob.
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rPoznémky Ue POD 3 - 01J

Bory Home lll s. r. o.

ICo [5|1]7| 1[9|o| 1|1| D|C|2|1|2|0|7|7|8|6|o|5)

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2024

Vynosy z finan€nej ¢innosti

Informacie o vynosoch z finanénej &innosti

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho:

Vynosové uroky 0
Trzby z predaja cennych papierov a o - 0
podielov

Ostatné finanéné vynosy 42 835

Cisty obrat

Informécie o gistom obrate

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprozgteot:;eé%r;ggl;ia'edzaiﬁce
Trzby za vlastné vyrobky 26 215 380 0
Trzby z predaja sluzieb 72729 484
Trzby za tovar 5 352 993 145 673
Vynosy z predaja dlhodob. maj. 0 0
Cisty obrat celkom 31641102 146 157
16

Neoddelitelnou sucastou Gctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady

Informécie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

2 toho: 2702 483 13 444 351
Naéklady voci auditorovi, auditorskej

¢innosti, z toho: 7098 5975
rzg’k/ady .za’oyerenie individudlnej 5 800 5975
uctovnej zavierky

Ostatné vyznamné poloZky nakladov

za poskytnuté sluzby, z toho: 2696 683 13438376
Pravne poradenstvo 53 067 7 602
Inzercia 72 656 40943
Aktivované naklady 1278 581 12 949 060
Naklady spojené s obstaranim bytov

(sluZzby RE development) 684 782 328 384
Vedenie uctovnictva, administrativy

a ostatné servisné sluzby 68950 61662
Naklady suvisiace so spravou bytov 226 938 0
Ostatné 311709 50725
Ostatné vyznamné polozky

nakladov z hospodarskej ¢innosti, 3492 853 350 679
Naklady na obstaranie predanych

pozemkov 3 263 963 195716
Spotreba materialu a energii 63 291 16 129
Dane a poplatky 35818 17 192
Dary 0 25 884
Ostatné naklady 68 875 56 013
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 60 906 39745
Finanéné naklady, z toho: 1409 767 1395435
Ostatné vyznamné polozky financnych

nakladov, z toho: 1409 767 1395435
Nakladové uroky 1388 153 1 326 690
Ostatné finanéné néaklady 21614 68 745
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Beiné uétovné obdobie Bezprostredne nggziaedzajuce uctovné
Nazov polozky Dar
Zéklad dane Da viz Zéklad dane Daft Dafi v %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim, z toho: 9 404 889 X (2 065 198) X
Teoreticka dan X 1975 027 21 X (433 692) 21
Dariovo neuznané naklady 399 411 83 876 21 196 567 41279 21
Vynosy nepodliehajuce dani (62 948) (13219) 21 (13 513) (2 837) 21
Umorenie dafiovej straty (2 873 256) (603 384) 21 0 0 21
Spolu 6 828 224 1442 300 21 (1 882 144) (395 250) 21
Splatna dan z prijmov X 0 X 0
Odlozena dafi z prijmov X 0 X 0
Zrazkova dan z urokov X 0 X 0
Celkova dan z prijmov X 0 X 0
18. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kéd druhu
Spiisznens osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlce uctovné
obdobie
Penta Investments Limited o.z. nakjady Deipess 68 950 35 800
sluzby
- zavéazky
Penta Investments Limited o.z. 2 obchod. styku 45 131 20 374
naklady na posk.
Penta Real Estate, s.r.o. sluzby 686 464 328 384
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 476 755 824 069
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. z obchod. styku 304 330 312 260
Penta Real Estate Residential naklady na posk.
Services s.r.o. sluzby 60 189 25 862
Penta Real Estate Residential zavazky |
Services s.r.o. 2 obchod. styku 24569 | 8620
. - . Naklady na posk.
Media and Digital Services a.s. sluzby 21689 0
Media and Digital Services a.s. | 2avazky z obch. 4056 0
styku
pohladavky
Bory, as. z obch. styku 0 159
predaj pozemkov
Bory, a.s. - vjnosy 0 145 673
) vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostriedky 64 432 19 319
| Privatbanka, a.s. bankové poplatky 380 279
1
1
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu Bezprostredne
Materska Gétovna jednotka opEhodu Bezné Gétovné obdobie predchadzajtice tuétovné
obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING | dver (istina +

LIMITED nesplateny (irok) 493 808 = eCs
PENTA REAL ESTATE HOLDING groky z prijatého 13 420 48 479
LIMITED uveru

19. VYZNAMNE UDALOSTI. KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2024 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti uvadzanych v tejto G¢tovnej zavierke.

Dfa 17. februara 2025 bola zmena konatelov spolo¢nosti. Z funkcie konatela bol odvolany Juraj
Nevolnik. Novymi konatelmi sa stali Michal Hranai a Peter Cizmar.
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Neoddelitelnou st¢astou Gétovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



