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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo
Spolo¢nost’ LM properties, s.r.0., so sidlom Nevéddzova 6, 821 01 Bratislava (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 20.
Novembra 1997 a do obchodného registra bola zapisanad 20. Novembra 1997 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 16017/B).

2.  Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- Uskutocnovanie stavieb a ich zmien
- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutel’nosti (realitnd ¢innost’)
- Prenajom hnutelnych veci
- Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov
- Poradenska a konzultacna ¢innost’ v oblasti energetiky a vyuzitia obnovite'nych zdrojov energie
- Projektovanie, inStalovanie, oprava a revizie elektrickej poziarnej
signalizacie
- Finan¢ny lizing

- Dizajnérske ¢innosti

3.  Podet zamestnancov
Udaje o polte zamestnancov za bezné Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie st uvedené
v nasledujucom prehl’ade:

Bezprostredne
N4zov polozky BeZné uctovné predchadzajiice Gctovné
obdobie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 3

4.  Pravny dovod na zostavenie ictovnej zivierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za Uctovné obdobie od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informéicie vnej uvedené nie je mozné pouZit na ucely
akéhokol'vek Specifického pouzivatel'a ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZzivatelia uc¢tovnej zavierky by sa pri
rozhodovani nemali spoliehat’ na tiito uc¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Datum schvilenia uctovnej zévierky za predchddzajiice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim 10.12.2024.

6. Informacie o konsolidovanom celku
Spoloc¢nost’ sa nezahifia do konsolidovaného celku.
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenia ictovnej zdvierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej €innosti (going
concern).

2.  Uétovné zasady a uétovné metédy
Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli i€tovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého uctovného
obdobia.

Spolo¢nost’ uplatiluje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o Gctovnictve a s postupmi G¢tovania
pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v peniaznych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrZania asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad sa bert vietky
néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zaviazkov a ktoré su zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka.

Moment zaG¢tovania vynosov — vynosy sa uctuji pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu
prechadzajii na odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery ap6zicky — pohladavky a zavazky sa v sivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka. Cast
dlhodobej pohl'adavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhSia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa
zostavuje G€tovna zavierka, sa vykazuji v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloc¢nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovani vysku vynosov anadkladov pocas roka. Skutocné
vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit’.

Vykazané dane — slovenské dailové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykdzané v G¢tovnej zavierke sa mézu neskor zmenit’ podl'a konecného stanoviska danovych
uradov.

3. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahifia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.) a vSetky zniZenia tejto obstardvacej ceny.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZ$ia sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy. Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabulke:

Predpokladana Ro&na odpisovi
Dlhodoby hmotny majetok - odpisy doba pouZivania| Met6éda odpisovania ocna ocpisova
sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 rovnomerna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 rovnomerna 16,67 - 25
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b) Zasoby

©)

Zasoby sa ocenuji nizSou z nasledujtcich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktori sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. a vSetky zniZenia tejto obstaravacej
ceny. Uroky z uverov nie st sicast'ou obstardvacej ceny.

Ubytok zasob sa uétuje v skutodnej obstardvacej cene.

Zikazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Zékazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaZze az pri predaji nehnutel’nosti.
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d) PohPadavky

€)

g

h)

i)

D

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdzi¢kach a pohl'adavkach, ak je zostatkovéa doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhSia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak stcet sucinov buducich
penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan¢né ucty
Finan¢né GCty tvori pehazna hotovost’, zostatky na bankovych ctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u€tovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gi¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iné¢ho
ako odlozenej danovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické Gzitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZzenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uétovna hodnota majetku neprevysi ta i€tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze suma zavidzkov je ind ako ich vySka v Gctovnictve, uvedl sa zavizky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uuctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamdcii sa Uctuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so siivzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi ii¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZznost' odpocitat’ daflovi stratu
od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

OdloZena danové pohl'addvka ani odloZeny dailovy zavizok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku v Gctovnictve, ak
v Case prvotného zatctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajiaci u kupujiceho pri kipe podniku



Pozndmky Us PODV3-01 | 1CO|3]|5]7]3]2[8]2]2] DIC

2[o]2]o]2[6[o]o]3]1]

k)

)

alebo Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri
zltceni, splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkéach, ak
Spolocnost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Zze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odlozena
dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty danovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finan¢ny prendjom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucast'ou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na ndjomcu.

Dohodnuta doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dailovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve najomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného ¢tu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba ndgjomného je alokovand medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metodou efektivnej urokovej miery.
Finanéné naklady sa u¢tuju na tarchu uctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

m) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Europskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakapenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za ini cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referencny kurz v deit uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referenény vymenny kurz urCeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchéadzajuci ditu uskutocnenia i€tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou

bankou Slovenska v den predchadzajtici diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z Gictu zriadeného v eurach sa prepocitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnad zavierka, prepocCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym



Pozamky UePODV3-01 | ICO[3[5]7[3]2]8]2][2] DIC|[2]0[2]0]2][6]9]0]3]1]

Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

n) Metoda vlastného imania
Podiely na zékladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa oceniuji metdodou vlastného imania, kedy sa hodnota
investicie ku diiu zostavenia G¢tovnej zavierky upravi na hodnotu zodpovedajucu miere tcasti spoloc¢nosti na vlastnom
imani spolocnosti, v ktorej méa spolo¢nost’ obchodny podiel. Zmena v oceneni sa uctuje prostrednictvom Uctu 414 —
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéizkov. V pripade, Ze podiel spolo¢nosti na vlastnom imani inej
spolo¢nosti je nula alebo menej ako nula, podiel na zakladnom imani sa oceni nulou.

0) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl’a Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosy z dividend sa za¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

4. Informaicie o oprave vyznamnych chyb minulych ii¢tovnych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa tétuji

v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
Spolo¢nost’ v roku 2024 netictovala o oprave chyb minulych G¢tovnych obdobi.

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informacie o zavizkoch

Struktira zavizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros,tf edne'predch‘a dzajice
uctovné obdobie

Dlhodobé zavizKy spolu 388 901 385 958
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ 0
rokov
Zava%ky“s’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 388 901 385 958
rok az pat’ rokov
Kratkodobé zavizky spolu 7 394 305 4368 439
'Zava’zky ) zost:cltkovou dobou splatnosti do 7296 238 4362 680
edného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 98 067 5759

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podsiivahové uéty

Spolo¢nost’ i€tuje na podstivahovych uctoch.

F. INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2024 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st
predmetom uctovnictva.



