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I.  

1.  

CBC I-II a.s.   
 

Bratislava   
 

CBC I-II a.s.   8. decembra 2010 a do O
 8. decembra 2010. u  

I.v Bratislave, oddiel. lSa .5166/B). 
 

  
 
-  
-  
-  
-  
   
-  
-  
-  
-  
 

2.  

nie je  .  
 

3.  

04.  2024 
 

 

4.  

31. decembru 2024 
   

 2024 do  31. decembra 2024. 
 

5.  

IAD INVESTMENT FUND, 
 luxemburskom obchodnom registri v z

Luxembourg B 161180. T  konsolidova   u  ej 
i. 

6.  

  

 
Stav k 

31.12.2024 
Stav k 

31.12.2023 

 0 0 

Stav  toho: 0 0 
 0 0 
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7.

ustanovilo 
31. decembra 24 dvisory Bratislava. 
 

8.  S   

 
Stav Stav 

k 31.12.2024 k 31.12.2023 
   

Predstavenstvo: - predseda prestavenstva (od 12.06.2024)  

 -   

 - predstavenstva (od 19.11.2024)  

   

   
 Peter Daubner (do 18.06.2024) Peter Daubner 
   
   
   

   
  
  

  

   

   

 (do12.06.2024)  

 
 

 
A   
 

 31. decembru 24: 
  

  
Podiel na hla-

vach v % 

diel na 
ostat-

VI ako na 
ZI v % 

spevku do 

spevkov  

 
 v %  

IAD IRF LUX S. a r.l. (od 12.10.2024) 25 000 100 0 100 35 031 064  

 25 000 100 0 100 32 731 064  

Spolu 25 000 100 0 100 32 731 064  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



-01 47231416
CBC I-II a.s.  3 2023160348 

  
II.

a)  

v   Slovenskej republike a 
 

 
2024 klad 5 060 788 EUR (k 31. 

decembru 2023  3 962 274  EUR). 
719 391 EUR (k 31. decembru 2023 234 728 EUR).  

 

v , a 
  2024. 

 

 
 

 
Za 
na  
 

   
 

 
s  

        
b)   

majetok obstaral,   pod.).  
 

 
 

 
 

 e
znalca.  
 

 s 
 vplyvom na 

  
 

 
 

majetku a
majetku. 
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 z 
majetku. , v 

 400 EUR, sa 
ne  . 
 
 
 

  
 

 

 
doba 

 
 

odpisovania 
 

sadzba v % 
Goodwill 7  14,29 

 

z majetku. , v . 

 . 
 

  
 

 
  

 
 

odpisovania 
 

sadzba v % 
Stavby 60  1,67 

 6, 12  16,66; 8,33 

 700 EUR Do 2  50-100 
 
 
V 

  
 

 
V v  na pozemky a stavby 

 : 
 
Pozemky projektu   

(a)  

(b)    

(c)    

(d) 9871/105, o   

(e)   

(f)    

 -
 

(a)   

(b) 21290/7 o  

(c)   

(d)   

(e)   
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(f)

(g)    

(h)    

(i)    

-
 

Budovy projektu  
 

c)  

 
  

 
Zmeny   

  podielmi v  
s vplyvom, 

 . 
 

d)  

obstaral,  pod.)  
z   

 
A  

. 
 
Ak alebo v ne

 
  i  

  
 ich predajom. 

 

e)  

hodnotou. 
k   
 

predstavuje rozdiel medzi menovitou a  
 

faktorov. 
 

f)  

 a , 
 

 

g)   

   
 

h)  

k u hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v  sume 
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i) Rezervy 

 
a  jej  

 odhadom v 
 

 

v Rozpustenie 
 

 
 

zerv. 
 

vedenie zoznamu , na opravy a 
budov. 
 

j)  

v   v  tomto  
 

k)  

 
 

 

l)  

 : 
 
a) rozdielov  
v  a  
b)  

   
c) ti   
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v  
 

m)   

 
   

 
 

n) Cudzia mena 

Majetok a  cudzej mene   sa 
 na  

 
 Vzniknu

s   
 

o) Vykazovanie v ov 

  momente prenosu rizika a 

v  
 

   

 
 

 pridanej hodnoty, zliav a 
dobropisy a rovnomerne v 
a .    
 

 priestorov a   
 

p)  

 a N
rokov, 

  
 



-01 47231416
CBC I-II a.s. 8 : 2023160348 

 

III.

 

1. majetok 

a) Goodwill 
 

 
 
b)  
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o   
 

 

 
Stav  OP 

na 

obdobia 

 
Tvorba  

OP 
 

z 
opodstatnenosti 

 
vodu vyradenia ma-

jetku  
 

Stav OP 
na 

ob-
dobia 

a b c d e f 

      

 a 
      

      

      

Tovar      
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 31. decembru 24 v : 
  

  
V lehote 

splatnosti 
Po lehote 
splatnosti spolu 

 1 704 456 0 1 704 456 

 0 0 0 

 0 0 0 
 1 704 456 0 1 704 456 

 854 058 0 854 058 

 0 0 0 
 507 188 0 507188 

 0 0 0 
 0 0 0 

 0 0 0 
 0 0 0 

 346 870 0 346 870 
 0 0 0 

 2 558 514 0 2 558 514 

 
 

 
  

  
V lehote 

splatnosti 
Po lehote 
splatnosti spolu 

 463 563 1 738 439 2 202 002,00 

 0 356 627 356 627,00 

 0 0 0,00 
 463 563 1 381 812 1 845 375,00 

 4 981 445 0 4 981 445,00 

 0 0 0,00 
 4 634 728 0 4 634 728,00 

 0 0 0,00 
 0 0 0,00 

 0 0 0,00 
 20 489 0 20 489,00 

 326 228 0 326 228,00 
 0 0 0,00 

 5 419 705 1 763 742 7 183 447,00 

 
 

adne   a 
o  : 
  

 
Stav k 

31.12.2024 
Stav k 

31.12.2023 
Hodnota    1 704 456 2 202 002 
Hodnota   0 0 
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5.

a)  
 

. 
 

   
 

Pokladnica, ceniny 1 711 19 865 

 banke alebo v  3 520 405 1 574 227 

 banke alebo v 
 

0 0 

Peniaze na ceste 718 84 

Spolu 3 522 834 1 594 176 

 
b)  

 
 31.12.2024. 

 

  Hodnota  

  0 

 
 
6.  

 v : 
  

Opis  
Stav k 

31.12.2024 
Stav k 

31.12.2023 

 0 0 

 toho: 1 439 14 637 

 826 3 561 
poistenie majetku 0 11 056 
 14 0 
 589 0 

 10 0 
bigbox 0 10 

 0 10 
 toho: 0 0 

 toho: 15 926 548 

VPN - (media) elektrina 0 35 241 

VPN - (media) plyn 0 1 900 

VPN -  0 1 600 

 0 -139 606 

 15 926 87 356 

 0 14 057 

Spolu 17 365 15 185 
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1.  

a)  
 

25 000 EUR.  
 

b)   
 

. 
 

 
c)   

 
V  sumu 2  

 
d)  

 

  
 

 -234 728 

  

  

a   

Z   

   

 -234 728 

  

Spolu  -234 728 

 
e)  

imania 
 

 
 

f)  
 

: 
  

 
g)  rok 2024 

 
 

 
h)  

 
  

 

2.  

   
 v IV bod 5 na strane 26. 
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3.

 zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 24: 
  

  

splatnosti 

po lehote 
splatnosti 

Spolu 
 

viac ako 
 

jeden rok 

kov roka 

toho: 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 7 563 895 645 832 0 0 8 209 727 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 861 662 0 0 0 861 662 
 452 016 645 832 0 0 1 097 848 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 6 250 217 0 0 0 6 250 217 

 7 563 895 645 832 0 0 8 209 727 

 

styku, z toho: 0 0 660 717 0 660 717 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 660 717 0 660 717 

 0 0 1 478 243 0 1 478 243 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 3 998 0 3 998 

 0 0 0 0 0 
 0 0 2 767 0 2 767 

 0 0 298 785 0 298 785 
 0 0 0 0 0 

 0 0 311 031 0 311 031 

 0 0 1 277 298 0 1 277 298 
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splatnosti 

po lehote 
splatnosti  

viac ako 
 

jeden rok 

kov roka 

toho: 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 6 648 377 463 225 181 007 0 7 292 609 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 1 176 217 0 0 0 1 176 217 
 326 469 463 225 181 007 0 970 701 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 5 145 691 0 0 0 5 145 691 

 6 648 377 463 225 181 007 0 7 292 609 

 
 
  

styku, z toho: 0 0 611 426 0 611 426 

 0 0 239 909 0 239 909 

 0 0 0 0 0 
 0 0 371 517 0 371 517 

 0 0 592 690 0 592 690 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 0 0 266 136 0 266 136 
 0 0 0 0 0 

 0 0 326 554 0 326 554 

 0 0 1 204 116 0 1 204 116 
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4. Rezervy

 2024   
  

  
Stav k 

1.1.2024 Tvorba   
Stav k 

31.12.2024 

 toho: 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

 toho: 174 599 4 131 174 599 0 4 131 

 0 0   0 0 
 174 599 4 131 174 599 0 4 131 

 34 315 0 34 315 0 0 
FIN a  4 500 0 4 500 0 0 
SPN - Elektricka energia 134 984 0 134 984 0 0 

  odhad dbs SPN 800 4 131 800 0 4 131 
Rezervy spolu 174 599 4 131 174 599 0 4 131 

 
 
 

 roku 2025. 
 

 
  

  
Stav k 

1.1.2023 Tvorba   
Stav k 

31.12.2023 

 toho: 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 

z toho: 266 701 174 599 266 701 0 174 599 

 0 0   0 0 
 266 701 174 599 266 701 0 174 599 

Audit 4 000 0 4 000 0 0 
 8 000 0 8 000 0 0 

 700 0  700 0 0 
 49 789 0 49 789 0 0 

 310 0 310 0 0 
 84 786 34 315 84 786 0 34 315 

FIN a  0 4 500 0 0 4 500 
 3 0 3 0 0 

SPN - Teplo 54 317 0 54 317 0 0 
SPN - Elektricka energia 98 853 134 984 98 853 0 134 984 
SPN - Plyn 20 528 0 20 528 0 0 
Odvoz a likvidacia odpadu 1 504 0 1 504 0 0 
Vytahy - osobne, nakladne (oprava) 20 000 0 20 000 0 0 
SPN - Vodne, stocne 779 0 779 0 0 

 0 800 0 0 800 
Odkanalizovanie zrazkovej vody 164 0 164 0 0 
Cistiace rohoze - prenajom 48 0 48 0 0 
Webhosting 500 0 500 0 0 

 135 0 135 0 0 
 22 197 0 22 197 0 0 

 50 0 50 0 0 
 112 363 0 112 363 0 0 

Rezervy spolu 266 701 266 701 266 701 0 174 599 
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5.  

a)  vplyv ich precenenia  
 
 

  
 

   

a b c d 

obchodovanie, z toho:     

 toho: 346 870  41 598 454 

 346 870  41 598 454 

 
 

  

 
 

Zmena  
(+/-) s vplyvom na 

Zmena -) s vplyvom 
na 

 
 

 
 

a b c d e 

 obchodovanie, z toho:     

 toho:   - 829 347   

  - 829 347   

 
 
b)  
 
 

 

 

 
 

a b c 

      

  51 752 057   

     

     

Spolu 51 752 057   
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6.

   

  Mena % 
splat-

nosti 

mene Suma istiny v mene EUR 

k 
31.12.2023 k 31.12.2023 k 31.12.2024 k 31.12.2023 

      50 214 220 55 722 275 

 EUR 
3M EURIBO 

 30.09.2027 50 214 220 55 722 275 50 214 220 55 722 275 

       

      1 537 837 1 357 800 

 EUR 
3M EURIBO 

 31.12.2025 1 537 837 1 357 800 1 537 837 1 357 800 

Spolu      51 752 057 57 080 075 

 
 

7.  

  

  Mena a. v % splatnosti 

mene Suma istiny v mene EUR 
k 

31.12.2024 
k 

31.12.2023 k 31.12.2024 k 31.12.2023 

toho:    0 0 0 0 

z toho:    0 0 0 0 

pomoci, z toho:      0 0 

      0 0 

Spolu      0 0 

        

 
 

8.  

  

 N   
Stav k 

31.12.2024 
Stav k 

31.12.2023 

 0 0 

 toho: 595 412 679 324 

  595 412 679 324 

 toho: 0 0 

 toho: 1 806 111 1 913 244 

 1 806 111 1 913 244 

Spolu 2 401 523 2 592 568 
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IV.

1.  

 o  : 
  2024 2023 

 8 964 586 8 691 065 

  0 0 
 predaja  8 964 586 8 689 675 

za tovar 0 1 390 
 0 0 

  predaj 0 0 
  544 863 150 449 

 
9 509 449 8 841 514  

 

 

 

2.  

 , tovarov, 
 a , a  

v  
  

 
   Spolu 

2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 
Slovensko 8 964 586 8 691 065 0 1 390 544 863 150 449 9 509 449 8 841 514 

Spolu 8 964 586 8 691 065 0 1 390 544 863 150 449 9 509 449 8 841 514 

 
 

3.    a   

 a 
 

  
  2024 2023 

 0 0 

  toho: 392 687 15 721 

 0 14 252 
 0 0 

 920 0 
 0 0 

 0 0 
 0 1 469 

 toho: 457 752 313 987 

 toho: 0 0 
  0 0 

 toho: 457 752 313 987 
 152 176 134 728 

 305 576 179 259 
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4.   

z  ch  je 
ke 

 
  2024 2023 

  toho: 2 403 663 2 619 460 

 toho: 21 813 0 
  13 500 0 

 0 0 
 0 0 

 0 0 
 8 313 0 

 toho: 2 381 850 2 619 460 
 0 25 205 

 33 550 15 600 
 76 653 538 950 

 0 33 343 
 221 793 319 655 

 63 318 369 202 
 123 197 0 

odmeny za sprostredkovanie 393 102 115 829 
Postovne / Kurier 0 199 
SBS a recepcia- pausal 260 804 283 338 
Upratovanie, zimna pohotovost - pausal 153 238 112 031 
Udrzba zelene - pausal 2 688 8 256 
Technicke zabezpecenie (udrzbari) - pausal 220 783 67 212 
Deratizacia, desinsekcia 7 956 7 956 
Umyvanie fasady - pravidelne 0 24 800 
Cistiace rohoze - prenajom 0 1 050 
Licencovana osoba (fakturacia-technik PO, BOZP, CO) 0 3 949 
Odvoz a likvidacia odpadu 16 948 15 555 
Telekomunikacie - hovorne 0 554 
Telekomunikacie - internet 1 174 649 

 120 931 40 509 
 685 715 635 618 

  toho: 640 924 269 565 

 28 897 34 085 
udalosti 0 0 

Pokuty 2 239 882 
 0 15 808 

 282 033 205 031 
 267 997  

koef. DPH 26 489 5 066 
 33 269 8 693 

 toho: 3 685 574 3 228 554 

 toho: 364 0 
  364 0 

 toho: 3 685 210 3 228 554 
  3 254 405 2890031 
  0 0 

 326 228 335 571 
 104 577 2 952 

  0 0 
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  2024 2023 

 toho: 7 704 0 

 5 700 0 
 0 0 

 1 377 0 
 627 0 

 
 

5. Dane 

: 

  
Stav k 

31.12.2023 imania  
Stav k 

31.12.2024 

 -28 723 765 0 89 815 -28 633 950 
 0 0 0 0 

 310 819 0 31 532 342 351 
Rezervy 174 598 0 -170 467 4 131 

 2 558 219 0 -26 121 2 532 098 
 0 0   0 

 68 327 0 -8 657 59 670 
Opcia 885 905 0 -539 035 346 870 

Celkom -24 725 897 0 -83 898 -25 695 700 

Sadzba dane z  ( v %) 21%  24% 24% 

-  -5 145 691   945 037 6 250 217 
Vplyv zmeny sadzby dane   781 277  

 
-) po zmene sadzby 5 145 691   835 237 6 250 217 

 0   0 0 

     

 5 145 691   835 237 6 250 217 

 
   

  
  

  

2024 2023 

   %   v % 

nia  toho: 121 332   -199 236   
  25 480 21%  -41 840 21% 

 228 376 47 959  569 308 119 555  
 297 465 62 468  1 098 334 230 650  

 0 0  0 0  
Umorenie  26 122 5 486  0 0  
Zmena sadzby dane 0 0  0 0  

 0 0  0 0  

Spolu   141 393 116%   308 365 
-       

155% 

   5 486 5%  0  

  835 237 688%  35 492 
-        

18% 

    840 723 693%   35 492 
-         

18% 
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V. INFORM

1.   

 tom, ako 
 

 
  

 
 

CBC V). 
 

 a 
v   

  
 

. 21290/41 a 21290/64 v 
    v 

a   
 
V  

   v  vjazdu 
motoro  zidlami. 
 

VI. UDALOSTI  

Po 31. decembri 2024 
 2024. 

 

VII.  

1.   

Charakteristika transakcie  2024 2023 
     

     
    0 

 HB REAVIS Slovakia a.s. 0 2 556 

 ISTROCENTRUM a.s. 72 182 61 870 

 ISTROCENTRUM a.s. 545 845 1 372 565 

Rezervy ISTROCENTRUM a.s. 0 67 984 

 Twin City Infrastructure s.r.o. 4 997 6 122 

 HubHub Slovakia s.r.o. 204 473 470 971 

 HB REAVIS Consulting k.s. 17 854 4 126,53 

 Smart City Services s.r.o 0 0 

 HB Reavis Investments Slovakia s. r. o. 374 837 588 240 

 HB Reavis Investments Slovakia s. r. o. 0 0 

Rezervy HB Reavis Investments Slovakia s. r. o. 0 0 

 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 0 0 

 HB Reavis Group s.r.o. 0 1 333 

  HBR CE REIF LUX1 S.a r.l. (LUX) 116 023 134 728 

 
 

 
Stav k 

31.12.2024 
Stav k 

31.12.2023 
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podiel na ZI 
IAD INVESTMENT FUND /HBR CE REIF LUX1 

 (do 24/10) 25 000 25 000 

 
IAD INVESTMENT FUND /HBR CE REIF LUX1 

 (do 24/10) 35 031 064 32 731 064 

      

  0 0 

  0 0 

Rezervy  0 0 

 HB Reavis Investments Slovakia s. r. o.   0 156 859 

 HubHub Slovakia s. r. o. 0 356 627 
 
 

2.    

 soc a zdr poistenie Spolu 

 2024 2023 2024 2023 2024 2023 

 5 700 0 2 004 0 7 704 0 

 5 700 0 2 004 0 7 704 0 

Spolu 5700 0      2 004  0      7 704  0 
 
 

VIII.  

 
 

 rovnako   
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IX.

1.  

  
  

 
 

 
Stav k 

1.1.2024   Presuny 
Stav k 

31.12. 2024 

 25 000 0 0 0 25 000 

Zmena  0 0 0 0 0 

  0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 32 731 064 2 300 000 0 0 35 031 064 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

diely 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 precenenia majetku 

a  - 430 501 0 482 095 0 - 912 596 

  0 0 0 0 0 
 precenenia 

  0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

  -28 128 561 0 0 -234 728 -28 363 289 

 
dobia -234 728 -719 391 0 234 728 -719 391 

 3 962 274 1 580 609 482 095 0 5 060 788 

 
 
 
  

 
Stav k 1.1. 

2023   Presuny 
Stav k 31.12. 

2023 

 25 000 0 0 0 25 000 

Zmena  0 0 0 0 0 

  0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 29 231 064 3 500 000 0 0 32 731 064 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 
 precenenia majetku a 

 0 772 359 1 202 860 0 -430 501 

  0 0 0 0 0 
rozdiely z precenenia 

  0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 

  -27 685 699 0 0 -442 862 -28 128 561 

 
bia -442 862 -442 862 0 650 996 -234 728 

 1 127 503 3 829 497 1 202 860 208 134 3 962 274 
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X.  

: 
  

 2024 2023 
   

 121 332 -199 236 
    

 1 380 255 1 380 168 
 0 0 

 0 15 808 
  0 0 

k  -131 984 193 849 
  0 0 

Zmena stavu rezerv -170 468 -92 102 
 3 102 229 2 755 303 

Strata / (zisk) z  0 0 
  0 0 

 0 -430 501 

Zisk z  4 301 364 3 623 289 
   

   
  1 057 070 -1 620 217 

 2 192 1 079 
 -525 744 2 371 676 

 0 0 

 4 834 884 4 375 827 

  
 2024 2023 

   
    

 4 834 884 4 375 827 
 -3 254 405 -2 890 031 

 152 176 134 728 
  0 0 

 0 0 
  0 0 

 0 0 

  1 923 700 1 620 524 

   

    
 -903 518 -844 302  

  0 0 
 0 0 

 4 127 540 -4 634 728 
 0 0 

  3 224 022 -5 479 030 
   

    
 2 300 000 3 500 000 

 -5 328 018 -1 576 975 
 0 0 

 0 0 

  -3 028 018 1 923 025 
   

 0 0 
   

  1 928 658 -1 935 481 
   

  1 594 176 3 715 696 

  3 522 834 1 594 176 
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v  
 

 
 

jeho hodnoty v 

 
 


