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Green Point Offices s.r.o.

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1.  Apollo Business Center IV a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) bola zalozena 25.01.2007 a do
Obchodného registra zapisana 23.03.2007 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka €. 5651/B).

Od 08.10.2016 bol zmeneny nazov spolo¢nosti na Green Point Offices a.s.

Od 7.9.2021 spoloénost zmenila pravnu formu na Spolo¢nost' s rué¢enim obmedzenym a jej nazov bol
zmeneny na Green Point Offices s.r.o. (Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro,
Vlozka Cislo: 154966/B).

Spolocnost’ sidli: Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava, Slovenska republika.
Hlavnym predmetom vykonavanej ¢innosti je:

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zakladnych sluZzieb spojenych
s prenajmom

1.2. Ugtovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajlice Gétovné obdobie k 31. decembru 2023 bola
schvalena spolo¢nikom dia 17.06.2024.

1.3. Ustovna zavierka bola zostavena podla Zakona & 431/2002 Z.z. o Ugtovnictve v zneni
neskorsich predpisov a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

1.4.  Jedinym spolo¢nikom spolocnosti Green Point Offices s.r.o. je spolotnost Generali Ceska
Pojistoviia a.s. so sidlom Praha 1, Spalena 75/16, PSC 110 00, ICO 45 272 956.

Kone&nou materskou spolo¢nostou a konecnou ovladajlicou spolo¢nostou je Assicurazioni Generali
S.p.A., Piazza Duca degli Abruzzii 2, Terst, Taliansko.

Assicurazioni Generali S.p.A., Terst, Taliansko, je spolo¢nost kdtovana na talianskej burze cennych
papierov v Milane, Taliansko. Spolo¢nost a jej dcérske spolo¢nosti a spolo¢né podniky su zaradené do
konsolidovanej U¢tovnej zavierky Assicurazioni Generali S.p.A., Terst. Konsolidovanu tétovnu zavierku
je mozZné ziskat' priamo v sidle spolo€nosti.

1.5. Informacie o pocte zamestnancov:
2 = S0 g ; . Bezprostredne predchadzajtice
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie GEtovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho, ani dozorného organu neboli poskytnuté pozicky ani ziadne druhy zaruk, alebo
inych zabezpecenl.
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3. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Ugtovnictve v zneni neskorgich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady slvisiace s obstaranim.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou éinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju priame
materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady (pripadne c¢ast spravnych nakladov).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa Uctuji do nakladov.

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné iétovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefné .| Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby e Qbstasimng preddavky Spolu
a stibory DHM na DHM
hnutel'nych
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného 4 657 976 | 50401 075 388 568 58 349 0 55 505 968
obdobhia
Prirastky 0 133 287 0 172 850 0 306 137
Ubytky 0 0 0 -175 169 0 -175 169
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
ucétovného 4657 976 | 50 534 362 388 568 56 030 0 55 636 936
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
tuctovného 0| 15953 203 296 858 0 0 16 250 061
obdobia
Prirastky 0 769 415 26 882 0 0 796 297
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0| 16 722618 323 740 0 0 17 046 358
obdobia
Opravné poloZky
Stav na zadiatku
tuétovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 385110 2795476 5 360 4632 0 3190578
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
actovného 385110| 2795476 5 360 4632 0 3190 578
obdobia
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Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

4657 976 | 34 447 872 91710 58 349 0 39 255 907

Stav na konci
tucétovného
obdobia

4272 866 | 31016 268 59 468 51 398 0 35 400 000

Odpisovanie

Dlhodoby majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisiuséného majetku.
Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlive
skupiny dlhodobého majetku nasledovne:

Predpokladana doba

Ro¢na odpisova

Metdéda odpisovania

pouZzivania sadzba
Stavhy 60 1,67% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 16,66-8,33% rovnomerna
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
neprevysi 1 700 eur - 100% jednorazova

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vyske rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych tctoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlZné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, viastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sl ocenené obstaravacimi cenami s pouzitim metédy “first-in, first-out" (FIFO -
prva cena pre ocenenie prirastku zasob sa pouZije ako prva cena pre ocenenie lbytku zasob).
Obstaravacia cena zasob zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na
prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zfavy, diskonty, rabaty znizuji obstaravaciu cenu zasob.

Spolognost eviduje zasoby materidlu atovaru v hodnote 3 986 eur anetvori opravné polozky
k zasobam.

d) Pohladavky
Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocerfiujl obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa

upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami .

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladévky dihsia ako 180 dni, tvori sa 50% opravnej poloZky, pokial
je doba splatnosti viac ako jeden rok, tvori sa 100% opravnej poloZky.



Poznamky Ug POD 3 — 01 DIC: 2022360516  1CO: 36756512

Green Point Offices s.r.o0.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa oceriuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Gvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Cver sa povaZuje aj ¢ast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahoveého dia.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiujl sa v otakavanej vyske zavazku.

Ugtovné odhady su tvorené kvalifikovane v zmysle zmluv.
h) Vydavky budiicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Gctovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie je zloZené zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti predstavuje vklad spolognika vo vySke 25 000 eur. Bol splateny v plnej
vyske. Vykazuje sa vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného stdu. Pripadné zvySenie alebo
znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku dfiu
Ustovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania. Vklady presahujlice
z&kladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Ostatné kapitalové fondy su tvorené pefaznymi ¢i nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladneho
imania. Na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika zo dita 17.12.2024 boli ostatné kapitalové fondy
navysene o 10 000 000 eur.

Rezervny fond moZno pouzit' v rozsahu, v ktorom sa vytvéra povinne podfa pravnych predpisov, iba
na krytie strat spolo¢nosti.

Rezervny fond je spoloénost povinna kazdoroéne dopliiat o sumu najmenej vo vyske desiatich percent
z Gistého zisku vyéisleného v riadnej individualne] Gctovnej zavierke, a to az kym rezervny fond
nedosiahne vy$ku najmenej dvadsiatich percent zékladného imania spolo¢nosti. Rezervny fond moze
byt kedykolvek doplneny aj dobrovolnym vkladom akcionara.

O pouziti rezervného fondu rozhoduje predstavenstvo, pricom dba na zaujmy spolocnosti.
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Ugtovny zisk za rok 2023 bol v roku 2024 rozdeleny nasledovne:

Nazov polozky

Uétovny zisk 2023 489 458

Rozdelenie Gétovného zisku

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 489 458
Vyplateny zisk akcionarom (dividenda) 0
Spolu 489 458

Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavajli na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci
diiu uskutoénenia Uctovného pripadu.

PenaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predane.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Uétované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuji v Uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Ak sl
fakturované aj pre dal$ie obdobia, pouzivaju sa prechodne Uéty vynosy budUcich obdobi a rozplstaju
sa postupne do prislugnych mesiacov. V&etky vynosy, aj z neobvyklych &innosti maji svoje samostatne
zalozené Ucty.

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podia typov vyrobkov a sluZieb a
podla hlavnych teritérii s uvedené v nasledujlicej tabulke:

Sluzby Tovar
Oblast’ odbytu

Bezné Uctovné Bezprqstregip . Bezné (ctovné Bezpro'strefip e

ohiobie predchadzajlice obdobio predchadzajlce

uctovné obdobie tétovné obdobie
Trzby za néjom 1633 844 4043 722 0 0
Trzby za energie 97 880 347 269 0 0
Trzby za prev. naklady 417 329 992 067 0 0
Ostatné sluzby 1413 8 884 0 0
Predany tovar 0 0 429 1531
Spolu 2 150 466 5391 942 429 1531
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Informacie o Cistom obrate spolocnosti st uvedené nizSie:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tctovné obdobie predchédzajlce Gétovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2 150 466 5 391 942
Trzby za tovar 429 15631
Cisty obrat celkom 2 150 895 5393 474

k) Dan z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocita pomocou platnej datiovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdarované vynosy. Odlozené dane (odloZena
danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gi¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou

v stiivahe a ich dafovou zakladfou,

— moznosti umorovat' dafiovl stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovi

stratu od zakladu dane v budtcnosti,

— moznost previest nevyuzité dafové odpocty a iné darfiové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenom dafovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

)  Opravy chyb minulych tuctovnych obdobi

Spolocnost v beZznom U¢tovnom obdobi nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

4.1. Informacie o zavazkoch:

Bezprostredne
Néazov polozky Bezné (ctovné obdobie predchadzajlce tctovné
obdobie
a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti dihsou ako pat rokov,
b) Celkova suma zabezpecenych zavézkov, 0 0
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. Suma istiny v prislusnej
: e Urok p. a. Datum Suma istiny v eurach za mene za bezprostredne
Nazovpolozky Mena v % splatnosti | bezné (ctovné obdobie predchadzajlice tictovné
obdobie
Kratkodohé pézicky
Generali Ceska ’
pojigtoviia a.s. EUR 3,92% 19.12.2025 23 500 000 33 500 000
4.2, Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maj

vynimocény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo &asti podniku, naklady z
dévodu predaja podniku alebo €asti podniku, Skody z dévodu Zivelnych pohrém.

Ziadne vynimo&né vynosy, ani naklady pogas t&tovného obdobia nevznikli.

5. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po datume, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka, nedoslo k Ziadnym vyznamnym udalostiam,
ktoré by vyZzadovali zmenu vykazov Uctovnej zavierky k 31. decembru 2024.

Dopad krizy sposobenej Ruskou vojenskou invaziou na Ukrajine

ManaZment Spolo¢nosti vyhodnotil dopad vojnového konfliktu spésobeného Ruskou invaziou na
Ukrajine, Specialne vplyvu sankcii uvalenych EU a USA scielom zastavit invaziu. Na zaklade
monitoringu vSetkych potencialnych vplyvov, vratane mozného porusenia sankénych nariadeni,
manazment je schopny vyhlasit, ze vplyv na G¢étovnu zavierku je zanedbatelny a nie je potrebné ju
menit. Spolo¢nost' dospela k zaveru, Ze kriza nema vyznamny dopad na schopnost' pokracovat' a tato
Uctovna zavierka bola pripravena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti.



