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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Palm Corp s.r.0.
Framborska 12
010 01 Zilina

Spoloénost Palm Corp s.r.0. (d’alej len ,.Spolognost™) bola zaloZend 19. marca 2001 a do obchodného registra bola zapisana 18. aprila
2001 (Obchodny reglster Okresného siidu Kosice I v KoSiciach, oddiel s.r.o, vlozka 12401/V). Dita 27. novembra 2007 bola do
obchodného registra zapisana zmena sidla spolo¢nosti na Stirovu 4, 811 02 Bratlslava (obchodny register Okresného sidu Bratislava
L., oddiel s.r.0., vloZka 49945/B). Diia 13. méaja 2011 bola do obchodného registra zapisand zmena sidla spolonosti na Saratovski 13,
841 02 Bratlslava Identifika&né &islo organizicie (1CO) je 36 205 931. Diia 17. oktébra 2017 bola do obchodného rcgl‘ilra zapisana
zmena sidla spolotnosti na Moldavské cesta 32, 040 11 KoSice. Diia 08.09.2022 bola do obchodného registra zapisana zmena sidla
spolotnosti na Framborska 12, 010 01 Zilina, &im Spolo&nost’ spada pod Obchodny register Okresného siidu Zilina, oddiel Sro vloZka
80531/L.

Hlavnymi &innost’ami Spolo¢nosti sii:

—  kipa tovaru za u&elom jeho predaja konecnému spotrebitelovi, velkoobchod, maloobehod,

—  prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov sposkytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,

—  inZinierska &innost’ v investinej vystavbe,

—  kupa nehnutel'nosti za G&elom ich predaja alebo prenajmu.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolotnost’ nie je neobmedzene rugiacim spolonikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

3,.' Datum schvilenia uétovnej zdvierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uttovné zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2023, za predchéadzajice uétovné obdobie, bola schvalena valnym zhromaZdenim
Spolo&nosti diia 13.12.2024.

4. Privny doved na zostavenie ctovnej zavierky
Uktovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna utovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve, za udtovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Uttovna zavierka je uréend pre pouzwatel’ov ktori majt primerané znalosti o obchodnych a ekonomlckych ¢innostiach a uctovnictve
a ktori analyquu tieto 1nforma01e s prlmeranou pozomost’ou Uctovna zav1erka neposkytuje a am nemoze poskytovat’ véetky

vvvvv

pouzwateha musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrolov

5. Informacie o skupine

V priebehu roka 2022 doglo k zmene vlastnickej $truktury Spolo&nosti a od 24.6.2022 sa jedinym spolotnikom stala Spolognost’ Optima
HoldCo s.r.o. Spolognost’ Optima HoldCo s.r.0. sa ako spolo&ny podnik zahfiia do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti
Slovenska investiéna a realitna spolo&nost, akciové spolo¢nost’. Konsolidovanu iétovnt zavierku je mozné ziskat' v sidle materskej
spolo¢nosti a je zverejnena v registri uétovnych zavierok.

6. Priemerny pocet zamestnancov
Spoloénost’ Palm Corp s.r.0. nemala v beZnom a predchadzajiicom Gétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie nétovnej zavierky za predchidzajiice Gétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2023 bola uloZena do registra Gétovnych zavierok 30.6.2024 a schvalend na valnom
zhromaZdeni 13.12.2024.

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie schvalilo rozhodnutim spolognika spolotnost TATRA-AUDIT, spol. sr. o. ako auditora na overenie u¢tovnej
zdvierky za G&tovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.
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INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. George Trabelssie vznik funkcie: 24. 06. 2022
Ing. Luka¥ Gibal'a vznik funkcie 24. 06. 2022

INFORMACIE O SPOLOCNIKOVI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 31.decembru 2024 :

podiel na zakladom imani hlasovacie prava
EUR % %
Otima HoldCo s.r.o. 5906 802 100% 100%
spolu 5906 802 100% 100%

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie aftovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej innosti (going concern).

Do roku 2021 dohad na vyuag&tovanie obratového najomného, vyuétovania médii a spoloénych nakladov vykazovala spolo¢nost’ v ramci
prechodnych G&tov aktiv v prijmoch buducich obdobi. Od roku 2022 vratane si prezentované v ramci pohladavok z obchodného styku.
Okrem uvedeného boli uétovné metddy a vieobecné uktovné zasady tctovnou jednotkou konzistentne aplikované .

V Gétovnom obdobi 2024 Spoloénost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych ugtovnych obdobi

Pri ocetiovani majetku a zavizkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. bert sa zdklad vEetky rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa
tykaju majetku a zavizkov a ktoré su zname ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade Gasovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa ber(i vietky naklady a vynosy, ktoré sa
vzt'ahuji na G&¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery a pdZi€ky — pohl'adivky a zavizky sa v siivahe vykazuji ako dlhodobé alebo
kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zévierka. Cast’ dlhodobej pohl'adavky a Gast
dlhodobého z4vizku, ktorych splatnost nie je dlh$ia ako ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuji
v stivahe ako kratkodobé pohl'adavka, alebo kratkodoby zéavizok.

2.  Poutzitie odhadov a tGsudkov

Zostavenie Uttovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju
aplikéciu u¢tovnych met6d a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a nakladov. Odhady a stvisiace
predpoklady s zaloZené na minulych skdsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZovanych za primerané okolnostiam, na
zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiidenie itovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov.
Skuto&né vysledky sa preto méZu 1i§it’ od odhadov.

Odhady a stivisiace predpoklady sii neustéle prehodnocované. Korekeie uétovnych odhadov nie st vykézané retrospektivne, ale st
vykéazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budicich
obdobiach, ak korekceia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

l7sudky
V suvislosti s aplikaciou uétovnych metdd a G&tovnych zasad Spoloénosti nie si potrebné také isudky, ktoré by mali vyznamny dopad
na hodnoty vykéazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest
k ich vyznamnej uprave v nasledujucom G¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montaZ, poistné a pod.). Suéastou obstardvacej ceny nie si iroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré
vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouZivania.
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Stitastou obstaréavacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia
dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Goodwill

Spolognosti vznikol goodwill v hodnote 50 443 256 EUR z d6vodu zli¢enia v oktobri 2013 s materskou spolo¢nostou Atrium Optima.
Goodwill, bol vypogitany ako rozdiel medzi trhovou hodnotou investicie — spolo&nosti Palm Corp v sume 55 109 474 EUR a hodnotou
vlastného imania spolo¢nosti Palm Corp ku ditu zlu¢enia v hodnote 4 666 218 EUR.

Goodwill vzniknuty pri zlu¢eni spolognosti je predmetom odpisovania. Doba odpisu je stanovena do 31.10.2033.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2400 EUR a niZSia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do

pouZivania.

Predpokladané doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujuce;j tabulke:

Predpokladana Metédda Roéna odpisova

doba pouZivania odpisovania sadzba v %
Softvér 5 linearna 20
Goodwill 20 lineama 5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaéina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladan doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro&na odpisova

doba pouzivania odpisovania sadzba v %
Stavby 55% linearna 2,23
Kancelarska a vypodétova technika 4 linedrna 25
Inventar a reklamné zariadenia 6 linearna 16,67
Transformator 12 linearna 8,34
Fotovoltaicka elektrareii 8 linearna 12,50
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku dilu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,

a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

* Spoloénost’ postidila technicky stav obchodného centra po vykonane;j celkovej rekonstrukceii a modernizacii dokondenej v roku 2018.
Na zéklade toho Spolo&nost’ stanovila zostavajicu dobu, potas ktorej bude moct’ dané obchodné centrum vyuZivat' a generovat vynosy
z prendjmu. Spoloénost’ odhaduje celkovou Zivotnost budov na 55 rokov. Zmena odhadu Zivotnosti budov je zohl'adnena v odpisovom
plane tohoto majetku.

Spolo&nost’ rozhodla o zmene odpisového planu prediZenim celkovej doby tiétovného odpisovania o dvadsat’ rokov, tj. do roku 2047,
2053 resp. tato zmena je platnd od 1.1.2019.
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Posuidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna poloZka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré s povaZované za d6leZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

®  vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
® vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolognosti.

Ak Spoloénost’ zisti, Ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno predpokladat’, Ze
doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve, vypodita zniZenie hodnoty majetku na zéklade odhadov
projektovanych Cistych diskontovanych pefiaZznych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.
Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy nadhodnotili pefiaZzné toky alebo ak sa zmenia
podmienky v buducnosti.

4. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zékladného imania sa oceiiuji obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymoZitel'né pohladévky.

Pri dlhodobych pdZickach a pohladévkach, ak je zostatkové doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zi¢ky dlhsia ako jeden rok, upravuje
sa hodnota tejto pohPadavky alebo pdZicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi menovitou a siasnou hodnotou
pohladavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa poéita ak sudet si¢inov budicich pefiaZznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

K pochybnym a spornym pohFaddvkam a k pohl'addvkam po splatnosti, kde existuje riziko nevymoZitelnosti pohl'addvok sa vytvara
opravna polozka. Opravné poloZky k pohl'adavkam sa tvoria podl'a nasledovnych pravidiel:

Pohladavka po splatnosti opravna poloZzka v %

do 90 dni individuélne posudenie
91 —180 dni 50 %

181 —360 dni 75 %

nad 360 dni 100%

pochybné a sporné pohl'adavky 100%

5.  Finanéné aéty
Finan&né G&ty tvori pefiaZné hotovost’ a zostatky na bankovych tiétoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa

vyjadruje opravnou poloZkou.

6. Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s uétovnym obdobim.

7.  Znizenie hodnoty majetku a opravné poloZzky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZka sa G&tuje v sume opodstatmeného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v (6tovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna zdvierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo&nosti posudzovana s cielom zistit’, ¢i
existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuju, potom sa odhadni predpokladané
budtce ekonomické GZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
s cielom zistit,, &i existuju indikéatory, ktoré by naznagovali, Ze dolo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento
predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zru$i, ak do$lo k zmene predpokladov pouZitych na uréenie predpokladanych
ekonomickych GZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu, v akom 0étovna hodnota majetku neprevysi ti
u&tovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

8.  Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy¥ka v i¢tovnictve, uvedi sa zavizky v uétovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto
zistenom oceneni.

4
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9.  Rezervy

Rezerva je zdvidzok predstavujici existujicu povinnost Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
v budticnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy sii zavizky s neur¢itym &asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G€tovnd zavierka.

Tvorba rezervy sa tttuje na vecne pristuiny nikladovy alebo majetkovy icet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie rezervy sa Gctuje
na tarchu vecne prisluiného G&tu rezerv so siivztaznym zépisom v prospech vecne pristuiného Gctu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa Gttuje opaénym udtovnym zapisom ako sa Gi€tovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamécii sa (i¢tuje ako zniZenie pdvodne dosiahnutych vynosov
so stivztaZnym zapisom v prospech uctu rezerv.

10. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena daftova pohl'adavka a odloZeny daiiovy zavizok) sa vztahujii na:
a) dogasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zivizkov vykédzanou v sivahe a ich dafiovou
zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ datiovii stratu v budticnosti, ktorou sa rozumic moznost' odpotitat datiovii stratu od zdkladu dane
v budacnosti,
¢) monost previest nevyuZité daftové odpotty a iné dafiové néroky do budicich obdobi.

OdloZena datiové pohladavka ani odloZeny dafiovy zavézok sa netctuje pri:

e dotasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v GCtovnictve, ak v Sase
prvotného zatdtovania nemé tento G&tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveli nejde
o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o G&tovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, prijimatel’a
vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej udtovnej jednotke pri zlu&eni, splynuti alebo rozdeleni),

e  dotasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloéngch a pridruzenych G&tovnych jednotkach, ak Spolognost’ je
schopna ovplyvnif vyrovnanie tychto dogasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dotasné rozdiely nebudu vyrovnané
v blizkej budiicnosti,

e  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej daitovej pohladivke z odpogitatelnych doasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych dafiovych
odpottov a inych daiiovych nirokov sa iétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zéklad dane, vodi ktorému ich bude moZné
vyuzit, je dosiahnutelny. Odlo¥ené daiiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje Uu¢tovna zévierka a
zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad, Ze bude platit’ v Ease vyrovnania odloZengj
dane.

V stvahe sa odloZend daiiovd pohPadavka a odlo¥eny dafiovy zévizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odloZeni dafi
z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty datiovy Urad, mdZe sa vykézat' len vysledny zostatok Gctu 481 — OdloZeny datlovy
zavizok a odloZena daitova pohladavka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zésady vecnej a asovej
suvislosti s i¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia ugtovného pripadu prepocitavajii na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
dfiu uskuto&nenia G&tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipend.

Na tibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ttu sa na prepotet cudzej meny na eura pouije referentny vymenny
kurz ureny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deft predchidzajici difu uskutognenia
uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, prepotitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uStovna zavierka, a Gi&tujd sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gttu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajit na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajiici ditu uskutoénenia G&tovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zévierka, sa uZ neprepotitavaju.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na menu euro
kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i&tovna zavierka, sa uZ neprepocitavaji.
13. Vynosy
Trby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skont4, dobropisy

a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zFavu narok, alebo &i ide o dodatotne uznand zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika, podla Incoterms alebo inych
podmienok dohodnutych v zmluve.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové tiroky sa utuju rovhomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaju / na zaklade €asového rozlidenia
metddou efektivnej Grokovej miery.

Vynosy z dividend sa zauétuju v Ease vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
14. Porovnatel’né udaje

Ak v dé6sledku zmeny uttovnych metdd atctovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchidzajiice uétovné obdobie
v jednotlivych sucastiach Gi¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2024 Spolo&nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 aza

porovnatelné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabulke na strane § — 9.

Budova obchodného centra, OC OPTIMA, Moldavska 32, 040 01 Kosice na zaklade poistnej zmluvy pre poistenie majetku, poistenie

zodpovednosti za Skodu.

Hlavny spolupoistovatel: PREMIUM Insurance Company Limited , pobocka poistovne z iného €lenského §tatu

Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Spolupoistovatel’: (?SOB Poist'oviia, a.s.
Zizkova 11, 811 02 Bratislava

Predmet poistenia: Stbor nehnutelného majetku —budovy, haly, stavby vratane stavebnych stitasti a technoldgii stavieb — strojné

a elektronické prislugenstvo a sibor hnutelného majetku vo vlastnictve.
Poistna hodnota; 85 208 774,00 EUR
Poistné rizika: 2 000 000,00 EUR (1.riziko) v rozsahu komplexného Zivelného poistenia
50 000,00 EUR (1.riziko) rozbitie skla
Stvrtroéné splatky vo vyske 16 659,92 EUR.

Predmet poistenia: poistenie zodpovednosti za Skodu

Poistna hodnota: 10 000 000,00 EUR na jednu a zéroveti vietky poistné udalosti po¢as poistného obdobia

20 000,00 EUR uZivané cudzie nehnutelnosti

2 500,00 EUR na jednu vec a spolu viacero veci pogas jedného poistného obdobia

10 000,00 EUR na odloZenych veciach zamestnancov
2 500,00 EUR na jednu vec
10 000,00 EUR na vnesenych alebo odloZenych veciach navitevnikov

Stvrtrotné splatky vo vyske 3 709,75 EUR

Prehl’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januéra 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatelné obdobie od 1. januara

2023 do 31. decembra 2023.

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku - beZné obdobie 2024

Aktivované Softvér  Ocenitel'né Goodwill Ostatny Obstaravany  Poskytnuté Spolu
naklady na prava dihodoby dihodoby  preddavky na
vyvoj nehmotny nehmotny dlhodoby
majetok majetok nehmotny
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku G&tovného obdobia 0 0 0 50443256 0 0 0 50443256
Prirastky ! 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¥tovného obdobia 0 0 0 50443 256 0 0 0 50443256
Opravky
Stav na zatiatku iétovného obdobia 0 0 0 25433573 0 0 0 25433573
Prirastky 0 0 0 2 543 357 0 0 0 2 543 357
| Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
| Stav na konci tiftovného obdobia 0 0 0 27976930 0 0 0 27976930
Opravné polozky
Stav na zatiatku G&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gi¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
| Stav na zatiatku fittovného obdobia 0 0 0 25009683 0 0 0 25009683
| Stav na koni iittovného obdobia 0 0 0 22466326 0 0 0 22466326
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Prehl’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku - bezprostredne predchédzajice obdobie 2023

Aktivovan  Softvér  Ocenitel'né Goodwill Ostatny Obstardvany  Poskytnuté Spolu
€ naklady prava dlhodoby dlhodoby preddavky na
na vyvoj nehmotny nehmotny dlhodoby
majetok majetok nehmotny
majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku G¢tovného obdobia 0 9434 0 50443256 0 0 0 50452690
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 9434 0 0 0 0 0 9 434
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G&tovného obdobia 0 0 0 50443256 0 0 0 50443256
Opravky
Stav na zatiatku G¢tovného obdobia 0 9434 0 22890216 0 0 0 22899650
Prirastky 0 0 2 543 357 0 0 0 2 543 357
Ubytky 0 9434 0 0 0 0 0 9 434
Stav na konci étovného obdobia 0 0 0 25433573 0 0 0 25433573
Opravné polozky
Stav na zatiatku i¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci ti¥tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku G&tovného obdobia 0 0 27 553 040 0 0 0 27 553 040
Stav na konci G&tovného obdobia 0 0 0 25009 683 0 0 0 25009683
Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajice uétovné obdobie je uvedeny niZsie:
Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku - beiné obdobie 2024
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby Samostatné Pestovatel'  Zakladné Ostatny Obstaravan  Poskytnuté Spolu
hnutefné vecia  ské celky stado a dlhodoby  y dlhodoby preddavky na
siibory trvalych tazné hmotny hmotny dthodoby
hnutelnych porastov zvierata majetok majetok hmotny
veci majetok
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku Ggtovného obdobia 6 884 336 84 872 155 1002775 0 9442 0 92 768 708
Prirastky 0 42252 0 0 0 0 42252
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci aétovného obdobia 6 884 336 84 914 407 . 1002775 0 0 9442 0 0 92 810 960
Opravky
Stav na zadiatku a&tovného obdobia 0 47782957 963 006 0 0 9442 0 0 48761681
Prirastky 0 1507 308 12224 0 0 0 0 0 1519532
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 49 290 265 975 230 0 1] 9442 0 0 50274 937
Opravné polozky
Stav na zadiatku aétovného obdobia 0 78 087 0 0 0 0 0 0 78 087
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 7941 0 0 0 0 0 0 7941
Stav na konci u&tovného obdobia 0 70 146 0 0 0 0 0 0 70 146
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku u&tovného obdobia 6 884 336 37011 111 39 769 0 0 1] 0 0 43 935216
6 884 336 35 553 996 27 545 0 0 0 0 0 42 465 877

Stav na konci Gétovného obdobia
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Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku - bezprostredne predchadzajiice obdobie 2023

Dlhodoby himotny majetok Pozemky Stavby Samostatné Pestovatel’  Zakladné Ostatny Obstaravan  Poskytnuté Spolu
hnutelné vecia  ské celky stado a dlhodoby  y dlhodoby preddavky na
subory trvalych taZné hmotny hmotny dlhodoby
hnutelnych porastov zvierata majetok majetok hmotny
veci majetok
Prvotné ocenenie
Stav na za&iatku u&tovného obdobia 6 884 336 84 856 955 1002 775 0 0 9 442 0 0 92 753 508
Prirastky 0 15 200 0 0 0 0 0 0 15200
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konei G&tovného obdobia 6 884 336 84 872 155 1002 775 0 0 9442 0 0 92 768 708
Opravky
Stav na zatiatku G&tovného obdobia 0 46 269 753 950610 0 0 9442 0 0 47 229 805
Prirastky 0 1513204 12 396 0 0 0 0 0 1525600
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tiftovného obdobia 0 47 782 957 963 006 0 0 9 442 0 0 48 755 405
Opravné polozky
Stav na zatiatku attovného obdobia 0 86028 0 0 0 0 0 0 86028
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 7941 0 0 0 0 0 0 7941
Stav na konci tiétovného obdobia 0 78 087 0 0 0 0 0 0 78 087
Zostatkova hodnota
Stav na za&iatku aétovného obdobia 6 884 336 38501174 52 165 0 ] 0 0 45 437 675
Stav na konci Gétovného obdobin 6 884 336 37011111 39769 0 0 0 0 43 935216

Na dlhodoby nehnutelny a hnutePny majetok je zriadené zalozné pravo v prospech Tatrabanky a.s. na zabezpelenie
dlhodobého tiveru (pozn.F4). Na dlhodoby nehnutelny majetok je v druhom rade zriadené zéloZné pravo v prospech tretej

osoby (pozn. 1.1)

. p—— Hodnota k
Dihodoby hmotny majetok 31.12.2024
Dthodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G8tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’ 42 465 877

PrehPad o pohybe dlhodobého finanéného majetku za obdobie od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny

v nasledujucom prehl'ade:

. pr Ca , : A zniZnie
D]hodol’)e p6zicky prepojenym uétovnym Stav k 1.1.2024 pos}(y.tnutle zvysenie - hoeL Stav k
jednotkam pozicky uroky i 31.12.2024

splatky

Do splatnosti viac ako pét’ rokov
l:')o sp]atr}ostl viac ako jeden rok a najviac pét’ 11657 471 1250 500 183 159 0 13091 130
rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka vratane 0 0
Dlhodebé pézicky spolu 11 657 471 1250 500 183 159 0 13091 130

Dlhodobé péZicky st u dlznika podriadené Gverovému zavézku a istina méZe byt splatné aZ po je uplnom uhradeni.
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2. Pohladivky
Vyvoj opravnej poloZky v priebehu aétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Beiné uctovné obdobie (rok 2024)

Zuctovanie
Zuctovanie opravnej
. . Tvorba opravnej polozky z . N
Opravné p'olozky k 31.12.2023  opravnej polozky z dévodu StaYoREITEl polozk
pohtadavkam . N - : 31.12.2024
polozky ddvodu zaniku  vyradenia
opodstatnenosti  majetku z
li¢tovnictva
Pohladavky z
obchodného styku vogi 0 0 0 0 0
prepojenym UJ
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 0 83054 0 0 83054
dlhodobé
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 1258620 241576 126119 84 188 1289 889
dlhodobé
Ostatr)e p’ohladavky voCi 0 0 0 0 0
prepojenym UJ
Iné pohtadavky 0 0 0 0 0
Opravné polozky spolu 1258620 324630 126 119 84188 1372943

Opravné polozky k pohladidvkam zohladifuju bonitu najomcu a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky. Opravna poloZka
bola tvoren4 aj k dlhodobym pohladivkam, z dovodu umoZnenia splatkovych kalendérov najomnikom, ktori uZ boli
v omeXkani s Uhradami.

K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri odpisani pohl'adavky pre nedobytnost, ku ktorej bola v minulosti vytvorena
opravna poloZka.

K zru$eniu opravnej polozky doch4dza pri Ghrade pohlPadavky, ku ktorej bola v minulosti vytvorena opravna polozka a
v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZnik pohl'adavku tiplne alebo Ciastoéne nesplati.

Po lehote

Pohladavky k 31.12.2024 V lehote splatnosti ; Pohtadavky spolu
splatnosti

Pohladavky z obchodného styku 83477 0 83477
Iné pohtadavky 0 0 0
OdlozZend dafové pohladéavka 0 0 0
Dlhodobé pohladévky spolu 83477 0 83477
Znizenie hodnoty 83054 0 83054
Dlhodobé pohladavk spolu netto 83477 0 423
Kratkodobé pohladavky

Pohtadévky z obchodného styku vrdmci podielovej G&asti 1200 4800 6000
Ostatné pohtadavky z obchodného styku 789631 1931450 2721081
Ostatné pohtadavky vogi prepojenym Lctovnym jednotkam 0 0 0
Dariové pohtadavky a dotécie 8516 0 8516
iné pohtadavky 12830 0 12830
Kratkodobé pohladavky spolu 812177 1936 250 2748427
ZnEEnicinoanoy -1289889 -1289889
Kratkodobé pohtadavk spolu netto 812177 646 361 1458538
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Pohtadivky k 31.12.2023 Vlehote splatnosti ik Pohtadavky spolu
e B splatnosti P
Pohtadévky z obchodného styku 0 0 0
Iné pohtadavky 0 0 0
OdloZend dariova pohtadavka 0 0 0
Dlhodobé pohtadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohtadévky z obchodného styku vramci podielovej dcasti 340 0 340
Ostatné pohtadavky z obchodného styku 748 009 2263521 3011530
Ostatné pohtadavky vo¢i prepojenym d&tovnym jednotkém 0 0 0
Dafiové pohladavky a dot4cie 0 0 0
Iné pohtadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 748 349 2263521 3011870
azenghiodnoty -1258620 -1258 620
Kratkodobé pohtadavky spolu netto 748 349 1004901 1753250
Vekova §truktira pohl’addvok z obchodného styku je uvedend v nasledujicom prehl'ade:
Pohladévky podla zostatkovej doby splatnosti 31.12.2024 31.12.2023
Pohladavky po lehote splatnosti 1936 250 2263521
Z toho: Pohladdvky po lehote splatnosti od 1 do 90 539032 591 556
Pohfaddvky po lehote splatnosti od 91 do 180 60771 120817
Pohtaddvky po lehote splatnosti viac od 181 do 360 53915 284 250
Pohladdvky po lehote splatnosti viac od 361 1282531 1266 899
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 812177 748 349
Kratkodobé pohladavky spolu 2748427 3011870
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét rokov 84477 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako p&t rokov 0
Dlhodobé pohfadavky spolu 84 477 0
Informécie o pohl'adavkach zabezpetenych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujicom prehlfade:
Opis predmetu zdloZného prava k 31.12. 2024 Hodnota predmetu Hodnota
pohrladavky
Pohladavky kryté zaloZnym pravom X X
Hodnota pohFadavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo X 14 550 091

Pohladavkami st¢asnymi aj budicimi rudi Spolo¢nost’ za bankovy uver (pozn. F 4) do najvySSej hodnoty istiny

97.500.000 EUR

Spolo&nost’ nema zabezpetené pohladavky zéloZnym pravom
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3. Finanéné aéty

Ako finandné Gty si vykézané peniaze v pokladnici a Géty v bankach. Uttami v bankach méZe spolotnost volne
disponovat’ okrem viazaného DSRA G&tu vo vyske 310.043 v sulade s Giverovou zmluvou a tétu CAPEX v sume 2.400.002
ktory je zriadeny na generalnu Gpravu priestorov obchodného centra.

31.12. 2024 31.12.2023
EUR EUR
Pokladnica, ceniny 827 2533
Bezné bankové ucty 5223976 2 693 254
Spolu 5224 804 2 695 787
4. Casové rozlidenie
Ide o tieto poloZky:
31.12.2024 31.12.2023
Naklady buduacich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Néklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 11933 10415
poistenie 10406 10406
ostatné 1527 9
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé 0 0
Spolu 11933 10415

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2024 je 5 906 802 EUR (k 31. decembru 2023: 5 906 802 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
V roku 2024 bola Ugtovn4 strata vo vyske -56 538 EUR.

\

Uttovny zisk za rok 2023 vo vyske 982 059 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Na tvorbu zdkonného rezervného fondu 0
Zo $tatutdrnych a ostatnych fondov 0
Na nerozdeleny zisk minulych rokov 982 059
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 0
Iné 0
Spolu 982 059

O rozdeleni vysledku hospodarenia za rok 2024 vo vyske 982.059 EUR rozhodlo valné zhromaZzdenie diia 13.12.2024.
Navrh §tatutdrmeho orgénu valnému zhromaZdeniu bol takyto:

- Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 982.059 EUR.
Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nie je povinny, pretoZe fond uZ dosiahol svoju maximélnu hranicu
stanovenu v pravnych predpisoch a v spologenskej zmluve.
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2. Rezervy
Prehl'ad o rezervach a nevyfakturovanych dodavkach za bezné obdobie 2024 je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2024)

Stav Stav
k 31. 12, Sins - k31.12.

Nazov polozky 2023 Tvorba PouzZitie Zrusenie 2024
Kratkodobé rezervy, z toho: 14000 15000 14 000 0 15000
Nevycerpané dovolenky a zdkonné socidlne odvody 0 0 0 0 0
Zéakonné rezervy kratkodohé spolu 0 0 0 0 0
Rezervy na audit 14 000 15 000 14000 0 15 000
Ostatné kratkodobé rezervy spolu 14 000 15000 14 000 0 15000

Prehlad o rezervich a nevyfakturovanych dodavkach za bezprostredne predchadzajlice obdobie 2023 je uvedeny
v nasledujucom prehl'ade:

Bezprostredne predchéddzajlice obdobie (rok 2023)

Stav Stav
. - k31.12.

Nazov polozky k 31.12.2022 Tvorba PouZitie Zrusenie 2023
Kratkodobé rezervy, z toho: 16 000 14000 16 000 0 14 000
Nevyéerpané dovolenky a zakonné socialne odvody 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Rezervy na audit 16 000 14000 16 000 0 14 000
Ostatné kratkodobé rezervy spolu 16 000 14 000 16 000 0 14 000

3. Zavizky
Zavizky (okrem tiverov, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti s nasledovné:

31.12.2024 31.12.2023

Nézov poloZky . EUR EUR

Zavizky po lehote splatnosti 0 3 006
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 661 748 1 089 193
Kratkodobé zavizky spolu 661 748 1092 199
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét’ rokov 1324 750 1 106 463
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 206 289 215 698
Dihodobé zaviizky spolu 1531 039 1322 161
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Struktara zavizkov (okrem uveru, odlozeného daitového zévizku a rezerv) podPa zostatkovej doby splatnosti k 31.
decembru 2024 je uvedena v nasledujiicom prehl'ade :

Uktovna Mene;j ako 1 1- 5 rokov Viac ako 5 rokov
hodnota rok
Zavizky z obchodného styku vodi
o I . \ 0 0 0 0
prepojen. uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku vramci
. T 0 0 0 0
podielovej ucasti
Ostatné zavizky z obchodného styku 347 095 347 095
Depozity 1 646 593 115554 1324750 206 289
Daiiové zavizky a doticie 199 099 199 099
2192 787 661 748 1323 209 206 289

Struktara zavizkov (okrem tveru, odloZeného dafiového zévizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2023 je uvedend v nasledujiicom prehlade :

Uttovnd Menegj ako 1 1- 5 rokov Viac ako 5
rokov
hodnota rok
Zavizky z obchodného styku vodi prepojen. Gt
s podielovou uéastou okrem prepojenych 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 379769 379769
Depozity 1738 893 416 732 1 106 463 215 698
Datiové zavizky a dotacie 295 698 295 698
2 414 360 1092 199 1106 463 215698
4. Bankové divery a pdZicky
Suma istiny v Suma istiny v

Urokpa. v Datum

Nazov polozky Mena A . prislu§nej mene  prislu$nej mene
& splatnosti "y '31 122004 k31.12.2023

Dlhodobé bankové avery EUR FIX 5,68% 31.3.2027: 55900 000 58 500 000

Dihodobé bankové tvery gur  SMEVRIOR 313207 10384 247 10 384 247
- o

Dihodobé dvery spolu 66 284 247 68 884 247

Kritkodobé bankové tivery

Dihodobs Gver splatg do 1 roka EUR 3MEU2§£EOR 31.3.2027 2 600 000 1 350 000

Kratkodobé dvery spolu 2 600 000 1350 000

Spolu 68 884 247 70 234 247

Spolotnosti bol poskytnuty bankovy fiver od Tatrabanky a.s. vo vy$ke 75.000.000 EUR. Uver je zabezpeteny zaloznym
pravom na nehnutelny a hnutel'ny majetok Spoloénosti, zaloZnym pravom na pohlFadavky, na obchodny podiel Spolo¢nosti.
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5. OdloZeny dafiovy zavizok

Vypotet odloZeného datiového zédvizku je uvedeny v nasledujucom prehlade:

DIC

Pozndmky k tictovnej zavierke
k 31. decembru 2024

[3l6f2fofsfof3]t]

[2]of2ft]s[7][4]t][9o]2]

31. 12,2024 31.12. 2023
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi 6&tovnou hodnotou majetku a
u¢tovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou
zakladiiou
— odpoditatel'né -669 973 -816 255
— zdanitel'né 25478 412 22 766 439
Moiznost’ umorovat’ dafova stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité datiové odpodty a iné dariové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 21
Odlozeny daiiovy zaviizok 5 954 025 4 609 539
EUR
Stav k 31. decembru 2024 5954 025
Stav k 31. decembru 2023 4609 539
Zmena 1344 485
z toho:
— zauétované do vysledku hospodarenia 1344 485
— zat&tované do vlastného imania 0
G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
2024 2023
Nazov polozky Zéaklad dane Dafi Dafiv%  Zaklad dane Dani Dafiv%
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 1659610 100,00 % 2127590 100,00 %
teoreticka dar 348518 21,00% 446794 21,00 %
Darovo neuznané naklady 2968 461 623377 37,56% 2965073 622664 37,52%
Vynosy nepodliehajlice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej dariovej pohtadavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 4628071 971895 58,56% 5092663 1069458 50,27 %
zmena sadzby dane 744253  44,85% 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 1716148 103,41% 1069458 50,27 %
Splatna dafi z prijmov 371661 22,39% 380178 17,87 %
OdloZena dai z prijmov 1344487 81,01% 689 281 41,53 %
1716148 103,41% 1069 459 59,40 %

Celkova vykazana dan z prijmov
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H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.  Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluZieb st uvedené v nasledujicom

prehlade:
2024 2023
EUR EUR

Sluzby

Najomné 10213 097 9985 145

Spologné poplatky, energie a iné 5 826 530 5362119

Marketingové poplatky 458 246 452175

Spolu 16 497 873 15799 439

2.  Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2024 2023
EUR EUR
Poistné pInenie 23212 0
Nespotrebované poistné 0 0
Dotécie MHSR na zvy $ené ceny elektriny a plynu 0 26 068
Ostatné 8 046 452
Spolu 31258 26 520
3. Finanéné vynosy
Strukttra finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
2024 2023
EUR EUR

Vynosové troky 183 159 166 175
Ostatné 0 0
Spolu 183 159 166 175
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4.

Naklady na poskytnuté sluzby

Pozndmky k iictovnej zdvierke
k 31. decembru 2024

ICOo [3]6]2]o]s]9]3[1]
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2024 2023
EUR EUR
Ndklady na spotrebu materidlu a energi:
Spotreba elektr.energie 2 805 365 2370717
Spotreba tepla 437 154 575756
Spotreba vody 62 994 62 206
Material na udrzbu 24 424 23176
Drobny hmotny majetok 5914 3667
Kancelarsky material a vybavenie 0 33
Katalégy material na kampane 36 897 59263
Dekoradny material 16 752 9412
Ostatny material 0 1099
Spolu 3 389 500 3105 330
Ostatné polozky ndkladov za poskytruté sluzby:
Administrativne a manaZérske poplatky 15 265 5000
Naéklady na reklamu 282 811 212 808
Oprava a udrzba 690 064 433 945
Upratovanie 323700 294 942
StraZna sluzba 356 460 269 460
Preprava osdb 7920 7920
Pravne a ekonomické poradenstvo 28 610 52 542
Odvoz odpadu 110912 98 518
Technické poradenstvo 9450 11731
Spravcovské poplatky 591 154 483 666
Ostatné poradenstvo
Ostatné 38 005 65530
Vedenie uétovnictva 67275 58 500
Audit 15000 14 000
Sto&né, vodné 47 250 53 859
Spolu 2 583 877 2062 421
5. Ostatné naklady na hospoddrsku ¢innost’
2024 2023
EUR EUR
Poistenie 81479 75633
Qdpis pohladavky
Dary ’ 15 551 2345
Ostatné 14 668 46 233
Spolu 111 698 124 211
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6. Kurzové straty

2024 2023
EUR EUR
Kurzové straty 0 0
Kurzové straty Gétované ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G€tovné zdvierka 0 0
Spolu 0 0
7. Finanéné naklady
2024 2023
EUR EUR
Nakladové tiroky 4093 144 3848 132
Bankové poplatky 38011 19 996
Spolu 4132 055 3 868 128

8. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie ictovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby

poskytnuté touto spoloénostou v nasledujicom ¢leneni:

2024 2023

EUR EUR
Naéklady na overenie individualnej uétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 15 000 14 000
Iné uistovacie sluZby 0 0
Dartiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 15 000 14 000

9. éisty obrat

Clenenie &istého obratu podPa § 2 ods. 15 zakona o G&tovnictve podPa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo

inych &innosti i¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

I

2024 2023
Krajina Sluzby EUR EUR
Slovenska republika
Najomné 10213 097 9985 145
Spolo¢né poplatky, energie a iné 5826 530 5362119
Marketingové poplatky 458 246 452 175
Spolu 16 497 873 452 175

1.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prisludnych orginov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je

vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.
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Zmluvou o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam bolo zriadené v druhom rade zéloZné pravo k nehnutelnému
majetku Spolo¢nosti v prospech tretej osoby ATRIUM FINANCE LIMITED, reg. C. HE394678. ZaloZné pravo je zapisané
na LV & 13362, 13516, 13618, 14175, 14660 KU KoSice.

J.  INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok
2024.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo&nosti st spriaznené ictovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutirne orgény, riaditelia
a vykonni riaditelia. Kontrolujucou G&tovnou jednotkou je spolocnost’ Optima HoldCo s. r. 0.

Hodnotové vyjadrenie

obchodu
Materska acétovna jednotka a 2024 2023
Optima HoldCo s.r.0. - poskytnutie pdZi¢ky 12667203 11416702
Optima HoldCo s.r.0. - vynosové Giroky 183 159 163 724

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie

obchodu

Spriaznena osoba 2024 2023
nakup sluZieb

SIRS Asset management, s. t. 0. 658 429 506 707

Slovensk4 investi¢na a realitna spolo¢nost’ a.s. 0 24183

ARKON a.s. 0 42 500
poskytnutie sluzieb

SIRS Asset management, s. 1. 0. 0 7 391

Slovenska investi¢na a realitnd spolo¢nost’ a.s. 5000
uroky z poskytnutych péZitiek

Slovensk4 investi¢n4 a realitné spolo¢nost’ a.s. 0 2450

Optima HoldCo s.r.0. 183 159 163 724

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakcii so spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

Stav k Stav k

31.12.2024 31.12.2023
Pohladavky z obchodného styku 6 000 0
Pozitky prepojenym udtovnym jednotkdm vratane Grokov 13 091 130 11657471
Ostatné pohl'adévky v ramci podiclovej GEasti 0 340
Aktiva spolu 13 097 130 11 657 811
Zaviizky z obchodného styku 48 932 0
Pasiva spolu 48 932
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Transakcie s kPi¢ovym manaZmentom

KPi¢ovym manaZmentom si osoby, ktoré maji pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu €innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel’a uétovnej jednotky.
Priemerny podet 0s6b klitového manaZmentu v rokoch 2024 bol 0 a v roku 2023 bol 0.

KIi¢ovému manaZmentu neboli vyplatené Ziadne odmeny ani poskytnuté Ziadne iné platby alebo vyhody.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Hrubé prijmy &lenov tatutdrnych organov Spolo&nosti za ich &innost’ pre Spolo&nost’ v sledovanom obdobi neboli
vyplacané (v roku 2024: Ziadne).

Clenom $tatutirnemu orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pdZitky, zaruky alebo
iné formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné aéely Elenov, ktoré sa vynétovavaji (v
roku 2024: Ziadne).

M. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

imanie fondy fond minuljch rokov hospodérenia
1. janudra 2023 5906 802 0 169 130 0 671 519 6 747 451
Presun 421550 249 969 -671 519 0
Vyplatenie vkladu 0 0
Zisk/strata za uétovné obdobie 982 059 982 059
31. decembra 2023 5906 802 0 590 680 249 969 982 059 7729 510
Presun 0 982 059 -982 059 0
Zisk/ strata za i¢tovné obdobie -56 538 -56 538
31. decembra 2024 5906 802 0 590 680 1232028 -56 538 7672972
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N. PREHELAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2024

Prehl’ad o pefiaznych tokoch je zostaveny pri pouZiti nepriamej metédy vykazovania pefiaZnych tokov z prevadzkovej
¢innosti

Prehl’ad peiiaznych tokov

2024 2023
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim datiovych a mimoriadnych poloZziek) 1659 610 2 127 589
Upravy o nepeiiaZné opericie:
Odpisy dlhodobého majetku 4 062 889 4 068 958
Zmena stavu opravnej poloZky k dlhodobému majetku -7 941 -7 941
Zmena stavu opravnej poloZky k pohl'addvkam 198 511 226 324
Zmena stavu nakladov a vynosov budticich obdobi -1518 4797
Zmena stavu rezerv 1 000 -2 000
Urokové naklady (netto) 3 909 985 3 681 958
Zisk z previadzky pred zmenou pracovného kapitilu 9 822 536 10 099 685
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohPadavok z obchodného styku a gasového rozliSenia 109 954 -117 523
(Ubytok) prirastok zaviizkov a ¢asového rozli¥enia -134 785 9302
Prevadzkové peiiazné toky 9 797 706 9 991 464
2024 2023
EUR EUR
Pefiazné toky z prevadzkovej finnosti
Prevadzkové petiaZné toky 9 797 706 9991 464
Zaplatené uroky -4 093 144 -3 848 132
Prijaté uroky 340 0
Zaplatena dati z prijmov -527 133 -702 403
Cisté peiiazné toky z previdzkovej innosti 5177 769 5 440 929
PeiiaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -42 252 -15200
(Poskytnuté)/ splatené pozZicky -1 256 500 -1247 084
Cisté pefiaZné toky z investi¢nej &innosti -1298 752 -1262 284
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Splatky Gverov a poZi¢iek od bank -1.350 000 -2 406 664
Cisté pefiazné toky z finan&nej &innosti -1 350 000 -2 406 664
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (ibytky) pefiaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov 2529017 1771981
Pefiazné prostriedky a peitazné ekvivalenty na zadiatku roka 2 695 787 923 806
PeiiaZné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty na konci roka 5224 804 2 695 787
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Peiiazné prostriedky

PefiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji pefiaZné hotovosti, ekvivalenty pefiaZznych hotovosti, pefiazné
prostriedky na beZnych tétoch v bankéch, kontokorentny udet a &ast’ zostatku uétu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe
na prevod medzi beZnym G&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

PeitaZné ekvivalenty

PefiaZznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred zndmu
sumu peflaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ8ich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch, ktoré st uloZené
najviac na trojmesaéni vypovednua lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
ustovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.
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