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Vyroéna sprava spolocnosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. 0.

Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
ICO: 35 930 691

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno: AUPARK Tower Bratislava s. r. 0.

Pravna forma: spolognost s ruéenim obmedzenym
ICO: 35 930 691

Sidlo: Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
Zapis do OR: 15. april 2005

Zakladné imanie: 5000 EUR

Predmet podnikania:

- prenajom nehnutefnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami — obstaravatefské sluzby
spojené s prenajmom

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti

- kupa tovaru za Ucelom jeho predaja inych prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu vofnych zivnosti

Konatelia spoloénosti: Mgr. Martin Smigura
Ing. Miroslav Hil&ik
Mgr. Radovan Sukup

Spoloénici: WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s

Struktara spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2024

Iny podiel na
Vys$ka podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich polozkach VI
Spoloénik absolitne v % pravach v % akonaZlv%
WOOD & Company, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5000 100% 100% 0
Spolu 5000 100% 100% 0

Rozhodnutim jediného spolocnika zo dia 12. augusta 2020 priSlo Kk zniZeniu Zakladného imania
spolo¢nosti na vySku 5 000 Eur a bolo zapisané v Obchodnom registri dfia 5. februara 2021.
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Vyroéna sprava spolocnosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
ICO: 35 930 691

Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spoloénosti

Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost*) vznikla 28. februara
2005, nasledne bola zapisana v Obchodnom registri difa 15. aprila 2005. Spolo¢nost je
spolocnostou s ru¢enim obmedzenym. Spoloénost je pravnym nastupcom spolo¢nosti
AUPARK IX, spol. s r.0., ktora zanikla bez likvidacie zlué¢enim so Spoloénostou k 1. juna 2011.
Do Spolocnosti vstapil v decembri 2013 novy spolo¢nik, spolo¢nost Office — APT, s.r.o.
K 1. januaru 2012 priSlo k zlu¢eniu Spolognosti so spoloénostou Office — APT, spol. s r.o.
pricom zanikajucou spolo¢nostou bola spolocnost Office — APT, spol. s r.o. a nastupnicka
spoloénost AUPARK Tower Bratislava s. r. o. vstupila do vSetkych prav a povinnosti
vyplyvajlcich zo zmiav uzatvorenych tymito spoloénostami.

Spolo¢nost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

Spolo¢nost je vlastnikom budovy AUPARK Tower na Einsteinovej ulici v Bratislave, ktora
ponuka na prendjom kancelarske priestory v celkovej prenajimatefnej ploche 32 581 m?2.
Budova Aupark Tower mala k 31. decembru 2024 obsadenost 94.93 %.

Hospodarenie Spolo¢nosti

Budova bola skolaudovana v roku 2007 a nasledne sa zacala obsadzovat najomnikmi, pricom
na konci roka 2011 mala budova 100% obsadenost. Je to jedna z najlepSie vybavenych
administrativnych budov v Bratislave, ktora ponika kancelarske priestory Spi€kovej kvality
v $tandarde , A+“ (top class). K 31. decembru 2024 ma Spolo¢nost uzavreté najomné zmluvy
s 32 spolo¢nostami.

Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti predstavoval za rok 2024 zisk vo vySke
1 720 850 EUR a za rok 2023 zisk vo vySke 2 106 743EUR.

Vo finan¢nej oblasti za rok 2024 Spolo¢nost dosiahla stratu vo vySke 3 116 031 EUR a za rok
2023 Spolocnost dosiahla stratu vo vyske 2 706 122 EUR.

Celkovy vysledok hospodarenia za rok 2024 predstavoval stratu vo vySke 1 958 045 EUR a za
rok 2023 spolo¢nost dosiahla stratu vo vysSke 549 501 EUR.

3. Struktira majetku a vyvoj zakladnych ukazovatefov Spoloénosti

31.12.2024 31.12.2023
MAJETOK netto spolu (EUR)
z toho: 78 705 983 79 721 166
Dlhodoby nehmotny majetok 24,22% 25,0%
Dihodoby hmotny majetok 67,39% 68,8%
Dlhodoby finanény majetok 0,12% 0,1%
Zasoby 0,00% 0,0%
Dlhodobé pohfadavky 0,00% 1,3%
Kratkodobé pohfadavky 1,50% 1,0%
Finanény majetok 6,36% 3,3%
Casové rozligenie 0,41% 0,5%
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Vyroéna sprava spolo¢nosti

AUPARK Tower Bratislava s. r. 0.

Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
ICO: 35 930 691

Pasiva spolu (EUR) 31.12.2024 31.12.2023
z toho: 78 705 983 79 721 166
Viastné imanie 4,47% 8,18%
Rezervy 0,04% 0,01%
Dlhodobé zavéazky 31,31% 28,67%
Kratkodobé zavazky 1,22% 2,08%
Bankové uvery a vypomoci 61,12% 59,15%
Casové rozligenie 1,84% 1,91%
Vyznamné stvahové a vysledkové polozky (EUR): 31.12.2024 31.12.2023
Majetok brutto z toho: 124 686 743 122 405 600
Neobezny majetok 118 017 625 117 369 570
ObeZny majetok 6 349 086 4 634 140
Casové rozligenie 320 032 401 890
Pasiva 78 705 983 79 721 166
Vlastné imanie 3521726 6 521 902
Zavazky 73 739 859 71678 073
Casové rozlidenie 1444 398 1521191
\Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 9313135 10 590 802
Pridana hodnota 4 960 420 5 058 589
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 1720 850 2106 743
Vysledok hospodarenia z finan€nej ¢innosti -3 116 031 -2 706 122
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie -1 958 045 -549 501
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Vyrocna sprava spolocnosti
AUPARK Tower Bratislava s. r. 0.

Eisteinova 24, 851 01 Bratislava
ICO: 35 930 691

4. Finanéna analyza
Ukazovatele likvidity

Nasledujuca tabulka vyjadruje hodnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2024 2023
Okamgzita likvidita (likvidita I. stupna) 1,68 0,54
Bezna likvidita (likvidita Il. stupia) 2,08 0,71
Celkova likvidita (likvidita lll. stupna) 2,08 1,21

10.

1.

12.

Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia

Po skonceni uctovného obdobia 2024 nenastali Ziadne iné vyznamné skuto&nosti vyrazne
ovplyviiujice pdsobenie Spolocnosti na trhu, okrem tych ktoré si uvedené v poznamkach
k uctovnej zavierke.

Predpokladany budici vyvoj uétovnej jednotky

Spolocnost v roku 2025 oc¢akava priemern obsadenost budovy priblizne na arovni takmer
97 % (prichod najomcu AT&T Global Network Services Slovakia, s.r.0.), pri zlepSeni
poskytovanych sluzieb, ktoré su sucastou prenajmu predmetnych priestorov. Pre rok 2025
na$im hlavnym ciefom je udrZzanie najomcov tak, aby do konca roka 2025 bola obsadenost
budovy €o najvyssia.

Informacie o organizaénej zlozke v zahranici

-----

Vyskum a vyvoj
Spolo¢nost nevynaklada Ziadne naklady na vyskum a vyvo;.

Ochrana zivotného prostredia
Spolo¢nost nevynaklada prostriedky na ochranu Zivotného prostredia.

Informacia o nadobudani viastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky

Spolo¢nost neobstarala ani neeviduje ziadne vlastné akcie, doasné listy, obchodné podiely,
ani akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej uétovnej jednotky.

Navrh na rozdelenie zisku/uhradenie straty

O vysporiadani straty za rok 2024 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spolo¢nosti
navrhne spolo¢nikom pretctovanie straty na uc¢et neuhradenych strat minulych rokov.

Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka zostavena k 31. decembru 2024

Sprava nezavislého auditora a U&tovna zavierka zostavena k 31. decembru 2024 je prilohou
tejto vyrocnej spravy.



