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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
EURO HOME TRUST, a. s.
Palisady 29/A
811 06 Bratislava

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanym inych nez zékladnych sluzieb
- ktipa tovaru na ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitel'ovi alebo na uéely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti

3. Daétum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice ittovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
rozhodnutim jediného akcionara 31.12.2024

4. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024 je zostavend ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

5. Udaje o skupine tiétovnych jednotiek
Spolo¢nost’ nie je sucastou konsolidovaného celku.

6. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené
v nasledujucom prehl'ade:

2024 2023

Priemerny prepo¢itany pocet zamestnancov 0 0

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo: Maro$ Kerekani¢ — predseda

Dozorna rada Lukas Komzik — predseda

Veronika Gluchova — ¢len

Ing. David Skamla — ¢len
Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté iadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie ic¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné iétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Giroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceniuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niZzsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az 6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jednoodrsjsovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

(¢) Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloc¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucast'ou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Stcast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su Groky
zUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z tiverov nie s sicastou
obstaravacej ceny.

Cista realizatn4 hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

(e) Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

(f) Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

(g) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

(h) Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

(i) Finanéné ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na
bankovych Uctoch aoceiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.



Uc¢tovna zavierka

EURO HOME TRUST, a. s. k 31. decembru 2024
Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO l4]5[s5]6]7]6]5][4]
DIC [2]0]2]3]0[3]8]1[4]9]

(j) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gcétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

(k) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy buditicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(1) Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Ucétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

(m) Zavizky
Zaviézky pri ich vzniku sa oceiiujii menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zéavierke v tomto zistenom oceneni.

(n) Zamestnanecké pozitky
Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platend zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctuji v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a casovo
suvisia.

(o) OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budticnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

(p) Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(q) Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

(r) Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema népln pre tato polozku.

(s) Prenajom (lizing)
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

(t) Derivaty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

(u) Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.
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(v) Cudzia mena
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoc¢nenia u¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia ictovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakiipenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referené¢ny kurz ku diu
ocenenia.

(w) Prispevok do kapitialového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykdze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia peniazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v den prevzatia prispevku Spolo¢nostou od spolo¢nika.

(x) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v dent splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju / na zaklade ¢asového
rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zai¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
(y) Porovnatel’né udaje

Ak v dbsledku zmeny tctovnych metod a uctovnych zésad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce tctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

(z) Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnt chybu tykajucu sa minulych t€¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju
v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza d’alSie dopliiujiice informacie.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tuto polozku.
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3. Zavizky
Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odloZeného dafiového zavizku) podlPa zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka
Zavazky so zostatkovou dobou splastnosti do 1 az 5 rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov
Zaviazky spolu 1231978 1269 748

Spolo¢nost k 31.12.2024 nevykazuje zavazky kryté zaloznym pravom.

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost nema obsahovu napli pre tito polozku.

5. Kapitilovy fond z prispevkov
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.

6. Naklady, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.

7. Vynosy, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost nema obsahovu napli pre tito polozku.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tuto polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tuto polozku.

5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ vlastni parkovacie miesta v Ziline, ktoré prenajima pravnickym a fyzickym osobam. Vynosy zich prendjmu
¢inia 600,00 €.

Vo vlastnictve spolo¢nosti st nehnutel'nosti , ktoré spolocnost’ prenajimala. Roéné vynosy z ich prendjmu su 9 273,26€.

6. Prispevok do kapitialového fondu z prispevkov (na strane akcionara/spolo¢nika)
Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tito polozku.

7. Prispevok do kapitialového fondu z prispevkov (na strane prijimatela prispevku)
Spolo¢nost’ nema obsahovu napli pre tiito polozku.

F. I'NFORMA,CIE'I 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2024.
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G. OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme
Spolo¢nost’ neméa népli pre tuto polozku.

2. Informacie UJ, v ktorych ma organ verejnej moci vi&inovy podiel na hlasovacich pravach (§ 23d ods. 6)
Spolo¢nost’ nemé néplii pre tato polozku.



