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VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Logistics Park Senec s. r. 0. (do 28.02.2025 - DSV Real Estate Bratislava s.r.o.)
Laurinska 18
811 01 Bratislava — mestska ¢ast Staré mesto

Spoloc¢nost Logistics Park Senec s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 17. méja 2022 a do
Obchodného registra bola zapisand 17. méja 2022 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll,
oddiel Sro, vlozka ¢. 160846/B). Pévodny nadzov DSV Real Estate Bratislava s.r.o. bol diia 28. februara
2025 zmeneny, zaroven Spolo¢nost zmenila sidlo na Laurinsku 18, Bratislava.

Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti su:
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom

2. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajtice iétovné obdobie
Ugtovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice Udtovné obdobie, bola
schvalend valnym zhromazdenim Spoloc¢nosti 25. maja 2024.

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna t&tovna zavierka podta § 17
ods. 6zakona NR SR ¢.431/2002 Z. z. o Uctovnictve (dalej ,,zakon o Uctovnictve“) za Uctovné obdobie od
1.janudra 2024 do 31. decembra 2024.

Ustovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a uc¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou.
Uttovna zavierka neposkytuje aani nemodze poskytovat vietky informacie, ktoré by existujuci

pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spoloc¢nost nie je suc¢astou konsolidovaného celku

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v U¢tovnom obdobi 2024 bol 0 (v u¢tovhom
obdobi 2023 bol 0).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: David Hanys (od 17.05.2022 do 28.02.2025)
Brian Winther Almind (od 17.05.2022 do 28.02.2025)

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju ziadne.(v roku 2023: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrzite pokradovat vo svojej
¢innosti (going concern) minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni vzmysle § 7 ods. 4 zédkona
o Uctovnictve. Ak by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do UCtovnej zavierky.

Informacia o aplikacii Uétovnych zasad a uctovnych metdd, ktoré su dblezité na posudenie majetku,
zavazkov, financnej situacie avysledku hospodarenia. Ak vdbsledku zmeny uétovnych zésad
a uctovnych metdd nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie v jednotlivych
sUucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotéach:

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe

Pricom sa uvéadza finan¢ny vplyv tychto transakcii na uc¢tovnu jednotku, ak su rizikd alebo prinosy
vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely
posudenia financnej situdcie Uctovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy, podnikové kombinécie,
dopad legislativy, celkovy pokles v hospodarskom segmente):

3. Pouiitie odhadov a usudkov

Zostavenie Uctovnej zdvierky si vyzaduje, aby manaZiment Spolo¢nosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikdciu uctovnych metéd a Uctovnych zasad ahodnotu
vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené
na minulych skdsenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam,
na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gctovnych hodnot majetku a zavazkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie st
vykdzané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie avbudicich obdobiach, ak korekcia
ovplyviiuje toto aj budtce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metdd a uctovnych zdsad Spolocnosti nie su potrebné také
usudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko,
Ze by mohli viest k vyznamnej Uprave v nasledujicom uGétovnom obdobi su bliZsie opisané v
nasledujucich bodoch pozndmok:

o bod 4) - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie
predpokladanej doby pouZivania a predpokladaného priebehu opotrebenia.

. bod 9) - zniZenie hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceruje obstardvacou cenou, ktoréd zahffia cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty,
zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky z Uverov, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
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Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nédkladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo int ¢innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a Uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa
Uctuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Ucet, na ktorom sa Uctuje ubytok
majetku alebo na vecne prislusny vynosovy Gcet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto
majetku.

Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné oceriovanie obchodnych podielov metédou vlastného imania
(8 27/9 ZoU).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajluc z predpokladanej doby jeho
pouZzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacCina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlce;j
tabulke:

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dru, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnad zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho

pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Budovy - skladové priestory 20 5

PC zariadenia a ostatné kancelarske zariadenia 4 25
Kancelarske vybavenie 6 16,67
Dopravné prostriedky 4 25
Zariadenia v sklade, vybavenie skladu 4.6 16,67-25

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dniu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Informécia o poskytnutych dotaciach a pri dotacidch na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku
aich ocenenie:

Spoloénosti nebola poskytnuta Zziadna dotacia.
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5. Goodwill

Goodwill sa Uctuje pri zliceni, splynuti a rozdeleni, ak i¢tovna hodnota podielu jednej zi¢astnenej
spolo¢nosti vinej zucastnenej spoloCnosti je vysSia neZ realna hodnota majetku a zavazkov
pripadajlca na tento podiel, pricom uc¢tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie
hodnota podielu ocenend redlnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uctuje v prospech uctu 015 —
Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vy$ke sa v buddcnosti v stvislosti s goodwillom
zvysia ekonomické UZitky a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uZitky. Ak
buduce zvySenie ekonomickych UZitkov bude pravdepodobne nizSie neZz je vySka goodwillu
zaultovana na Ucte 015 — Goodwill, prislusna Cast goodwillu sa odpiSe pri zliceni, splynuti
arozdeleni. Vzniknuty zdporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech Gctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na
tarchu Uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

6. Pohladavky

Pohladavky priich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; posttipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

7. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych Gc¢toch a oceriuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi
Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.
Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu znizenia
hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kaidému driu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, je UcCtovna hodnota majetku
Spolo¢nosti, iného ako odloZenej dariovej pohladavky (pozri bod C.12. OdloZené dane) posudzovana
s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak takéto
indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.
Opravné polozky vykdzané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu,
ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali,
Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat.
Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouZitych na urcenie predpokladanych
ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu, v akom Gétovna
hodnota majetku neprevysi tu Gétovnu hodnotu, ktora by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak
by opravna polozka nebola vykazana.

Ziadne znizenie hodnoty majetku nebolo identifikované, nakolko nehnutelhost je 100% obsadena.
Spoloénost ma vypracovany posudok externou spolo¢nostou, ktory indikuje, Ze trhova hodnota je
vyssia ako uctovna hodnota.
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ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdvok
Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
redlnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty financného majetku patri nesplacanie dlhu alebo
protipravne konanie dlznika, restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by
Spoloénost za normalnej situdcie neuvaZovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude
vyhlaseny konkurz.

Predpokladané budice ekonomické uZitky z pohladavok sa vypoditaju ako sucasnd hodnota
odhadovanych diskontovanych budtcich pefiainych tokov. Pri urceni navratnej hodnoty Uverov
a pohladavok sa tieZ berie do Gvahy schopnost a vykonnost dlZnika a hodnota kolateralov a zaruk od
tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uZitkov
mozno objektivne spajat s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju
obstardvacou cenou. Aksa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vyska
v Gétovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zévazok
prislicha. PoufZitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného G¢tu zdvazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamdcii sa Uctuje ako
znizenie pévodne dosiahnutych vynosov so stvztaznym zépisom v prospech G¢tu rezerv.

12. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov
vykdzanou v suvahe a ich danovou zékladriou,
b) moznost umorovat dariovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat
danovd stratu od zakladu dane v buddcnosti,
c) moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odloZenej dariovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych dafovych
strat a nevyuZitych danovych odpoctov ainych dariovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je
pravdepodobné, Ze budduci zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny.
OdloZena darnova pohladavka sa preveruje ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a zniZuje sa vo vySke, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
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dosiahnuty. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada,
Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

V stvahe sa odloZena darnova pohladavka a odloZeny darnovy zdvazok vykazuju samostatne. Ak sa
vztahuju na odloZenu dani z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Urad, méze sa
vykdzat len vysledny zostatok u¢tu 481 — Odlozeny dariovy zédvazok a odlozena dariova pohladavka.

Spoloénost v tomto finanénom roku nema povinnost auditu a preto sa rozhodla o odloZenej dariovej
pohladavke neuétovat.

13. Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na
dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

14. Cudzia mena

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa ku drfiu uskutocnenia uctovného pripadu
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchddzajuci driu uskutocnenia
uctovného pripadu (dalej ako referencny kurz).

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku
driu, ku ktorému sa zostavuje UCtovnad zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdavierka, a UCtuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referencnym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v der predchadzajici driu uskuto¢nenia Uétovného pripadu. Ku dru, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

15. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu nérok,
alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
16. Porovnatelné udaje

Udaje vykazané v Gétovnej zavierke k 31.12.2024 obsahuju porovnatelné Udaje z predchadzajicim
obdobim|]

17. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2024 Spoloénost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

2. Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spésob
vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty:
- spoloénost nema napli
3. Derivaty
Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16
PU):
- spoloénost nema napln
6. Zavazky
Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov:
- spoloénost nema napli
Celkova suma zabezpecenych zavéazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov: X

7. \Vlastné akcie

Informécie o vlastnych akciach: - spoloénost nema napln

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolocnosti nie su zname Ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UGTOVNEJ ZAVIERKY

K driu 28. 05.2025 zmenila spolo¢nost ndzov z DSV Real Estate Bratislava s.r.o.na Logistics Park Senec s. r.
0. zaroven Spolo¢nost zmenila sidlo na Laurinsku 18, Bratislava.

K driu 28.02.2024 sa zmenil jediny spolo¢nik z DSV Air & Sea Holding A/S na REICO Investi¢ny spole¢nost
Erste Asset Management, a.s., konajica v mene a na Uc¢et fondu REICO LONG LEASE, otevieny podilovy fond

K dfiu 20.02.2025 boli z funkcie konatela odvolani: Dusan Hany$ a Brian Winther Almind. S G¢innostou
od 20.02.2025 boli do funkcie konatelov menovani: Dusan Sykora a Jifi Horak.

K driu 06.05.2025 bol z funkcie odvolany konatel pén Ing. Martin Machaé. S u¢innostou od 07.05.2025
bola menovana konatelkou pani RNDr. Lucia Houfkova.



