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Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31.12.2024

CL1

VSeobecné udaje
1) Nazov prdavnickej osoby a jej sidlo:
BRAIN DEVELOPMENT S. R. O.
Svitoplukova 28, 821 08 Bratislava
Datum zapisu do obchodného registra: 09.10.2008
Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III. Oddiel: S.r.o., vlozka ¢.
54817/B.

Opis hlavnej vykonavanej ¢innosti:

- Kupa a predaj vlastnych nehnutel'nosti

- Prendjom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)

- Realitne sluzby

2) Udaje o konsolidovanom celku

Spolo¢nost’ nie je deérskou Giétovnou jednotkou.

Spolo¢nost’ je materskou Gétovnou spolo&nostou spoloénosti Dom Pierot s. r. 0. Uétovna jednotka je
materskou spolocnostou, povinnost’ zostavit' konsolidovanu G¢tovnu zavierku spolocnosti nevznika

(§22 ods. 10 zak. ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve).

3) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tctovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 3

CLII

Informacie o prijatych postupoch

1) Pravny dévod na zostavenie uictovnej zavierky
Uttovna zavierka sa zostavuje ako riadna v sulade s § 17 zak.¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve. Uétovna

zéavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania uctovnej jednotky.
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2) Sposoby ocenenia zloZiek majetku a zavizkov:
a) dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého financného
majetku

e uCtovna jednotka ocenuje nakupovany dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstaravacimi
cenami, t.j. cenou obstarania a nakladmi stvisiacimi s obstaranim, napr. preprava, instalacia,
montaz a pod. Sicast'ou obstaravacej ceny nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

e uctovnd jednotka neobstardvala dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innost’ou ani inym spdsobom
ako kupou.

e uctovnd jednotka neobstardvala dlhodoby nehmotny majetok vlastnou cinnostou ani inym
sposobom ako kupou.

e Uttovna jednotka obstarala dlhodoby finanény majetok, ktory ocenila pri kiipe obstaravacou cenou

b) zdsob obstaranych kiipou, zdasob vytvorenych vlastnou &innost’ou

e nakupované zasoby sa ocenovali obstaravacimi cenami, t.j. cenou obstarania a nakladmi
spojenymi s ich obstaranim, napr. preprava, provizie, poistné, clo a pod. Uroky z cudzich zdrojov
nie su sti¢astou obstaravacej ceny.

e zasoby sa ocenuju niz$ou z nasledujucich hodnoét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo
vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou) alebo cistou realizaénou hodnotou
(predpokladand predajnd cena znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie
a predpokladané naklady suvisiace s ich predajom).

e skladované zasoby rovnakého druhu /tovar, materidl / sa ocenovali obstaravacimi cenami, t.].
cenou obstarania a ndkladmi spojenymi s ich obstaranim, napr. preprava a pod. Pri vyskladneni
zéasob sa prva cena prirastku zasob pouzila ako prva cena pri vyskladneni zasob (metoda FIFO). Pri
uctovani obstarania a Ubytku zasob sa postupovalo podla Opatrenia, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch uU¢tovania aramcovej uctovnej osnove pre podnikatelov Uétujicich
v ststave podvojného Giétovnictva (d’alej len Postupov Giétovania) , UT 1, §43 sposobom B.

e Uctovna jednotka uctovala o zdsobach vlastnej vyroby , tieto ocenila vlastnymi nakladmi vo
vyske skuto¢ne vynalozenych nékladov

¢) pohladdvok

e uctovna jednotka ocefiuje pohladavky pri ich vzniku menovitymi hodnotami. Pohladavky
postupené spolocnost’ oceiiuje obstaravacimi cenami. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a
nevymozitelné pohladavky formou opravnych poloziek. Ocenenie dlhodobych pohladavok sa
upravuje na hodnotu pohl'adavky v ¢ase ti¢tovania a vykazovania formou opravnej polozky.

d) krdtkodobého financného majetku

e Uctovna jednotka ocenuje kratkodoby finanény majetok ich menovitymi hodnotami.

e) zaviizkov vratene rezerv, dlhopisov, poZiciek, iverov

e UCtovna jednotka ocefiuje zavizky ich menovitymi hodnotami pri ich vzniku. Pri prevzati sa
ocenuju zavazky obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je inda, ako
ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v GCtovnictve a uctovnej zavierke v tomto zistenom
ocenenti.

e uctovnd jednotka ocenuje rezervy menovitymi hodnotami, resp. sa oceniuji v predpokladanej vyske
zavazku,

e uctovnd jednotka netictovala o dlhopisoch.

e Uttovna jednotka ocefiuje prijaté ivery menovitou hodnotou pri ich vzniku .

P derivatovych operdcii

e UCtovna jednotka neuctuje o derivatoch ani o majetku a zavézkoch zabezpecenych derivatmi
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g) ostatné

e uctovnd jednotka oceiiuje Casové rozliSenie na strane aktiv menovitymi hodnotami vo vyske, ktora
je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim. Na uétoch
casového rozliSenia sa nelCtuje, ak ide o nevyznamné sumy vynosov anakladov azaroven
kazdoroéne sa opakujice plnenia.

3) Sposob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok a metody odpisovania

Odpisovy plan bol zostaveny internou smernicou tak, ze boli pouzité odpisové metddy v zmysle zak. €.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov pre dlhodoby hmotny majetok a v zneni
zak.¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve pre dlhodoby nehmotny majetok. Uétovné odpisy dlhodobého
hmotného a nehmotného majetku su zhodné s danovymi odpismi.

Dlhodoby drobny hmotny majetok, ktorého ocenenie je :
1. nizSie ako 1 700,- EUR / rok / ks sa povazuje za zasoby a uctuje sa o nich v triede 1. pri obstarani
priamo do nakladov na ucet 501 — Spotreba materialu.
2. technické zhodnotenie dlhodobého majetku do 1 700,- EUR / ks — naklady neprevySujiuce uvedenu
sumu sa uc¢tuju ako naklady na hospodarsku ¢innost’ § 21, ods.3 , pism. C) Postupov uctovania pre
podnikatelov uctujicich v podvojnom uctovnictve.

Dlhodoby drobny nehmotny majetok, ktorého ocenenie je nizsie ako 2 400,- EUR sa u¢tuje priamo do
nakladov na G¢et 518 — Ostatné sluzby.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje v stlade so zak. ¢. 431/2002 Z.z.. o uctovnictve tak, ze sa
odpise do nakladov pocas predpokladanej doby pouZitia od jeho obstarania a v stilade s §24 ods. 7 zak.
595/2003 Z.z. Zakona o dani z prijmu v zneni neskorsich predpisov.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade §20 Opatrenia MF SR ¢. 23054/2002-92, ktorym sa
stanovujui podrobnosti o postupoch uctovania a ramcovej tictovej osnove pre podnikatel'ov uctujucich
v sustave podvojného uctovnictva, a to rocnou odpisovou sadzbou z obstaravacej ceny, pocnic
mesiacom zaradenia majetku do pouZzivania, v zavislosti od stanovenej doby Zivotnosti.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v stlade §28 zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmu, t.].
rovnomernym spdsobom odpisovania a to ro¢nou odpisovou sadzbou z obstaravacej ceny v zavislosti
od zaradenia do prislusnej odpisovej skupiny v stlade s §26 zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmu.

Mesacna
Odpisova doba odpisovania Mesacna odpisova Doba odpisovania odpisova sadzba
skupina dafiova sadzba dafiova uctovna uctovna
1 4 roky 1/48 4 roky 1/48
2 6 rokov 1/72 6 rokov 1/72
3 8 rokov 1./96 8 rokov 1./96
4 12 rokov .1/144 12 rokov .1/144
5 20 rokov .1/240 20 rokov .1/240
6 40 rokov .1/480 40 rokov .1/480

4) Zmeny uctovnych zdsad a zmeny tuictovnych metdd

Uétovna jednotka sa k 01.01.2022 zatriedila ako mikro uétovna jednotka v silade s § 2 ods. 10 a
ods. 12 zak. C. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve. Do 31.12.2021 bola Gétovna jednotka zatriedena

ako vel'ka uctovna jednotka. Zmenou zatriedenia Gctovnej jednotky nedoslo k vplyvu na finan¢nu
hodnotu majetku, zavazkov, zakladného imania a vysledku hospodarenia i¢tovnej jednotky.

Uttovné metody a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované,
s vynimkou zmeny zatriedenia uctovnej jednotky podl'a vel'kostnych kritérii..
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5) Informadcie o dotdcidch a ich ocefiovanie v tiCtovnictve

Uétovna jednotka neuctovala o dotaciach.

6) Informacie o uctovani vyznamnych oprav chyb minulych uctovnych obdobi v beZnom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na
neuhradenu stratu minulych rokov; informacie o uc¢tovani nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi tucétovanych v beZnom tucétovnom obdobi s uvedenim vplyvu na vysledok

hospodarenia bezného ti¢tovného obdobia

V étovnej jednotke v beznom obdobi nebolo uctované o oprave chyb minulych Gétovnych obdobi .

CL III

Informicie, ktoré vysvetPujii a dopiiiaji siivahu a vykaz ziskov a strat

1) informdcia o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt).

Spolo¢nosti po¢as roka 2024 nevznikol dovod ucétovat o nakladoch alebo vynosoch, ktoré maji
vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt.

2) informdcie o zdavizkoch

a) celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pat’ rokov — nevykazuju sa,

b) celkova suma zabezpecenych zaviazkov, opis a sposoby zabezpecenia zavizkov

‘ Informacie o zaviazkoch

a) Celkova sume zavizkov so zostatkovou BO PO
dobou splatnosti dlhSou ako pat’ rokov 0,- 0,-

b) Celkova suma zabezpecenych zaviazkov, opis a sposoby zabezpecenia zavizkov

Spdsob zabezpecenia: EUR

Zmluva o splatkovom uvere 180 000.-

Zalozné pravo k nehnutelnostiam a k pohl'adavkam (Tatrabanka a.5.)

Uttovna jednotka mé zabezpeéené uvery zaloznym pravom v sume 300 000 EUR. Predmetom zalohy
st nehnutelnosti, ktoré st vo vlastnictve zalozcu. Zalozné pravo vznika dnom zapisu do katastra
nehnutelnosti SR a zanikd okamihom splatenia pozicky, vzdanim sa zalozného prava zaloznym
veritelom alebo okamihom, ked’ nastanu iné skuto¢nosti, na zaklade ktorych zanika zalozné pravo

podla zakona alebo podl'a zmluvy.

Udaje o bankovych tiveroch

Charakter Giveru: splatkovy uver

Ukel poskytnutia uveru: splatkovy uver na financovanie investi¢nych potrieb
Uverovy ramec v EUR: 300 000,- EUR

Splatnost’ tveru: 15.11.2026
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Forma zabezpecenia:
1. Zalozné pravo k nehnutel'nostiam vo vlastnictve dlznika (pozemok a budova).
2. Zéalozné pravo k pohladdvkam =z obchodného styku ztitulu predaja bytov azbankovych ucétov

uzatvorenim Zaloznej zmluvy.

3) informdcie o orgdnoch uctovnej jednotky

a) ¢lenom Statutarneho organu neboli poskytnuté zaruky ani iné zabezpecenie,
b) ¢lenovi Statutarneho organu nebola poskytnuta pdzicka.
¢) ¢lenom Statutarneho organu neboli poskytnuté financné prostriedky.

4) Informdcie o povinnostiach uctovnej jednotky

a) celkovd suma finan¢nych povinnosti, ktoré sa nevykazuji v suvahe, ale su vyznamné na
posudenie finanénej situacie uétovnej jednotky, napr.

- povinnosti najomcu vyplyvajice z operativneho prendjmu — uctovna jednotka nema takuto
povinnost,

- povinnosti z uzatvorenych zmliv na poskytnutic Gveru alebo po6zi¢ky, ktoré este neboli
poskytnuté — i¢tovna jednotka nema takato povinnost,

- finanéné povinnosti vyplyvajice z licenénych a koncesionarskych zmluv — uctovna jednotka
nema taklito povinnost’,

b) celkova suma vyznamnych podmienenych zavizkov, ktorymi sa rozumie

1. mozna povinnost, ktord vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budticnosti, ktorych vznik nezavisi
od ucétovnej jednotky — Gi¢tovna jednotka nema takato povinnost,

2. existujuca povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje
v suvahe, pretoze

2a. nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych
uzitkov — Giétovna jednotka nema takato povinnost,

2b. vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’ — i¢tovna jednotka nema takato povinnost,

¢) opis vyznamnych finanénych povinnosti a vyznamnych podmienenych zaviazkov — iétovna
jednotka nema takuto povinnost,

d) vyznamné povinnosti U¢tovnej jednotky vyplyvajuce z dochodkovych programov pre
zamestnancov — G¢tovna jednotka nema taktto povinnost’.

5) Informadcie kapitdlovych fondoch
Uttovna jednotka vytvorila kapitilovy fond z prispevkov podla §123 ods.2 a 217a Obchodného

zakonnika v zneni neskor$ich predpisov vo vyske 703 874,-EUR.

6) Informdcie o udeleni vylucného prdava alebo osobitného prdava, ktorym sa udelilo prdavo
poskytovat’ sluZby vo verejnom zaujme, priCom sa uvadza nahrada za tto ¢innost’ v akejkol'vek forme,
a ak sa zaroven vykonavaju aj iné ¢innosti, uvadzaji sa aj informacie o a) vSetkych formach prijatej
nahrady, b) Gctovnych zasadach pouzitych pri pridelovani nakladov a vynosov, c¢) vSetkych druhoch
¢innosti uctovnej jednotky.

Uétovna jednotka nema néapli pre polozku.
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