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VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Averta, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
— uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien.

2. Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 25. septembra 2024.

3. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve (d’alej ,,zakon o Gétovnictve) za G¢tovné obdobie od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024.

Uc¢tovna zavierka je urCend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a iétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje
a ani nemdze poskytovat’ vsetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia Giverov

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti JTRE HOLDING LTD (J&T REAL ESTATE
HOLDING PLC). Tuto konsolidovanti G¢tovnt zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos
Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenovi 3tatutarneho organu neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpeéenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné udely ¢lena, ktoré sa vyaétovavaju (v roku 2023: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu, ze Spolocnost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti
(going concern).

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiyju aplikaciu uctovnych metodd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uctovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost” neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko,
ze by mohla viest k ich vyznamnej uprave v nasledujucom uctovnom obdobi.
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3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny obstaravaného dlhodobého majetku boli od roku 2024 aj troky z uveru.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Druh Predpoklada Metoda Ro¢na
na odpisova
doba odpisovania sadzba v %
pouZzivania
v rokoch
Drobné stavby 12 linearna 8,33%

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa apravy.

4. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zédkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zi¢ky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a stcasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sulet sadinov budicich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori peniazna hotovost’, zostatok na bankovom tucte a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

7. ZaviazKky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v ultovnictve, uveda sa zavizky v Gétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi
tato chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gc¢tovnych
obdobi sa uétujii v beznom uc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2024 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavizky
Struktiira zdvizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby

splatnosti je uvedend v nasledujucom prehl'ade:
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31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 4148 0
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 277 689 11
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 5 000 000 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 6 487 890 5178
Zavazky spolu 11769 727 5189

E. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uétovnictve a neuvadzaju v siivahe, st tieto:

—  Spolo¢nost eviduje nevyCerpany Gverovy rimec vo vyske 3 705 739 EUR (rok 2023: 95 000 EUR).

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré
su predmetom uctovnictva.



