4;3!! SROVEWY a. s,

VYROCNA SPRAVA
2024

Tel: +421 41 5620420

Kysucka cesta 3

010 01 Zilina Email: slovena@slovena.sk
Slovensko Web: www.slovena.sk


http://www.slovena.sk/

Obsah:

. Profil spolo¢nosti
Il.  Orgéany spolo¢nosti k 31.12.2024
Ill. Struktara akcionarov spolocnosti k 31.12.2024

IV. Spréava o podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti a o stave jej majetku za r. 2024
— Uvodné slovo predsedu predstavenstva
— Vyvoj ekonomiky a hospodarenia v roku 2024
— Financna situacia spolocnosti
— Ekologia
— Predikcia vyvoja na rok 2025
— Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonc¢eni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava
— Stav majetku spoloénosti

V. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2024

VI.  Prilohy



I. Profil spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :
ICO:

ZaloZenie a vznik spoloénosti :

Pravna forma :

Predmet podnikania :

Slovena, a.s.
Kysucka cesta 3, 010 01 Zilina
31622 259

Spolo¢nost pod nazvom SLOVENATEX, a.s. bola zalozena
Zakladatelskou zmluvou zo dfia 6.12.1994 a rozhodnutim
zakladatelov podfa §154 a nasl. Zak.¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik upisanim akcii a prijatim stanov spolo¢nosti.
Spolo¢nost bola zapisana do obchodného registra 17.01.1995.
Na valnom zhromazdeni spolo¢nosti SLOVENATEX, a.s.
konanom dfia 11.6.2010 sa rozhodlo o zlu€eni spolo¢nosti
SLOVENATEX, a.s. ako nastupnickej spolo¢nosti s obchodnou
spolo¢nostou Slovena,a.s. so sidlom v Ziline, Kysucka cesta 3,
ICO: 31 635 318 ako zrusovanou a zanikajlicou spolognostou
a o prechode imania zrudenej spolo¢nosti Slovena,a.s. na
nastupnicku spolo¢nost SLOVENATEX,a.s..

V ramci zlu€enia spolo¢nosti prevzala nastupnicka spolo¢nost’
SLOVENATEX, a.s. obchodné meno Slovena,a.s..

Akciova spolo¢nost

Textilna a odevna vyroba

Obchodna &innost' v rozsahu volnych obchodnych zivnosti
Sprostredkovanie obchodu

Poradenska ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania
Prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb

InZiniersko — investorska ¢innost

Automatizované spracovanie dat

Poradenské sluzby ohladne elektronickych zariadeni na
spracovanie dat

Nepravidelna osobna doprava

Vedenie uctovnictva a poradenska €innost v oblasti u¢tovnictva

Elektroenergetika, v rozsahu dodavka elektriny, distribucia
Elektriny

Hlavnou oblastou podnikania spoloénosti je prenajom nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb
suvisiacich s nagjmom a podnikanie v elektroenergetike — dodavka a distribucia elektriny.

Zakladné imanie :

Akcie :

174 510,- EUR

Pocet: 58170

Druh: Kmenové
Podoba: Zaknihované
Forma: Akcie na meno
Menovita hodnota: 3,-€



Il. Organy spoloc¢nosti k 31.12.2024

Predstavenstvo

Bc. Karol Zahatlan - predseda predstavenstva
Ofga Brnhakova - Clen predstavenstva

Ing. Juraj Kakody - Clen predstavenstva

Ing. Ladislav Kada - Cclen predstavenstva

Ing. Janka SuCikova - Clen predstavenstva

Ing. Pavol Kodaj - Clen predstavenstva

Ing. Jaroslav Habrun - ¢len predstavenstva

Dozorna rada

Ing. Tomas Cingel - predseda dozornej rady
Ing. Jan Voj€inak - Clen dozornej rady
Ing. Helena Horakova - €&len dozornej rady
Ing. Natdlia Kodajova - ¢&len dozornej rady
JUDr. Jozef Vere§ - €len dozornej rady
Ing. Stanislav Subert - &len dozornej rady

Vykonny management

Ing. Janka Suc¢ikova - riaditelka

Ill. Struktura akcionarov spoloénosti k 31.12.2024

Struktura akcionarov je nasledovna:
Pravnické osoby - 28,33%
Fyzické osoby - 71,67%

IV. Sprava o podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti a o stave jej majetku
za rok 2024

Uvodné slovo predsedu predstavenstva
VazZeni akcionari, milé damy a pani.
Dovolte mi uvodom, aby som v kratkosti zhodnotil Cinnost’ nasej spolo¢nosti za rok 2024.

Spolo¢nost” Slovena,a.s. v priebehu roka 2024 poskytovala sluzby v dvoch zakladnych segmentoch
svojej podnikatelskej €innosti: prenajom nehnutelnosti a poskytovanie suvisiacich sluzieb, dodavka
a distribucia elektriny. NajdolezitejSou ulohou v tejto suvislosti bolo uzatvorenie novych najomnych
zmlav na halu 1,2,3 so spolo¢nostou Adient Slovakia s.r.o., ktora je zaroven aj nasSim najvacsim
obchodnym partnerom v oblasti prenajmov v naSom aredli. Uzatvorenie zmluvy sa zbytoCne
odkladalo a pretahovalo. Odkladanie podpisu zmluvy spdsobovalo zbyto€nu nervozitu a do znacénej
miery aj nasu neistotu, hoci ¢asu na pripravu procesu bolo dostatok a terminy boli od zacCiatku jasné.
Zmluva bola nakoniec podpisanda a to na obdobie od 1.1. 2025 do 31.12.2031.



Délezité je v kratkosti zhrnat aj hospodarsky vyvoj spoloCnosti. Vysledok na prvy pohlad vyzera
uspokojivo, ale musime sa zamysliet, z akych vynosov sa sklada. Najomné nam zatial vykazuje
vyrovnané vysledky. Vynosy z elektrickych energii klesaju, zatial to vykryvali kompenzacie od Statu,
otazne je dokedy. Ciastodnym rieSenim méze byt FTV, no potrebné je koneéne po 2 rokoch
dotiahnut' funkéné skusky a zmluvu o pripojeni s SSD. Nakup elektriny za spotové ceny nam
spbsobuje odchod odberatelov k inym dodavatefom a zisk z distribucie je nepostacujuci. Budovanie
FTV inymi spoloCnostami vramci nasej MDS nam zacina robit vyrazné problémy, nehovoriac
o dalSich vyvolanych nakladoch, ktoré musime znasat, priCom tieto znacné naklady nie su ni¢im
kompenzované.

Pocas roku nas postihla Zial aj vefmi smutna udalost, ktorou bolo umrtie nasho priatela, ale hlavne
optimizmom vzdy naladeného kolegu a technicky zdatného odbornika, zaroven Clena predstavenstva
spolocnosti Ing. Juraja Kakdédyho. Cest jeho pamiatke.

Mili kolegovia, mili akcionari.

rok 2024 hodnotim ako velmi naroény. Aj ztohto dévodu som sa cely rok snazil zapojit do
pracovného diania aj ¢lenov Dozornej rady. Dostalo sa im eSte vacSej a priamej informovanosti, ale
hlavhe mozZnosti rozSirenia pohladu na odborne zloZité problémy spoloénosti a moznosti navrhovat
rieSenia. Zhodnotenie takéhoto rieSenia nechavam na posudeni kazdého z Vas.

Na zaver uvodného slova mi dovolte, aby som podakoval vsetkym ¢lenom predstavenstva a dozornej
rady za pristup k povinnostiam a k aktivnemu rieSeniu problémov. Len spolo¢nymi silami mézeme
nieCo zmenit' a najma sa mozeme vratit' k hladaniu tych najlepSich rieSeni, ako sa to da a nie ako sa
to neda. Do dalSieho obdobia nam vSetkym prajem hlavne pevné zdravie, ale ivela osobnych
a spolo¢nych pracovnych uspechov.

Dakujem Vam za pozornost.

Bc.Karol Zahatlan
predseda predstavenstva

Vyvoj ekonomiky a hospodarenia v roku 2024

Ustup epidemiologickej situacie pri ochoreni COVID-19 a pokragovanie vojny na Ukrajine postupne
stabilizuje turbulentnu situaciu, ktorit sme zaznamenali v poslednych rokoch hlavne v oblasti energii.
PocCas celého roka 2024 nadalej ostavaju v platnosti nariadenia vlady pre eliminovanie vyvoja cien
elektriny. KedZe neboli vytvorené podmienky na nakup fixnej ceny elektriny, preto boli vyuzivané
hlavne priemerné trhové ceny. Takto sa postupne upravila aj vySka ceny malych podnikov, ktora
v roku 2024 mala klesajuci charakter. Situacia v oblasti energii zaznamenala vacsiu stabilitu ako po
minulé roky, ¢im sa podarilo vytvorit udrzatefné podmienky pre naSich zakaznikov hlavne v oblasti
energii ako aj pre nasu spolo¢nost.

Hlavna Cinnost’ a to prevadzka priemyselného arealu s poskytovanim prenajmu a sluzieb suvisiacich
s prenajmom ako aj dodavkou a distribuciou elektriny sme dosiahli vynosy celkom za obdobie roku
2024 vo vyske 1 924 134 EUR s poklesom oproti roku 2023 o 1,4%. Tento pokles bol hlavne z dévodu
zniZzenia priemernych cien energii, ktoré sa prejavili ako v zniZzeni nakladov tak aj vynosov.
Zrealizovanymi rieSeniami sme znizZili priemernu cenu dodavky elektriny o 16 %, kde ide o dalsi
pokles oproti obdobiam s najvySSou priemernou cenou. V mernych jednotkach doslo k miernemu
narastu spotreby elektriny. Zmena poveternostnych podmienok ale aj zmena charakteru
nehnutelnosti prispela k poklesu spotreby vykurovania. K poklesu spotreby o 12% prispelo aj
zodpovedné spravanie jednotlivych subjektov pri prenajme priestorov. Vychadzajuc z aktualnej
situacie pocas roku 2024 mali vynosy z prenajmu opatovne stupajuci charakter s narastom o 13,6%
oproti poslednému obdobiu. Priemerna obsadenosti bola celkovo vo vySke 95,15% a znamenala
narast oproti predoslému roku o 4,56% . Nad'alej pretrvava najvacsi zaujem o priestory bez poschodia
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za uCelom vyroby respektive skladovania. Takmer 100%-n& obsadenost takychto priestorov s
réznou rozlohou sa prejavila aj vroku 2024. Administrativne priestory si udrZuju obsadenost v
priemere 68%. Co sa tyka celkovej dizky prenajmu maju va&siu stabilitu skladové a vyrobné priestory,
kde po uvolneni takychto priestorov su tieto nasledne obsadené. K horSej obsadenosti pri
administrativnych priestoroch prispieva aj skutoénost, Ze z dévodu rekonstrukcie ZSR je zatvoreny
vjazd do mesta a zatial sme lokalita s horSim pristupom. Nariadenia viady v oblasti energii ostali
nadalej v platnosti so zavedenim novych Uprav pre udrzanie stability cien elektriny.

Opravy a udrzba si v roku 2024 vyziadala znaéné naklady, ku ktorym bolo nutné pristupit z dévodu
dlhej doby od poslednych vykonanych rekonS$trukcii. Pri tdrzbe bolo hlavné zameranie na opravu
podkodenych vnutornych Casti, priprava priestorov novym najomnikom a oprava problémovej strednej
krytiny na nehnutefnostiach. Vysoké ceny stavebnych materialov neprispievaju pozitivne na objem
zrealizovanych prac. Vyvoj nakladov Casti energii ovplyviiuju klimatické podmienky ale aj cenova
hladina a to najma u odpadového a tepelného hospodarstva.

Dosiahnuté vynosy celkom vo vySke 1 931 528 € kryli naklady vo vyske 1 705 749 € a znamenali pre
spolo¢nost’ zisk z hospodarskej €innosti vo vySke 225 779 €. Pri vykonavani svojej Cinnosti sme
zamestnavali v priemere 17 zamestnancov.

Vysledok z finan¢nej d&innosti pozostava hlavne z nakladov spojenych s realizaciou beznych
finan€nych transakcii.

Financ¢na situacia spolocnosti

Finan¢na situacia si udrzala svoj stabilny vyvoj aj v roku 2024. Pohfadavky po lehote splatnosti na
konci roku 2024 zaznamenali zvySenie a boli vo vysSke 12 664 EUR. Uvedené pohladavky po lehote
splatnosti neboli dévodom na tvorbu opravnych poloZiek. Zavazky svojou Strukturou su vietky v lehote
splatnosti. V priebehu roku 2024 spoloénost realizovala rekonstrukciu VN-rozvodne a drobné
investicie. Spolo¢nost ne€erpala ziadne uvery.

Ekoldgia

Vsetky energetické zlozky odoberdame od vyrobcov a dalej ich len distribuujeme. Odpadové vody su
odvadzané zberatom do mestskej &istiarne odpadovych véd. Co sa tyka prenajatych priestorov za
splnenie podmienok v oblasti Zivotného prostredia zodpovedaju jednotlivi najomcovia. Nakladanie s
odpadmi je zabezpelené v sulade so zakonom. Z hladiska akcii na ochranu Zivotného prostredia
spolocnost v priebehu roka 2024 nerealizovala investicie na zlepSenie ekolégie.

Predikcia vyvoja na rok 2025

Predikcia spolo€nosti na rok 2025 vychadza z aktualneho vyvoja zohladfiujuc mozné rizika. Svojou
hlavnou &innostou predpokladame vynosy z prendajmu nehnutelnosti a sluzieb s tym suvisiacich ako aj
z dodavky a distribucie elektriny, kde tieto by mali dosiahnut' 1 878 tis. EUR. Poskytovanie tychto
sluzieb predpoklada naklady v celkovej vySke 1 757 tis. EUR. Spolo¢nost planuje realizovat
investicné akcie potrebné pri vykone svojej €innosti a hlavne v suvislosti s poziadavkami najomnikov.
V pripade investi¢nych akcii budu tieto realizované po zhodnoteni ich navratnosti.

Uvazujeme stabilizovat zamestnanost v poéte 17 pracovnikov. Splnenim uvedenych zamerov
spolocnost predpoklada v roku 2025 dosiahnut’ zisk vo vySke 121 tis. EUR.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skoné¢eni uctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Délezitou udalostou, ktora nastala po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka je aj nadalej
vojnovy konflikt na Ukrajine. Spolo€nost podrobne sleduje vSetky situacie s vyhodnotenim dopadu na
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hospodarenie spolo¢nosti v roku 2025. Z poznania aktualneho vyvoja cien neoCakavame vyznamny
dopad na uétovnu zavierku a svoju likviditu, av8ak tento predpoklad sa mdéze menit vzhladom na
buduci vyvoj situacie. Aktualna prevadzkova ¢innost nebola vyznamne ovplyvnena.

Spoloénost v roku 2024 nenadobudla vliastné akcie. Spoloénost nema zriadenu organizaénu zlozku v zahranici.
Ing. Janka SucCikova
Clenka predstavenstva

Stav majetku spoloc¢nosti

SUVAHA

2024 2023
Spolu majetok 3786863 3977 106
Neobezny majetok 3135837 3426939
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 3135837 3426939
Z toho: obstaravany DHM 44 600 44 600
Dlhodoby finanény majetok 0 0
Obezny majetok 640 398 538 870
Zasoby 290 301
Dlhodobé pohladavky 2 887 0
Kratkodobé pohladavky 208 289 151 053
Finanéné ucty 428 932 387 516
Casové rozlisenie 10 628 11297
Spolu vilastné imanie a zavazky 3786863 3977106
Vlastné imanie 3369 761 3585977
Zakladné imanie 174 510 174 510
Rezervné fondy 174 510 174 510
Ostatné fondy zo zisku 2454712 2716496
Ocenovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia minulych rokov 392 246 392 246
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 173 783 128 215
Zavazky 362 199 339 596
Dlhodobé zavazky 754 1051
Dlhodobé rezervy 5747 5747
Kratkodobé zavazky 331 156 312 627
Kratkodobé rezervy 24 542 20 171
BezZné bankové uvery 0 0
Casové rozlisenie 54 903 51 533
VYKAZ ZISKOV A STRAT

2024 2023

Prevadzkové vynosy 1931528 1954720
Prevadzkové naklady 1705749 1783995
Vysledok z hospodarskej €innosti 225779 170 725
Financné vynosy -1
Finan¢né naklady 486 466
Vysledok z finanénej ¢innosti -486 -467
Dan z prijmov z beznej Cinnosti 51510 42 043
Vysledok z beznej €innosti 173 783 128 215
Mimoriadne vynosy 0 0



Mimoriadne naklady 0 0
Vysledok z mimoriadnej €innosti 0 0
Vysledok za uétovné obdobie 173 783 128 215

V. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2024
Spoloénost’ dosiahla v roku 2024 celkovy hospodarsky vysledok po zdaneni vo vy3ke 173 783,03

EUR. Predstavenstvo na zaklade vysledkov overenia uc¢tovnej zavierky navrhuje dosiahnuty zisk
173 783,03 EUR zuctovat s uctom 427 — Fond rozvoja.

VI. Prilohy

— Riadna uctovna zavierka za rok 2024
— Sprava auditora k riadnej uc¢tovnej zavierke za rok 2024



