| Poznamky U& PODV 3-01 |

Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

ClL1(1)

Obchodné meno Uctovnej jednotky: ISTROKAPITAL, a.s.

Sidlo u¢tovnej jednotky: Vajnorska 100/B, 831 04, Bratislava

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s najmom,
sprostredkovanie kupy, predaja nehnutelnosti a prenajom nehnutelnosti,

kupa tovaru za uc€elom jeho predaja kone€nému spotrebitelovi /maloobchod/,

kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti /velkoobchod/,
prieskum trhu,

- poradenska ¢innost' v oblasti obchodu v rozsahu volnej Zivnosti,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu,

automatizované spracovanie dat,

faktoring a forfaiting,

poskytovanie Uverov nebankovym spdsobom z vlastnych zdrojov,

vedenie Uctovnictva,

ginnost organizaénych a ekonomickych poradcov,

reklamna a propagacna cinnost,

prendjom a pozi¢iavanie strojov a zariadeni,

prenajom motorovych vozidiel,

- organizovanie Skoleni a seminarov,

upratovacie a Cistiace prace,

pocitaové sluzby,

sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov,

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as uctovného obdobia

ICO

5/2[(9]|9|6|6| DIC

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

22

23

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

21

23

Pocet veducich zamestnancov

2

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

ClI. I (2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajtice obdobie: 28.06.2024

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu U¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sti¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska

uctovna jednotka:

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY Block C, 5th floor, Flat: 506 , Larnaca, Cyprus

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Ucétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uc¢tovna jednotka ako dcérska

uctovna jednotka a ktora je tiez zaclenena do skupiny Uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):
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(4) c) Adresa, kde sa mbéze vyziadat képia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY Block C, 5th floor, Flat: 506 , Larnaca, Cyprus
(4) d) Ugtovna jednotka je materskou G&tovnou jednotkou

D Ano Nie

Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Gétovna zavierku a konsolidovanu vyro&nd spravu podia § 22

|:| Ano Nie

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Uétovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2024 je zostavena ako riadna Gdtovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za obdobie od 1.1.2024 do 31.12.20243 za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti.

CI. 1l (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti:

Ano [ INie
CI. Il (2) Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metod
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolognosti (going concern).

ClI. 1l (2) Aplikované ugtovné zasady a metddy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metédy

Hodnota vplyvu na prisl.
polozku suvahy

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody Dé6vod zmeny

CI. Ill (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ich finanény vplyv

Spolo¢nost k 31.12.2024 eviduje na podsuvahovych uétoch:

CI. Il (3) Informécie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v sivahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv
zavéizok zalozeny majetok rucenie viastnym majetkom za zavazky | 153 gg5 305
spolo¢nosti
ZAvAZOK mozny zavazok z prijatého rucenia tretou | ruéenie cudzim majetkom za zavazky 153 985 305
osobou spolo¢nosti
pohladavka odpisana pohladavka 666

CLI. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CI. 11l (4) a) Spdsob ocefnovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou
Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere X
Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI X
Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X
Zavazky pri ich prevzati
Vlastnymi nakladmi
Hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou
Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou
Prichovky a prirastky zvierat
Menovitou hodnotou
Periazné prostriedky a ceniny X
Pohladavky pri ich vzniku X
Zavazky pri ich vzniku X

CLI. 11l (4) a) Sposob ocefovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

CI. lll (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma naplh (x)

Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v u¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho ¢asti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho €asti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujlcej v jednoduchom Gétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna

CL. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Cl. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Stav OP na zaciatku

Druh majetku Gétovného obdobia

Odhad znizenia hodnoty

Tvorba OP

Zuctovanie OP

Stav OP na konci uctovného
obdobia

Pohladavky z obchodného styku 6512

4698

1814

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajice obdobie

Cl. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajlice obdobie

Stav OP na zaciatku

Druh majetku uétovného obdobia

Odhad znizenia hodnoty

Tvorba OP

Zuctovanie OP

Stav OP na konci Gctovného)
obdobia

Pohladavky z obchodného styku 12907

4111

10 506

6512
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CLI. lll (4) ¢) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) c) Ur&enie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik spolo¢nosti alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske
zavazku. Zavazky sa pri vzniku ocefiuju v menovitej hodnote.

CL. 1l (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

CI. Il (4) f) Stanovenie metddy vlastného imania

Ku driu zostavenia uctovnej zavierky sa cenné papiere a podiely preceriuju na realnu hodnotu metddou vlastného imania.

ClI. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z pozZiadavky zakona €. 431/2002 o U¢tovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
Gctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan dctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a danové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouZivanych pri vygislovani

dariovych odpisov. Uétovné a dafové odpisy sa rovnaj.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto€nostami

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Softvér 5 rokov 20% linearna
Stavby 20-40 rokov 5%-2,50% linearna
Samostatné hnutelné veci a subory L
hnutefnych veci 4-12 rokov 25%-16,67%-12,50%-8,33% linearna
Dopravné prostriedky 4 roky 25% linearna
Drobny dlhodoby nehmotny a hmotny r6zna 100% jednorazovy odpis

majetok

Cl. IV Informacie, ktoré vysvetluji a dopifaja stivahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (3) Informécie o zavizkoch

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zaviazkoch

Cl. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavazkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov

Opis zabezpe&enia Celkova suma Celkova suma
Sposoby zabezpecenia zavazkov P zabezpecenych zaviazkov|zabezpecenych zaviazkov
zavazkov

(BO) (PO)
Zaloznym prévom Eg{;’ada"ky abankové 153 985 305 157 603 000
Zmluvné pokuty
Iné formy zabezpecenia
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CI. IV (6) Informécie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maja

vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Cl. IV () Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nékladov a vynosov, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Dé6vod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Odplata za postupené pohladavky

93 872 791

Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Postupené pohladavky

93 926 813

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

Druh podmieneného zavazku

Hodnota celkom (BO)

Hodnota voci
spriaznenym osobam
(BO)

Hodnota celkom (PO)

Hodnota voci
spriaznenym osobam
(PO)

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zalozné pravo - rucenie tretou osobou za zavazky spolo¢nosti

153 985 305

153 985 305

157 603 000

157 603 000

Iné podmienené zavazky

Cl. V (3) Informacie k idajom sledovanych na podstvahovych Gétoch

Cl. V (3) Informacie k tidajom sledovanych na podstvahovych uétoch

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

666

921

Pohladavky z lizingu

Zavazky z lizingu

Iné polozky

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy

1. Vyvoj vlastného imania

Spolo¢nost ku driu zostavenia zavierky vykazuje vlastné imanie vo vyske 3 695 296 eur, vlastné imanie k 31.12.2022 bolo vo vyske 983 649 eur. Pomer vlastného imania a
zavazkov k 31.12.2024 je menej ako 8%. Organy spolo¢nosti vykonavaju opatrenia potrebné na prekonanie uvedenej situacie.
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