Pozndmky Ug PODV 3 - 0 5]2[3]1]3]1]8]2]

DIC

2[1]2]ofof7[o]6[4]1]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Ovocné sady, s.r.0. (do 8. novembra 2019: Right Brand, s. r. 0.)
Dvotakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto

Spoloénost’ Ovocné sady, s. r. 0. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) bola zaloZena 4. aprila 2019 a do obchodného registra bola
zapisana 4. aprila 2019 (Obchodny register Mestsky sud Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 143730/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb,
— uskutoc¢iiovanie stavieb a ich zmien,

— kipa a predaj nehnutelnosti.

2. Datum schvilenia ictovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti diia 2. septembra 2024.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna iétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve®) za uétovné obdobie od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024.

Uctovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdacie s primeranou pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti JTRE HOLDING LTD (predchadzajuci nazov
spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC). Tato konsolidovant uétovnii zavierku je mozné dostat’ na adrese:
Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom 3tatutirneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely c¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2023: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyvituju
aplikaciu u¢tovnych metod a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady si zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie u¢tovnych hodnot majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoc¢né vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
V obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky

V suvislosi s aplikaciou G¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie s potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujucom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zac¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Druh Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 6 linearna 16,67

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4 linearna 25

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z uverov su sGéastou
obstaravacej ceny zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ¢elom d’alSieho predaja. VynaloZené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stivisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su stiCastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odaétovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
5. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Zikazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.
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6. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocetuji obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

7. Finanéné ucty
Financ¢né ucty tvori peilazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uveda sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neuritym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

12. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena daniova pohladavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a ac¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) mozZnost’ umorovat’ dafiova stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoditat’ daiova stratu
od zakladu dane v budtcnosti,
€) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné daiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenej datiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa Gcétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case
vyrovnania odloZenej dane.

V suvahe sa odlozena daiiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozent
dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty daflovy trad, moZe sa vykazat' len vysledny zostatok tctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

14. Vynosy

Trzby za vlastné vyrobky a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
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15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnti chybu tykajucu sa minulych a¢tovnych obdobi, opravi tiito
chybu na uc¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zaviazky

Struktura zavizkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 6 807 262 989
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 4824 961 14 544 468
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 29 458 116
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 183 248 1520 370
Zavazky spolu 5015016 45 785 943

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:

- Spolo¢nost’ ruéi za bankové Givery nehnutelnostami vo vyske 0 EUR (rok 2023: 42 798 716 EUR) a pohl'adavkami
vo vyske 0 EUR (rok 2023: 265 699 EUR).

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe, st tieto:
—  Spolo¢nost’ eviduje prijaté Giverové prisluby vo vyske 0 EUR (rok 2023: 58 772 045 EUR),
—  Spolo¢nost’ eviduje poskytnuty uverovy prislub vo vyske 4 905 984 EUR (rok 2023: 0 EUR),

—  Spolocnost’ prijala ru¢enie od banky za zavizky dodavatela vo vyske 3 157 687 EUR (rok 2023: 1 561 323
EUR).

I,NVFORMA’CII:I 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

16



