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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2024

l. VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Piestany SC, s.r. o.
Velka Okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK Piestany SC, s. r. 0. (dalej len ,Spolocnost®) bola zaloZena 27. oktobra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 13. novembra 2008 (Obchodny register Okresného sudu Zilina,
oddiel Sro, vlozka €.67213/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

— kupa tovaru na UucCely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

— sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu,

— sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb,

— finan¢ny leasing,

— pocitaCoveé sluzby,

— vydavatelska Cinnost,

— sprava bytového/nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so spravou
bytového/nebytového fondu,

— prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— prenajom hnutefnych veci, — €innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

— vykonavanie mimoSkolskej vzdelavacej innosti,

—reklamné a marketingové sluzby,

— prieskum trhu a verejnej mienky.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 15.novembra 2024 uctovnu zavierku Spolo&nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17
ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o udtovnictve®) za u€tovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom NE Property B.V., ktorej su€astou je
Spolo€nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Strawinskylaan 563,
WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo. Képiu konsolidovane;j
uctovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo&nosti.



Poznamky U¢ POD 3-01
AUPARK Pie$tany SC, s.r. o. 2

ICO: 44486693
DIC: 2022722493

Konsolidovanu u&tovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej su€astou je aj
konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle N.V. so sidlom
Strawinskylaan 563, WTC Zuidas, Tower Ten, 5th Floor, 1077 XX Amsterdam, Holandské kralovstvo.

Kdpiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

7. Organy Spoloc¢nosti

Stav k 31.12.2024

Stav k 31.12.2023

Antanas Kemesis
(od 14.12.2024)
Marek Pawet Noetzel

Nicola Perucconi
(od 16.04.2020 do 13.12.2024)
Marek Pawet Noetzel

a)

b)

Konatelia: (od 16.04.2020) (od 16.04.2020)

Spolo€nici Spolo¢nosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023:

Iny podiel Vyska pri-
. . 3 na ostat- spevku do
Vyska podielu na zéklad-  podielna  nych poloz- kapitalovych
nom imani hlasovacich kach Vl ako fondov z pri-
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravachv% naZlv% spevkov
NE Property B.V. 5.000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.
Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim

uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Spolo¢nost nevlastni ziadny majetok.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzel&MENO=Marek
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzel&MENO=Marek
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c)

d)

f)

g)

h)

)

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spbésobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch a kratkodoby finanény majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSsného Uc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na nevyfaktirované dodavky pri ktorych u&tovna jednotka nevie stanovit
presnu vysku.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v ultovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpoditatefné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
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k)

n)

dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vy$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dafi z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
aich dafiovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Ugtovanie o odloZzenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaUgtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaudétovani, napriklad z dévodu réznych darnovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatefnému docasnému rozdielu a zdaniteflnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny darfovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zaudtovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutonenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v Case vzniku prava.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.
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o) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2024 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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1. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
PASIVA
1. Zavazky

Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31.decembru 2024:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 38 864 0 0 38 864
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 38 864 0 0 38 864
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 539 265 0 0 539 265
Dlhodobo prijaté preddavky 0 539 265 0 0 539 265
Dlhodobé zavazky spolu 0 578 129 0 0 578 129
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 390 823 0 390 823
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 206 552 0 206 552
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 184 271 0 184 271
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 17 055 0 17 055
Dariové zavazky a dotacie 0 0 17 055 0 17 055
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 407 878 0 407 878
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou splat-
nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 600 280 0 0 600 280
Dlhodobo prijaté preddavky 0 600 280 0 0 600 280
Dlhodobé zavizky spolu 0 600 280 0 0 600 280
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 109 274 0 109 274
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 109 274 0 109 274
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 31733 0 31733
Dariové zavazky a dotacie 0 0 31733 0 31733
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 141 007 0 141 007
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Spolo¢nost neeviduje zavazky, zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.

Iv. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej a finan€nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2024 2023
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4132 312 2795439
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 4132 312 3795439
Strazna sluzba 127 302 130 567
Upratovanie 129 667 112 881
Odvoz odpadu 32 252 36 334
Najomné 3042 807 2 814 227
Sprava majetku, sprava nehnutelnosti 332 622 288 673
Reklama, marketing 86 578 90 833
Oprava a udrziavanie 311 854 296 045
Ostatné 69 230 25 879
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: -19 308 67 782
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam -33 785 49 240
Ostatné prevadzkové naklady - poistenie ostatné 14 463 11933
Odpis pohladavky 0 3698
Ostatné 14 2911
Finan¢né naklady, z toho: 4 091 6133
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 4 091 6 133

Bankové poplatky 4 091 6 133
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
Ci nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo
e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Spoloénost nema podmienené zavazky zo sudnych sporov, z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, zo zmluvy o podriadenom zavazku, resp. z rucenia.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Zziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

2. Skutocnosti sledované na podstuvahovych uétoch

Nazov polozk Stav k Stav k
P y 31.12.2024 31.12.2023
Prenajaty majetok 15 321 581 15974 523

VL. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2024 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykézanie v uctovnej zavierke za rok 2024.

OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.



