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1 O spolocnosti BENCONT GROUP, a. s.

1.1 Profil spolo¢nosti

Obchodné meno: BENCONT GROUP, a. s.

Miesto registrdcie: Mestsky sud Bratislava lll, oddiel Sa, vlozka ¢islo 4456/B.

Vznik spolocnosti: Driom zapisu do Obchodného registra vedeného Mestskym
sidom Bratislava lll., dha 17.04.2008.

Doba trvania: Spolocnost bola zaloZzena na dobu nEURCitu.

Prdvna forma: Akciova spoloc¢nost.

Rozhodné prdvo: Pravo Slovenskej republiky.

Sidlo: Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, Slovenska republika.

Zdkladné imanie: 33 200 EUR (20 ks kmenovych akcii v menovitej hodnote 1660
EUR)

LEI: 097900BILW0000179390

Predmet cinnosti:

>

YVVVYVYY

VVVVVVYVYY

kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevddzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti
sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu

reklamné a marketingové sluzby

¢innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

prendjom hnutelnych veci

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

prieskum trhu a verejnej mienky

organizovanie Sportovych, kulturnych a inych spoloc¢enskych podujati

finanény leasing

vedenie uctovnictva

obstardvatelskd ¢innost spojend so sprdvou nehnutelnosti

obstardvatelska cinnost v stavebnictve

faktoring a forfaiting

poskytovanie uverov alebo péZiCiek z periaZnych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa spoloénost riadi:

VVYYVY

YV V VY

zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov
zdkon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbdch v zneni
neskorsich predpisov

zdkon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 49/2002 Z.z. Zdkon o burze cennych papierov
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1.2 Vyhlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti

1.2.1 Odkaz na kédex o riadeni spolo¢nosti, ktory sa na Spolo¢nost vztahuje, alebo ktory sa
rozhodla Spolo¢nost dodrZiavat pri riadeni a Udaj o tom, kde je kédex o riadeni
spolocnosti verejne dostupny

Spolocnost v sucasnosti spravuje a dodrZiava vSetky poZiadavky na spravu a riadenie

spolo¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky (najma Obchodny

zakonnik). Spoloc¢nost sa neriadi Kédexom spravy a riadenia spolo¢nosti. Pravidla stanovené v

Kdédexe sprdvy a riadenia spolo¢nosti sa vo vacsej miere prekryvaju s poziadavkami kladenymi

na spravu a riadenie spolo¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky,

preto mozno konstatovat, Ze spolo¢nost niektoré pravidla stanovené v Kddexe spravy a

riadenia spolocnosti fakticky dodrziavala.

1.2.2 Vsetky vyznamné informacie o metddach riadenia a udaj o tom, kde su informacie o
metddach riadenia zverejnené

Vsetky vyznamné informdcie o metddach riadenia su obsiahnuté v stanovach Spolocnosti,

ktoré su k dispozicii v sidle Spolo¢nosti a v zbierke listin.

1.2.3 Informacie o odchylkach od kdédexu o riadeni spolo¢nosti a dévody tychto odchylok,
alebo informacia o neuplatfiovani Ziadneho kdédexu riadenia spolo¢nosti a dévody, pre
ktoré sa tak spolo¢nost rozhodla

U spolocnosti nenastala v roku 2024 Ziadna zmena ani odchylka v riadeni. Vzhladom na to, Ze

spolocnost pravidla stanovené v Kddexe spravy a riadenia spolo¢nosti zatial vyslovne do svojej

spravy a riadenia neimplementovala, podla Kédexu sprdvy a riadenia spolo¢nosti zatial pri
svojej sprave a riadeni nepostupuje.

1.2.4  Opis hlavnych systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik vo vztahu k U¢tovnej zavierke
Vnutornd kontrola vychddza z vnutornych smernic skupiny vztahujucich sa k vedeniu
uctovnictva. Medzi interné predpisy vyuzivané Spolo¢nostou patri predovsetkym podpisovy
poriadok, obeh uctovnych dokladov, Uctovy rozvrh, vnutorny predpis upravujuci pravidla
tykajuce sa dlhodobého hmotného a nehmotného majetku, pravidla pre uctovanie nakladov
a vynosov, predpisy upravujuce problematiku inventarizacii, predpisy upravujuce pravidla pre
Uctovanie o opravnych polozkach, tvorbe a zucétovaniu rezerv, pravidla pre zostavenie
uctovnej zavierky a dalSie interné predpisy. V rdmci Emitenta su vykonavané priebeiné
kontroly vazieb medzi jednotlivymi G¢tami v oblasti finanéného majetku, ¢asového rozlisenia
a v oblasti zu¢tovacich vztahov. Proces kontroly je priebezne vyhodnocovany a v pripade
zistenych nedostatkov, su vykonané kroky k rychlej naprave a k zamedzeniu ich opakovania

1.2.5 Informacie o zloZeni a ¢innosti organov Spoloc¢nosti a ich vyborov

Statutdrnym organom spolo¢nosti je predstavenstvo. Predstavenstvo je opravnené konat v
mene spoloc¢nosti vo vsetkych veciach. Konat menom spolo¢nosti st opravneni vsetci ¢lenovia
predstavenstva spolocnosti samostatne. Podpisovat za spolo¢nost vo vsetkych veciach su
opravneni vsetci ¢lenovia predstavenstva samostatne. Informacie o metddach riadenia su
zverejnené v sidle spolo¢nosti na adrese Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava.

Spolocnost je akciovou spolocnostou zaloZzenou a existujucou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim organom spolo¢nosti je predstavenstvo a dozornym orgdnom
spolocnosti je dozorna rada.
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Statutarny organ:

Ing. Peter Hunor, predseda predstavenstva

Od roku 2008 stoji na cele skupiny spolo¢nosti BENCONT, do
ktorej patri spolo¢nost BENCONT GROUP, a. s.. Ako generalny
riaditel v rdmci skupiny rozsiril podnikatelsku ¢innost okrem
spravy a riadenia pohladavok aj o development (doposial
odovzdanych viac ako 1050 bytov novym majitelom v 6
projektoch naprie¢ Slovenskom a dalsSich takmer 200 vo faze
vystavby a odovzdavania) ¢i oblast cestovného ruchu (kompletna
rekonstrukcia Apartmanového domu FAMILIA SMOKOVEC v
Starom Smokovci). Od roku 2015 sa pod jeho vedenim spolo¢nost
BENCONT GROUP, a. s. zamerala na hydroponické pestovanie
cherry paradajok v sklenikoch v Babindole a Leviciach (v
sucasnosti s rocnym objemom 2300 ton rajc¢in prvotriednej kvality). Okrem toho stal za
kompletnou obnovou svatojurskej renesancnej kdrie zo 17. storocia na restaurdciu a penzién,
za ktoru dostal aj Ocenenie za prikladnd obnovu. Kuria dnes tvori jednu z domindnt na ndmesti
v centre Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur. Je zaroven predseda sprdvnej rady a ¢len
investicnej komisie v REVII — Malokarpatskej komunitnej nadacii, ktora je 2. najstarSia na
Slovensku.

Ing. Marek Reguli, ¢len predstavenstva

Pracoval na vybudovani a riadeni systému spravy pohladavok z
bankového sektora ako projekt manaZér v oblasti spravy a
vymahania pohladavok v spolupréci so spolo¢nostou Majetkovy
Holding, a.s.. V ramci skupiny spoloénosti BENCONT zodpoveda
od roku 2008 za spravu a riadenie pohladavok a tiez financovanie
investiénych projektov. Pod jeho vedenim navysili spoloénosti
objem pohladavok v sprave na viac ako 400 mil. EUR ku koncu
roku 2024. Za jeho vedenia ziskala spolo¢nost v rdmci skupiny v
roku 2016 licenciu od NBS na poskytovanie spotrebitelskych
uverov bez obmedzenia rozsahu poskytovania spotrebitelskych
uverov. Aktudlne ide o tretieho najvacsieho hraca na slovenskom
trhu v ramci spravy pohladavok pricom ako jedina spoloc¢nost s Cisto slovenskym kapitalom.
V tomto segmente bol zodpovedny za bankové financovanie v objeme viac ako 70 mil. EUR. Je
taktiez zodpovedny za rozsirenie ¢innosti do pestovania cherry rajéin v Babindole a Leviciach
o ploche presahujucej 10 hektarov, kde pbsobi ako konatel. Je spoluzodpovedny aj za
realizaciu developerskych projektov v ramci skupiny, kde ako financny riaditel zabezpecoval
preinvestovanie doposial viac ako 182 mil. EUR. V ramci skupiny spolo¢nosti BENCONT
zabezpedil uz vyplatenie viac ako 11,7 mil. EUR na vynosoch pre investorov.
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Mgr. Jan Hunor, ¢len predstavenstva

Pracoval ako projektovy manazér v oblasti spravy pohladavok,
spolupodielal sa na vybudovani a riadeni systému spravy
pohladavok z bankového sektora voci cca 3 000 retailovym aj
korporatnym dlznikom v celkovom objeme 42 mld. Sk. Od roku
2008 sa v ramci skupiny spolo¢nosti BENCONT zameriava na
oblast developmentu, kde zodpovedal za realizaciu projektov ako
Novy Martin v meste Martin (prebieha planovanie dalSich etdp),
Valeridn a Mendelsohn v Podunajskych Biskupiciach (spolu
preinvestovanych Uverové a vlastné zdroje na Urovni 13,1 mil.
EUR), Tujetoin v Dubravke (14,2 mil. EUR), Jursky obytny park v
Svatom Jure (preinvestovanych 30 mil. EUR). Aktualne prebieha ukoncéovanie najvacsieho
projektu Rinok Raca v bratislavskej Raci, kde sa aktudlne odovzdalo uz 431 bytov novym
majitefom a poslednych 29 bytov ¢aka na odovzdanie. S prisldchajucimi parkovacimi statiami
sa celkovy objem investicie dostal na viac ako 82 mil. EUR.

Dozorna rada

Clenov Dozornej rady spolo¢nosti voli a odvoldva Valné zhromazdenie spolo¢nosti, v zmysle
Stanov spolo¢nosti. Clenovia dozornej rady zarover vykonavaju ¢innost Vyboru pre audit a tiez
Oblast vnutornej kontroly a riadenia rizik. Vychadza pritom zo systému identifikovania
vyznamnych rizik pre spolo¢nost a tieto rizikd su riadené formou nastaveného systému
vnutornych kontrol. Externou formou je zabezpecené overenie individualnej u¢tovnej zavierky
a vyroénej spravy spoloénosti. Clenovia dozornej rady st opravneni nahliadnut do vietkych
dokladov a zaznamov tykajucich sa spoloc¢nosti a kontroluju, ¢i Uétovné zaznamy su riadne
vedené v sulade so skutocnostou a Ci sa podnikatelska cinnost spolocnosti uskuto¢ruje v
sulade s pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia. Dozorna rada
vykonava svoje pravomoci vo vztahu k predstavenstvu v rozsahu upravenom stanovami a
Obchodnym zakonnikom.

Ing. Stefania Hurorova - predseda dozornej rady
Ing. Jozef Prozbik — ¢len dozornej rady
Ing. Matus Jancura - Clen dozornej rady

1.3 Akcionarska Struktura Emitenta
Nasledujuca Struktura poukazuje na akciondrov Emitenta.

(2l — zakladné imanie, HP — hlasovacie préava)

Ing. Peter Hurior ] [ 95 % na ZlaHP ]

BENCONT GROUP, a. s.

Ing. Marek Reguli ] [ 5% naZl a HP ]
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1.3.1 Informacie o Cinnosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov
a postupu ich vykonavania

Valné zhromazdenie je najvyssim organom spoloc¢nosti. Do pdsobnosti valného zhromazdenia

patri:

a) rozhodnutie o zmene stanov,

b) rozhodnutie o zvyseni a znizeni zakladného imania v sulade s ustanoveniami ¢lanku IX.
tychto stanov,

c) rozhodnutie o zruSeni spolo¢nosti a zmene jej pravnej formy,

d) volba a odvolanie dozornej rady, s vynimkou tych ¢lenov dozornej rady, ktorych v
zmysle § 200 Obchodného zakonnika volia a odvolavaju zamestnanci Spolo¢nosti,

e) schvalenie riadnej individualnej ictovnej zavierky a mimoriadnej individualnej uctovne
zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat a uréeni tantiém,

f) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako listinné cenné papiere na zaknihované
cenné papiere a naopak,

g) rozhodnutie o dalSich otazkach, ktoré v zmysle pravnych predpisov a/alebo tychto
stanov patria do posobnosti valného zhromazdenia.

Valné zhromazdenie sa sklada zo vSetkych akcionarov. Pravo zicastnit sa na rokovani valného
zhromazdenia prislicha aj vSetkym clenom predstavenstva a dozornej rady spolocnosti.
Akciondr moZe vykonavat svoje prdva na valnom zhromaZdeni aj prostrednictvom
splnomocnenca. Original alebo overend kdpia plnomocenstva, obsahujlca rozsah plnej moci,
musi byt odovzdana zapisovatelovi pre potreby evidencie. Valné zhromaZdenie zvolava
predstavenstvo spolo¢nosti, stidom povereny akcionar, pripadne akcionadri v pripade postupu
podla § 181 odsek 3 Obchodného zakonnika alebo dozorna rada v pripade postupu podla §
199 odsek 1 Obchodného zakonnika. Predstavenstvo zvola mimoriadne valné zhromaZdenie,
ak zisti Ze strata Spolo¢nosti presiahla hodnotu jednej tretiny zdkladného imania Spolo¢nosti
alebo to mozino predpokladat a predloZi valnému zhromaZdeniu navrhy opatreni.
Predstavenstvo je povinné zvolat valné zhromazZdenie taktiez v pripade, ak o to pisomne, s
uvedenim dbévodov a navrhovanych zalezitosti na prerokovanie poZiada akcionar alebo
akcionari, ktori maju akcie, ktorych hodnota dosahuje najmenej 5% zdkladného imania
Spolocnosti. Predstavenstvo v tomto pripade zvold mimoriadne valné zhromazdenie tak, aby
sa konalo najneskér do 40 dni odo dria, ked mu bola dorucena Ziadost o jeho zvolanie. Valné
zhromazdenie sa zvolava pisomnou pozvankou. Predstavenstvo zasle pisomnu pozvanku
vietkym akciondarom vlastniacim akcie na meno na adresu sidla alebo bydliska uverejnent v
zozname akcionarov vedenom Centralnym depozitarom cennych papierov SR, a.s., prip. jeho
¢lenom, najmenej 30 dni pred konanim valného zhromazdenia.

Valné zhromazdenie rozhoduje hlasovanim. Hlasovanie sa uskuto¢ni na vyzvu predsedu
valného zhromazdenia. Ak je podanych viacero ndvrhov, rozhodne o poradi, v akom sa budu
prejedndvat, predseda valného zhromazdenia. Pravo akcionara zucastnit sa na valnom
zhromazdeni spolo¢nosti sa overuje na zaklade zoznamu akcionarov vedenym Centrdlnym
depozitarom Slovenskej republiky, a.s., prip. jeho ¢lenom. Valné zhromaZdenie rozhoduje
dvojtretinovou vacésinou hlasov pritomnych akciondrov spolocnosti, ak tieto stanovy
neupravuju inak. Na schvalenie rozhodnutia valného zhromazdenia o zmene stanov, zvySeni
alebo znizeni zakladného imania, o povereni predstavenstva na zvySenie zakladného imania
podla § 210 Obchodného zakonnika, vydani prioritnych dlhopisov, zruseni Spolo¢nosti alebo
zmene pravnej formy alebo odvolani alebo volbe clenov dozornej rady je potrebna
dvojtretinova vacsina hlasov vsetkych akciondrov a musi sa o tom vyhotovit notéarska
zapisnica. Rozhodnutie valného zhromaZdenia o odvolani alebo volbe ¢lenov dozornej rady

www.bencont.sk


http://www.bencont.sk/

nemusi byt vyhotovené vo forme notarskej zapisnice. Predstavenstvo zabezpedi vypracovanie
zapisnice o valnom zhromaZdeni do 30 dni od jeho skonéenia. Zapisnicu podpisuju zapisovatel,
predseda valného zhromazdenia a dvaja zvoleni overovatelia. Zapisnice z valného
zhromazdenia musia byt uchovavané spolu s oznamenim alebo pozvankou na valné
zhromazdenie a prezenénou listinou v archive Spolo¢nosti pocas celej doby jej trvania.

1.3.2 Nadobudanie vlastnych akcii a opis prav akcionarov a postupu ich vykonavania

Spoloc¢nost BENCONT GROUP, a. s. ma plne splatené zakladné imanie vo vyske 33 200 EUR
a nenadobudla vlastné akcie.

Akcionar ma pravo na podiel na zisku spoloc¢nosti (dividendu), ktory valné zhromazdenie podla
vysledku hospodarenia urcilo na rozdelenie. Pravo na dividendu moéZze byt predmetom
samostatného prevodu odo dna rozhodnutia valného zhromaZdenia o rozdeleni zisku
akcionarom. Rozhodujuci den na urcenie osoby opravnenej uplatnit pravo na dividendu urci
valné zhromazdenie, ktoré rozhodlo o rozdeleni zisku spolocnosti; ak valné zhromazdenie
rozhodujuci deft nEURCi, povaZuje sa za takyto den, den uplatnenia prava na dividendu
akciondrom. Sp6sob a miesto vyplaty dividendy urci valné zhromaZdenie, ktoré rozhodlo o
rozdeleni zisku. Akcionar je opravneny zucastnit sa na valnom zhromazdeni, hlasovat na nom,
pozadovat na nom informdcie a vysvetlenia tykajuce sa zaleZitosti spolocnosti alebo zéleZitosti
0s6b ovladanych spolo¢nostou, ktoré suvisia s predmetom rokovania valného zhromazdenia,
a uplatinovat na nom navrhy. Akcionar alebo akcionari, ktori maju akcie, ktorych menovita
hodnota dosahuje najmenej 5% zdkladného imania, méZu s uvedenim doévodov pisomne
pozadovat zvolanie mimoriadneho valného zhromaZdenia na prerokovanie navrhovanych
zdleZitosti. Akciondr ma pravo nazerat do zapisnic z rokovania dozornej rady; o takto ziskanych
informaciach je povinny zachovéavat micanlivost. V pripade zaniku spolocnosti ma akcionar
pravo na podiel na likvidacnom zostatku spolo¢nosti. Pocet hlasov majitefov akcii na meno sa
spravuje vySkou menovitej hodnoty akcii, pricom kazdych 1. 660,-EUR predstavuje jeden hlas.

1.3.3 Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav
Nie sU znami majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly.

1.3.4 Obmedzenia hlasovacich prav
Nie su zname obmedzenia hlasovacich prav majitelov cennych papierov.

1.3.5 Dohody medzi majitefmi cennych papierov, ktoré su spolo¢nosti zname a ktoré mozu
viest k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich
prav

Nie su zname takéto dohody medzi majitelmi cennych papierov.

1.3.6 VSetky vyznamne dohody, ktorych je Spolo€nost zmluvnou stranou a ktoré nadobudnu
ucinnost, menia sa, alebo ktorych platnost sa skonci v désledku zmeny jej kontrolnych
pomerov, ku ktorej doslo v suvislosti s ponukou na prevzatie a o jej Ucinkoch, s vynimkou
pripadu, ak by ju ich zverejnenie vaZne poskodilo

Spolo¢nost neuzavrela dohody s vyssie uvedenym obsahom.

1.3.7 Vsetky vyznamné dohody uzatvorené medzi spolo¢nostou a ¢lenmi jej organov, alebo
zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytnut ndhrada, ak sa ich funkcia, alebo
pracovny pomer skonci vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca, ich
odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu, alebo sa ich
funkcia, alebo pracovny pomer skonci v désledku ponuky na prevzatie

Spolo¢nost neuzavrela dohody s vyssie uvedenym obsahom.
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1.4 Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost BENCONT GROUP, a. s. v roku 2024 nevynaloZila Ziadne finanéné prostriedky na
vyskum a vyvoj.

1.5 Ostatné informacie

Spolo¢nost BENCONT GROUP, a. s. neeviduje ku diiu vyhotovenia tejto vyroc¢nej spravy Ziadne
vyznamné zmluvy mimo bezného vykonu svojej podnikatelskej Cinnosti. Taktiez neeviduje
vyznamné pohladdvky a zavazky voci svojim akciondrom. Emitent nema organizacnu zlozku v
zahranici. Spoloc¢nost ku koncu roka 2024 neevidovala Ziadnych zamestnancov na hlavny
pracovny uvazok.

1.6 Skupina spolo¢nosti BENCONT

Spoloc¢nost BENCONT GROUP, a.s. zastresuje spolocnosti skupiny BENCONT. Od vzniku v roku
2008 si k sucasnosti vyprofilovala tri hlavné segmenty projektov. Prvym s developerské
projekty, ktoré za spolocnost reprezentuje RD MT, s.r.o. a ARCAS s.r.o. K1.1.2023 doslo
k zlu¢eniu spolo¢nosti ARCAS, s.r.o. so spoloénostou NOVY MARTIN, a.s.. a dalej figuruje uz
len spolo¢nost NOVY MARTIN a.s.. Druhym segmentom je sprava a vymahanie pohladavok,
ktoru reprezentuju spoloc¢nosti BENCONT COLLECTION, a.s. na slovenskom trhu a Flash Credit
SE na ¢eskom trhu.

Od roku 2015 sa spoloc¢nost venuje aj trvalo udrZatelnému spOsobu pestovania
polnohospodarskych plodin na zaklade vyuzZivania technolégie vlastného energetického
centra v Babindole a Leviciach.

V zmysle Zakona o uctovnictve §22 ods. 10 spolo¢nost nema povinnost zostavenia
konsolidovanej U¢tovnej zavierky.

: BENCONT
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: BENCONT
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Za najomny biznis v rdmci developmentu ma za sebou Uspesny rok spolo¢nost BP Rinok Raca,
s.r.o.. Ta sa Specializuje na dlhodoby prendjom komerénych priestorov v ramci moderného
obchodno-administrativneho komplexu Rinok Raca, ktory sa nachddza v srdci bratislavske;j
mestskej Casti RacCa. Tato lokalita spaja rezidencné byvanie (460 bytovych jednotiek) s
nakupnou promenddou, ¢im vytvara atraktivne prostredie pre obchodné prevadzky aj sluzby.
V roku 2024 spoloénost Uspesne akvirovala 5 000 m? prenajimatelnych ploch v ramci prvej
fazy projektu. Tieto priestory boli obsadené renomovanymi ndjomcami ako TESCO, dm
drogerie markt a Slovenska sporitelfia ¢i oblibenou reStauraciou KERN. Druha faza akvizicie je
planovana na rok 2025 a prinesie dalSich 1 680 m?, vratane vyznamného objektu, v ktorom sa
etablovana siet fitness centier Form Factory stane klti¢ovym ndjomcom. Celkové portfélio BP
Rinok Raca tak dosiahne 7 000 m? komerénych pléch s predpokladanym roénym vynosom z
najomného na urovni 1,0 — 1,1 mil. EUR. Projekt je financovany kombinaciou bankového
uveru, vlastného kapitalu a externych zdrojov. V prvej faze bol realizovany nakup vo vyske 9,33
mil. EUR bez DPH, pricom o¢akdvanda hodnota akvizicie v druhej faze predstavuje dalsich 3 mil.
EUR. Hlavnym finan¢nym partnerom projektu je UniCredit Bank, ktora poskytla bankovy uver
vo vyske 9,1 mil. EUR. Prvé Cerpanie prebehlo v oktdébri 2024 vo vyske 5,6 mil. EUR; dalSie
budi prebiehat v zavislosti od naplfiania najomnej obsadenosti a postupu druhej fazy
akvizicie. Vyznamnu podporu poskytla aj materska spolo¢nost BENCONT GROUP, a to formou
vkladu do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 1,5 mil. EUR. Hoci spoloc¢nost v roku 2024
zaznamenala zaporny hospoddarsky vysledok, ten bol sp6sobeny predovsetkym vysokymi
odpismi a finanénymi nakladmi v ivodnej faze projektu, pri pociatocnej obsadenosti priblizne
70 %. Vdaka rastu dopytu a novym ndjomnym zmluvam — vratane Form Factory — sa v roku
*%2025 ocakdva prekrocenie hranice 90 % obsadenosti. Tato uroven, spolu so stabilnym
financovanim, predpokladd vyrazné zlepsenie hospodarenia uz v roku 2025 a plné prejavenie
potencialu investicie v roku 2026.

Spoloénosti NOVY MARTIN, a.s. a RDMT, s.r.o. tvoria synergicky prepojené subjekty
zamerané na komplexny rezidenény development v ramci projektu Novy Martin,
realizovaného v meste Martin. Projekt je jednym z najrozsiahlejsich developerskych zamerov
v regidne, zameranym na vystavbu moderného a funkéného mestského prostredia s vysokym
dorazom na kvalitu byvania a urbanisticky rozvoj. Spolo¢nost RDMT, s.r.o. sa venuje vystavbe
rodinnych domov na vlastnych pozemkoch s vymerou priblizne 0,5 ha. V roku 2024 zahdjila
vystavbu 8 radovych domov v sektore G, z ktorych boli do konca roka rozostavané 2 objekty.
Ocakavana investicia do tejto etapy vystavby predstavuje 2 mil. EUR, pricom dalSie fazy su
pldnované v nadviznosti na predaj a dopyt v regidne. Spolo¢nost NOVY MARTIN, a.s. je
nositeflom hlavného investicného zameru v projekte Novy Martin. Disponuje 8,5 ha pozemkov,
ktoré tvoria zaklad pre rozvoj viacerych sektorov:

) Sektor D (2 ha): Vlastni pravoplatné stavebné povolenie na 200 bytov, pricom GUzemny
plan povoluje vystavbu az 400 bytovych jednotiek. V roku 2024 bol rozostavany prvy bytovy
dom D2 (37 bytov) a v roku 2025 je planovana vystavba bytového domu D1 (61 bytov).

) Sektor H (1,3 ha): Pozemok s platnym GUzemnym planom pre vystavbu 100 bytov a
nakupného centra s prenajimatelhou plochou 1 500 m2. Zdmerom v roku 2025 je poZiadat o
vydanie Uzemného rozhodnutia na tdto vystavbu.

) Sektor | (5,2 ha): Uzemie uréené na rozparcelovanie pre vystavbu 60 samostatne
stojacich rodinnych domov. V sucasnosti prebieha inZinierska priprava Uzemia a konanie o
Uzemnom rozhodnuti.

Pozemky su drzané v obstardvacej hodnote 2 mil. EUR, no vzhladom na objem pripravovanej
vystavby a vynosovy potencidl dosahuje ich odhadovana trhova hodnota 10,3 mil. EUR.
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Celkova ocakdvana investicia do vystavby v sektoroch D, H a | predstavuje 70—-80 mil. EUR. V
ramci projektu Novy Martin bolo doposial Uspesne dokoncenych 250 bytovych a rodinnych
domov, ¢im sa etabloval ako stabilny a dlhodobo udrzatelny developersky projekt s vyraznym
vplyvom na kvalitu byvania v regidone Turca. Vzhladom na priaznivy vyvoj dopytu, lokalitu a
silnu vlastnicku a finan¢nu Strukturu, spoloénosti predpokladaju dynamicky rast vystavby v
nasledujucich rokoch, a to s dérazom na stabilnt vynosnost, rozsirovanie infrastruktiry a
kvalitné mestské planovanie.

Segmentu pohladavok dominuje spolo¢nost BENCONT COLLECTION, a.s., ktord ma za sebou
vynimocny rok. Vynimocny bol vdaka mnoZstvu aktivit, ktoré sa jej podarilo rozbehnut: nové
mandatne spoluprace v bankovom aj nebankovom sektore, nakupy novych bankovych,
telekomunikaénych, peer 2 peer, poistnych portfdlii v rekordnom objeme - 6 mil. v kipnej
cene. Pokracovala v zefektiviiovani procesov, vdaka ich automatizacii a digitalizacii je schopna
spracovat mnohotisicové portfdlia vo velmi kratkom c¢ase. Od roku 2023 aktivne spolupracuje
s Kempelenovym institutom inteligentnych technoldgii (KInIT) na projektoch zameranych na
vyuzitie umelej inteligencie. Tieto inovacie spolo¢nosti umoZziuju neustale zvySovat jej
efektivitu a kvalitu sluZieb. Vdaka inovacidm a nasim know how v oblasti umelej inteligencie
sa BENCONT COLLECTION, a.s. dari udrzat na pozicii top 3 spoloc¢nosti na inkasnom trhu SR a
lokdlneho lidra so slovenskou majetkovou Ucastou. K 31.12.2024 spolocnost vlastnila portfdlio
zlyhanych pohladdvok v nomindinej hodnote zhruba 400 mil. EUR. Poskytla tieZ spotrebitelské
uvery v objeme 1,69 mil. EUR.

Graf 1: Trh zlyhanych pohladdvok SR a podiel BENCONT COLLECTION, a. s.
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Tretou najnovsou castou je sklenikové hospodarstvo, ktoré zastresuje priamo BENCONT
GROUP, a.s. ako materska spolocnost. Ide o moderné skleniky na hydrofébne pestovanie
slovenskych cherry paradajok a paradajok kokteilového typu s prevazne zimnou produkciou.
Produkcia je charakteristickd vysSou kvalitou, vyraznou chutou a prirodzenou vénou.
Paradajky su dostupné v rovnakej kvalite pocas celého roka. Projekt je v portféliu skupiny
BENCONT GROUP od roku 2016 aza rok 2024 sa obhospodarovala plocha o vymere 8,5
hektdra — z toho 2,2 hektara v obci Babindol (1 sklenik) a 6,3 hektara v meste Levice (3
skleniky). Urodnost sa pohybuje v zavislosti od sezény a odrodovej $truktiry na Grovniach 2,2
— 2,7 mil. kg ro¢ne. Z toho 98% je umiestnenych na slovenskom trhu. Predaj aj distriblcia sa
realizuje vo vlastnej rézii (nepatrime pod Ziadne odbytové druzstvo), co umozniuje pruzne
reagovat na potreby trhu a maximalizovat trzby. Ro¢ne umiestriujeme takmer 9 mil. nasich
produktov pod vlastnou alebo pod privatnou znackou nasich obchodnych partnerov. Vo
vyrobe zamestnavame 110 stdlych zamestnancov a viac ako 20 zamestnancov na polovi¢ny
uvazok. Za rok 2024 dosiahli celkové trzby v tomto segmente 11,15 mil. EUR, kde EBITDA
dosiahla 3,85 mi. EUR. LepSie vysledky oproti minulym rokom sa podarili aj v dosledku
realizacie vyhodnych kontraktov na zemny plyn, ktory tvori déleZiti energetickd cast pri
projekte. Pre dalsi rok sa ofakava rast trzieb cez 12 mil. EUR a EBITDA na urovni 3,65 EUR.
Spolocnost tieZ pracuje na analyze rozvoja tohto segmentu a jeho rozsirenia v rdmci Slovensku
aj v ramci produktovej linie.

1.7 Vydané dlhopisy BENCONT GROUP 01

Spolocnost ku koncu roka 2018 emitovala dlhopisy v objeme 12 mil. EUR. DIhopisy mali nulovy
urokovy kupén — tzv. zero bondy, kde bol emisny kurz stanoveny na urovni 45,23 %. Vynos
z tychto dlhopisov je vrozdiele medzi cenou stanovenou emisnym kurzom a celkovou
nomindlnou hodnotou, ktora je splatna v roku 2025. V novembri 2019 boli dlhopisy prijaté na
obchodovanie na Burzu cennych papierov v Bratislave (BSSE). Tieto emitované dlhopisy boli
upisané v plnej vyske atvoria tak najvacsi zdroj majetku a zaroven najvacsiu ndakladovu
polozku spolocnosti. Prevoditelnost dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu dlhopisov
dochadza registraciou prevodu v PrisluSnej evidencii.

Ku diu prijatia dlhopisov spolocnosti na Regulovany volny trh Burzy cennych papierov
v Bratislave sa spoloc¢nost riadi aj podla Zakona 429/2002 Z.z.. Spolo¢nost v zmysle §37a pism.
c) nema povinnost vypracovania a prezentacie rocnej financénej spravy podla §34 a to
z doévodu, Ze nou emitované dlhopisy maju nomindlnu hodnotu 100 000 EUR.

BSSE: BENCONT GROUP 01 - ISIN SK4120014838

Spolo¢nost od vydania emisie v roku 2018 kumulovala postupne volné prostriedky. Ku koncu
roku 2024 eviduje v pohladavkach ako majetku spolo¢nosti spolu 5,8 mil. EUR, pricom vacsina
je voti jej dcérskym spolo¢nostiam zameranym na pestovanie cherry rajcin. Dalsie 4 mil. EUR
volnych prostriedkov spoloénost poZzicala tretej spolo¢nosti, kde ku koncu roku 2024 eviduje
spolu s urokmi spolu pohladavku vo vyske 4,5 mil. EUR. Pri takychto pohladavkach eviduje
spolu 10,3 mil. EUR, pripravenych na vyplatenie v decembri roku 2025. Z developerskej vetvy
dcérskych spolocnosti sa zacala vystavba v sektore D v projekte Novy Martin v Martine, kde sa
spustila vystavba a predaj 37 bytov v hodnote 5,3 mil. EUR a taktieZ su rozostavané 4 rodinné
domy, ktorych predaj sa ocakava vtomto roku. Spolo¢nost mala na konci roku 2024 na
financnych uctoch 1,95 mil. EUR, ktoré tiez vyuzije k splateniu emisie.
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1.8 Rizikoveé faktory vztahujuce sa k spolo¢nosti BENCONT GROUP, a. s.

Z pohladu spolo¢nosti BENCONT GROUP, a. s. a skupiny existuju najma nasledujuce rizikové
faktory, ktoré mézu mat negativny vplyv na jej finanénu a hospodarsku situaciu, podnikatel'sku
¢innost a schopnost plnit zavazky z Dlhopisov, vzhfadom na 12 mil. emisiu dlhopisov (dalej ako
»,Emitent”):

¢ Rizikové faktory spojené s finan¢nou situaciou Emitenta
Kreditné riziko

Kreditné riziko predstavuje najvyznamnejsie riziko, ktorému je samotny Emitent vystaveny z
pohladu alokdcie finanénych prostriedkov pri uskuto¢fiovani svojich podnikatelskych aktivit.
Jedna sa o pripad, ked zmluvné strany nesplnia svoje zavazky voci Emitentovi vyplyvajuce z
financénych alebo obchodnych vztahov s nim uzavretych a teda moéze dojst k situdcii, kedy
Emitent utfZi stratu. V takomto pripade méze prist k omeskaniu vyplaty vynosov dlhopisov
alebo len ich Ciasto¢nej uhrade, omeskaniu vyplaty menovitej hodnoty dlhopisov alebo
Ciastocnému splateniu menovitej hodnoty. Rovnako méze dojst k situacii, kedy nebude
Emitent vobec schopny splatit vynosy alebo menovitd hodnotu dlhopisov.

Riziko likvidity

Kratkodoby nedostatok likvidnych prostriedkov, ktory je zapri¢ineny réznou splatnostou aktiv
a pasiv, ich rozdielnou Strukturou, predstavuje riziko likvidity. Emitent v takejto situdcii
nedisponuje dostatoénym mnozstvom finanénych prostriedkov potrebnych na dhradu
splatnych zavazkov. Emitent ma voci tomuto rizikovému faktoru zavedené interné principy s
dérazom na minimalizovanie takychto strat, ako su napr. udrziavanie dostatocnej vysky vysoko
likvidnych obeZnych aktiv a taktiez tym, Ze ma k dispozicii dostato¢né vysokd sumu
komitovanych bankovych obchodnych uverov. Likvidita, ktora vyjadruje lahky pristup k

finanénym prostriedkom, ma vyznamny vplyv na financovanie podnikatelskych aktivit
Emitenta.

Riziko nedostatocnej likvidity

O nedostatocnej likvidite Emitenta hovorime v pripade ak déjde k stazenému pristupu k
externym zdrojom financovania. V takej situdcii dochadza k nemozZnosti Emitenta financovat
podnikatelské aktivity za pomoci nastrojov s prislichajucou dobou splatnosti, urokovou
mierou ako aj k nedostupnosti ziskania likvidnych aktiv v dostatocnej rychlosti alebo
pozadovanom mnoistve a s tym spojena nemoznost splatenia vlastnych zavazkov voci
veritefom Emitenta. Stav nedostatocne;j likvidity moZze nastat pokial Emitent nie je schopny
predat svoje aktiva, alebo sa zvySia samotné naklady na likviditu, k tomuto stavu prispieva
okrem iného aj zvysenie Urokovych sadzieb. Ak Emitent nebude schopny ziskat pozadované
externé zdroje financovania na kapitdlovych trhoch, méze byt okolnostami prinuteny k
odpredaju majetku. Avsak v obdobi nedostatocnej likvidity, stazenych podmienok na trhu
nemusi byt predmetny majetok predany vobec, alebo mdze dojst k odpredaju za zniZzenu cenu.
Obidva scendre prezentuju negativny vplyv na chod a hospodarenie Emitenta.

Riziko buduceho zadlzenia

V pripade ak by Emitent prijal akékolvek dalSie dlhové financovanie po emisii DIhopisov, mo6ze
v kone¢nom dosledku nastat situdcia, kedy v doésledku restrukturalizacie, konkurzného
konania alebo likvidacie nebudu pohladavky plynuce z Dlhopisov uspokojené v takom rozsahu,
ako v pripade, keby k dalSiemu dlhovému financovaniu Emitent nepristupil.
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Riziko ocenenia projektov

Emitent pri posudzovani potencidlnych projektov, ako aj pri ich konkrétnej realizacii vyuZiva
rozne metddy ocenenia v zavislosti od konkrétneho charakteru daného projektu. Do vypoctu
ocenenia projektu vstupuju roézne faktory, ako su sucasné aj planované prevadzkové a
finanéné ukazovatele, a tiez mnozZstvo vstupnych faktorov, ktoré sa menia v zavislosti od
trhovych podmienok a hodnét na kapitalovych trhoch. Pri rozhodovani o vyuZivani tychto
faktorov vstupuje do procesu ocenenia vyznamnou mierou aj individudlny dsudok manazérov
Emitenta. Nie je mozné vylucit, Ze Emitent v procese ocenenia jednotlivych projektov
nevyuzije najvhodnejsie metddy pre ocenenie a nevyuzije vsetky relevantné a spravne faktory,
ktoré do ocenenia vstupuju, o mbze ohrozit celkovu Uspesnost realizacie projektov Emitenta.

e Rizikové faktory suviasiace so Strukturou Skupiny kde posobi Emitent:

s v

Riziko straty klticovych osob

Kld€¢ovymi osobami Emitenta su najma ¢lenovia manazmentu podielajuci sa na vytvarani a
realizacii kli¢ovych stratégii. Ich ¢innost je rozhodujuca pre celkové riadenie celej Skupiny
emitenta a uskutoCnovanie jej stratégie. Emitent vynaklada Usilie na udrzanie tychto oséb.
Nemozno ale zarucit, Ze tieto osoby si Emitent udrZi alebo Ze bude schopny oslovit a ziskat iné
osoby, ktoré ich nahradia. Strata tychto osdb by mohla negativne ovplyvnit podnikanie
Emitenta, jeho hospodarske vysledky a celkovu finanénu situaciu.

Riziko zmeny akcionarskej Struktury

Napriek tomu, Ze si Emitent nie je vedomy planov na zmenu akcionarskej Struktury Emitenta,
v pripade ne¢akanych udalosti mbzZe taka situacia nastat. V désledku toho méze dojst k zmene
kontroly a Uprave obchodnej stratégie Emitenta, o mdze mat ndsledne negativny vplyv na
jeho finanénd a ekonomickd situaciu a vo svojom dosledku schopnost plnit zavazky z
Dlhopisov.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych spolo¢nosti Skupiny

Emitent je manaZérsko-servisnou spoloc¢nostou Skupiny. Jeho hlavnou cinnostou je
predovsetkym zabezpecovanie externého financovania aktivit Skupiny prijimanim Uverov a
Skupiny. Nadobudnuté finanéné prostriedky poskytuje podla potreby inym spolo¢nostiam
Skupiny a preto je z tohto pohladu schopnost Emitenta plnit si svoje zavazky riadne a vcas
vyznamne ovplyvnena a zavisla od schopnosti jeho dlznikov zo Skupiny splacat takto
je priamo Umernd od dosahovanych hospodarskych vysledkov jednotlivych spolocnosti
Skupiny. V pripade zhorSenych hospodarskych vysledkov tychto spolocnosti oproti
predikovanym, ocCakavanym vysledkom, by to malo negativny vysledny vplyv na prijmy
Emitenta a jeho vlastnu schopnost plnit si zavazky z Dlhopisov.

Prevadzkové rizika

V ramci svojej stratégie Rucitel predpoklada, Zze v budicom obdobi bude realizovat planované
projekty s predpokladanou vyskou nakladov. V sivislosti s neustalym zvySovanim cien vstupov
nie je mozné dat Ziadne zaruky, Ze v budicom obdobi Rucitel planované projekty zrealizuje v
rozsahu planovanych nakladov.

Riziko naroku vyhradne voci Emitentovi

Emitované Dlhopisy su vydané vyhradne Emitentom, ktory sa tymto stdva jedinym dlznikom
zavazkov plynucich z predmetnych Dlhopisov. Ziaden iny subjekt neposkytuje ohladne
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Dlhopisov rucenie alebo iné zabezpecenie, ktoré by umoZnovalo Majitelom emitovanych
Dlhopisov uplatriovat akékolvek naroky z DIhopisov voci inému subjektu, ako je Emitent alebo
voci majetku iného subjektu, ako je Emitent.

e Rizikové faktory suviace s makroekonomickym prostredim kde p6sobi Emitent:
Ekonomické a politické riziko

P6sobenie Emitenta mdze negativne ovplyvnit aj zmena v politickej, socidlnej a hospodarske;j
oblasti. Ktymto rizikdm patria najma zmeny v zakonoch a nariadeniach, zmeny v socialne;j
politike a na trhu prace, zmena inflacie, hospodarske vykyvy ¢i zmeny uUrokovych sadzieb na
trhu.

Pravne, regulacné a danové riziko

Vzhladom na charakter ¢innosti Emitenta je riziko sudnych sporov alebo exekucii relativne
nizke, ale nemoZno ho uplne vylucit. Rovnako nemozno vylucit riziko Sikandznych navrhov,
vratane navrhov na vyhldsenie konkurzu na majetok Emitenta. Aj ked slovenské pravo
obsahuje mechanizmy ochrany pred takymi neopodstatnenymi navrhmi, nemozno vylucit
nepriaznivy dopad takych navrhov na Emitenta, predovsetkym na jeho oprdvnenia nakladat s
vlastnym majetkom, ¢o by mohlo mat nepriaznivy dopad na schopnost Emitenta véas splnit
svoje zavazky z Dlhopisov. Rovnako tiez pravne, regulacné a danové prostredie na Slovensku
je predmetom zmien a zakony nemusia byt vidy uplatfiované sidmi a organmi verejnej moci
jednotne. Zmeny zdkonov alebo zmeny ich interpretacie v budicnosti mézu nepriaznivo
ovplyvnit prevadzkovu ¢innost a finan¢né vyhliadky Emitenta a jeho schopnost plnit si svoje
zavazky vyplyvajuce z Dlhopisov.

1.9 Rizikové faktory vztahujuce sa k cennym papierom

Nizsie uvedené rizikové faktory moézZu mat negativny dopad na Emitentom vydané cenné
papiere. Okrem rizikovych faktorov popisanych nizsie mézu existovat aj iné skutoc¢nosti, ktoré
by mohli mat vplyv na Dlhopisy a s nimi spojené rizika.

e Rizikové faktory suvisiace s pravnym ramcom vztahujicim sa na cenné papiere:
Riziko podriadenosti

Podla zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov (dalej len Zakon o konkurze), akykolvek zavazok
Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je
alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (dalej len
Spriazneny zavazok) (i) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike
automaticky na zdklade zdkona podriadeny vsetkym ostatnym nepodriadenym zavazkom
Emitenta a takyto Spriazneny zavazok nebude uspokojeny skor ako budu uspokojené vsetky
ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci veriteflom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do
konkurzu na majetok Emitenta; (ii) v restrukturalizacii Emitenta neméze byt uspokojeny
rovnakym alebo lepsSim sp6sobom ako akykolvek iny nepodriadeny zavazok Emitenta vodi
veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta. Vzhladom na
znenie Zakona o konkurze, uvedené moze znamenat, Ze veritelom Spriazneného zavazku sa
moze stat aj Majitel DIhopisu, ktory sdm nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopis,
ktory kedykolvek v minulosti bol vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené vsak
neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s Emitentom a v ¢ase nadobudnutia
spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet,
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Ze nadobuda spriaznenu pohladavku. Predpoklada sa, Ze veritel pohladdvky z Dlhopisu
nadobudnutej na zdklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom
systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky
nevedel.

Riziko zmeny legislativy

Emisné podmienky Dlhopisov sa riadia pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi ku
dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny. Zmeny pravnych predpisov a zmeny sudne;j
alebo Uradnej praxe po dni, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny, mozu mat nepriaznivy
vplyv na prava a povinnosti Majitelov Dlhopisov ako aj na finan¢nu situdciu Emitenta, a teda
na jeho schopnost riadne a vcas splatit DIhopisy.

¢ Rizikové faktory suvisiace s ustanoveniami DlIhopisov o vyplateni vynosu:
Riziko Dlhopisov s nulovym urokom

Vynos Dlhopisov je pevne stanoveny pri vydani prostrednictvom rozdielu medzi Emisnym
kurzom a Menovitou hodnotou Dlhopisov. Majitelia Dlhopisov su vystaveni riziku, Ze cena
takychto Dlhopisov klesne ako vysledok zmeny trhovych urokovych sadzieb, pricom ceny
takychto Dlhopisov su viac volatilné ako ceny Dlhopisov s fixnou Urokovou sadzbou a mézu
vyraznejsie reagovat na zmeny trhovych Urokovych sadzieb v porovnani s DIhopismi nesutcimi
urok s obdobnou splatnostou.

Riziko zmeny trhovej ceny Dlhopisov

Majitelia Dlhopisov su vystaveni riziku zmeny trhovej ceny Dlhopisov. Historicky vyvoj ceny
Dlhopisov nemdzZe byt povaZzovany za ukazovatel jej vyvoja. Vyvoj trhovej ceny Dlhopisov
zavisi od rozlicnych faktorov, ako napriklad zmeny trhovych uUrokovych sadzieb, politiky
centrdlnych bank, celkového ekonomického vyvoja, Urovne inflacie, zmeny v spbsobe
zdanovania alebo nedostatok alebo prebytok dopytu pre prislusné Dlhopisy. Majitelia
Dlhopisov su tak vystaveni riziku nepriaznivého vyvoja trhovej ceny nimi vlastnenych
Dlhopisov, ¢o sa moze prejavit v pripade, ak sa ich rozhodnu predat pred ich splatnostou.

Kreditné riziko

Jedna sa o riziko poklesu hodnoty Dlhopisu v dosledku zmeny trhového vnimania dverovej
bonity samotného Emitenta a riziko nesplnenia vlastnych zavazkov Emitenta. Miera likvidity,
uroven urokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej su Dlhopisy vydané,
mozZu mat takisto pozitivny alebo negativny vplyv.
Riziko nesplatenia

Dlhopisy podliehaju riziku nesplatenia rovnako ako akakolvek ind forma dlhového
financovania. V dosledku urcitych okolnosti, pdsobenia rizikovych faktorov, moze dojst k
tomu, Ze Emitent nebude schopny splatit svoje zavazky vyplyvajuce z Dlhopisov voci
investorom. V takomto pripade moéze byt hodnota Dlhopisov pri ich odkupovani nizsia ako
vyska ich povodnej investicie, za urcitych okolnosti méze byt tato hodnota aj nulova.

e Inérizikové faktory spojené s DIhopismi:
Riziko nevhodnosti

Dlhopisy predstavuju komplexny finanény nastroj. Potencialny investor by nemal investovat
do Dlhopisov, ktoré si komplexnym finanénym ndstrojom, bez odborného posudenia (ktoré
urobi sam alebo spolu s finanénym poradcom) vyvoja vynosu Dlhopisu za meniacich sa
podmienok determinujicich hodnotu Dlhopisov a vplyvu, ktory bude takato investicia mat na
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investicné portfélio potencidlneho investora. Dlhopis preto nemusi predstavovat vhodny
investi¢ny ndstroj pre vietkych alebo za kazdych okolnosti.

Riziko posudenia

Pred uskutocnenim investicie do Dlhopisov by mal potencidlny zdujemca odborne posudit
predloZzené informacie od Emitenta v Prospekte bud v ramci vlastnych kapacit, alebo za
pomoci kvalifikovaného finanéného poradcu. Rovnako by mal posudit vyvoj vynosov DIhopisov
za meniacich sa podmienok, ktoré determinuja hodnotu Dlhopisu a dopad, ktory bude mat
investicia do predmetnych Dlhopisov Emitenta na investicné portfélio potencidlneho
zaujemcu. Potencialny zaujemca by mal mat dostatoc¢né finanéné prostriedky a likviditu na to,
aby bol v pripade negativheho vyvoja pripraveny zndasat vSetky rizika spojené s takouto
investiciou.

Riziko pozastavenia, prerusenia alebo ukoncenia obchodovania s DIhopismi

Existuje riziko, Ze obchodovanie s DIhopismi na Burze bude z urcitych dévodov pozastavené,
prerusené alebo ukonéené, pricom na takuto udalost/udalosti nema Emitent Ziadny vplyv, ¢o
moze mat negativny vplyv na cenu Dlhopisov.

Riziko dafového a odvodového zatazenia

Potencialni investori by si mali byt vedomi, Ze mdzu byt povinni zaplatit dane alebo iné naroky
Ci poplatky v stlade s pravom a zvyklostami sStatu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov.
Pripadné zmeny danovych predpisov mo6zu spdsobit, Ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi,
neZ investori povodne predpokladali alebo Ze investorovi mézZe byt pri predaji alebo splatnosti
Dlhopisov vyplatena nizsia ¢iastka, ako povodne predpokladal.

Inflaéné riziko

Riziko inflacie predstavuje riziko budiceho znehodnotenia penazi, ktoré zniZuje skutocny
vynos z investicie.
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2 Hospodarske vysledky 2024

2.1 Hospodarske vysledky BENCONT GROUP, a. s.

Majetok spolo¢nosti ku koncu roku 2024 dosiahol 28,49 mil. EUR. Podstatnd ¢ast majetku
spolocnosti bola viazana na podiely v dcérskych spolocnostiach ato 15 mil. EUR. Tu doslo
v roku 2024 ku vkladu do kapitalovych fondov dcérskych spolo¢nosti vo vyske 8,15 mil. EUR.
Navysenie vkladov suvisi s rozSirovanim innosti dcérskych spolo¢nosti a ich dalSim rozvojom.
Kratkodobé pohladavky tvorili objem 6 mil. EUR, ktoré boli tvorené najma pohladavkami voci
dcérskym spolo¢nostiam. Na finanénych uctoch mala spoloc¢nost ku koncu roka 1,94 mil. EUR.
Spolocnost v roku 2018 emitovala cenné papiere v objeme 12 mil. EUR, ktoré mali podobu
dlhopisov s nulovym kupdénom (vynos je tak rozdiel medzi kipnou cenou pri emisii (emisny
kurz) a nominalnou hodnotou dlhopisu). Dlhopisy su splatné v roku 2025 a hodnota 902 tis.
EUR v majetku spolocnosti predstavuje buduci naklad z dlhopisov (rozdiel ich hodnoty ku
koncu roka voci nominalnej hodnote splatnej v roku 2025). Spolo¢nost tiez eviduje pdzicku pre
externu spoloc¢nost v objeme 4,5 mil. EUR, Co tvorilo poloZku ostatné péZicky. Hlavnou
¢innostou spolocnosti je tak rozvijanie aktivit svojich dcérskych spoloc¢nosti.

Tabulka 1: Majetok spolo¢nosti BENCONT GROUP, a. s. za rok 2024

MAIJETOK 2024 2023 zmena
podiely v dcérskych spolo¢nostiach 15058403 € 6238591€ 141,4%
finan¢né ucty 1947448 € 2828¢€ 68762,1%
kratkodobé pohladavky 6031953 € 289173 € 1985,9%
dlhodobé pohladavky 0€ 5937247 € -100,0%
naklady buducich obdobi (emitované dlhopisy) 902 400 € 1843200 € -51,0%
odloZeny danovy zavazok 18122 € 2974 € 509,4%
ostatné pozicky 4534446 € 5158391 € -12,1%
SPOLU 28492773€ 19472404 € 46,3%

Spoloc¢nost ku koncu roka 2024 evidovala vlastné zdroje majetku v objeme 13,35 mil. EUR.
Vlastné zdroje sa rozsirili najma prostrednictvom vkladu akcionara do kapitalovych fondov vo
vyske 14 mil. EUR, ktoré sluzili najma na posilnenie vlastnych imani dcérskych spoloc¢nosti.
Najvadsiu Cast zdrojov majetku predstavovala emisia dlhopisov z roku 2018 v objeme 12 mil.
EUR, ktorad bude splatnd v tomto roku. Zavazky z obchodného styku boli v objeme 1,35 mil.
EUR. Z po6zicky od spolocnosti v ramci skupiny plynuli zavazky uz len v objeme 247 EUR Co je
zostatok uroku. Kratkodobé rezervy boli v objeme 3 tis. EUR. DIhodobé zavazky boli v objeme
1,24 mil. EUR a ostatné kratkodobé zavazky tvorili 530 tis. EUR. Spolo¢nost nemala ku koncu
roka Ziadne bankové Uvery. Spolo¢nost nenadobudla vlastné obchodné podiely a obchodné

podiely materskej spolo¢nosti.

Tabulka 2: Zdroje majetku spolocnosti BENCONT GROUP, a. s. za rok 2024

ZDROJE MAJETKU 2024 2023 zmena
vlastné imanie 13357 843 € 2474 668 € 439,8%
emitované dlhopisy 12 000 000 € 12 000 000 € 0,0%
zavazky z obchodného styku 1358181 € 7482 € 18053,5%
ostatné zavazky voci prep. Uct. jednotkam 247 € 3752572¢€ -100,0%
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e
kratkodobé rezervy 3000 € 6 750 € -55,6%
kratkodobé iné zavazky 530000 € 200 000 € 165,0%
dan z prijmu splatna 3601€ 0€ -
dlhodobé zavazky 1239901 € 1030932 € 20,3%
SPOLU 28492773 € 19472404 € 46,3%

Spolocnost za rok 2024 dosiahla zaporny vysledok hospodarenia vo vyske 2,14 mil. EUR ¢o
spbsobila najma uctovna operacia ato vytvorenie opravnych poloZiek k dlhodobému
finanénému majetku.

Celkové vynosy spolocnosti dosiahli objem 1,10 mil. EUR ¢o je medziro¢ne takmer rovnaka
uroven. Boli tvorené najma trZzbami z predaja sluzieb v objeme 216 tis. EUR a Urokmi
spolo¢nosti BENCONT. Ostatné urokové vynosy boli v objeme 329 tis. EUR. Ostatné vynosy
boli len v objeme 8,3 tis. EUR.

Naklady spolo¢nosti za rok 2024 boli v celkovej vyske 3,24 mil. EUR. Tento 158% medzirocny
narast bol spOsobeny vytvorenim opravnych poloZiek k finanénému majetku za dcérske
spolocnosti, ktoré sa premietli do ndkladov spolo¢nosti v objeme 1,87 mil. EUR. Tieto opravné
polozky vznikli kvéli rozdielom medzi u¢tovnou hodnotou podielu BENCONT GROUP, a. s. v
dcérskych spolo¢nostiach a ich vlastnym imanim. Opravné poloZky boli vytvorené iba v troch
spolo¢nostiach, kde bol tento rozdiel zaporny. V dalSich troch —tzv. raj¢inovych spolo¢nostiach
— bol rozdiel kladny, spolu vo vyske 0,98 mil. EUR. Celkovo je hodnota vlastného imania
rajéinovych spolo¢nosti nizSia ako hodnota podielu BENCONT GROUP, a. s., najma kvoli
stratdm z prvych rokov projektu (2018 — 2020), ktoré suviseli s vystavbou sklenikov a
zavadzanim produktu na trh. Tieto pociato¢né naklady boli kryté navySovanim zakladného
imania a tvorbou kapitalovych fondov, aby sa zvysila doveryhodnost voc¢i obchodnym
partnerom a bankam. Po Uvodnych stratach sa situdcia postupne zlepSovala, no v rokoch 2021
az 2023 doslo k spomaleniu v désledku vysokych cien zemného plynu. Od polovice roka 2023
sa vsak spolo¢nosti opat vratili k ziskovosti, ¢o prispieva k znizovaniu kumulovanych strat. K
zaveru roka 2024 bola uétovna hodnota podielu BENCONT GROUP, a. s. o priblizne 0,9 mil.
EUR vyssia ako sucet vlastnych imani vSetkych raj¢inovych dcér. Pri aktualnom tempe tvorby
EBITDA ocakavame, Ze do konca roka 2025 alebo v prvej polovici 2026 sa tento rozdiel
vyrovna. Je vsak potrebné pocitat s tym, Ze jednotlivé spoloc¢nosti sa vyvijaju rozne, a preto
mbze byt potrebné aj nadalej Uctovat opravné polozky, ktoré budu odrazat rozdiely medzi
podielom a vlastnym imanim v jednotlivych firmach. Naklady z emitovanych dlhopisov
v podobe urokov predstavovalo 940 tis. EUR, pricom ide len o uc¢tovné ndklady, kedzie
emitované dlhopisy (s nulovym kupdnom) budu splatné az na konci tohto roku. Naklady na
sluzby v objeme 16 tis. EUR tvorili administrativne, poradenské, pravne a uétovné sluzby. Z
urokovy naklad 186 tis. EUR. Ostatné naklady v hodnote 2,06 mil. EUR su sp6sobené najma
spominanymi opravnymi polozkami k finanénému majetku. Okrem toho je tu tiez opravna
polozka k pohfadavkam a tiez splatnd dan z beznej ¢innosti. Ostatné polozky tvorili kurzové
straty ¢i odlozend dan z prijmov z prijmov z beznej Cinnosti a tiez odloZzena dan z prijmov
z beznej ¢innosti. Po skonceni uctovného obdobia nedoslo k vyznamnym udalostiam, ktoré by
mali vplyv na uctovnu jednotku.
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Tabulka 3: Hospoddrsky vysledok spolocnosti BENCONT GROUP, a. s. za rok 2024

¢innost 2024 2023 zmena (%)
Vynosy: 1102314 € 1105557 € -0,29%
trzby z predaja sluzieb 216 102 € 247 102 € -12,55%
uroky z kratkodobych péziciek 548 663 € 529 807 € 3,56%
uroky z dlhodobych poziciek 329211€ 328 645 € 0,17%
ostatné vynosy 8338€ 4€ 227704,92%
Naklady: 3244120 € 1255726 € 158,35%
naklady na sluzby 15988 € 10707 € 49,33%
uroky z prijatych poziciek 38970 € 24 000 € 62,37%
uroky z dlhopisov 940 800 € 938 400 € 0,26%
uroky z prijatych poziciek prep.jed. 186 193 € 302 044 € -38,36%
ostatné naklady 2062 169 € -19425 € -10716,12%
Vysledok hospodarenia za rok 2024 -2141 805 € -150 169 € 1326,27%

Pomer vlastného imania a zavazkov Spolo¢nosti k 31.12.2024 je viac ako 8 ku 100, takze v
zmysle Obchodného zdkonnika spoloc¢nost nie je v krize. Spoloénost planuje plnit zavazky
plynuce z vydanych dlhopisov v buducnosti z prijatych dividend, z dcérskych spolo¢nosti, ako
aj z mozného predaja obchodnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach. Spoloénost sa snazi
vykonavat svoje vlastnicke prava tak, aby bola zabezpecena maximalna moznd vynosnost z
drzby, resp. predaja drzanych podielov. Taktiez spolo¢nost planuje plnit cast zavazkov
plynucich z vydanych dlhopisov v buducnosti aj z prijatych splatok istiny a urokov z

poskytnutych poéziciek spriaznenym stranam. Preto riziko vyplyvajuce z tejto skutoénosti
nepovazuje vedenie spolo¢nosti za vysoké.

3 Ocakavany vyvoj spoloCnosti

V roku 2025 bude dolezity milnik vyplatenia emisie zero bondov. Aj napriek geopolitickej
situacii spolo¢nost neocakava vykyvy na trhu s raj¢éinami, nakolko sa jej uz teraz podarilo si
zakontrahovat priaznivé ceny vstupov (najma energii). Preto aj tento rok oc¢akdvame stabilnu
urodu cez 2300 ton s trzbami presahujucimi 13 mil. EUR. V ramci developmentu pokracuje
etapizovana vystavba v meste Martin, ktoru zastreSuje Novy Martin, a. s. a RD MT, s.r.o..
Aktudlne sa realizuje sa vystavba etapy D2 s 37 bytmi a taktieZ sa rozostavali dalSie 2 rodinné
domy. Vzhladom na sucasnu situaciu v hospodarstve a postupné ukoncenie dotécii (vzhladom
na konsolidaciu rozpoctu) ocakavame inflaciu blizko 5%. Toto sa premietnu postupne opat do
ekonomiky ¢o sa premietne do rastu mzdovych nakladov v dcérskych spolocnostiach.
Spolo¢nost taktiez pokracuje v analyze mozného vstupu do novej oblasti podnikania, ¢im chce
pokracovat v diverzifikacii zdrojov prijmov. Pre rok 2025 odhadujeme uz kladny vysledok
hospodarenia, nakolko vynosy ostavaju konstantné s miernym rastom a do nakladov vstupia
nizsie uroky z dlhopisov nakolko sa emisia vyplaca pred koncom roka a tiez by sa nemali tvorit
Ziadne opravné polozky voci dcérskym spolocnostiam, pri pozitivnom scenari sa skor zrusia ¢o
vytvori zisk v materskej spolo€nosti BENCONT GROUP, a.s..
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4 Navrh na zauctovanie straty z minulych rokov

Spolo¢nost BENCONT GROUP, a. s. dosiahla v roku 2024 stratu po zdaneni vo vyske 2,14 mil.

EUR. Vedenie spolo¢nosti schvalilo, Ze strata bude preuctovania na Ucet: Neuhradena strata z
minulych rokov.

5 Priloha — Uétovna zavierka za rok 2024
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