VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI
P3 Bratislava Park s.r.o.

ZA ROK 2024
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A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1, Obchodné meno a sidlo spoloénosti

P3 Bratislava Park s.r.o.

Némestie Mateja Korvina 1

Bratislava - mestskd &ast Staré Mesto 811 07
1€0: 36 856 665

2. ZaloZenie spolocnosti

Spolo¢nost P3 Bratislava Park, s.r.o. (dalej len ,Spolognost") bola zaloZena dfia 25. janudra 2008
a vznikla diom zépisu do obchodného registra diia 2. februdra 2008. Spoloénost je registrovana v
Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel Sro, viozka €. 50348/B.

3. Zakladné imanie spolocnosti

Zékladné imanie spoloénosti k 31. decembru 2024 predstavuje 6 639 EUR (slovom 3esttisic-
deststotridsatdevat eur) a je v plnej vyske splatené.

4. Predmet podnikania

Hlavnou podnikatelskou ¢innostou Spolo¢nosti je prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez
zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom. DalSie ¢innosti spolocnosti podla zapisu v obchodnom
registri zahfriaju:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluZieb inych neZ zékladnych sluzieb
spojenych s prendjmom,

- kdpa tovaru na U&ely jeho predaja konefnému spotrebitefovi {maloobchod) v rozsahu voinej
%ivnosti alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska &innost v oblasti sluzieb,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

- reklamné a marketingové sluzby,

- obstardvanie sluZieb spojenych so spréavou nehnutelhosti,

- administrativne sluzby.

5. Vedenie spolo¢nosti

Konatelia spolo¢nosti k 31.12.2024:

= Peter Janosi
Vznik funkcie: 28.11.2014

= Katie Jane Schoultz
Vznik funkcie: 1.8.2017

= QOtis Lee Spencer
Vznik funkcie: 27.8.2019 ,
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6. Prehl'ad spoloénikov

Jediny spoloénik Spolo¢nosti k 31. decembru 2024:
P3 Czech&Slovakia a.s.

Na Florenci 2116/15

Praha 1 110 00

Ceska republika

Spolotnost P3 Bratislava Park s.r.o. sa zahffia do konsolidovanej Uttovnej zévierky spolonosti P3
Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

B. ANALYZA HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Vroku 2024 Spolognost nadalej poskytovala sluiby slvisiace s prendajmom nehnutefnosti
a poskytovanim zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

1. Hlavné vysledky spolo¢nosti

Sudet vynosov suvisiacich s hlavnou obchodnou &innostou spolonosti predstavuje za ultovné
obdobie roka 2024 sumu 16 990 812 EUR (za rok 2023 sumu 16 286 346 EUR).

Medzi najvyznamnejéie naklady za rok 2024 patria naklady na odpisy dlhodobého majetku v sume
4 416 505 EUR (v roku 2023 v sume 4 381 434 EUR), néklady na sluzby vo vySke 3 873 126 EUR
(v roku 2023 v sume 4 070 287 EUR), néklady na spotrebu materidlu a energie v sume 956 668 EUR
(v roku 2023 v sume 1 341 469 EUR), dane a poplatky vo vy3ke 1 071 154 EUR (v roku 2023 v sume
878 008 EUR) a finan&né naklady na Uroky z p6zicky vo vySke 1 290 276 EUR (v roku 2023 v sume
1 414 425 EUR).

Vysledok hospodérenia spolo¢nosti po zdaneni v roku 2024 predstavuje zisk 3 008 147 EUR, Co
predstavuje pokles voci predchadzajicemu roku o 10,27%. Trzby spolotnosti z predaja sluzieb sa
medziro¢ne zvySili o 4,33%, néaklady na spotrebu materidlu a energie poklesli 0 28,69% a
naklady na sluzby poklesli o0 4,84%.

2. Skladba aktiv a pasiv

Aktiva
Dlhodoby majetok spoloénosti k 31.12.2024 tvoria predovietkym pozemky v brutto hodnote 31
113 960 EUR, v netto hodnote 30 054 979 eur (bez zmeny oproti roku 2023), stavby v brutto
hodnote 116 107 812 EUR, v netto hodnote 77 410 842 eur (k 31.12.2023 brutto 114 800 448
EUR, netto 80 508 114 EUR), a majetok v obstarani vo vyske 158 231 EUR (k 31.12.2023 871 893
EUR).

ObeZny majetok tvoria hlavne krétkodobé pohfadévky v hodnote 1 328 536 EUR (k 31.12.2023
2 209 581 EUR), finan&né Géty v hodnote 0 EUR (k 31.12.2023 vo vyske 0 EUR). Casové rozlidenie
aktiv v sume 1 640 815 za rok 2024 tvoria hlavne prijmy buddcich obdobi, ktoré st vo vySke 1 534
597 EUR. (k 31.12.2023 vo vyske 2 254 853 EUR z toho prijmy buddcich obdobl' 2 145 377 EUR).

Spoloénost vykazuje finantné Ucty k 31. decembru 2024 snulovym zostatkom z dovodu, Ze
v priebehu roka 2023 zadala pouzivat systém cashpoolingu vyu2|vaJuc zdietanie pefaznych
prostriedkov v skupine P3. Pohfadévky z titulu cashpoolingu su vykazované ako Ostatné
pohladavky vodi prepojenym G&tovnym jednotkam.
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Pasiva
Zakladné imanie spolo¢nosti k 31. decembru 2024 tvoril vklad jediného spolo¢nika vo vyske 6 639

EUR.

. .. Podiel na zakladnom imani _ Hlasovacie prava
Spolocnici — e e Cer P
v eurdch v % v %

P3 Czech&Slovakia a.s. 6 639 100 100

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zévierky spolo¢nosti P3 Group Sarl so sidlom 13-
15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

Vyznamnt polozku vlastného imania tvoria ostatné kapitélové fondy vo vyske 17 341 406 EUR (bez
zmeny oproti roku 2023). Neuhradena strata minulych rokov k 31.12.2024 &ini 7 687 865 EUR (k
31.12.2023: 11 040 468 EUR).

Dlhodobé zaviazky k 31.12.2024 su v hodnote 60 863 330 EUR (k 31.12.2023 vo vyske 67 415 355
EUR), a kratkodobé zavazky v hodnote 717 014 EUR (k 31.12.2023 vo vyske 1032 213 EUR). Casové
rozliSenie pasav v sume 1 701 777 EUR za rok 2024 predstavuji vynosy budtcich obdobi (k
31.12.2023 vynosy budtcich obdobi 1 421 042 EUR).

3. Rozdelenie zisku

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (zisk) za (¢tovné obdobie konciace k 31. decembru 2024 vo
vyske 3 008 147 EUR rozhodne spoloénik spolo¢nosti. Navrh Statutdrneho orgénu spoloénikovi je
pouzit zisk vykdzany v riadnej individudinej uctovnej zévierke k 31. decembru 2024 vo vyske 3
008 147 EUR na vysporiadanie strat minulych rokov.

Spoloénost v roku 2024 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie, docasné

listy a obchodné podiely materskej Gtovnej jednotky a rovnako nenadobudla Ziadne iné cenné
papiere v tuzemsku a ani v zahranidi.

Cc. OCAKAVANY BUDUCI VYVOJ UCTOVNE] JEDNOTKY

Ku koncu roka 2024 dosiahla plocha priemyselnych a logistickych priestorov na Slovensku Groveri
4.5 milibna m2, o predstavuje 13%-tny medziroény néarast. Celkové urover neobsadenosti priestorov
vrastla na uroven 5.18 %.

Po obdobi vymmocneho dopytu v Ioglstlke v rokoch 2022 a 2023 zaznamenal slovensky priemyselny
a Ioglst|cky sektor vyrazny pokles, pri¢om sa vratil na Uroved rokov 2019-2021. Hoci celkova
najomnd aktivita dosiahla v roku 2023 rekordn( uroveii, dopyt po prenajme u? zaal medziroCne
klesat. Vstupom do roku 2025 Celi sektor podobnym prekazkam av$ak progndzy naznacuji zlepsenle
ekonomického vyhladu. NaJomne zostalo v roku 2024 stabilné, aviak v roku 2025 ofakadvame, Ze
bude vo velkej miery zavisiet od lokality. Predpokladdme, ze ndjomné bude nadalej rast v oblastiach
s vysokou obsadenostou.

Spolo¢nost si ku dfiu zostavenia tejto U¢tovnej zévierky pini svoje zévézky k ddtumu ich splatnosti,
a preto stéle uplatiiuje predpoklad nepretrZitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani uctovnej
zavierky.

D. INFORMACNA POVINNOST

Spoloénost vyhlasuje a potvrdzuje, ze:

neexistuju vyznamne rizikd a neistoty, ktorym je vystavena,

neexnstUJu vyznamné vplyvy jej &innosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost,
nema Ziadne organizalné zlozky v zahranidi,

nevynaloZila Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja,
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. po skondeni Gétovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu
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E. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Predpoklad schvélenia riadnej individudinej G¢tovnej zavierky k 31. decembru 2024 jedinym
spoloénikom sa ocakdva v prvej polovici roka 2025.
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Geter anosi, Konatel
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Katie Jane Schoultz, Konatel
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Prilohy:

1. U&ovna zévierka za rok 2024
2. Vyrok auditora z overenia Uctovnej zavierky k 31. decembru 2024



