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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Danube Facility Services, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), dalej len Spolo¢nost’,
bola zalozena 24. 08. 2005 a do obchodného registra bola zapisana 09. 09. 2005 (Obchodny register Mestského sudu
Bratislava III v Bratislave, oddiel s.r.0., vlozka ¢.37455/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  Kupa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod)

—  Kupa tovaru na Gcely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

—  Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti

—  Reklamna a propagaéna ¢innost’

—  Prieskum trhu a verejnej mienky

—  Organizovanie a zabezpecovanie §koleni, kurzov, seminarov, kultirnych, vzdelavacich a spolo¢enskych podujati

—  Poradenska a konzultacna ¢innost’ v oblasti reklamy, obchodu a sluzieb v rozsahu vol'nej zivnosti

—  Poradenska ¢innost’ v oblasti strojarenstva

—  Cinnost organizaénych, ekonomickych poradcov a t&tovnych poradcov

—  Zimna a letna Gdrzba komunikacii

—  Cistiace a upratovacie prace

—  Udrzba a uprava zelene

—  Instalovanie a opravy elektronickych rozvodov s niz§im ako bezpecnym napétim

—  Informativne meranie fyzikalnych veli¢in

—  Opravy elektronickych kariet s vynimkou zasahu do vyhradenych technickych zariadeni

—  Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

—  Inzinierska ¢innost’ — obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve

—  Poskytovanie verejne dostupnych informacii v rozsahu volnej zivnosti

—  Obsluha kotlov

—  Kracova sluzba

—  Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti stavebnictva v rozsahu vol'nej Zivnosti

—  Ulozenie pisomnosti nearchivnej povahy

—  Administrativne a sekretarske prace (vratane kopirovania)

—  Skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

—  Zvaracské prace

— Nakladanie s inym ako nebezpeénym odpadom

—  Prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej zivnosti

—  Vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

—  Prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla, ak sliizia na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo najomcovi nehnutel'nosti

—  Faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti

—  Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

—  Vyroba videoprogramov, natacanie videokamerou

—  Management

—  Prevadzkovanie zariadeni sluziacich na rekondiciu a regeneraciu

—  Cateringové sluzby — organiza¢né zabezpecenie spolo¢enskych podujati

—  Prekladatel'ské a tlmocénicke sluzby z jazyka anglického a jazyka nemeckého do jazyka slovenského a zjazyka
slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického

—  Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu vol'nej zivnosti

—  Poradenska ¢innost’ v oblasti vypoctovej techniky vratane systémovej udrzby softwaru

—  Sprava bytového fondu

—  Poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a sluzieb za podmienok ustanovenych zakonom ¢. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a vSeobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie
elektronickych komunikaénych sieti a elektronickych komunikaénych sluzieb

—  Prevadzkovanie $portovych zariadeni

—  Oprava a udrzba potrieb pre domacnost’, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

—  Uvadzanie do prevadzky, revizie a opravy poziarnych klapiek
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—  Vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

—  InStalacia a opravy chladiarenskych zariadeni

—  Opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych
—  Opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovych

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ddtum schvalenia itovnej zdvierky za predchidzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 4. novembra 2024.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zdkon o uctovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2024 do
31. decembra 2024.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahiiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolocnosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tuto
konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12,
1061, Nicosia, Cyprus.

Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou.
6. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uctovnom obdobi 2024 bol 169 (v Gi¢tovnom obdobi 2023 bol
173).
7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023 spolu so spravou auditora o overeni Uctovnej zavierky
k 31. decembru 2023 a vyro¢nou spravou bola uloZena do registra utovnych zavierok 17. septembra 2024.
8. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie 4. novembra 2024 schvalilo spolocnost’ Forvis Mazars Slovensko, s.r.o. ako auditora na overenie
uctovnej zavierky za Gctovné obdobie od 1. januéara 2024 do 31. decembra 2024.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel’ Lubos Horyl
Clenom tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v
roku 2023: ziadne).
C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura akcionarov Spolo&nosti je k 31. decembru 2024 takato:

Podiel na zédkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T Real Estate M anagement, a. s. 6 639 100 100
S polu 6 639 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné Giétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe ale maju alebo mézu mat’ vplyv na finanénu situaciu uctovnej jednotky, st
uvedené v Casti .

3. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie U¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V sutvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a tctovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Spolo¢nost’ z danového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 1, 2 a 6 metddou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana Metoda Rocéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az 6 linearna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedr;o;;?:vy 100

Spolo¢nost’ z dafiového hladiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 2 a 3 metdédou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej zivotnosti odpisovaného majetku.
Metodda vypoctu uctovnych odpisov a odpisové sadzby su rovnaké ako pri vypocte zrychlenych odpisov pre daiové ucely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov €. 595/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: V prvom roku odpisovania je
roény odpis uréeny ako OC | v nasledujtcich rokoch sa roény odpis rovna _ 2xZC |

Ka Kb — PRO
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kde:

OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d’al§ich rokoch odpisovania
PRO je pocet rokov odpisovania, ktoré Gz uplynuli.

Predpokladana doba pouzivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovnej tabulke:

Predp oklva,dana.l . Koeficient v d’alSich
doba pouzivania Koeficient v prvom . .
. . rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania
Softvér 4 4 5
Ocenitel'né prava 4 4 5
Drobny dlhodoby nehmotny
. 0C0DY RERMOtY rozna jednorazovy odpis 100

majetok

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2400 EUR anizsia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niz8ia, sa G¢tuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani. Pozemky
sa neodpisuji.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouzivania najneskoér do
28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo nizSom ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuju.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, zZe doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Spolo¢nost’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zasoby

Zasoby sa oceiluju obstaravacou cenou (nakupované zasoby). Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali
a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zasob sa zohladfiuje
vytvorenim opravnej polozky.

6. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohladdvky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocetiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

7. Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori petiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Spolo¢nost’ vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov, kvoli comu ma zriadené bezné Gcty osobitne pre
kazdy spravovany bytovy dom v zmysle zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Osobitnym
vedenim jednotlivych uctov za kazdy dom sa zabezpecuje vykon spravy a nakladanie s prostriedkami fondu prevadzky,
udrzby a oprav tak, ako je to v stlade s rozhodnutim vlastnikov bytov daného bytového domu. Majetok vlastnikov nie je
sucast'ou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit’ na krytie alebo tthradu zavazkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit' majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v
prospech tretich osob. K 31.12.2024 je zostatok na ti¢toch bytovych domov 600 766 EUR.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.
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10. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa oceniuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiujii sa
v odhadovanej vyske zavazku.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie rezervy sa G¢tuje na
tarchu vecne prislusného Gc¢tu rezerv so suvzt'aznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

12. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gctuji v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

13. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zaviazkov vykdzanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buduicich obdobi.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. Odlozena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odlozena dafniova pohl'adavka a odlozeny danovy zaviazok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, mdze sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daniova pohl'adavka.

14. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

15. Dotacie zo Statneho rozpoétu
O néaroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uétuje, ak je takmer isté, ze sa splnia vSetky
podmienky stivisiace s dotaciou a sicasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuji ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti
so zauétovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.
Dotacie na thradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spolo¢nosti sa najskor vykazuja
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aji ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
stvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny Gcel.

16. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finan¢ny prendjom. Financ¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade nijomnej zmluvy

s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.
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Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a danovych predpisov.

Prijatie majetku najomcom sa v uétovnictve najomcu Gctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech Gctu 474 — Zavizky z ndjmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba ndgjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné néklady. Finan¢né naklady sa a¢tuju na tarchu uétu 562 —
Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa ti¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

17. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci dilu uskutocnenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referencny vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni
predchadzajtci ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom ctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupen¢ alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepoc¢itavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

18. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznant zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujti v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uc¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych ti¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tG¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uétuju
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V uctovnom obdobi 2024 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnateIné obdobie od
1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’kach na stranach 20 a 21.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’kach na stranach 20 a 21.

3. Dlhodoby finan¢ny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabulke na stranach 20 a 21.
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Prehlad o pohybe neobezného majetku
371.12.2024

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nazov 1.1.2024 Prirastky Ubytky >resuny 31.12.2024 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj o o o o o o o o o o o o
Softvér 15 315 o (0] (0] 15 315 10 829 2 526 o (0] 13 355 4 486 1 960
Ocenitel’né prava o o o o o o o o o o o o
Goodwill (0] o (0] (0] o o o o o o (0] (0]
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 45 653 o o o 45 653 43 098 2 555 o o 45 653 2 555 o
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok o o o o o o o o o o o o
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok o o o o) o o o o o o o) o
Dlhodoby nehmotny majetok s polu 60 968 (1] 1] o 60 968 53 927 5 081 (1) o 59 008 7 041 1960
Pozemky o] o o] (o] o (o] (o] o (o] (o] (o] [¢]
Umelecké diela a zbierky o o o o o o o o o o o o
Stavby 4 544 13 263 o) o 17 807 3414 834 o o 4248 1 130 13 559
Samostatné hnutel’'né veci a sibory hnutel'nych veci 1 299 221 328 521 184 768 o 1442 974 1 144 200 94 499 184 768 o 1 053 931 155 021 389 043
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 le) [o) [o) lo) lo) lo) lo) [o) lo) [o) 0
Zakladné stado a tazné zvierata o o o o o [¢] [¢] (@] o o o o
Ostatny dlhodoby hmotny majetok o o o o o o o o o o o o
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok o o o o o o o o o o o o
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok (o) o (o) o) o o o o o o o) (o)
Dlhodoby hmotny majetok spolu 1303 765 341 784 184 768 (1] 1460 781 1147 614 95 333 184 768 o 1058179 156 151 402 602
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ o o o o o o o o o o
Podie{ové CP a podiely s.podielovou ucastou okrem v o o o o o o o o o o o o
prepojenych tiétovnych jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely o o o o o o o o o o o o
Po6zZiCky prepojenymudtovnym jednotkam o (o] o o o o [¢] (o] o [¢] o o
Po6ziCky v ramci podielovej ticasti okrem prepojenym UJ o o o o o [¢] [¢] o o o o o
Ostatné pozZicky o] o (o] (o] (o] (o] o o (o] (o] o] o]
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok o o o o [¢] o [e] o o [¢] o o
P6zZiCky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok o (o] o o (o] (o] (o] (o] o o o o
U¢ty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok o (o] o o (o] (o] (o] (o] o (o] o o
Obstaravany dlhodoby finanény majetok o o o o o o [e] (o] o [¢] o o
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok o o o o o] o] o o o o o o
Dlhodoby finanény majetok spolu 1] (1] o (1) 1] 1] 1] (1) (1) 0o (1) o
NeobezZny majetok spolu 1364 733 341 784 184 768 o 1521750 1201 541 100 414 184 768 o 1117 187 163 192 404 562
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Prehlad o pohybe neobezného majetku
371.712.2023

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky Z ostatkova cena
Nazov 1.1.2023 Prirastky Uby tky Presuny 31.12.2023 1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vy voj o o o o (o] o (o] o] (o] o o (0]
Softvér 56 978 o 41 663 o 15315 49 966 2 526 41 663 (o] 10 829 7012 4 486
Ocenitel’'né prava o o o o o o o o o o o o
Goodwill o o o [¢] ] (o] [¢] o o o o o
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 63 953 o 18 300 (o] 45 653 58 337 3 061 18 300 (o] 43 098 5616 2 555
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok o o o o] (o] o o (o] (o] o o (0]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok (o] o] ] [0 [0] 0] [0 [0] [o] ] 0] [0]
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 120 931 (] 59 963 o 60 968 108 303 5 587 59 963 o 53 927 12 628 7 041
Pozemky o o o (o] (o] (o] (o] (o] o o o
Umelecké diela a zbierky o o o (0] (0] (0] (o] [o] (o] o o (0]
Stavby 4 544 o o (o] 4 544 3 240 174 (o] (o] 3414 1 304 1 130
Samostatné hnutel’né veci a sibory hnutel’'nych veci 1 206 083 93 138 o o 1 299 221 1 094 032 50 167 o o” 1 144 200 112 051 155 021
Pestovatel’ské celky trvalych porastov o} o} o} [o) lo) [e) [e) [o) o} le)
Zakladné stado a tazné zvierata o) o) o) [o} [0} e} [0} e} [o} o) o) o}
Ostatny dlhodoby hmotny majetok o o o (0] o] o (0] [o] (o] o o (0]
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok o o o o (o] o o [o] [o] o o (0]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok (o] ] ] [0 [0 0] [0 [0] [0] o] o] [0]
Dlhodoby hmotny majetok spolu 1210 627 93 138 o o 1 303 765 1 097 272 50 341 o o 1147 614 113 355 156 151
Podiclové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ o o o o (o] o (o] [o] o o
Podiclové CP a podiely s podielovou ucastou okrem v o o o o o o o o o o o o
prepojeny ch Gactovnych jednotkach
Ostatné realizovatel’'né cenné papiere a podiely o o o (o] (o] (0] o o] (o] ¢} ¢} o
Po6zicky prepojenym uctovnym jednotkam o o o o (o] o o (o] o] o o (0]
Po6zicky v ramci podielovej icasti okrem prepojenym UJ o o o o] (o] o o o] [o] o o (0]
Ostatné pozicky o o o o o o o o o o o o
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok o o o o o o o o o o o o
Po6zicky a ostatny dlhodoby finané¢ny majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok o (o] o o o o o o o o o o
Ucty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok o o o o o o o o o o o o
Obstaravany dlhodoby finan&dny majetok o o o o o o o o o o o o
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok [0] o [0] o o] o] o] o o o [0] [0]
Dlhodoby finanény majetok s polu o o (1] o o o o o o (1] o o
NeobeZny majetok spolu 1331 558 93 138 59 963 o 1364 734 1205575 55 928 59 963 o 1201 541 125 983 163 192
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Vyvoj opravnej polozky v priebehu t¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehlade:

Zultovanie
(pouzitie)
EUR

Zuc¢tovanie
(zrusenie)

EUR

Stav

k 31.12.2024

EUR

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym
uétovnym jednotkam
Pohladavky z obchodného
styku v ramci p odielovej
ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym tctovnym
jednotkam

Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku

Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym tctovnym
jednotkam

Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej Gcasti okrem
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
Pohl'adavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohl'adavky a dotécie
Iné pohladavky

S polu

4 060

3071

4060

3071

Spolo¢nost’ v priebehu Gctovného obdobia tvorila opravné polozky k pohl'adavkam.

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiujii bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne

alebo ¢iasto¢ne nesplati.

Vekova struktura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2024  31.12.2023

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 1961 232 1975738
Pohladavky po lehote splatnosti 582 276 618 452
Spolu 2 543 508 2594 190
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5. OdloZena dafiova pohPadavka

Vypocet odlozenej dafiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou
majetku a uctovnou hodnotou zavéizkov a ich
danovou zakladnou
— odpocitatel'né 94 561 71719
— zdanitel'né 0
M oznost’ umorovat’ dafiovl stratu v budicnosti 0
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 21
OdloZena danova pohl’adavka 22 695 15 061
Vykazana odloZena dafiova pohPadavka 22 695 15 061

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budticnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2024 22 695
Stav k 31. decembru 2023 15 061
Zmena 7 634
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 7 634
— zatctované do vlastného imania 0

6. Financné ucty

Ako finanéné Giéty st vykazané peniaze v pokladnici, Giéty v bankach a ceniny. Uétami v bankach méze Spolo¢nost’ volne

disponovat.

Nazov polozky 31.12.2024 31.12.2023
Pokladnica, ceniny 16 572 15248
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 1 849 837 1282903
Vkladové Gcty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky terminované 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 1 866 409 1298151

Spoloénost’ vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov, kvoli comu ma zriadené bezné Gty osobitne pre
kazdy spravovany bytovy dom. Osobitnym vedenim jednotlivych Gctov za kazdy dom sa zabezpeduje vykon spravy
a nakladanie s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav tak, ako je to v sulade s rozhodnutim vlastnikov bytov
daného bytového domu. K 31.12.2024 je zostatok na uctoch bytovych domov 600 766 EUR (k 31.12.2023: 554 071

EUR).
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7. Casové rozlienie
Ide o tieto polozky:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Ngjomné 58 444 53 594

Ostatné 39560 18111
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 98 004 71 705
Prijmy budtcich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé

Odhady na refakturécie 1612 9 061

Refakturacia sikromnej sp otreby 5463 5187

Vyuétovanie spravy za rok 2024 135266 508 052

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 142 341 522 301
Spolu 240 345 594 006

8.  Vlastné imanie
Uttovny zisk za rok 2023 vo vyske 77 650 EUR bol rozdeleny takto:
EUR

Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 5000
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 72 650
Spolu 77 650

O vysporiadani vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie 2024 vo vyske 238 656 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2025.

24



Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.o.), Dvofakovo nabrezZie 10,
811 02 Bratislava
Poznamky individualnej Gctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2024

Poznamky Ug PODV 3 - 0 (¢0) 13]s]9o]s]3]7]o]5]

pIC  [2]0f2]2]0]6[3]4]5]0]

9. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 206 628 160 224 0 206 628 160 224
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezp eCenia 206 628 160 224 0 206 628 160 224
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 206 628 160 224 0 206 628 160 224
Ostatné rezervy kratkodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uctovnej zavierky a
zostavenie daflového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 0 0 0 0 0
0 0 0 0o 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

Rezerva na odchodné - podl'a suc¢asnych slovenskych predpisov ma spolocnost’ povinnost’ vyplatit’ zamestnancom pri
odchode do starobného dochodku odchodné vo vyske priemerného mesa¢ného zarobku. Vzhl'adom na vek zamestnancov
spolo¢nost’ odhadla, ze vyska takéhoto zavézku nie je vyznamna. Uctovné vykazy neobsahuji ziadnu tpravu z tohto
titulu.
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Prehl’ad o rezervach za bezprostredne predchadzajuce i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2023 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 150 991 206 628 0 150 991 206 628
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezp ecenia 150 991 206 628 0 150 991 206 628
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 150 991 206 628 0 150 991 206 628
Ostatné rezervy kratkodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Uctovnej zavierky a
zostavenie danového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 0 0 0 0 0
0 0 0 0o 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

10. Zavizky

odlozeného datiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti su nasledovné:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR
Zaviézky po lehote splatnosti 22516 95 769
Zavazky v lehote splatnosti 2376 326 2230288

2 398 842 2 326 057
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vvvvv

socialneho fondu, odlozeného danového zavézku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2024 je uvedend v nasledujucom prehlade:

Uttovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévaz.ky z ol?cvhodm'ého .styku V’Oél 34 758 34 758 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podiclovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 1184 812 1184 812 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zaviazkov voci prep ojeny m 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 157 712 157 712 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavdazky voci zamestnancom 277 658 277 658 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 166 804 166 804 0 0
Danové zavizky a dotacie 247 883 247 883 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 329215 329215 0

2 398 842 2 398 842 0 0
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fondu, odlozeného daiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedena
v nasledujucom prehl'ade:

Uttovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obehodného styku voti 37221 37221 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 1206 957 1206 957 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavazky v ramci p odielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 69 382 69 382 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavéazky voci zamestnancom 245 330 245 330 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 151 295 151 295 0 0
Danové zavizky a dotacie 185 085 185 085 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 430 787 430 787 0

2 326 057 2 326 057 0 0

11. OdloZeny danovy zavizok

Vypocet odlozeného danového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zaviazkov a ich danovou
zakladnou
— odpocitateI'né 0 0
— zdaniteI'né 0 0
Iné - ocenovaci rozdiel zo zlu¢enia 0 0
Moznost’ umorovat’ daiiovu stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 21
OdloZeny danovy zavizok 0 0
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Stav k 31. decembru 2024 0
Stav k 31. decembru 2023 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania
12. Socialny fond
Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu ti¢tovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl'ade:
2024 2023
EUR EUR
Stav k 1. januaru 4930 9312
Tvorba na tarchu nékladov 35370 33202
Tvorba zo zisku 5000 0
Cerpanie -42 473 -37 583
Stavk 31. decembru 2 828 4930

Cast’ socialneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a ¢ast’ sa moze vytvarat
zo zisku. Socialny fond sa podla zakona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby

zamestnancov.

13. Pézicky a navratné finanéné vypomoci

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislusnej  Suma is,tiny v prislusnej  Suma is,tiny
Mena V% splatnosti mene v eurach mene v eurach
° P k k k k
31.12.2024  31.12.2024  31.12.2023  31.12.2023
Dlhodobé pozi¢ky a finan¢né vypomoci
Pozicka EUR 4,2 2020 0 0 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé pozicky a finan¢éné vypomoci
Pozicka EUR 0 0 0 0
Pozicka EUR 0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0

prehl’ade:

31.12.2024

EUR

31.12.2023

EUR

Po splatnosti

Zostatkova doba splatnosti do 1 roka
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov
Zostatkova doba splatnosti dlhSia ako 5 rokov

S polu

SO © O O

S|O O O O
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V roku 2020 Spoloc¢nost’ splatila p6zi¢ku spolu s urokmi v plnej vyske.

14. Casové rozliSenie

Struktira ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Bls[ols[3]7]o]5]
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31. 12. 2024 31. 12. 2023
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - dlhodobé
0 0

Spolu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budtcich obdobi - kratkodobé
Iné 0 1 843
Vyuétovanie spravy za rok 2024 154 050 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kriatkodobé 154 050 1843
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Iné 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budticich obdobi - kratkodobé
Sluzby a sprava za januar 2025 494 522 490 780
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 494 522 490 780

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finan¢ny prenajom (Spolo¢nost’ ako najomca)

Spolo¢nost’ ma zavazky z finanéného prenajmu 12 osobnych aut a 2 kusov komunalnej techniky. Vyska buducich platieb
rozdelena na istinu a finan¢ny naklad podl'a doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2024 31.12.2023

istina finanény naklad istina finan¢ny naklad

EUR EUR EUR EUR
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 93 566 10 226 32 707 4097
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 157 712 6 980 60 396 3211
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5
rokov 0 0 0 0
Spolu 251 278 17 206 93103 7 309

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
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2024 2023
Zaklad Zéklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 335720 129 019
z toho teoreticka dan 70 501 21,00 % 27094 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 212132 44 548 13,27 % 167 617 35200 27,28 %
Vynosy nepodliehajiuce dani 0 0 0,00 % 0 o" 0,00 %
Iné odpocitatel'né polozky -49 290 -10 351 -3,08 % -88 442 -18573  -14,40 %
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
iny ch danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Datiové strata 0 0 0,00 % 0 0" 000%
Daniova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
498 562 104 698 31,19 % 208 194 43721 33,89 %
Splatna daii 104 698 31,19 % 43721 33,89 %
Odlozena dan -7 634 -2,27 % 7 648 2,28 %
Celkova vykazana dai 97 064 28,91 % 51369 36,17 %

H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t
v nasledujucom prehl'ade:

Tovar
Tovar

Sluzby

Prendjom hnutel’ného majetku

Prenajom nehnutel'nosti

Spravcovska odmena

Upratovanie, udrzba, nadpausalne vykony
Poradenské sluzby

S polu

.J. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené

2024 2023
EUR EUR
0 0
0 0
9508 12 076
490 946 471 168
5952374 5150359
6253 498 5556125
0 0
12 706 327 11 189 728
12 706 327 11 189 728
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2024 2023

EUR EUR
Naéhrada $kody z poistnej udalosti 24266 11 505
Rozpustenie dotacie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Trzby z predaja dlhodobého majetku a
materialu 47293 18 301
Zmluvné pokuty a penale 3359 930
Vynosy z odpisanych pohladavok 0 0
Vynosy z refakturacii nakladov 4 955356 6178 275
Prispevky a dary 0 1780
Iné 29215 11979
Spolu 5 059 489 6222770
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0

3. Finan¢né vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl’ade:
2024 2023
EUR EUR

Vymnosy z precenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vymnos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a ué¢tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej uctovnej jednotke 0 0
Vynosové uroky 0 0
Kurzové rozdiely - zisk 0 0
Ostatné finan¢né vynosy 0 0
Spolu 0 0
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4. Niklady na poskytnuté sluzby

Bls[ols[3]7]o]5]
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2024 2023
EUR EUR
Opravy a udrziavanie majetku 2 482 090 1 479 033
Cestovné - tuzemsko (0] (0]
Naklady na reprezentaciu 57 342 75 587
Najomné 969 030 935 991
Prenajom (lizing) 59 224 58 509
Naklady na inzerciu, reklamu, marketing 14 627 6 249
Pravne a ekonomické poradenstvo 238 260 236 520
Audit a poradenstvo 15 686 28 185
Slhuzby 1T 85 498 86 252
Sluzby OLAS (0] (0]
Softvér IS, IT 33 195 35 236
Skolenia, kurzy, seminare, konferencie 38 877 27 763
Personalne sluzby 477 874 296 477
Upratovacie sluzby, ¢istenie, odvoz odpadu 751 363 1 194 582
Bezpecnostné, prepravné, Soférske sluzby 86 339 147 657
Telefonne poplatky - mobily, pev.linky 11 355 10 490
Ostatna komunikacia - internet 4 484 5384
Taxi 1 830 1215
Postovné 3 424 3 600
Ostatné slurzby - ¢lenské prispevky 2 501 2 401
Sluzby stvisiace s prevadzkou automobilov 16 788 16 743
Iné 357 417 163 409
Spolu 5707 205 4 811 282
5. Ostatné niaklady na hospodarsku ¢innost’
2024 2023
EUR EUR
Zostatkova cena predaného majetku 0 0
Pokuty, penale, tiroky z omeskania 3972 7516
Odpis pohladavok 16713 2752
Tvorba a zG¢tovanie OP k pohl'adavkam -2 073 -1281
Poistenie majetku a automobilov 21 675 17 893
Naklady k refakturacii 4 955 356 6178 275
Iné 6418 19 432
Spolu 5002 062 6 224 587
6. Kurzové straty
2024 2023
EUR EUR
Kurzové straty 0 0
Kurzové straty uétované ku diu, ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka 0 0
S polu 0 0
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7. Finan¢né naklady

2024 2023

EUR EUR
Nakladové tiroky 7277 969
Bankové poplatky 8 161 7259
Manka a §kody na finan¢nom majetku 0 0
Spolu 15 438 8 228

8. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté d’al$imi spolo¢nost’ami v nasledujucom ¢leneni:

2024 2023

EUR EUR
Naéklady na overenie individuélnej uc¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 12 900 12 900
Iné uistovacie sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 12 900 12 900

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené zavézky, ktoré sa nesleduji v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:

e  Spolo¢nost eviduje nevycerpany uverovy ramec pri prijatych pézi¢kach vo vyske 1 800 000 EUR.

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked” budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost mé v najme viacero administrativnych, skladovych a inych priestorov. Celkové ro¢né najomné za
prenajimané priestory boli za rok 2024: 739 101 EUR (rok 2023: 698 601 EUR).

Spolo¢nost’ ma v najme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovych spolo¢nosti. Ro¢ny leasing
automobilov ¢inil za rok 2024 celkom 59 224 EUR (v roku 2023: 58 509 EUR).

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala ziadne skuto¢nosti medzi diiom ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje a diiom
zostavenia uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti pripadne na celkovi
finan¢nu situaciu Spolocnosti za obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolocnosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujucou uctovnou jednotkou je spolocnost’ J&T REAL ESTATE HOLDING PLC.
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spoloc¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

2024 2023

EUR EUR
Prenajom hnutel'ného majetku 1929 4 049
Spravcovska odmena 512 090 920 355
Poradenské a ostatné sluzby 0 0
Trzby z predaja sluzieb - ostatné 469 256 945 398
Vynosy spolu 983 275 1 869 802

2024 2023

EUR EUR
Uroky z pozicky 0 0
Iné 4120 3959
Nakupy spolu 4120 3959

2024 2023

EUR EUR
Prijatie p6zicky od prepojenej uctovnej jednotky 0 0
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Splatka prijatej p6zicky od prepojenej uctovnej jednotky 0 0

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehlade:

31.12. 2024 31.12.2023

EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 136 111 391 316
Majetok spolu 136 111 391 316

31.12. 2024 31.12.2023

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 34758 37221
Ziviazky spolu 34758 37 221

L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla ziadne odmeny ¢lenom Statutarnych organov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich funkcie pre
Spoloénost ani v roku 2024 a ani v roku 2023.
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Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2023: ziadne).

M. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

1?;22)12( 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 .Slt;.vzlgz 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1069 685 0 0 0 1 069 685
Zikonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zltc€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 514 210 0 5000 77 650 586 860
Nerozdeleny zisk minulych rokov 514210 0 5 000 77 650 586 860
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia beZného
uctovného obdobia 77 650 238 656 0 -77 650 238 656
Spolu 1668 848 238 656 5000 0 1902 504
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujticej tabulke:

| it;vol; 3 Prirastky Ubytky Presuny 3 Sltzza.vzlg 23
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1069 685 0 0 0 1069 685
Zakonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zltc€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych r
rokov 367 786 0 0 146 424 514 210
Nerozdeleny zisk minulych rokov 367 786 0 0 146 424 514210
Neuhradend strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného
tuctovného obdobia 146 424 77 650 0 -146 424 77 650
Spolu 1591198 77 650 0 0 1 668 848

Na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo dna 12.8.2020 sa schvalilo vytvorenie kapitalového fondu z penazného
prispevku jediného spolo¢nika vo vyske 1 064 706 EUR.
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N. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2024

Penazné toky z prevadzky

2024 2023

EUR EUR
Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 920 046 -1 104 267
Zaplatené uroky -7277 0
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -49 734 -76 489
Vratena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimoc¢ného rozsahu alebo 863 035 -1 180 756
Prijmy z poloziek vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti 863 035 -1 180 756
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku 0 0
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -341 784 -93 138
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 47 293 18 301
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti -294 491 -74 837
Penazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zédkladného imania 0 0
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Prijmy z Giverov 0 0
Splatky dlhodobych zaviazkov 0 0
Splatky prijatych Giverov 0 0
Vydavky na thradu zavézkov z finan¢ného lizingu 0 0
Cisté pefiazné toky z finan&nej Cinnosti 0 0
(Ubytok) prirastok petiazny ch prostriedkov a peiiaznych
ekvivalentov 568 258 -1 255593
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 1298 151 2553743
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1 866 409 1298 150
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Penazné toky z prevadzky

2024 2023
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpotitanim arokovych, dafiovych
poloZiek a poloZiek vynimo¢éného rozsahu alebo vyskytu)

335720 129 019
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 100 414 55928
Opravna polozka k pohl'addvkam 4422 0
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Naékladové uroky 7277 0
Vynosové troky 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -46 404 55 637
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -47 293 -18 301
Vynosy z dlhodobého finan¢ného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho Gi¢tovnou
hodnotou 0 0
Iné nepenazné operacie -5 000 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 349 136 222 283
Zmena pracovného kapitalu:
Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti 49 472 -446 168
Zmena stavu zavizkov z preaddzkovej ¢innosti 16 005 265 583
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov

509 610 -1 157 608
Zmena stavu zasob -4 177 11 643
Peniazné toky z prevadzky 920 046 -1104 267

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny Gcet a Cast’ zostatku uctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uc¢tami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred zndmu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacntl vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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