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Poznamky individudlnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. 2akladné Gdaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo  AUPARK Tower Bratislava s. r. 0.
Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Datum zaloZenia 28. februdra 2005

Datum vzniku (podla 15. aprila 2005

obchodného registra)

Hospodarska &innost -

Kapa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (vetkoobchod)
v rozsahu volnej Zivnosti

Kupa tovaru na uéely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) v
rozsahu volnej Zivnosti

Sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti

Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

Reklamné a propaga&na &innost v rozsahu volnej Zivnosti

Prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

Leasingova ¢&innost v rozsahu volnej Zivnosti

Prieskum trhu

Obstaranie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

Prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby
spojené s prenajmom

Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov

Organizovanie $koleni, kurzov a seminarov

Vydavatelska &innost v rozsahu votnej Zivnosti

Inzertnd &innost

Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

Organy a spoloénici Spolocnosti:

Organy Spoloé¢nosti k 31.12.2024:

Stav Stav
k 31.12.2024 k 31.12.2023
Konatelia: Mgr. MartinSmigura Mgr. Martinémigura
Mgr. Radovan Sukup Mgr. Radovan Sukup
Ing. Miroslav Hil¢ik Ing. Miroslav Hilcik

Spoloénici Spoloénosti

Struktira spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2024

Iny podiel na

Vyéka podielu na Podiel na ostatnych
zékladnom imani hlasovacich polozkach VI ako
Spolocnik absolatne v % pravach v % nazlv%
WOOD & Company, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. 5 000 100% 100% 0
Spolu 5 000 100% 100% 0

Zakladné imanie spoloénosti bolo znizené na zaklade rozhodnutia spolo¢nika Spolocnosti zo diia 12.augusta

2020. ZnizZenie zakladného imania

2. Neobmedzené ruéenie

AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

v inych G¢tovnych jednotkach.

bolo zapisané v Obchodnom registri dfia 5. februdra 2021.

, (dalej len ,spoloénost™) nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom




| Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 35930691 DIC: 2021994810

Poznamky individualnej actovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato Gétovna zdvierka je riadna individualna G¢tovna zavierka spolo¢nosti AUPARK Tower Bratislava s.r.o.
Bola zostavena za Uc¢tovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2024 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Gétovnictve a postupov Uctovania pre podnikatefov.

Uctovna zévierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit
na Uéely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uc¢tovna zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Gc¢tovnej zavierky za rok 2023

U¢tovni zavierku spolocnosti AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., za rok 2023 schvélilo riadne valné

zhromazdenie, ktoré sa konalo v Prahe dia 13. decembra 2024.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka
Spoloénost sa nezahrfiuje do Ziadnej konsolidovanej U¢tovnej zavierky.

Spoloénost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. ma rozhodujlci vplyv a je materskou spolo¢nostou s 99.2
percentnym podielom v spolo¢nosti HEC Services, s.r.0., so sidlom Einsteinova 24, 851 01 Bratislava.
Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. nezostavuje konsolidovan( Gétovn( zavierku pretoze nema
povinnost ju zostavit.
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s postupmi G¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.
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i

2. Uétovna zavierka za rok 2024 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania &innosti.
Spolotnost spifia kritéria definované pre spolo¢nost v krize vzhladom na pomer viastného imania
vodi zadvézkom spoloénosti. Spoloénost je platobne schopné a riadne si plni svoje zavézky vodi
vietkym svojim veritefom, pri¢om vedenie spoloénosti predpokladd, Ze tento stav bude platit aj v
buducnosti.

Spolo¢nost vyhodnotila vplyv prebiehajucich zmien v makroekonomickom prostredi ako aj
vojenského konfliktu na Ukrajine na uctovnu zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2024 a na
budtcu schopnost Spoloénosti inkasovat pohladavky, splacat zavazky, vytvarat vynosovy a ziskavat
financovanie. Spolo¢nost tatiez prehodnotila relevantné Usudky aplikované pri tvorbe Gétovnych
odhadov. Spolo¢nost sa domnieva, Ze uvedené okolnosti nemaji taky vyznamny negativny vplyv na
Spoloénost, ktory by materidlnym spdsobom ohrozoval jej schopnost nepretrzite vykonavat svoju
¢innost v dohladnej buddcnosti.

3. U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. beri sa za zdklad vSetky

rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

5. Moment zaGé&tovania vynosov — Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom
boli sluZby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) - spoloénost nevykazuje zmluvné zlavy rovnomerne
podas obdobia trvania ndjomnej zmluvy, ale v obdobi kedy boli zfavy poskytnuté.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria trzby za prenajom kancelarskych priestorov v administrativnej budove
Aupark Tower.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky - pohladavky a zavazky sa v stvahe
vykazuji ako dihodobé alebo krétkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Utovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a €ast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.
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Poznamky individuainej aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(adaje v tabul'’kach sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

7.

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych

budiicich aktiv a nasiv k rlafu;nn ku ktorédmu sa zostavuie iétovna zavierka, ako ai na \l\ll(a7n\lan||
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vy$ku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa md2u od takychto odhadov liSit.
Vykazané dane - slovenské dafové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakoltko existuji rézne interpretdcie dafovych
zékonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa mdzu neskor zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Gradov.

Spoloénost poziadala v roku 2024 o dotacie na pokrytie dodato¢nych nakladov v désledku zvysenia
cien plynu a elektriny (pomoc podlta oddielu 2.1 Do¢asného krizového rdmca pre opatrenia Statnej
pomoci na podporu hospodarstva v ddsledku agresie Ruska proti Ukrajine za obdobie januar az
september 2024; dotdcie boli schvdlené a vyplatené. V roku 2024 boli podané Ziadosti na obdobie
oktdber az december 2024. K datumu zostavenia Uc¢tovnej zavierky neboli dotdcie zatial schvalené.
Bude o nich Uc¢tovanné ked budu schvalené zo strany MH SR.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je nasledovné:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)
h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstarédvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montézZ, poistné a pod.), a véetky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sposobom:
. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - realnou hodnotou.
e  Majetok novozisteny pri inventarizacii a v G¢tovnictve doteraz nezachyteny - redlnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Av.vw

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pdzicky na jej sicasnG hodnotu,
napriklad metddou efektivnej urokovej miery.

Finan¢ny majetok:

e cenné papiere, derivdity a podiely na zdkladnom imani ako cenné papiere uréené
na obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zdkladnom imani
obchodnych spoloénosti, ktoré nemaja podobu cennych papierov a st v majetku fondu - reainou
hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere -
obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou,

e nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zamenou - redlnou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vySke zavazku
Dlhopisy, p6zicky, uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdziciek a tverov sa G¢tuji do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia.
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(Gdaje v tabulkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

)
)
k)

m)

a)

Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - oéakavanou menovitou hodnotou.
Derivaty - nak(pené derivaty sa ocefiuju obstaravacou cenou.

Dafi z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z uétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Da# z prijmov odloZend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykédzanou v stvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budtcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa UCtuju ako vynosy budlcich obdobi
a rozpustaji sa do vynosov v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauétovanim odpisov z dihodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnuta, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred¢asné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby na skdSobnu prevadzku.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, GCtuju sa v oCakavanej vyske
zévézku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sidne spory, rezervu na environmentalne zavézky,
emisné kvoty arezervu na odchodné ainé dlhodobé zamestnanecké pozZitky. Ku diu,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné poloZky - U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v GCtovnictve, a to:

k pohlfadavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti nad 90 dni 25 %.

Po rozdeleni do uvedenych kategodrii sa od vysky pohfaddvky odpolita zlozenad finanéna
zabezpeka alebo evidovanad platna bankova garancia a z rozdielu sa tvori opravna polozka
k pohtadavke. Opravné polozky sa tvoria na zéklade posudenia vedenia spoloénosti. V Specifickych
pripadoch je moZné vytvorit na zaklade rozhodnutia vedenia spoloénosti $pecifick(l opravnu
polozku.

e Postidenie zniZzenia hodnoty majetku

Spolo&nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metddou. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je
nizdia ako zostatkova Gétovna hodnota ku koncu roka, Spolo¢nost vykaze opravnl poloZku v
sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou
hodnotou vedenou v Gétovnictve Spoloénosti nevznikla v beZnom Gétovnom obdobi povinnost
Gétovat o opravnych polozkdch k hmotnému majetku.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny

vzhlfadom na odhad jeho redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje
pocas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa za&ina odpisovat v mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podia planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roéné sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 1/40
Stroje a zariadenia 6 1/6
Ocenitelné prava/autorské prava budova zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD
Goodwill zostatkovg L::I(f:zavayiivotnossti 1/ZD

budovy
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Zostavenej k 31. decembru 2024
(udaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

b)

c)
d)

e)

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy. V roku 2024
manazment spolo¢nosti prehodnotil doby pouzitelnosti dlhodbého nehmotného majetku na
zéklade predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych
uzitkov z majetku. Goodwill sa odpisuje podas zostdvajlcej doby Zivotnosti zakladnej budovy.

Dariové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zadkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechdvaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoétu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dria vyrovnania ndkupu do dia
splatnosti postupne zvy3suje o vynosové troky (amortizované naklady).

Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefuji redlnou hodnotou.
Derivaty sa ocefuju realnou hodnotou.

Majetok a zavézky zabezpelené derivatmi sa ocefuju redlnou hodnotou.

Prepocdet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Transakcie v cudzej mene sa prepoditavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci diiu
uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji kurzom platnym ku dfiu zostavenia
G¢tovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kapa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

9.

Zmeny G¢tovnych zasad a uétovnych metéd

V roku 2024 nepri$lo ku zmenam G¢tovnych zdsad a Gétovnych metdd.

10.

Oprava vyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi

V roku 2024 Spolo¢nost nelGétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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[ Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35930691 DIC: 2021994810 ]

Poznamky individualnej uétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.3. ZdloZné pravo a obmedzenie disponovania s dihodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2024 31.12.2023
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo 52 679 531 56 227 902

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat - -

1.4. Goodwill

Spoloénost eviduje goodwill od 1. jina 2011, ktory vznikol pri zii¢eni spoloénosti AUPARK Tower spol.
ST. o a AUPARK IX, spol. s r.o. (pravny nastupca AUPARK TOWER). Od 1 Januara 2012 spoloénost
CVIUUJC d’ﬂ!:l BUUdVVl”, l\tul Y VLII"'(UI Pll L!U\-Clll =4 PUVUdIIUU Illcltcl JkUU QPUIU‘-I IUJtUU OfﬁbC'APT 5 l— 0

Spolo&nost eviduje goodwill od 1. jala 2020, ktory vznikol pri zlu¢eni spolo¢nosti AUPARK Tower spol.
s r.o. a HY1 s.r.o.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Metdda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
zostatkova doba
Goodwill zZivotnosti budovy rovnomerne 1/ZD

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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[ Poznamky U& PODV 3-01 1C0: 35930691 DIC: 2021994810

Poznamky individudlnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(hadaje v tabul'’kach sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Pohladavky

3.1. Vekova Struktira pohlfadavok
31. december 2024

Splatnost
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohFaddvky
Pohladéavky z obchodného styku 835 080 507 978 1 343 058
Ostatné pohfadavky vocli prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohfadavky v rdmci podielovej Ucasti okrem pohfadavok

voci prepojenym uctovnym jednotkam - -
Pohfadavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - -
Socialne poistenie - -
Darové pohladavky a dotacie -
Iné pohfadavky -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 835 080 507 978 1 343 058

31. december 2023

Splatnost
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 383 240 568 403 951 643
Ostatné pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohfadavok

voci prepojenym Uc¢tovnym jednotkam - -
Pohtadavky voci spolonikom, ¢lenom a zdruzeniu = -
Socidlne poistenie - -
Dariové pohladavky a dotdcie - -
Iné pohfadavky -
Spolu kratkodobé pohladavky 383 240 568 403 951 643

Bezna lehota splatnosti pohladdvok je 14 dni.

Spoloénost vykazuje pohladavky po lehote splatnosti vo vyske 507 978 EUR, z toho 58% je po lehote splatnosti
od 1 - 90 dni, 12% po splatnosti 91-180 dni a 30% je po lehote splatnosti nad 180 dni, ku ktorym vytvorila
spolo&nost opravnu polozku vo vyske 161 948 EUR.

3.2. Opravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Zictovanie
Ziuétovanie z dévodu
Polozka 1. 1. 2024 Tvorba 2z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2024
opodstatnenosti majetku
z dcétovnictva
Pohladavky z obchodného styku 154 703 30 684 23 439 161 948
Spolu 154 703 30 684 23 439 161 948

Opravné polozky sa tvoria na zdklade posudenia vedenia spoloénosti. Pri postideni su jednotlivé pohfadavky rozdelené
do kategérii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategérii a po odpocitani zabezpecenia (zloZeny finanény depozit
alebo vystavena platna bankova garancia) sa tvori opravna polozka pre jednotlivé kategérie nasledovne:

0% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

25% z hodnoty pohladavky po odpoditani zabezpecenia

50% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

: 100% z hodnoty pohladavky po odpoditani zabezpecenia

mooo»
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35930691 DIC: 2021994810

Poznamky individualnej Gactovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4,

4.1
Polozka 31.12.2024 31.12.2023
Penazné prostriedky
Pokladnica, ceniny - =
BeZné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 3 506 028 1312439
Bankové Gty terminované 1 500 000 1 350 000
Peniaze na ceste
Spolu 5 006 028 2 662 439

5. Casové rozligenie
PoloZka 31.12.2024 31.12.2023
Naklady buducich obdobi dihodobé, z toho: 118 476 170 533
Kontribucia 118 476 170 533
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 67 032 70 215
Poistenie 14 975 14 833
Kontribucia 52 057 55 382
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 134 524 161 142
Ostatné 134 524 161 142
Spolu 320 032 401 890

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Viastné imanie

1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie pozostava zo zadkladného vkladu vo vyke 5 000 EUR, splatené v plnej v vyske.

Prehlad zmien vlastného imania je uvedeny v Casti XII.

1.2. Rozdelenie Gu¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2023
Polozka 2023
Uctovna strata 549 500 98
Vysporiadanie tiétovného zisku/straty
Do zdkonného rezervného fondu -
Do nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov -
Vyplatenie zisku jedinému spolocnikovi -
Neuhradena strata minulych rokov 549 500 98
Spolu 549 500 98

1.3. NAavrh na rozdelenie ¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2024

O vysporiadani straty za rok 2024 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spolo¢nosti navrhne spolo¢nikom

pretétovanie straty na Uéet neuhradenych strat minulych rokov.

14



| Poznamky U& PODV 3-01

1€0: 35930691

DIC: 2021994810

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2024

(iadaje v tabul'kach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. Rezervy
2.1. Z&konné a ostatné rezervy

31. december 2024

PoloZzka 1. 1. 2024 Tvorba PouZitie ZruSenie 31.12.2024
Kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11 200 30 329 11 200 - 30 329
Audit 8 200 15100 8 200 - 15100
Dariové poradenstvo 3 000 3000 3000 - 3000
Ostatné - 12 229 - - 12 229
31. december 2023

PoloZka 1. 1. 2023 Tvorba  PouZitie Zrusenie 31.12.2023
Kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15 211 11 200 15 211 - 11 200
Audit 8 200 8 200 8 200 - 8 200
Dariové poradenstvo 4 000 3 000 4 000 - 3 000
Ostatné 3011 - 3011 - -

3. Zavazky

3.1. Vyska zdvizkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavézky podla zostatkovej doby

splatnosti
Polozka 31.12.2024 31.12.2023
Dlhodobé zavizky:
24vézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov = -
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pat rokov 15 834 532 14 180 772
Spolu dihodobé zavizky 15 834 532 14 180 772
Kratkodobé zdvizky:
Zavazky do lehoty splatnosti 885 419 1 440 504
Zavazky po lehote splatnosti 78 668 218 816
Spolu kratkodobé zavizky 964 087 1 659 320
3.2. OdloZeny dafiovy zavazok
Polozka 31.12.2024 31.12.2023
Docasné rozdiely medzi Gi&tovnou hodnotou majetku a darovou zakladfiou: -36 854 159 -41 472 105
Odpoditateiné 101 154 77 507
zdanitelhé -36 955 313 -41 549 611
Docasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou zdvazkov a danovou zékladfou: 160 779 173 149
odpocitatethé 160 779 173 149
zdanitelné - -
Moznost umorovat dafiovii stratu v budtcnosti - -
Moznost previest nevyuZité dafiové odpolty = -
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 21%
Odlozena dafiova pohtadavka - -
Uplatnend dariova pohladavka: - -
zauétovand ako zniZenie nékladov - -
zauctovand do viastného imania - -
OdloZeny dafiovy zavazok 8 806 411 8 672 781
Zmena odloZeného dafového zavazku:
zauctovana ako naklad 422 459 -124 408
zaucétovand do viastného imania -288 829 -166 080
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€O: 35930691 DIC: 2021994810

Poznamky individualnej a¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

6. Casové rozli§enie

Polozka 31.12.2024 31.12.2023
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: - 7 197
Udrzba - -
Vynosy buducich obdobi dihodobé, z toho: - -
Kontribucie - -
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 1 444 398 1513 994
najomné kancelarie a parking 1 147 564 1110628
SPN 245 839 275 635
Kontribtcia - 2 501
Ostatné (najom terasy, sklady...) 50 995 125 230
Spolu 1 444 398 1521 191
7. Derivaty
Derivaty zahfiaja:
31.12.2024
Polozka Zabez;;et‘.‘zvané
pohl'addvky zdviizky polozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 310 902
Amortizing Interest Rate Cap = Bankovy uver
Urokovy swap 310 902 Bankovy uver
31.12.2023 =
Polozka Zabasmatovans
pohladivky zdvizky polozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 1 020 058 -
Amortizing Interest Rate Cap - Bankovy uver
Urokovy swap 1 020 058 Bankovy uver
31.12.2024 31.12.2023
Zmena redlnej hodnoty (+/-) Zmena redlnej hodnoty (+/-)
Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Viastné Vysledok Viastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - - - -
Urokovy swap - 1 330 960 - -i 020 058
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej cinnosti
1.1. Triby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb/Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Nazov polozky 2024 2023
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho: 9010 110 9 946 975
Trzby najomné 6 735 029 6 515 694
TrZby prevédzkové naklady 1476 661 2 329 516
TrZby refakturéacia energii 570 689 838 472
Trzby z vynosov za el. energiu 227 731 263 293
Iné vynosy savisiace s beznou &innostou 303 025 643 827
Cisty obrat celkom 9 313 135 10 590 802
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou
Zmluvné pokuty, penale 22 593
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 303 025 621 234
Spolu 303 025 643 827
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Poznamky individualnej actovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(adaje v tabul'’kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VI. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1.
alebo vyskytu

PoloZka 2024 2023
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2891 121 2 490 706
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 15100 13 386
naklady na overenie individudlnej u¢tovnej zavierky 15100 13 386
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - N
danové poradenstvo - =
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 876 021 2 465 752
Poradeiiské sluZby 504 600 504 600
Ostatné poradenstvo 88 800 65 274
Najomné priestorov a pozemkov 387 731 371 662
Dariové poradenstvo 4 000 4 781
Marketing 8 649 14 866
Technicka podpora, space plane 79 528 130 410
Opravy a udrzba 162 874 295 050
Leasing provizie 657 979 14072
Finanéné sluzby 16 269 16 269
Leasing fee 128 400 175 358
Strazna sluzba 134 832 133 990
Technicka spréva budovy 185 482 185983
Upratovacie sluzby 59 622 64 760
Sluzby sprévcovskd spoloénost 248 638 232 818
Prendjom pozemkov » 69 433 69 433
Udrzba zelene, zimna udrzba, udrZzba fasady 21 600 23 880
Ostatné sluzby SPN 88 002 133 704
Ostatné 29 582 28 842
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 3541 845 3 607 240
Dane a poplatky 41 495 36 641
Zmiluvné pokuty a penéle 36 47
Tvorba a zuctovanie OP k pohladavkam 30 684 17 975
Odpisy 3288 332 3183838
Ostatné néklady na HC 0 2
Poistné 36 399 36 946
Refakturacie 88 350 252 539
Finanéna kontribucia 55427 59 324
Ostatné 1122 19 928
Finan¢né naklady, z toho: 3 190 765 3657 957
Kurzové straty, z toho: - 119
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné poloZky financnych nékladov, z toho: 3 190 765 3 657 838
Uroky z tveru 2 070 811 2620 182
Uroky z péZiciek 1105 198 1 036 807
Bankové poplatky 14 756 849

VII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2024 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Ulavy z dani.
Na vypocet odloZenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 24 %, ktora je v platnosti od 1.
januara 2025.

VIII. INE AKTiVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavazky

Dafové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov. Skutoénost, ze
uréité obdobie alebo dariové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie
tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho su k 31. decembru 2024
dariové priznania spoloénosti za roky 2020 az 2024 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2024
(adaje v tabul'kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. Podsivahové ucty

PoloZzka 31.12.2024 31.12.2023
Majetok v ndjme (operativny prendjom) 411 096 411 096
IX. PRiIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie &lena

tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pdziCky alebo zaruky.

X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akciondri, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti a spolo¢nosti, v ktorych
podiel na zdkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spolocné podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutoéfiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych
Castiach poznamok.

31. december 2024

Spriaznena osoba

Druh obchodu

Pohladdvky Zavizky Néklady Vynosy

Ostatné spriaznené osoby

HEC Services s.r.o. nakup sluzieb 74 104 739 093
HEC Services s.r.0. predaj sluzieb = 296 507
WOOD&Company, investi¢ni fond s proménnym Prijaté pozicky-
zakladnim kapitdlem a.s. uroky 13881890 1105198
. o5 Poistenie
WOOD & Company, investi¢ni fond zodpovednosti 4 215
WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb 43 574 223 800
WOOD&Company a.s. nakup sluzieb - 504 600
31. december 2023
Spriaznend osoba Druh obchodu PohFaddvky Zavidzky  Naklady Vynosy
Ostatné spriaznené osoby
HEC Services s.r.o. nakup sluzieb 122 234 1584 541
HEC Services s.r.o. predaj sluzieb - 332071
WOOD&Company, investi¢ni fond s proménnym Prijaté pdzicky-
zakladnim kapitélz-:m a.s. uroky 12776692 1,056 RO8
. ixo Poistenie
WOOD & Company, investi¢ni fond zodpovednosti 4 262
WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb 27 360 275 297
WOOD&Company a.s. nakup sluzieb 151 380 509 411
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XI. PREHLAD ZMIEN STNEH
31. december 2024

Polozka

Stav
k 1. janudru
2024

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. decembru
2024

Zdakladné imanie

Vlastné akcie a viastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitefny fond) z kapitdlovych
vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych Géastin

Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zii&eni, splynuti a
rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitefny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradend strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ulet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatefa

5000

5883470

648 636

500

533 797
-549 501

[ T I}

-1 958 045

-549 501
549 501

5 000

5883470

-393 495

500

533 797
-549 501
-1958 045

31. december 2023

Polozka

Stav
k 1. janudru
2024

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. decembru
2024

Z&kladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohfadavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitdlové fondy

Zékonny rezervny fond (nedelitefny fond) z kapitalovych
vkladov

Oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin

Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlugeni, splynuti a
rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitefny fond

Statutérne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby - podnikatefa

5000

5883 470

1273413

500

56 914

476 883

-549 501

476 883

-476 883

5000

5883 470

648 636

500

533 797
-549 501

XII. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad peraZnych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Periazné prostriedky su pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych uétoch
v bankdach, kontokorentny uéet a ¢ast zostatku G¢tu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty si kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelfny za vopred zndmu sumu pefaznych

vwe

prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku driu, ku

ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.
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Struktira pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoioZka Ucet 31.12.2624 31.12.2023
Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Ucty v bankdch 221 5 006 028 2 662 439
Kontokorentny ucet 221

Pefiazné prostriedky a periaZné ekvivalenty 5 006 028 2 662 439
Finanéné Gcéty spolu 5 006 028 2 662 439
Rozdiel - -

Spolo&nost pouzila na vykazovanie penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.
Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehtad pefaznych tokov

XIII. OSTATNE UDALOSTI

Spolo&nost uzavrela dohodu s financujicou bankou o presune splatky istiny Uveru splatnej 31.3.2025 vo vySke
494.750 EUR do tzv. baloonu splatného na konci Gveru.

Po 31. decembri 2024 a do dfia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym

spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych, ktoré si uvedené vyssie a
ktoré st vysledkom beZnej ¢innosti.
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Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad pefaznych tokov

Ozna&enie Skuto&nost v eurdch
Néazov
polozky Beiné actovné Minulé Gétovné
obdobie obdobie
PefiaZné toky z prevadzkovej &innosti
z/S Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-) (1 395 181) (599 379)
A.1. Nepenazné operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia z beznej &innosti pred zdanenim danou z :
prijmov (+/-) 6 421 796 5994 212
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného ma]etku (+) 3 289 082 3 183 838
Zmena stavu rezerv (+/-) 19 129 (4 011)
Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) 7 245 17 975
Zmena stavu poloziek ¢asového rozlienia nakladov a vynosov (+/-) 5 065 91 256
Uroky Gétované do nakladov (+) 3176 009 2 705 154
Uroky uétované do vynosov (-) (74 734) -
A.2. Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beZnej &innostl (879 738) 1127 117
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) (391 415) 630 283
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (488 323) 496 883
PeRazné toky z prevadzkovej cinnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v
inych &astiach prehl'adu peitaZnych tokov (+/-), (sGlet Z/S+A.1.4+A.2.) 4 146 877 6 251 950
Prijaté aroky (+) 74 734 -
Vydavky na dai z prijmov G€tovnej jednotky (-/+) (109 655) -
A. Cisté pefiaZné toky z prevadzkovej Einnostl 4111 956 6251 950
PefiaZné toky z investi&nej &innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (648 056) (1 984 566)
B. Cisté peitazné toky z investiéne]j &innosti {648 056) (1 984 566)
Peitazné toky z finan&nej &innosti
CI PefiaZné toky vo viastnom imani 5 =
2, . - 3 ;
b PeriaZné toky vznikajlce z dihodobych zavizkov a kratkodobych zdvizkov z finan&nej Einnosti 950 500 (1.662 120)
Prijmy z Gverov (+) 2 790 000 -
Vydavky na spldcanie Gverov (-) (1 839 500) N
Prijmy z prijatych poziciek (+) - (1 700 000)
Prijmy z ostatnych dihodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich zZ financnej ¢innosti uctovnej
jednotky (+) - 37 880
Vydavky na zaplatené uroky (-) (2 070 811) (2 908 690)
C. Cisté pefiaZné toky z finanénej &innosti (1120 311) (4 608 960)
D. Cisté zvyZenie alebo ¢isté zniZenie penaznych prastrleci'i(ov a penaZnych ekvivalentov (+/-)
(slet A+B+C) 2.343 589 (71 306)
E. Stav pefaznych prostrledkov a peﬁaznych ekvivalentov na zatiatku Uctovného obdobia 2 662 439 2733745
F Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci iétovného obdobia pred zohfadnenim
kurzovych rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zdvierka (+/-) 5 006 028 2 662 439
G. Kurzové rozdiely vydisiené k penaznym prostriedkom a pemaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje (étovna zavierka (+/-) - -
H. |Zostatok pefiaZznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov na koncl actovného obdobia upraveny o
% kurzové rozdiely vy&islené ku difu; ku ktorému sa zostavuje G&tovné zévierka
(+/-) (sGet D + E + G) 5 006 028 2 662 439




