I. Vyrocna sprava



VYROCNA SPRAVA

K 31. DECEMBRU 2024

SPOLOCNOSTI

CBCI-1la.s.

MALY TRH 2/A

811 08 BRATISLAVA - MESTSKA CAST STARE MESTO

ICO: 47 231 416



Vyroéna sprava spolo¢nosti
CBCI-llas.
Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast' Staré Mesto
ICO: 47 231 416

Obsah:

1. Zakladné udaje o spolo€nosti
2. Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spolocnosti

3. Struktira majetku a vyvoj zakladnych ukazovatelov spoloénosti

4. Finanéna analyza — ukazovatele likvidity

5. Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po konci iétovného obdobia
6. Predpokladany budici vyvoj uétovnej jednotky

7. Informacia o organizacnej zlozke v zahranici

8. Vyskum a vyvoj

9. Ochrana zivotného prostredia

10. Informacia o nadobudani vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych podielov
a akcii, doéasnych listov a obchodnych podielov materskej iétovnej jednotky

11. Navrh na rozdelenie zisku

12. Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka zostavena k 31.12.2024



Vyro€na sprava spoloénosti
CBCIl-llas.
Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

ICO: 47 231 416
1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: CBCl-Ilas.

Pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 47 231 416

Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
Zapis do OR: 08.12.2010

Zakladné imanie: 25 000 EUR

Predmet podnikania:

- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti
- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
- sprava nehnutelnosti
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti
- predaj nehnutelnosti
- uskutoCnovanie stavieb a ich zmien
Predstavenstvo: Mgr. Tomas Trebula - predseda prestavenstva (od 12.06.2024)
Ing. Branislav Pastrnak - ¢len predstavenstva (od 12.06.2024)

Ing. Ingrid VereSova - €len predstavenstva (od 19.11.2024)

Peter Granci¢ (do 06.02.2024)
Peter Daubner (do 18.06.2024)
Matus Liptak (do 18.06.2024)

Ing. Radoslav Bekd (do 18.06.2024)

Dozorna rada: Ing. Vladimir Bencz (od 19.06.2024)
Peter Luka¢ (od 19.06.2024)
Mgr. Viadimir Bolek (od 19.06.2024)

Mgr. FrantiSek Racz (do 12.06.2024)
Maria Svigarova (do 12.06.2024)
JUDr. Tomas Polacek (do12.06.2024)

Akcionar: IAD IRF LUX S. a. r.l.

Akcie: 1 ks kmenové listinné akcie na meno v menovitej hodnote 22 500 EUR
1 ks kmenove listinné akcie na meno v menovitej hodnote 02 500 EUR

2. Vyhodnotenie hospodarenia a predpokladany vyvoj a ciele spoloénosti

Spolo¢nost CBC | - Il, a.s. (dalej len ,Spolo&nost”) bola zalozena zakladatelskou listinou
spisanou formou notarskej zapisnice N 1537/2010, Nz 47970/2010 diia 30.11.2010 v zmysle
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prislugnych ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik ako AUPARK Zilina Holding a.s.
Spoloénost’ je akciovou spolo¢nostou. Spoloénost vznikla zli¢enim spoloénosti CBC Invest a.
s., so sidlom Einsteinova 18, 851 01 Bratislava, ICO: 35 796 537, ktora bola zrugena bez
likvidacie. Obchodna spolognost AUPARK Zilina Holding a. s., so sidlom Prievozska 4, 821 09
Bratislava, ICO : 47 231 416, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel Sa, VloZzka ¢. 5166/B, sa na zaklade zmluvy o zlu¢eni spisanej vo forme notarskej
zapisnice ¢. N 1021/2011, Nz 23192/2011 23.06.2011 stava pravnym nastupcom spolognosti
CBC Invest a. s. a prebera vSetky jej prava a zavazky. Zmena obchodného mena z AUPARK
Zilina Holdinga. s. naCBC | -l a. s.

Spolo¢nost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

Hospodarenie Spoloénosti

Budovy boli skolaudované nasledovne: budova CBC 1 v roku 2007 a budova CBC 2 v roku
2006. Budova CBC1 sa za¢ala obsadzovat najomnikmi od roku 2007 a budova CBC2 od roku
2007. Budovy CBC1 a CBC2 suU jedny z najlepSie vybavenych administrativnych budov
v Bratislave, ktoré ponukaju 39 163,45 m? kancelarskych priestorov $pi¢kovej kvality.

V roku 2024 mala Spolo¢nost uzavreté najomné zmluvy s 53 najomcami, ¢o predstavovalo
76,91% obsadenost, vroku 2023 mala Spolo¢nost uzavreté najomné zmiuvy s 62
najomcami, ¢o predstavovalo 78,81% obsadenost.

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti predstavoval za rok 2024 zisk vo vySke 3 349
154 EUR, v roku 2023 zisk vo vySke 2 715 331 EUR.

Vo finanénej oblasti dosiahla Spolo¢nost za rok 2024 stratu vo vySke 3 227 822 EUR, za rok
2023 stratu vo vyske 2 914 567 EUR.

Celkovy vysledok hospodarenia za rok 2024 predstavoval stratu vo vyske 719 391 EUR, za
rok 2023 predstavoval stratu vo vy8ke 234 728 EUR.

3. Struktira majetku a vyvoj zakladnych ukazovatelov Spoloé&nosti

31.12.2024 31.12.2023

MAJETOK netto spolu (EUR)

2D 68 705 524 72 306 241
Dlhodoby nehmotny majetok 0,0% 0,0%
Dlhodoby hmotny majetok 91,8% 87,9%
Zasoby 0,0% 0,0%
Dlhodobé pohladavky 0,0% 0,8%
Kratkodobé pohladavky 3,0% 9,1%
Finanény majetok ‘ 5,1% 2,2%
Casové rozlisenie 0,0% 0,0%

Struktira majetku a vyvoj zakladnych ukazovatelov Spoloénosti

Pasiva spolu (EUR) 31.12.2024 31.12.2023
g Ighe; 68 705 524 72 306 241
Vlastné imanie 7,37% 5,48%
Rezervy 0,01% 0,2%
Dlhodobé zavézky 11,95% 10,1%
Kratkodobé zavazky 1,86% 1,7%
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Bankové uvery a vypomoci 75,32% 78,9%

Casové rozligenie 3,50% 3,6%
Vyznamné stvahové a vysledkové polozky (EUR): 31.12.2024 31.12.2023
Majetok netto z toho: 68 705 524 72 306 241
Neobezny majetok 63 079 303 63 556 040
ObeZny majetok 5608 856 8735016
Casové rozlisenie 17 365 15 185
Pasiva 68 705 524 72 306 241
Vlastné imanie 5060 788 3962 274
Zavazky 61 243 213 65 751 399
Casové rozligenie 2401523 2592 568
Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 9 357 273 8 706 786
Pridana hodnota 5069 104 4419 146
Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti 3349154 2715331
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti -3 227 822 -2 914 567
Vysledok hospodarenia za titovné obdobie -719 391 -234 728

4. Finanéna analyza

Ukazovatele likvidity

Nasledujuca tabulka vyjadruje hodnoty likvidity za sledované obdobie:

Rok 2024 2023
Okamzita likvidita (likvidita I. stupiia) 1,25 0,62
Pohotova (beZna) likvidita (likvidita Il. stupfa) 2,16 3,43
Celkova likvidita (likvidita Ill. stupria) 2,16 343

5. Informacie o skuto€nostiach, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia

Po skonceni Uctovného obdobia 2024 nenastali Ziadne vyznamné skutodnosti vyrazne
ovplyviiujuce pésobenie Spolo¢nosti na trhu.

6. Predpokladany budici vyvoj tiétovnej jednotky

Spolocnost' v roku 2025 o¢akava priemernt obsadenost budovy priblizne na drovni 80,37 %,
pri zlepSeni poskytovanych sluzieb, ktoré su sucastou prenajmu predmetnych priestorov.
Konkurencia budov poskytujlcich prenajom kancelarii v lokalite Bratislava je velmi silna. Pre

rok 2025 je nasim hlavnym cielom udrZanie pévodnych najomcov ako aj ziskanie novych
najomcov.
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Informacie o organizaénej zlozke v zahranigi

Vyskum a vyvoj

Spoloénost v roku 2024 nevynalozila Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

Ochrana zivotného prostredia

Spolo¢nost nevynaklada prostriedky na ochranu Zivotného prostredia.

Informacia o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, doéasnych listov a obchodnych podielov materskej Gictovnej jednotky

Spolo&nost neobstarala ani neeviduje Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodneé podiely,
ani akcie, dogasné listy a obchodné podiely materskej G€tovnej jednotky.

Navrh na rozdelenie zisku

Ku driu zostavenia Gétovnej zavierky spolo¢nost zatial nenavrhla vysporiadanie zisku za rok
2024.

Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka zostavena k 31.12.2024

Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka zostavena k 31.12.2024 je prilohou €. 1 tejto
vyrocnej spravy.

V Bratislave, 04.03.2025
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Mgr. Tomas Trébula
Predseda predstavenstva

Ing. Branislav Pastrnak
¢len predstavenstva



