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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SLOVAK INVESTMENT GROUP, s.r.0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost SLOVAK INVESTMENT GROUP, s.r.0. (d’alej len ,,Spoloénost™) bola zapisana do Obchodného registra
20. jina 1995. Dna 10. maja 2018 Spolo¢nost’ zmenila sidlo z Moldavskej cesty 32, KoSice na Saratovska 13, Bratislava
anasledne 10. jula 2018 na Laurinsku 18, Bratislava.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- propagacna a reklamna ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

- leasing hnutel'ného tovaru v rozsahu vol'nej zivnosti

- prengjom hnutel'nych veci v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- prevadzkovanie parkovisk, gardzi a inych odstavnych ploch pre motorové vozidla, na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam nez vlastnikovi alebo ndjomcovi nehnutel'nosti

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 20. augusta 2024.

3. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

4. Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2024
do 31. decembra 2024.

5. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti FIDUROCK Nemovitosti a. s., ktora je zaroven
konsolidovanou uctovnou zavierkou za vsetky skupiny uc¢tovnych jednotiek konsolidovaného celku.

Tuto konsolidovanu Gétovnua zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti - Nekazanka 883/8, Praha 1 Nové Mesto,
Ceska republika.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2024 bol 0 (v G¢tovnom obdobi 2023 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia David Hauerland (od 11. maja 2018)
Petr Valenta (od 27. jala 2023)

Clenom tatutarneho orgénu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2023: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli i€tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Cinnost’ spolognosti zavisi od pokradujicej podpory jej spoloénikov atispesnosti realizacie podnikatel'ského planu.
Manazment spoloc¢nosti si nie je vedomy ziadnych planov existujucich spolo¢nikov o ukonceni jej financovania
prostrednictvom existujucich Gverov.

Podl'a nazoru manazmentu bude Spolo¢nost’ generovat’ dostatoéné prijmy zo svojej ¢innosti, aby bola schopna v blizkej
buducnosti splacat’ svoje zavizky v lehote splatnosti.

Na zéklade vyssie uvedeného uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat
vo svojej ¢innosti (going concern).

2. Informaicie o charaktere a iéele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stiivahe
Spolo¢nost nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie s zachytené v suvahe.

3. Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvézkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady s zalozené na minulych skiisenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét majetku a zavazkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustéle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale su vykdzané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom t¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZzenu 0 dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niz$ia sa povazuje za naklad a uctuje
sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.
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Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
Vv rokoch
Ocenitel'né prava 30 linearna 3,33
Stavby 50 linearna 2
Stavby - zvySenie hodnoty - goodwill 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az 6 linearna 25/16,67

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujtl ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

5.  Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

6. Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych uctoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy buditcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZzka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, je i€tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, posudzovana s cielom
zistit', ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnti
predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom ucétovna hodnota majetku neprevysi ti i€tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.
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Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finan¢ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.

Pri tvorbe opravnych poloziek k pohl'adavkam sa zohl'adniuje pocet dni po splatnosti, a to nasledovnym sposobom:

- 100% opravna polozka k pohl'adavkam po lehote splatnosti viac ako 360 dni a pochybnym a spornym pohl'adavkam,
- 75% opravna polozka k pohl'adavkam po lehote splatnosti viac ako 180 dni,

- 50% opravna polozka k pohl'adavkam po lehote splatnosti viac ako 90 dni.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost’ou, ktord nastala po vykéazani opravnej polozky.

9. Zaviazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vySka v ultovnictve, uved sa zavdzky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zéviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa G€tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa GCtuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

11. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
Vv Case prvotného zauctovania nema tento UCtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o u¢tovny pripad vznikajaci u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zltcéeni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spoloc¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto docasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
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Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena daniova pohladavka a odloZeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
daf z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy arad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

12. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceiiujii obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa ti€tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich derivatov sa Gctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa u¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnodt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Redlne hodnoty odrazaji tirokové riziko nastroja
a zahfiiaju Gipravy s prihliadnutim na uverové rizika Spolo¢nosti a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Cudzia mena

Majetok a zavéizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diiu uskutoénenia ictovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajtici diiu uskutoénenia
uctovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaji.

14.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznan zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2024 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.



Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky
SLOVAK INVESTMENT GROUP, s. 1. 0. k 31. decembru 2024

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ICO |3]1]3]9]|6]|8]9]5]

DIC [2]o0[2]0[3]o]6[1]0]1]

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nosti vznikol z dévodu zlG¢enia s materskou spolo¢nost'ou Atrium Saratov ku diiu 1.7.2013 goodwill v hodnote
6 088 167 EUR. Goodwill spoloc¢nost’ odpisuje linearne, doba odpisovania zodpoveda zostatkovej dobe odpisovania
budovy.

2.  Derivaty

Spolo¢nost’ mala uzatvoreny urokovy swap s nominalnou hodnotou 5 827 016 EUR s trvanim do 30.9.2024, uzatvoreny na
neverejnom trhu. Spolo¢nost’ od 1.10.2024 netétuje o derivatoch, majetku ani zdvdzkoch zabezpeCenych derivatmi.

3. Zaviazky

Struktiira zavizkov (okrem bankovych Giverov, odlozeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 50 496 93 927
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 149 958 137 593
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 68 927 81 690
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 36 482 17 333
Z&vézky spolu 305 863 330543

4. Bankové uvery

Spoloénost’ ma nacerpany bankovy uver od UniCredit Bank, ktory je splatny v jini 2029.

Struktura bankového uveru podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Stav k Stav k
31.12.2024 31.12.2023
Dlhodobé bankové Gvery 5815751 0
Bezné bankové uvery 181 270 6 109 022
Spolu 5997 021 6 109 022




Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

SLOVAK INVESTMENT GROUP, s.r.0. k 31. decembru 2024
Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ICO |3]1]3]9]|6]|8]9]5]
DIC [2]o0[2]0[3]o]6[1]0]1]

Suma istiny
Urok p.a. Ditum v prislusnej
Mena V% splatnosti  Sumaistiny v Sumaistiny v mene
prislu$nej mene eurach k
k 31.12.2024 k 31.12.2024 31.12.2023
Dlhodobé bankové uvery

UniCreditbank EUR 2,10 p.a. 29.6.2029 5815 751 5815 751 0
5815 751 5815 751 0

Kratkodobé bankové uvery
UniCreditbank EUR 2,10 p.a. 31.12.2025 181 270 181 270 6 109 022
181 270 181 270 6 109 022
Spolu 5997 021 5997 021 6 109 022

Zavdazky Spolo¢nosti vyplyvajuce z bankového uveru st zabezpelené zaloznym pravom k nehnutelnostiam
a pohladavkam.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nosti nie st zname Ziadne skuto¢nosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

F. INFORMACIE O TVORBE KAPITALOVYCH FONDOV

Spolo¢nost’ netvorila v roku 2024 kapitalovy fond z prispevkov podl'a § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zékonnika (v
2023: 0 EUR).

G. I’NVFORMA,CIIjI ) SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré si
predmetom uctovnictva.



