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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CBC Development a.s.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— nadobtdanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,

— sprava nehnutel'nosti,

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim zakladnych a inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti,

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutel'nosti,

— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)),

— predaj nehnutel'nosti,

— uskutocfiovanie stavieb a ich zmien

2.’ Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 10.12.2024

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve™) za Uétovné obdobie od 1. januara 2024 do
31. decembra 2024.

Uctovna zavierka je urCend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloCnosti Alto Investments j.s.a., Bottova 1/1, 811 09
Bratislava. Konsolidovanu uc¢tovnu zévierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou.

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala pocas roka 2023 a 2024 ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 ani v roku 2023 poskytnuté Ziadne

pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju .
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzenu 0 dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st troky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dfiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia sa povazuje za naklad a u¢tuje sa na ucet

518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok r6zna J edr;(;r;izsovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia sa povazuje za
zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna ] edr;(;r;;ovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuj ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaralost’ produktov.

3. Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

4. Zasoby

Zasoby sa oceniuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktori sa zasoby obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenti o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy apod. Uroky z Gverov nie sii sudastou
obstaravacej ceny.

Znizenie hodnoty zésob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Vlastné naklady zahfiaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priamy naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfiia v zavislosti od druhu. Spravna rézia a odbytové naklady su sucast'ou vlastnych nakladov. Sucastou

vlastnych nakladov su aj uroky z uverov.

5. Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

7. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
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menovitou a sii¢asnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet si¢inov buducich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

10. Finan¢né ucty
Finanéné ¢ty tvoria zostatky na bankovych Gétoch a ocefujit sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

12. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je tctovnd hodnota majetku spoloc¢nosti, iného ako odlozenej
daniovej pohl'adavky (pozri bod Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, Zze by mohlo dojst’
k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnt predpokladané budice ekonomické uzitky
z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajiicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak do$lo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovnad hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty finan¢ného majetku a pohlPadavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'addavok spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvazovala,
indikécie, Zze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané ekonomické uzitky z investicii spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z pohl'adavok
sa vypocita ako siicasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty
uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budticich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

14. Zavazky
ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zaviazkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.
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Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé i kratkodobé tivery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych tverov,
ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neur€itym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zéviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa G€tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

16. Zamestnanecké poZitky
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

17. OdloZené dane
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

18. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

19. Doticie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

20. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniuji obstaravacou cenou a ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpeCovacich derivatov sa Gctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéizkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich derivatov sa Gituje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét ur¢enych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa
uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastné imania ako oceniovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota irokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje diskontovanim
odhadovanych buducich penaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim trhovych
urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazajii urokové riziko nastroja a zahfiiaju upravy s prihliadnutim na uverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

21. Cudzia mena

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

22. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju da z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
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D.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.
Vynosy z najmu sa uctuju priecbezné pocas doby trvania najomnej zmluvy (straight line basis).
23. Porovnatel’né udaje

V roku 2024 nedoslo k zmene uétovnych metdd a Gétovnych zasad a hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach uctovnej zavierky su porovnatelné.

24. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ uétovala v roku 2024 o goodwille, ktory vznikol pri zlugeni. Pri transakceii vykazala kladny goodwill vo vyske
34 337 074,09 EUR, ktory sa bude v budticnosti odpisovat’ pomerovo k odpisovaniu budov. Kladny goodwill vznikol ako
rozdiel medzi obstaravacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku, ktory podnik tvoril. K datumu uctovnej zavierky
spolocnost’ testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala ziadne indikatory, ktoré by naznacovali
zniZenie hodnoty goodwillu.

2. Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ ma zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
na pozermok p. ¢. 9871/87 evidovaného na LV 3803, ktory spolo¢nost’ eviduje v majetku.

3. Derivaty
Spolo¢nost’ ma uzatvoreny urokovy swap IRS v UNICREDIT snominalnou hodnotou 34 000 000 EUR s trvanim do
30.06.2028 ajeho realna hodnota k 31. decembru 2024 je -1267 848,11 EUR. Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi

zabezpecovacim derivatom.

Prehl’ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uétovna hodnota Dohoduta cena
pohladavky  zawvazky podkladového nastroja
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0 0
Menova futurita 0 0 0
Zabezpetovacie derivéty, z toho: 0 1267348
Urokovy swap 0 1267848 3275%
k31.12.2024 k31.12.2023
Zmena redlnej hodnoty Zmena redlnej hodnoty

wysledok vlastné wysledok vlastné

hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na obc hodovanie 0 0 0 0
Menova futurita 0 0 0 0
Zabezpecovacie derivity, z toho: 0 1267848 0 1297125
Urokovy swap 0 1267 848 0 1297125

Urokovym swapom je zabezpeceny uver do vysky 32 980 000 EUR.
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4.  Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 183176 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1679931 1618777
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 34173308 35081096
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 0 102 145
Zavazky spolu 36 036 415 36802018

5. Naéklady, ktoré maji vynimo¢ény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

5.  Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima majetok, ktory vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok tretim osobam.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali Ziadne udalosti majtiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st
predmetom ucétovnictva.

G. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénost’ nema napli pre tito polozku
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