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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Crystal Park Svity Jur, s. r. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— sprava nehnutel'nosti

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb ainych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

— obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel’nosti

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

— uskutocniovanie stavieb a ich zmien

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice uGctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 23. augusta 2024.

3. Pravny dévod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR €. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zdkon o uctovnictve™) za uCtovné obdobie od 1. janudra 2024
do 31. decembra 2024.

Uc¢tovna zavierka je urCend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
auctovnictve aktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informaicie o skupine
Spolocnost’ Crystal Park Svity Jur, s. r. 0. je dcérskou spolo¢nost’'ou spolo¢nosti Crystal RE Fund s.r.o. so sidlom Obchodni
2722/10, 251 01 Ri¢any, Ceska republika, ktora ma 100-percentny podiel na jej zdkladnom imani.

Spolo¢nost’ sa Z%hl"ﬁa dovkonsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Crystal RE Fund s.r.o. . so sidlom Obchodni
2722/10,251 01 Ricany, Ceska republika.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v Gctovnom obdobi kon¢iacom 31.12.2024 bol 0 (v uctovnom
obdobi kon¢iacom 31.12.2023: 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Tomas Jirkti (vznik funkcie 21.02.2020)
Ing. Dusan Kastl (vznik funkcie 21.02.2020)
Wouter Dijkman (vznik funkcie 04.02.2025)
Lucas Ziegler (vznik funkcie 04.02.2025)
Peter Becar (skoncenie funkcie 04.02.2025)

Clenom 3tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v obdobi kongiacom 31.12.2024 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju (v obdobi kon¢iacom 31.12.2023: ziadne).
C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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2. PouZitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikdciu Gétovnych metéd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie uctovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuavisiace predpoklady sG neustidle prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
Informécie o Gisudkoch pouzitych v suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad, ktoré maju vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotdch v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest
k vyznamnej uprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju a uctuji sa do nakladov v uc¢tovnych obdobiach, v ktorych vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metdoda Rocp 4
odpisova
doba odpisovania sadzba v %
pouzivania
v rokoch
Goodwill 18 rovnomerna 5,56%

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisové sadzby pre Gctovné a danové odpisy podnikatel’a sa nerovnaji.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR anizSia sa odpisuje jednorazovo
pri uvedeni do pouzivania.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia sa odpisuje jednorazovo pri

uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 - 40 rovnomerna 25-5
Samostatne hnuteI'né veci a subory hnutel'nych veci 6 rovnomerna 16,67
. . . . jednorazovy
Drobny dlhodoby hmotny majetok odpis 100

Predpokladana doba pouzivania dlhodobého majetku — stavieb sa vyhodnocuje na zaklade typu jednotlivych stavieb.
Administrativne budovy maju stanovenu dlhsiu dobu odpisovania a to 40 rokov ako budovy vyuZzivané na skladovanie,
ktoré maju stanovenu dobu odpisovania 20 rokov.

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gc¢tovnictve. Opravna polozka sa i¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zadklade odhadov projektovanych cCistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefujil obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet suc¢inov buduicich penaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finané¢né ucéty
Finanéné ucty tvori petiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocenujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
datiovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomickeé uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom G¢tovna hodnota majetku neprevysi tu G¢tovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje tiCtovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit', ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budiicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna

zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

10. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

11. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

12. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje t€tovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnoét derivatov obchodovanych na neverejnom trhu a zabezpecovacich derivatov sa uctuji bez vplyvu na
vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok
realizacie derivatov sa Uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii. Vysledok realizacie
derivatov na zabezpecenie penaznych tokov sa ti¢tuje ako vynosové, resp. nakladové troky.

Zmeny realnych hodnot derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom

verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.
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Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G¢tuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uétuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota urokovych swapov vychadza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich periaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Realne hodnoty odrazajii trokové riziko nastroja azahffiaji Gpravy s prihliadnutim na tverové rizika Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi
Majetok azavizky zabezpecené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa uCtuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

Redlna hodnota majetku a zdvézkov zabezpecenych derivatmi je zalozend na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

V pripade prijatého tiveru, ktory je predmetom zabezpelenia peniaznych tokov, sa jeho ocenenie odo dia jeho prvotného
zauctovania do dna splatnosti zvySuje o prirasteny dohodnuty rok a znizuje o splatku istiny a splatku uroku.

14. Cudzia mena
Majetok a zavéizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavajil na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od spolocnika.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZzené o zl'avy a zrazKy (rabaty, bonusy, skont4,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

17. Porovnatelné udaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych metoéd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tctovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t€tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2024 Spoloénost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Ako nehmotny majetok Spoloénost’ vykazuje goodwill, ktory vznikol:

- zlucenim spolocnosti Logistické centrum Svity Jur a.s. a Svéty Jur Bidco s.r.o. v hodnote 5 014 442 EUR. Spolo¢nost’
v predchadzajiicom uétovnom obdobi prehodnotila dobu odpisovania goodwilu. Takto vzniknuty goodwill sa po¢niic
uétovnym obdobim konciacim 31. decembra 2019 odpisuje pocas zostavajucej doby Zivotnosti budovy. Zostatkova
cena goodwillu k 31.decembru 2024 je 695 312 EUR.

- zlucenim so spolo¢nost'ou SPV Bratislava Svity Jur s.r.o. v hodnote 9 196 053 EUR. Doba odpisovania goodwilu bola
stanovena podl'a zostatkovej doby Zivotnosti budovy na 18 rokov. Zostatkova cena goodwillul k 31. decembru 2024 je
6513 886 EUR.

2. Derivaty

Spolognost’ ma ku koncu bezného uétovného obdobia uzavreti zmluvu s Komeréni bankou, a.s., Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. o derivatoch, ktoré sliizia na ekonomické
zabezpecenie Urokovej sadzby. K 31.12.2024 spolocnost’ precenila derivaty na realnu hodnotu. Nominalna hodnota
derivatov je 3 700 580 EUR.

Spolocnost’ netictuje o odlozenej dani k preceneniu derivatov.

Prehl'ad o zabezpecovacich derivatoch je uvedeny v nasledujucich tabul’kach:

Uétovna hodnota Dohodnuta cena
pohl'adavky zavizku podkladového néstroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 243 806 3,17%
Interest Rate Swap 243 806 3,17%

Uvedené percentualne udaje predstavuji priemer nominalnej hodnoty zo vsetkych troch derivatovych obchodov
realizovanych s viacerymi bankami (CSOB, KB a UCB) , ktoré st v rozmedzi od 3,163% do 3,170 %.

k 31.12.2024 k 31.12.2023
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 84 563 0 -446 343
Urokovy swap 0 84 563 0 -446 343

Urokovym swapom je zabezpeteny uver do vysky 17 670 900,00 EUR.

3. Ostatné kapitalové fondy.

Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi uctovala o ponizeni ostatych kapitalovych fondov z prispevkov spolo¢nika
vo vyske 500 000 EUR.

4.  Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
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31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 64 493 2757
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 18 206 379 251 800
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 2 406 323
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 283 954 16 056 300
Zaviazky spolu 18 554 826 18 717 180

Zaviazky z bankového uveru su zabezpecené zaloznym pravom k nehnutelnostiam, pohl'adavkam a obchodnému podielu
spoloénika v prospech financujucich bank. Uver je splatny vo februari 2025.

5. Bankové uvery

Spolo¢nost’ uctovala o bankovom uvere od Ceskoslovenska obchodni banka a.s. and Komeréni banka a.s.
Ide o syndikovany uver — viacero veritel'ov aj dlznikov a dlznici za seba navzdjom rucia a veritelia posudzuju dlznikov
spoloc¢ne.

V roku 2023 bol spolo¢nosti poskytnuty bankovy uver, ktory ma k 31.12.2024 zostatok 17 670 900,00 EUR a kone¢na
splatnost’ podl’a povodnej zmluvy je v jini 2030. Povodna zmluva bude nahradena v roku 2025 novou zmluvou, na zéklade
ktorej sa bude Cerpat’ novy tver od veritela STARWOOD PROPERTY MORTGAGE SUB-15-A, L.L.C. and STARFIN
LUC 16 S.A R.L.. Tymto averom bude splateny pdvodny bankovy Gver vo vyske 17 670 900,00 EUR.

Bankovy uver je zabezpefeny zaloznym pravom ku vSetkym nehnutel'nostiam a pohl'adavkam v prospech financujuce;j
banky

Struktura bankovych tverov je uvedend v nasledujucom prehlade:

. Suma istiny Suma istiny v
Urok . PN . PPN .
Mena pa Datum _ v prislusne;j Suma istiny prislusnej Suma istiny
0/ splatnosti mene v eurach mene k v eurach
v k 31.12.2024 k 31.12.2024 31.12.2023 k 31.12.2023
Dlhodobé bankové uvery
Ceskoslovenska
obchodni  banka
a.s.and Komeréni
banka a.s EUR
1,95 2030 17 670 900 17 670 900
Spolu 17 670 900 17 670 900
Kratkodobé bankové uvery
Ceskoslovenska
obchodni  banka
a.s.and Komer¢ni
banka a.s
EUR 1,95 2030 17 670 900 17 670 900 179 400 179 400
Spolu 17 670 900 17 670 900 17 850 300 17 850 300

6. Vlastné imanie

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany penazny vklad spolo¢nika vo vyske 500 000 EUR. na zéklade rozhodnutia
valného zhromazdenia z 26. jula 2024, ktory bol splateny pocas roka 2024.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
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1. Podmieneny majetok
Pre tato Cast’ nema uctovna jednotka obsahovil naplii.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi neuctovala o inych aktivach a pasivach.

Spoloé¢nost’ ma podmienené zavizky vyplyvajice zo syndikovaného tveru od Ceskoslovenska obchodni banka
a.s. a Komer¢ni banka a.s. kde vSetci dlznici rucia za vsetkych v celkovej vyske 17,7 miliona EUR.

Vzhladom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat
a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol
vyznamny naklad.

F. IN}‘ORMA,CIE 0 SKUTO(VJNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Predaj podielov jediného spolo¢nika sa uskutoc¢nil dita 04.02.2025 medzi spolo¢nostami TPG RE III Contera
Holdings, S.4 r.l. ako predévajucim a spolo¢nost’ou United Crystal 2024 Holdco S.4 r.1. ako kupujicim

S predajom podielov stvisi aj splatenie pdvodného bankového uveru od Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
and Komer¢ni banka a.s. vo vyske 17 670 900,00 EUR dna 05.02.2025. Novym tverom od spolo¢nosti
STARWOOD PROPERTY MORTGAGE SUB-15-A, L.L.C. and STARFIN LUC 16 S.A R.L., ktory bol
nacerpany dia 05.02.2025 v hodnote 17 670 900,00 EUR. Novy uver je zabezpeCeny zaloznym pravom ku
vSetkym nehnutel'nostiam a pohl'adavkam v prospech financujucich spolocnosti.

Dna 24.01.2025 doslo k ukonc¢eniu derivatov s Komer¢ni bankou, a.s. vo vyske 69 967,00 EUR, a UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vo vyske 52 120,00 EUR.

Diia 27.01.2025 doslo k ukonéeniu derivatov s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. vo vyske 109 608,00
EUR.

Dnia 6.2.2025 bol zmeneny nazov spoloc¢nosti z CONTERA Park Svéty Jur, s. r. 0. na Crystal Park Svity Jur,
s. 1. 0.. Taktiez bol zmeneny nazov jediného spolo¢nika z p6vodného nazvu CTRE Fund s.r.0. na Crystal RE
Fund s.r.0. so sidlom Obchodni 2722/10, 251 01 Ri¢any, Ceska republika. K zmene doglo aj v poéte konatelov,
ktorymi sa stali Wouter Dijkman ( od 4. februara 2025) Holandsko a Lucas Ziegler (od 4. februara 2025)
Spojené kralovstvo Velkej Britanie a Severného Irska.
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