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Face | to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a &tatutarnym organom Pribinova 40, s. r. o.:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Nazor

. Uskuto€nili sme audit U&tovnej zavierky spolo¢nosti Pribinova 40, s. r. o. (dalej len ,Spoloénost"), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych tctovnych zasad a Gétovnych metdd.

. Podla nagho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spolognosti
k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
€. 431/2002 Z.z. o iétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit Uétovnej
zavierky. Od Spolo€nosti sme nezavisli podla ustanoveni zadkona &. 423/2015 o tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zadkona ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit G&tovnej zavierky a splnili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

. Spolognost nesplita velkostné kritéria pre povinny audit Gstovnej zavierky v zmysle zakona o Uctovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat’ vyronu spravu. Pre audit G¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost' Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

. Statutarmy organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovne] zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti
nepretrZite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlucich sa nepretrzitého pokracovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze
by mal v dmysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej innost, alebo by nemal int realisticki moznost' nez tak
urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost' auditora za audit uétovnej zavierky

. NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravhosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokeho stupfa, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o8akavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uétovnej zavierky.

.V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu uplatiiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné avhodné na poskytnutie zakladu pre nhas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby,
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¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoruna efektivnost internych kontrol
Spolocnosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych U¢tovnych zasad a Uctovnych metod a primeranost Gétovhych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti a ha zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolognosti nepretrZite pokracovat v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinniupozornit'v nasej sprave auditora na suvisiaceinformacie uvedenév Gétovnej zavierke alebo,
ak sU tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu
sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokradovat' v nepretrZitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Ucétovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, Ci uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

9. S osobamipoverenymispravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho
auditu zistime.

Bratislava, 26.06.2025

/ 7”7‘% -'//E
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TPA AUDIT, s.r.o. Ing. étjﬂan PaZicky, CA
Licencia SKAu €. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu €. 911
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[ UCTOVNA ZAVIERKA  [ININININNE

ue Pob podnikatelov v podvojnom u¢tovnictve

zostavenak 3 1.12.20214

Ciselné Gidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaja paliékovym pismom (podta tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifika&né &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d 01 2024

2120543656 X riadna X mala Za obdobie 0
[e%o) o » 012 2024
5 0 9 5 6 7 0 1 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 01 2023
SK NACE priebezna ) predchadzajlce
©68.20.0 (znacisax) | obdobie o 12 2023

PriloZzené stéasti Uétovnej zavierky
X Suvaha (U§POD 1-01) X Vykazziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Pribinova 460, s.r.o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PscC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Gislo zapisu obchodnej spoloénosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA 111, ODDIEL
SRO, VLOZKA CisLO. 169694/ B
Telefonne &islo Faxové ¢islo

0259608522

E-mailova adresa

MARTINA .BREIEROVA@PBSERVIS.SK

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢&lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
24 . 06 . 2025 y L2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:
- -
Zaznamy dafiového Uradu N
| Miesto pre evidenéné gislo Odtlagok prezentacnej pediatky dafového uradu I

MF SR é&. 18009/2014 Vytlaiené z aplikacie eDANE Strana 1



(022) - /082, 092A/

pr JZPODV14_2 —
wim Tloc2120543656[co5005670 1| [IMIHIINIIE
g::la; STRANA AKTIV r?alj:(c:] — -éBefir;é uétovné obdobie = ; Bezproztgg:’r:‘eé ;:Lrgg:giéedzajﬂce
@ b € Korekcia - 8ast 2 B __Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 90272027 87898739
r02+r.33+r.74
2373288 72123997
A. | Neobezny majetok | 02 76327914 73954626
ro3+r1M+r.21
2373288 67549507
Al |Dihodoby 03 1203320 1136924
it (r. 04 a2 . 10)
66396 849680
Al Aktiv‘ove_lné naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitené prava | 06 1203320 1136924
(014) - /074, 091A/
66396 849680
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok -
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
7. | predaavky 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al rlzl;zg;?vnmotnv 1 75124594 72817702
oy 2306892 66699827
A1 | Pozemky 12 5960580 5960580
(031) - /092A/
5960580
2. | Stavby 13 68973190 66686941
(021) - /081, 0924/
22862409 60373781
3 | houteng vecia | 14 114425 93782
snb9ry hnutefnych
(092 20643 23781

MF SR &. 18009/2014
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Stivaha 2120543656

wsosss7ot] IMIMMAE —

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiace
cenle rladku Brutto - &ast 1 Netto 2 Uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatel'ské celky | 15

trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 1 1 9 O 1 1 9 0

dihodoby hmotny

majetok

(042) - 1094/ 46683

Poskytnuté
8. preddavky na 19 7 5 2 O 9 7 5 2 0 9
dlhodoby hmotny — —

{05y JoBAs 295002

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
Alll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Gcéastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
ucétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pézicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(068A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdzicky 27
(067A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny 28
dlhodoby finanény — _ —
majetok (085A,

069A,06XA) - /096A/
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Suvaha 2120543656

s oaseroq] INMNAINE —

Ozna- : Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
conte | STRANAAKTIV gy Brutto - dast 1 Netto 2 ictovné ohdobie

a b c 1 ——
Korekcia - ¢ast' 2 ~ Netto 3

Pozicky a ostatny
8. | dihodoby finandny 29
| rajetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky 32
na dlhodoby ————— N .
finanény majetok
(053) - /095A/

5. | obstny majetok | 33 13847672 13847672
rn3d+r.41+r.53+ — i —
4536297

1.

r.66 +r. 71

B.l. Zasoby 34
sucet (r. 35 a2
r. 40}

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokoné&ena 36
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby ; - -
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.l. | Dlhodobé 41
pohl'adavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.ll.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)
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TS {[mez 120543656 0509567041 IIMHNIME

Ug POD 1-01
Ozna- 1 Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
Gk TRA KTIV :
cenie s NbA A "agk“ 1 Brutto - dast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43

prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodneé-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Gasti okrem pohla-

davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

Ostatné pohladavky 45
z obchodného styku

1.c.

(311A, 312A, 313A, =
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky _
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 48
Gcéasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohl'adavky vodi
spolo¢nikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohtadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 3914/

8. | Odlozena darova 52
pohtadavka
(481A)

B.IIl. | Kratkodobé 53 090887014 98870 4"

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 3900308
B.IH.1.| PohPadavky 54 8488014 848804

z obchodného
styku
sucet (r. 5 az r. 57) 3581236

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohiadavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| 5¢
vej (Casti okrem pohla-
davok vogi prepojenym b————— — —
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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p— UZPODv14_6

Stivaha 2120543656

s osseror] NN ~

Ozna- STRANA AKTiv | Ciste Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce

ée;"e b "a:k“ 1 Brutto - dast 1 _ Netto 2 | uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

O nodrana i | 57 848804 848804

(311A, 312A, 313A,

AV el 3581236

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

1.c.

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gstovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vo&i
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63 105548 105548

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 3131414

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 343 5_5 34352

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ _g 928

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finan¢ny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych agtovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych uctay-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana6 =



e | JZPODvV14_7 —
S [c2120543656]c05095670 1| IR
Ué POD 1 - 01
Ozna- P Gislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ée;'e STRAN: AkTV 'iagk“ 1 Brutto - éast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
B Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
B.V. |Finan&né a&ty 71 128589638 12858968
n72+r73 ]
635989
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
786
2. | Usty v bankach 73 12858968 128589638
(221A, 22X, +/- 261) -
635203
c. Casové rozlisenie | 74 960441 9644 1
stdet (r. 75 azr. 78) -
38193
|| Naklady buddcich '
C1. | obdobi dihodobé 75 7793 7793
(381A, 382A) — -
15586
2. | Naklady buddcich | 76 16 12 4 16124
obdobi kratkodobé B
(381A, 382A)
199034
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtgcich 78 72524 72524
obdobi kratkodobé .
(385A) 567 3
o STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b ¢ predchadzajtice iétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
8045 101 + . 141 79 87898739 72123997
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | g0+r.93+r.97+1.100 80 6395718 2531196
Al | Zakladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 10600000 3600000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 10600000 3600000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 97434 97 434
Z4akonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV @17A, 418, 421A, 422) 8 97434 97434
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR &. 18009/2014
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P UZPODv14_8

. Stvaha pik2120543656(Ko5095670 1 I”“I
Ué POD 1-01
) . ~ e . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
o] Clsl
=l STRANA PASIV ot Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5 -
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 a2 r. 96) 93
QOcenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavizkov (+- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | G&astin (+/- 415)
3 QOcenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlugent, splynuti a rozdeleni (+/- 416}
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e y 97 -1166238 1365235
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1365235
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 11606238
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r.85+r. 86 | 100 -3135478 -2531473
| +r.87+1r.90+r.93+r.97 +1. 101 +r. 141)
Zavazk r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |4 13641139 + 1. 140 101 80279058 69578190
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) Lo 896696 42453315
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BA1. | suget (r. 104 az r. 106) 103 727333 12563009
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Ggtovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A) _
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej GCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | GStovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rémci_potﬁelovej Géasti N
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym | 109 41197006
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 169363
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 117
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. Stvaha pE2120543656(ko5095670 1
Ué POD 1-01
Ozna- P Eisl .z o x . . Bezprostredne predchéadzajlce Gctovné
o STRANA PASIV riadiou Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5 =|
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IN. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 56890000 23253521
Kratkodobé zavazky
BUV. | siget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 22486988 3870880
Zaviazky z obchodného styku
BAV.A Saget (r. 124 az r. 126) 123 843550 3870880
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym ]
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) B
Zé&vézkykz obchodnl;ého styku v ramci podielovej
U&asti okrem zavézkov voéi prepojenym
15| Udtovnym jodnotkam (321, 3o0A, 3347, 3254, | 125 73734
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 3244, 325A, 326A, 32XA, 126
El?SA. ATBA, 4T8A, 4TXA) 7 6 9 8 1 6 3 8 7 0 8 8 O
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym udtovnym 198
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti T
4. | okrem zavéizkov vodi prepojenym Uétovnym | 129 2 1 5 5 7 2 O 1
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darové zavézky a dotéacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 86237
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 5345 4 7 4
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 5345 4 7 4
Bezné bankové uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) It 29
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sudet (r. 142 a2 r. 145) 141 1223963 14611
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buducich obdobf kratkodobé 145 1 2 2 3 9 6 3 1 4 6 1 1

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

2120543656

Ko50956701

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 s = =
i Text indku bezné Gétovns obdobie bezprostredne p;gggrl;ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (8ast' G&t. tr. 6 podPa 01 3696829 3655285
zakona) - _—
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
stcet (r, 03 a2 r. 09) 02 4513904 3655285
1. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 36968229 36552815
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zdsob 06
© | (#/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodebého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 817075
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu y l
#* LM +r124r13+r14+1r.15+1. 20 + 10 47 33631 392996 1
r21+r24+r.25+r.26 _ |
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)| 12 415829 104786
C. | Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 2480087 31392909
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socialne néklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 62867 13357
Odpisy a opra\_rr_liz ;56:'Eiimhkoglh§gobému 1718398 - 6400
G. | nehmotnému majetku a obému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) 6 7
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1- 1 3 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 1718398 640067
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T | (B47)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
)| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 55850 32452
il Vysledok hospodarenia z hospodarskej - —
ginnosti (+-) (r. 02 -r. 10) 2 219727 274676
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Vykaz ziskov a strat

nE2120543656

Lo50956701

Ug POD 2 - 01
Skutoénost'’
Ozna- Cislo - o o =
Conle Text rindku be2né ictovné obdobie bezprostredne p(:gggl;?edzajuce aétovné
a b c 1 2
e Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r.0B+1.07)-(r. 11 +r.12 +1r. 13 +1.14) | 28 800313 411200
Vynosy z financnej éinnosti spolu r. 30
Y | 431435 +r.39+r.42+r.43+1.44 | 22 57212 1973
Trzby z predaja cennych papierov a
VL podislov (661) 30
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| suget (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 39
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
i prepojenych GEtovnych jednotiek (665A) .
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej UEasti okrem vynosov 37
| prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r.41) 39 57212 197 3
XI.4 Vynosové troky od prepojenych 40
7 | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 57212 1973
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Néklady na finanéna ¢innost spolu r. 46
" |4 r47+rd8+1.49+41.52+r.53+r.54 | PO 2969123 2258770
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finandnému majetku 48
" | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 2734964 2129374
Nakladové droky pre prepojené Uétovné
N-1. | jednotky (562A) 50 706195
2. | Ostatné nakladové roky (662A) 51 2028769 2129374
0. | Kurzové straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. g%tgtréésg)z-’:klady na finanénu &innost 54 2 3 4 1 5 9 1 2 9 3 9 6
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Vykaz ziskov a strat

pt2120543656

€o50956701

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo z ., ,., -
Gonie Text rladku bezné Gétovné obdobie bezprostredne ngzgzia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej - -
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 35 2911911 2256797
. Vysledok hospodarenia za tuétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 36 3 1 3 1 6 3 8 2 5 3 1 4 7 3
R. | Dafzprijmov (. 58 +r. 59) 57 3840
R.1. | Dafi z prijmov splatné (591, 595) 58 3840
2. | Dah z prijmov odlozena (+/-) (692) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60

spoloénikom (+/- 596)

Hkkh

Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie po zdaneni (+/-) 61
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)

-3135478

-2531473
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2024

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
uGtovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej (¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gétovné jednotky

&lanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Uctovne] jednotke:

Obchodné meno: Pribinova 40, s.r.o.

Sidlo: Dvorakovo nabreZie 10, 811 02 Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 02
Pravna forma; Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 20.06.2017

Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
Hlavny predmet podnikania: s najmom

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost Pribinova 40, s.r.0. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Utovné obdobie: Kalendarny rok 2024

Test velkostnej skupiny Uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala (i¢tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlce i¢tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepocitany pofet zamestnancov pocas U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné Uctovné ohdobie Bezprostredne predchadzajice AnoiNie
uctovné ohdobie
Netto aktiva celkom 87 898 739 72 123 997 Ano
Cisty obrat celkom 3 696 829 3 655 285 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Uétovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro U¢tovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit Gétovn(i zavierku podla metodiky pre velkostn skupinu mala U¢tovna jednotka k comu ju
opraviuje Zakon ¢. 431/2002 o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov §2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zdvierky za bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie prislusnym organom
(¢tovnej jednotky:

Uétovna zavierka obchodnej spoloGnosti zostavena k 31.12.2023 bola schvalena rozhodnutim jediného akcionara dia
14.10.2024.

Spolognost sa k 31.12.2024 v zmysle § 67 Obchodného zékonnika nachadza v krize. Ukazovatel spoloCnosti v krize
dosiahol hodnotu 7,97, o je na hranici stanovenych kritérii. Spolocnost’ si je vedoma tejto skutoénosti a prijima
opatrenia smerujice k odstraneniu dévodov vzniku krizy. Predpoklada sa, Ze prostrednictvom riadnej hospodarskej
ginnosti ddjde k stabilizacii financnej situacie a postupnému odstraneniu stavu krizy.

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Uétovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2024 je zostavena ako riadna (i¢tovna zavierka podla § 17, ods. 6
zakona &. 431/2002 Z. z. o Ggtovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 1.1.2024 do 31.12.2024 za
predpokladu nepretrZitého trvania spolocnosti.
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4) Udaje o skupine tétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidéciou:

Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanych Uétovnych zavierok spoloénosti JTRE PROPERTIES LIMITED a JTRE
HOLDING LTD (former J&T REAL ESTATE HOLDING PLC). Tieto konsolidované u¢tovné zavierky je mozné dostat
na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka je 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zévierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej innosti (going concern).
2) Uttovné metddy a vieobecné udtovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charaktere a (¢ele transakgii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uctovnu jednotku, ak s riziké alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakeii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posidenia finannej situacie U¢tovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legistativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Sposob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):

a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady
slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

Dihodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, kiord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim. St¢astou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku su troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zagina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby majetok uvedeny do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je nizsia ako 100 EUR,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisujl. Predpokladana doba pouzivania, metoda
pre (ctovné odpisy a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Budovy 021 40 25
Samostatné hnutelné veci a sabory hnutefnych 022 6 16,67
Veci
Vecné bremeno 014 40 25
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Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Postlpené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladavkam a nevymoZitelnym
pohladavkam.

Opravna poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvéra k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolognost nebude schopna zinkasovat' v3etky dizné Ciastky podla pdvodnych
podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky aceniny sa ocefiujli ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefiazn hotovost a vklady v bankach.

Naklady budcich obdobi a priimy budicich obdobi
Naklady budugich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujli vo vySke, ktoré je potrebné na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej sUvislosti s uttovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuji sa v ofakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujid menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je in& ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavézky v (¢tovnictve
a v (¢tovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujl daii z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznand
Zlavu.

Odlozené dane (odloZena darova pohfadavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuji na:
a) doGasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zévéazkov vykazanou
v slivahe a ich dariovou zakladriou,
b) moznost umorovat dariovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocCitat darovu stratu
od zékladu dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité dafiové odpoty a iné dafiové naroky do budcich obdobi.

Spolo&nost neldtuje o odloZenej dafiovej pohladévke. Spoloénost nema povinnost' (ctovat o odloZenej dani podfa §19

Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve. O odloZenom dariovom zavézku sa Gétuje na zaklade rozhodnutia Uctovnej
jednotky.

5) Informacie o oprave nevyznamnych chyb:

Nema obsahov naplA.

Glanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill:

Nemé obsahov( naplf.
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2) Informacie o vyznamnych polozkéch derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

[1C0:50956701 || DIC: 2120543656

Nema obsahovl napld.

3a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Spolo¢nost neméa zavazky s dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov,

3b) Celkova suma zabezpecenych zavézkov:

Pézicka sa od roku 2023 ¢erpala do vySky 36 148 730,74 EUR. V roku 2024 bola splatena.
Pézicka v roku 2024 bola naderpana v sume 56 830 000 EUR. Bolo zriadené zalozné pravo

Zabezpecené zavézky

Bezné Gctovné obdobie

Sposob

e Hodnota zavizkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpetené zaloznym pravom zalozné pravo - nehnutelnosti | 72 647 521
Zavazky zabezpetené zaloznym pravom zalozné pravo - pohladavky | 924 013
Zalozné pravo k viastnickemu
Zavazky zabezpetené zaloznym pravom . 10600 000
podielu

zalozné pravo - pefiazné 12 858 967

Zavazky zabezpeCené zaloZznym pravom prostriedky
X 97 030 501

Celkova suma zabezpecenych zavazkov:

4) Informéacie o viastnych akciach:

Zakladné imanie spoloénosti je 10 600 000 EUR splatené v pinej vySke. Spoloénost ma jediného spoloénika JTRE

PROPERTIES LIMITED.

5) Informéacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov:

Trzby predstavuji 4 571 115 EUR z &oho vyznamné st trzby z predaja fit outov a predstavuju 842 749 EUR a trzby za
predaj vecného bremena predstavuju 817 063 EUR. ZvySok v sume

prenajom nebytovych priestorov a refakturacia el. energie, vody a chladu.
Najvyznamnejsie nakladové polozky tvoria: odpisy budovy vo vyske 1718 397 EUR , Groky z prijatej pozicky 1 896
841,- EUR, ktoré sa kapitalizuja do istiny . Tento trok bol v roku 2024 splateny. Urok z druhej pdzigky vo vyske
706 195 EUR. Urok z (veru zobraného v roku 2024 predstavuje vySku 131 828 EUR.

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1a) — 1b) Podmieneny majetok a zavazky

Bez napine.

2 911 303 EUR predstavuje najomné za
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2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez napine.

3) Podsuvahové ucty:

Spolocnost (¢tuje na podstvahovych Uétoch z&loZné pravo a bankoveé zaruky.

Bankové zaruky eviduje vo vyske 1 705 138 EUR.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2024 a do dfia zostavenia Uétovne]j zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolocnosti, okrem tych, ktoré st uvedené vy$Sie a ktoré su vysledkom beznej
¢innosti.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Nema obsahovtl napli
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