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Fecé to Face Buslness

sPRAVA NEzAVlslÉHo auoíľonn

Vlastníkom a štatutárnym orgánom Pribinova 40, s. r. o.

l. Správa z auditu účtovnej závieľky

Názor
'ĺ . Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti Pribĺnova 40, s. r. o. (d'alej len,,Spoločnost"'), ktorá obsahuje

súvahu k 31. decembru 2024, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré
obsahujÚ súhrn významných účtovných zásad a Účtovných metód.

2. Podl'a nášho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o finančnej situácii Spoločnosti
k 31. decembru 2024 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
č.43112002Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

3. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audÍtorských štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
Naša zodpovednost' podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednost' audítora za audit účtovnej
závierky' od Spoločnosti sme nezávĺslÍ podl'a ustanovení zákona č' 42312015 oštatutárnom audite a ozmene
adoplnení zákonač'43112002Z.z.oÚčtovníctvevznení neskoršíchpredpisov(d'alej len,'zákonoštatutárnom
audite") týkajÚcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora' relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení týkajÚcich sa etiky. Sme presvedčení, Že audítorské dôkazy, ktoré
sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

lná skutočnost'

4. Spoločnost' nespÍňa vel'kostné kritériá pre povinný audit účtovnej závierky v zmysle zákona o účtovníctve, a teda
nemusí ani vypracovať výročnú správu. Pre audit účtovnej závierky sa rozhodla dobrovol'ne.

Zodpovednost'štatutárneho orgánu a osób poverených spravovanim za účtovnú závierku

5. Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovaĺa pravdivý averný obraz
podl'a zákona o účtovníctve azalie interné kontroly, ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierky je Štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretÉite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajÚcich sa nepretrŽitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretžitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaŽe
by mal v úmysle Spoločnost'zlikvidovat' alebo ukončit' jej činnost', alebo by nemal inú realistickÚ moŽnost' neŽ tak
urobit'.

osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohl'ad nad procesom finančného výkazníctva Spoločnosti.

Zo d p ov e d n o s t' a u d ito ra z a a u d it Ú čtov n ej z áv i e rky

6' Našou zodpovednost'ou je získat' primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významne
nesprávnosti, či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby, a vydat'správu audítora, vrátane názoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
štandardov vŽdy odhalí významné nespráVnosti, ak také existujú. Nesprávnosti mÔŽu vzniknút'v dôsledku podvodu
alebo chyby azavýznamné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávat'' Že jednotlivo alebo v súhrne
by mohli ovplyvnit'ekonomické rozhodnutia pouŽíVatel'ov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky.

7. V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských štandardov' poÓas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus' okrem toho:

. ldentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či uŽ v dÔsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audĺtorské postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audítorské dôkazy' ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko
neodhalenia významnej nesprávnosti v dÔsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby,
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Faca lo Faca BuBln6rs

. oboznamUjeme sa s internýmikontrolamirelevantnýmipre audit, aby sme mohli navrhnÚť audítorské
postupyvhodnézadaných okolností, alenieza účelom vyjadrenia názoruna eÍektĺvnosťinterných kontol
SpoIočnosti.

. Hodnotíme Vhodnosť pouŽit}ich účtovných zásad a Účtovných metód a primeranosť Účtovných odhadov
a uvedenie s nimi sÚvisiacich informácií' uskutočnené štatutárnym orgánom.

. Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovnícfue pouŽíva predpoklad nepretrŽiteho
pokračovania včinnosti anazákladezískaných audítorských dôkazovzáver o tom, či existujevýznamná
neistota v sÚvislosti s udalost'ami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť schopnoď
Spoločnosti nepretrŽite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme kzáveru, Že významná neistota existuje,
sm e povinn ĺupozornit'v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo,
ak sÚ tieto informácie nedostatočné' modifikovat'náš názor. Naše závery vychádzajú z audĺtorskýdr
dôkazov získaných do dátum u vydania našej správy aud ítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však môžu
spôsobiť, Že Spoločnosť prestane pokračovat' v nepretrŽitej činnosti.

. Hodnotím e celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah Ú čtovn ej závierky vrátane inform áciív nej uvedenýďt,
ako aj to, či účtovná závierkazachyláva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, ktoývedie k iďl
vernému zobrazeniu.

9. S osobamipoverenými spravovaním komunikujemeokrem inéhooplánovanom rozsahuaharmonogrameauditl
a o významnýchzisteniach auditu,vrátanevšetkýchvýznamných nedostatkovinternej kontroly, ktoré počasnášho
auditu zĺstíme.

Brati slava, 26.06.2025

l/1+
l,gštf#''P^ký,
zoäpovedný au.bítor
Licencia SKAuč.91

TPA AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

CA
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r UZPOOvI4_1

Uč PoD učľovNA ZAVIERKA Iiltil]illllilllllillll -|
podnikatel'ov v podvojnom účtovníctve

zostavenák 3 1 .1 2 .2 0 2 4

číselné údaje sa zarovnávajú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechávajú prázdne.

Udaje sa vypÍnajri paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), pÍsacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou.

ÁÄa čo É r ell ĺ,l ľ lĺltN0P0Rš T U v X ý Ž o l 2 3 45 67 8 9

Daňové identifikačné číslo

2120543656
|Čo

50956701
SK NACE

6 8. 2 0 .0

Účtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznači sa x)

Mesiac Rok

od012024
do12 2024

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

oa01
do 12

2 023
2 023

PriloŽené súčasti účtovnej závierky
X SÚvaha (Úč PoD 1-o1)

(v celých eurách)
x Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2-01)

(v celých eurách)
Poznámky (Úč PoD 3-01)
(v celých eurách alebo eurocentoch)

X

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

Pribinova 40 sro

Sídlo účtovnej jednotky

čísb

10

ODD IEL

SK

Ulica

DVoŔnroVo NABREŽ IE
PsČ obec

81102 BRATISLAVA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

MEsTsKÝ sUD BRAT!SLAVA l!l,
SRo, VLoŽK^ ČísLo. 169694tB
Telefónne číslo Faxové číslo

0259608522
E-mailová adresa

MART lNA. BRE TEROVA@PBSERV lS
Zostavená dňa:

2 4 .0 6. 2 0 2 5
Schválená dňa:

.2 0

Podpisový záznam štatutárneho orgánu účtovnej jednotky
alebo člena štatutárneho orgánu účtovnej jednotky alebo
podpisový záznam fyzickej osoby' ktorá je účtovnou jednotkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového Úradu

Vytlačené z apI ikácie eDANEL MF sR č. 1800912014 Stľana 1
J



UZPODVI4_2

DlČ2120543656Úepooĺ- lčo509567o1
Bežné účtovnó obdobie

Bľuĺto - časť 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna-
čenlg

a

STRANAAKTĺV
b

čĺsb
riadku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

90272027 87 8I8 7 3ISPOLU MAJETOK
Í' 02 + Í.33 + Í' 74

01

2373288 72123997
76327914 73954626A. Neobežný

r.03+r.11
majetok
+ r,2'l

02

237 3 2I I 67549507
1203320 1136924A.t. Dlhodobý

nehmotný majetok
súčet (r. 04 až r. 10)

03

66396 849680
A.t.'l Aktivované náklady

na vývoj
(012) - 1072,091N

04

2. Softvér
(013) _ /073' 09'ĺA/

05

1203320 11369243. ocenitel'né práva
(o14) - 1074,0e1N

06

66396 849680
4. Goodwill

(015) - /075' 091Á/
07

5. ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(0 I 9, 01 X) - /07e,
07X' 091Á/

08

o. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /093/

09

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /095Á/

'ĺ0

75124594 728177024.il. Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (ľ. 12 aŽ
ĺ' 20)

11

2306892 66699827
5960580 59605804.il.1 Pozemky

(031 ) - /092tu
12

5960580
68973190 666869412- Stavby

(021) - 1081,092N
í3

2286249 6 0 3 7 37 81
114425 937823

samostatné
hnuteľné veci a
súbory hnuteľných
vecí
(022) - 1082,092N

14

20643 237 81

ililtilililil1Itil]tililt 
-l

MF sR č. 18oo9l2014 Strana 2 J



UZPODvI4 3

Súvaha
UčPoD1-

Dlč,2120543656 Éo50956701
Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobieNetto 2Brutto - časť 1
Netto 3

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
riadku

c 1
Korekcia _ časť 2

154. Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 0924/

5. Základné stádo a
ťažné zvieĺatá
(026) - /086, 0924/

16

176. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029, 02X, 032) -
/089, oBX, 0924/

1190 1190
46683

1B7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - 1094ĺ

7 5209 7 5209
295002

8
Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(0s2) - i095tu

19

opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +/- 09B

209.

A,il1. Dlhodobý finančný
majetok
súčet (r' 22 až
ĺ' 32|

21

papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
224.ilt.1

232.
Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou účasťou
okrem v prepojených
účtovných jednotkách
(062A) - /096A/

3 ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - /0e6tu

24

254. PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) _ /096Á/

5.
PôŽičky v rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

26

pôŽičky
/096A/

ostatné
(0674) -

276.

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (0654,
069A,06XA) - /0964/

28

iltililililtililillllllllll 
-l
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UZPODVI4_4

Dlčz120543656s lčo50956701
BeŽné účtovné obdobie

Brutto - časť 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
STRANAAKTĺV

b

číslo
riadku

c ,|

Korekcia - časť 2 Netto 3

Ozna.
čenle

a

I
POzrCKy a ostatny
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0664, 0674, 0694,
06xA) - /0964/

29

9. Účty V bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22X )

30

10 obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /096A/

31

3211
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /0954/

138476721 3 8 47 67 2B obežný majetok
ľ.34+r.41+r'53+
r.66+r.71

33

4536297
B.t. Zásoby

súčet (r' 35 až
r.40)

34

8.t.1 Materiál
(112,1't9,11X)
- 1191, 19Xl

35

2
Nedokončená
výroba a polotovary
vlastnej výroby
(121,',122, 12X) -
t192,193,1gx|

36

3 Výrobky
(123) - t1e4t

37

4. ZvieraÍá
(124) - ĺ',lg5l

38

5. Tovar
(132,133,13X,139)
- t196,19Xl

39

406.

na zásoby
(3144) - /391N

Poskytnuté
preddavky

8.il. Dlhodobé
pohladávky
súčet (r. 42 + Í' 46
ažr' 52|

41

42B.ll.í Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 43 aŽr.45)

ilililIililililtililililll 
-l
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UZPODvI4 5

lčo50956701Súvaha
čPoD'| -01

DlČ,2120543656
U

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 'ĺ Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3
1

Korekcia - časť 2

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

číslo
riadku

c

Pohladávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným Účtovným
jednotkám (311A'
312A,313A,3144,
315A, 31XA) - l3g',lN

43

PohľadaVKy z obcnoone-
ho styku V rámci podielo-
Vej Účasti okrem pohla-
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(311A, 31 24, 3134,3144,
315A.31XA)-/3914,/

44

451.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(3'ĺ1A' 312A' 313A'
3r4A, 315A, 31XA) -
1391N

2 Čistá hodnota
zákazky
(316A)

46

3. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(35íA) - /391A/

47

48Á
ostatné pohl'adávky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(35íA) - /391fu

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a zdruŽeniu
(354A, 355A, 3584,
35XA) - /3914/

49

Pohl'adávky
z derivátových
operácií
(373A, s76A)

50o.

7 lné pohl'adávky
(335A, 3364,33X4,
37'lA, 374A,3754,
378A) - i391A/

51

odloŽená daňová
pohl'adávka
(481A)

52

988704 988704
3900308

53B.ilt Krátkodobé
pohlädávky
súčet (r. 54 + r' 58
až r. 65)

848804848804
3581236

B.lll.í Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 55 aŽ r. 57)

54

551.a.
Pohl'adávky z obchod_
ného siyku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'ĺA'
312A' 3'ĺ3A' 314A'
315A,31XA) - 1391N

'ĺ.b.
PohladäVKy z oocnoone-
ho styku V rámci podielo-
Vej účasti okrem pohl'a-
dávok Voči prepojeným
účtovným .iednotkám
(311A,31 2A, 31 34, 31 44,
315A.31XA) -/391Á,/

56

ililllilililillllllillll 
-l
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D1c2120543656
Uč PoD

lčo50956701
Ozna-
čenle

a

slRaľ,lalxrív
b

číslo
rladku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzaiúce
účtovné obdobie

1
Brutto - časť 1 Netto 2

Korekcia _ časť 2 Netto 3

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(31'ĺA' 312A' 313A'
3í4A' 315A' 31XA) _

/3914/

57 848804 848804
3581236

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

58

3. ostatné pohladávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

59

4
ostatné pohl'adáVky
V rámci podielovej
účasti okrem pohl'a_
dávok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /3914/

60

5.
Pohladávky voči
spoločnÍkom, členom
a zdruŽeniu (354A'
355A,358A, 35X4,
398A) - /391A/

61

6. Sociálne poistenie
(336A) - /3914/

62

7 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341
346,

342,343,345,
347) - t3S1N

63 105548 105548
313144

B Pohl'adávky
z derivátových
operácií
(373A, 376A)

64

o lne pohl'adávky
(335A, 33XA, 3714,
374A, 3754, 3784)
- ĺ391N

65 34352 34352
5928

B.IV. Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r. 67 až r.70)

66

B.tv.1
Krátkodobý finanÓný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (25'ĺA'
2534,2564,2574,
25XA\- 1291A,29XN

67

2
Krátl(odobý linanČný
majetok bez krátkodobé-
ho finančného majetku
V prepojených Účtov-
ných jednotkách (251A'
253A,256l'257A.,
25XA\ - t2914.29XN

68

3. Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

69

4. obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259' 314A) - ĺ291N

70

UZPODvI4_6
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UZPODVI4 7

Dlč2120543656
Úe poo

Súvaha lčo50956701
Bežné účtovné obdobie

Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobieBrutto - časť 1
Nétto 3Korekcia - Óasť 2

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTíV
b

císlo
riadku

c 'l

12858968 12858968
635989

71B.V. Finančné účty
r.72 + r. 73

786
B.V.,I Peniaze

(211 ,213, 21X)
72

1285896812858968
635203

732 Učty v bankách
(221A,22x, +l- 26'l)

96441 96441
38193

74c. Časové rozlíšenie
súčet (r. 75 až ĺ' 78)

7793 7793
15586

c.1
Náklady budúcich
obdobĺ dlhodobé
(381A, 3B2A)

75

1612416124
19934

Náklady budúcich
obdobĺ krátkodobé
(381A,3B2A)

762.

3 Príjmy budúcich
období dlhodobé
(385A)

77

725247 2524
267 3

7BPrĺjmy
období
(385A)

budúcich
krátkodobé

5
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné obdobie
Číslo
rladku

c
Bežné účtovné obdobie 4

Ozna-
čenie

a

STRANA PASIV
b

7212399779 87898739sPoLU VLASTNÉ lMANlE Az^vjuKY
r. 80 + r. 1O'l + r.141

253119680 6395718A. Vlastné imanie r.8'| + r.85 + r. 86 + r.87 +

r.90 + r.93 + r.97 + r.100

36000008'l 10600000A.l Základné imanie súčet |r' 82 aŽ ĺ. 84)

10600000 3600000Základné imanie (411 alebo +Ĺ 491 ) 824.t.1

832. Zmena základneho imania +Ĺ 419

843.
Pohl'adávky za upĺsané vlastné imanie
(/-/353)

854.il. Emisné ážio (412|

86ostatné kapitálové fondy (4í 3)4.ilt.

97 43487 97 434A.IV. Zákonné rezeľvné fondy r. 88 + r' 89

97434BB 97 434A.lv.1
Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond
(417 A, 418,4214,422)

892.
Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné
podiely (417A,421A)

lililtililtilililllllililil 
-l
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D1c2120543656 lČo50956701
Ozna-
čenie

a

slRnĺe pnsĺv
b

čÍslo
riadku

c
BeŽné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V. ostatné fondy zo zisku ľ.91 + r. 92 90

4.V.1 Štatutárne fondy (423, 42X) 9'ĺ

2. ostatné fondy (427, 42X) 92

A.V!. oceňovacie rozdiely z pľecenenia
súčet (r. 94 až r. 96)

93

A.Vl.'ĺ oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+l- 414)

94

2. oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 4'ĺ5)

OE

3.
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelení (+l- 416')

96

A.VII. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 97 1166238 1365235

4.Vil.1, Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 98 1365235
2. Neuhradená strata minulých rokov (Ĺ/429) 99 1166238

A,Vilt
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
bie po zdanení /+J r. 0í - (r. 8í + r. 85 + r. 86
+ r. 87 + r.90 + r.93 + r.97 + r. 10ĺ + r. í4ĺ)

100 - 3 1 3 5 47 8 -2531473
B. Záväzky r' 102 + r. íĺ8 + r' 'l21 + r.122

+ r. í36 + r. 139 + r. 140
101 80279058 69578190

B,I. Dlhodobé záväzky
súčet (r. 103 + r. 'l07 aŽr' 117)

102 896696 424 53315
8,t,1. Dlhodobé záväzky z obchodného styku

súčet (r. í04 až ľ. í06) 103 7 27 3 3 3 1256309
1.a

Záväzky z obchodného styku voči
prepojeným účtovným jednotkám
(321A,475A,476A\

104

1.b
záväzky zobchodneho styku V rámci podielo-
vej účasti okrem záVäzkov Voči prepojeným
účtovným jednotkám (32'ĺA' 47 5A, 476A)

105

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(32'tA,475A,476A) 106 7 27 3 3 3 1256309

2. Čistá hodnota zákazky (3'ĺ6A) 107

3. ostatné záväzky voči prepojeným
účtovným jednotkám (471A' 47XA)

't08

4.
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záVäzkov Voči prepojeným účtovným
iednotkám G71A.47xA\

109 41197006
5. ostatné dlhodobé záväzky (479A, 47XA) 'ĺ10

6. Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 169363
7 Dlhodobe zmenky na úhradu (478A) 112

8. Vydané dlhopisy (47 3N -l255A) 1'ĺ 3

o Záväzky zo sociálneho fondu (472) 114

'ĺ0. lne dlhodobe záväzky
(3364, 3724, 4744, 47XA) 115

11
Dlhodobe záväzky z derivátových operácií
(3734,3774)

'l'ĺ6

12. od loŽený daňový záv äzok (481 A) 't17

UzPODvl4_8
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a Dlč2120543656 lčo50956701
Ozna-
čenle

a

srRnľĺa pnsĺv
b

čĺslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

B.ll. Dlhodobé Íezenty r.1'|9 + r' 120 1ĺ8

8. il.1 zákonné rezervy (45'l A) 1í9

2. ostatné rezervy (459A, 45)(A) 120

B.!il. Dlhodobé bankové úvery (46ĺA' 46X,A) 12',1 56890000 23253521
B.IV.

Krátkodobé záväzky
súčet (r. 123 + Í' 127 až ĺ. 'l35) 122 22486988 3870880

B.lV.í Záväzky z obchodného styku
súčet (r. 124 aŽ ĺ. 126)

't23 843550 3870880
1.a

Záväzky z obchodného styku VoČi prepojeným
účtovným jednotkám (321A' 322A, 324A'
325A, 326A, 32XA, 47 5A, 476A, 478A, 47XA)

124

1.b.

záväzky z obchodneho styku V rámci podielovej
účasti okrem záVäzkov Voči prepojeným
últovným jednotkám (321A' 322A, 324A, 325A,
326A. a)2xA, 47 5A, 476A, 478A, 47XA)

125 73734
1-c.

ostatné záväzky zobchodného styku
(321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32X4,
475A,476A.478A.47XA\

'126 769816 3870880
2. Čistá hodnota zákazky (316A) 127

3.
ostatné záväzky voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36)(A' 471A' 47xA) 128

4.
ostatné záväzky V rámci podielovej účasti
okrem záväzkov Voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A,47xA)

129 21557201
5.

Záväzky
365, 366

voči spoločnĺkom a zdruŽeniu (364,
, 367, 368, 398A,478A,4794) 130

b.
Záv äzky voči zamestnancom
(331, 333, 33X, 4794)

13í

7 Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132

I Daňové záväzky a dotácie
(341 , 342, 343, 345, 346, 347 , 34X)

'ĺ33 86237
I Záväzky z derivátových operácií

(373A, 377A)
134

10 lné záväzky
(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135

B.V. Krátkodobé rezervy 1. {t/ + r. 138 136 5345 47 4

8.V.1 Zákonné rezervy (323A' 451A) 't37

2. ostatné rezervy (323A, 32X' 459A' 45XA) 138 5345 47 4

B.V!. Bežné bankové úvery
(221 A, 23',l, 232, 23x, 46í A' 46xA)

í39 29
B.Vil. Krátkodobé finančné

(241, 249, 24X, 4734,
výpomoci
H255A)

140

c Časové rozlíšenie
súčet (r. 142 až ĺ. 145)

141 122 3 9 6 3 14611
C,1

Výdavky budúcich období dlhodobé
(3834)

'142

2.
Výdavky budúcich období krátkodobé
(3834)

143

Výnosy budÚcich obdobĺ dlhodobé
(3844)

144

4.
Výnosy budúcich období krátkodobé
(384A)

145 1223963 14611

UZPODvI4_9
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Výkaz ziskov a strát
UčPoD2-01

D1c2120543656 lčo50956701
Ozna-
čenle

a

Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Čistý obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zákona}

0í 3696829 3655285
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

02 4513904 3655285
t. ÍrŽby zpredqa tovaru (604' 607) 03

ll. TrŽby z predaja vlastných výrobkov (601 ) 04

rrŽby zpĺeda1a sluŽieb (602' 606) 05 3696829 3655285
IV Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob

(+Ĺ) (účtová skupina 6'ĺ)
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

VI
Tžby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobeho hmotného majetku a
materiálu G41.642\

08

vil ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644,645,646, 648, 655, 657)

09 817075
Náklady na hospodársku činnosť spolu
r. 11 + r. 12 + t. 13 + r.14 + r.'15 + r. 20 +
Í- 2l + Í- 24 + Í.25 + l.26

í0 47 3 3 6 3 1 392 9961
A. Náklady vynaloŽené na obstaranie

predaného tovaru (504' 507)
11

B. Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503)

12 415829 104786
c. opravné poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505) 13

D. SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 2480687 3139299
E. osobné náklady (r. 16 aŽ r. 'l9) 15

E.1 Mzdové náklady (521, 522) 16

2 odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523)

17

e Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 18

4. Sociálne náklady (527, 52B) 19

F. Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 62867 13357
G.

a
a u

hmotnému 22+t
21 1718398 640067

G.'1
odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (55'ĺ )

22 1718398 640067
2.

opravné poloŽky k dlhodobemu
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (+/-) (553)

23

H. Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541' 542)

24

opravné poloŽky k pohladávkam (+Ĺ)
(547) 25

J ostatne náklady na hospodársku činnosť
(543,544,545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 55850 32452
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r.02 - r. í0) 27 -219727 -27 467 6

UZPODvI4 10
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Výkaz ziskov a strát
UčPoD2-01

Dtcz120543656 lČo50956701
Ozna-
čenle

a

Text čĺslo
riadku

b c

skutočnost'

beŽné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +

r. 06 + r. 07| - (r' 11 + r' 12 + L 1t + r. í4) 28 800313 411200
Výnosy z finančnej
+r.3't+r.35+ľ.39

činnosti spolu r.30
+ Í.42 + Í.43 + Í' u 29 57212 1973

vill TrŽby z predaja cenných papierov a
podielov (661)

30

tx. Výnosy z dlhodobého finančného majetku
súčet (r. 32 až r.34) 31

tx.1 Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem výnosov
orepoiených účtovnÝch iednotiek (665A)

33

3.
ostatné
podielov

výnosy z cenných papierov a
(6654)

34

X. Výnosy
súčet (r

z krátkodobého finančného majetku
36 aŽ r' 38)

35

X.'ĺ Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2.
Výnosy z krátkodobého finančného majetku
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných iednotiek (666A)

37

3. ostatné výnosy z krátkodobého finančného
majetku (6664) 3B

XI Výnosové úroky (r. 40 + r.41) 39 57212 1973
xt.1 Výnosové úroky od prepojených

Účtovných jednotiek (662A) 40

2. ostatné výnosové úroky (662A) 4',! 57212 1973
xil. Kurzové zisky (663) 42

xilt. Výnosy z precenenia cenných papierov a
výnosy z derivátových operácií (664' 667)

43

XIV. ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44

Náklady na finančnú činnost'spolu r. 46
+ r, 47 + ľ. 48 + r. 49 + r' 52+ r. 53 + r. 54

45 2969123 2258770
K. Predané cenné papiere a podĺeĺy (561) 46

L.
Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566)

47

M.
opravné poloŽky k finančnému majetku
(+Ĺ) (565)

48

N Nákladové úroky (r. 50 + r. 51) 49 2734964 212937 4

N.1
Nákladové úroky pre prepojene účtovné
jednotky (5624)

50 706195
2. ostatné nákladové úroky (562A) 51 2028769 2129374

o. Kurzové straty (563) 52

P Náklady na
náklady na

precenenie cenných papierov a
derivátové operácie (564' 567)

53

o. ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 569)

54 234159 129396

UZPODvI4 '11
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a strát D1c2120543656 Éo50956701
Ozna.
čenie

a

Text

b

čĺslo
rladku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

55 -2911911 -2256797
Výsledok hospodárenĺa za účtovné
obdobie pred zdanenĺm (+/-) (Ĺ 27 + r. 55)

56 -3131638 -2531473
R Daň z príjmov (r' 58 + r. 59) 57 3840

R.'ĺ Daň z pr'ljmov splatná (591' 595) 58 3840
2 Daň z príjmov odloŽená (+Ĺ) (592) 59

s Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločníkom (+Ĺ 596)

60

výsledok hospodárenĺa za účtovné
obdobie po zdanení (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

61 - 3 1 3 5 47 8 -2531473

illillltillilililillililt 
-l
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PoD 3 - 0'ĺ ICO:5095670'l DIC 2120543656

K EJ VIERKE 2024

zostavené podl'a opatrenia č'MF/2337B 12014-74 (Fs č'1212014), ktoÚm sa ustanovujú podrobnosti o individuálnej

účtovnej závierke a rozsahu údajov určených z individuálnej účtovnej závierky na zverejnenie
malé účtovné

Članor l _ vŠeogecNÉ lNroRľilÁcle

1)Základné informácie o účtovnei iednotke:

Test vel'kostnei skupinv účtovnei iednotkv (2 ZoU)
rítaká,ktorázadveposebeidúceúčtovnéobdobiaspíňaaspoňdve

z troch podmienok - suma netto aktív presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5 000 000 eur, čistý obrat presiahol

900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerný prepočĺtaný počet zamestnancov počas Účtovného obdobia

presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Komentár: Učtovná jednotka spĺňa vel'kostné podmienky na zatriedenie do vel'kostnej skupiny mikro účtovná jednotka,

avšak sa rozhodla zostavit' účtovnú závierku podl'a metodiky pre vel'kostnú skupinu malá účtovná jednotka k čomu ju

oprávňuje Zákon č. 43112002 o účtovnĺctve v znení neskorších predpisov $2 ods. 12.

2) Dátum schválenia účtovnei závieľlĺv za bezprostredne predchádzajúce Účtovné obdobie prĺslušným orgánom

účtovnej jednotky:

Učtovná závierka obchodnej spoločnosti zostavená k31,12.2023 bola schválená rozhodnutím jediného akcionára dňa

14,10.2024.

Spoločnost'sa k 31 .12'2024 v zmysle $ 67 obchodného zákonníka nachádza v kríze' Ukazovatel'spoločnosti v krĺze

dosiahol hodnotu 7,97, čo je na hranici stanovených kritérií, Spoločnosť si je vedomá tejto skutočnosti a prijĺma

opatrenia smerujúce k odstráneniu dôvodov vzniku krízy. Predpokladá sa, Že prostredníctvom riadnej hospodárskej

činnosti dÔjde k stabilizácii finančnej situácie a postupnému odstráneniu stavu krízy'

3) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky:

Učtovná závierka obchodnej spoločnosti k31'12'2024 je zostavená ako riadna účtovná záuierka podl'a $ 17, ods' 6

zákona č' 431l2}o2 Z' z. o účtovníctve v znení neskorŠích predpisov za obdobie od 1.1.2024 do31,12'2024 za
predpokladu nepretžitého trvania spoločnosti.

obchodné meno: Pribinova 40, s,r.o.
Sídlo: Dvoŕákovo nábreŽie 10, 811 02 Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 02

Právna forma: Spoločnost' s ručením obmedzeným

Dátum vzniku: Zápis do obchodného reoistra: 20'06'2017

Hlavný predmet podnikania:
Prenájom nehnutel'ností s poskytovanĺm iných neŽ zäkladných sluŽieb spojených

s náimom

Subiekt vereiného záuimu: Spoločnost' Pribinova 40, s.r.o' nie je subjektom verejného záuimu ($ 2/14 ZoU).

Učtovné obdobie Kalendárnv rok2024

Názov položky Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ano/Nie

Netto aktíva celkom 87 898 739 72 123 997 Ano

Čistý obrat celkom 3 696 829 3 655 285 Nie

Počet zamestnancov 0 0 Nie

t3



nam čPoD3-01 ICO:50956701 DIC:2120543656

4) Údaie o skupine účtovných iednotiek v súvislosti s konsolidáciou:

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovaných účtovných závierok spoločností JTRE PROPERT|Es LlM|TED a JTRE
HOLD|NG LTD (former J&T REAL ESTATE HoLDlNG PLC). Tieto konsolidované účtovné závierky je moŽné dostat'
na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12,1061, Nicosia, Cyprus.

5) PriemernÝ pľepočítanÝ počet zamestnancov účtovnei iednotkv:

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka je 0

Článok ll_ lNFoRMAclE o oRGÁNocH sPoloČNosTl

Členom orgánov účtovnejjednotky neboli poskytnuté Žiadne plnenia Íormou pÔŽičiek, záruk alebo iných zabezpečení,

Článok tll_ lNFoRMAclE o PR|JATÝCH PosTUPocH

1) Učtovná záuierkaspoločnosti bola zostavená za predpokladu nepretrŽitého trvania vo svojejčinnosti(going concern)

2) Učtovne metÓdy a všeobecné Účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) lnformácie o charaktere a Účele tľansakcií, ktoré sa neuvádzajú v súvahe, pričom sa uvádza finančný vplyv týchto
transakciĺ na Účtovnú jednotku, ak sÚ riziká alebo prínosv vyplývajúce z týchto transakcií významné a ak uvedenie týchto

rizĺk alebo prĺnosov je potrebné na Účely posÚdenia finančnej situácie Účtovnej jednotky (napr, sÚdne spory, zmluvy'
časovo limitované licencie a oprávnenia, podnikové kombinácie, zäväzky investovat', dopad legislatívy, celkový pok|es

v hospodárskom segmente) :

4) Spôsob a určenie oceňovania majetku azáväzkov (vrátane rozhodujúcich odhadov):

a) Spôsob oceňovania majetku azávázkav ($ 25 ZoU):

Dlhodobý nehmotnÝ maietok
Dlhodobý nehmotný majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady
súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáŽ, poistné a pod.)

DlhodobÝ hmotný maietok
Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕŕa cenu obstarania a náklady súvisiace
s obstaranĺm. Súčast'ou obstarávacej ceny dlhodobého hmotného majetku sú úroky z cudzĺch zdrojov, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouŽívania,

odpisy dlhodobého majetku sú stanovené vychádzajÚc z predpokladanej doby jeho pouŽívania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. 0dpisovat' sa začína prvým dňom mesiaca, v ktorom bol dlhodobý majetok uvedený do
pouŽívania, Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp' vlastné náklady) je niŽšia ako 100 EUR,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do pouŽívania' Pozemky sa neodpisujú, Predpokladaná doba pouŽívania, metóda
pre účtovné odpisy a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

Dlhodobý hmotný a nehmotný
odpisovaný majetok

číslo
účtu

doba odpisovania
(počet rokov)

odpisová sadzba
('/"1

Budovy 021 40 2,5

Samostatné hnutel'né veci a súbory hnutel'ných
vecí

022 6 16,67

Vecné bremeno 014 40 2,5
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Pohl'adávkv
Pohl'adávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou, Postúpené pohl'adávky a pohl'adávky nadobudnuté

vkladom do základného imania sa oceňujÚ obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaranĺm. ZnÍženie

ocenenia pohl'adávok prostrednĺctvom tvorby opravných položiek sa tvorí k pochybným pohl'adávkam a nevymoŽitel'ným

pohl'adávkam'

opravná poloŽka na pohl'adávky z obchodného styku sa vytvára k pohl'adávkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak

existuje objektívny dÔkaz, že obchodná spoločnosť nebude schopná zinkasovať všetky dlŽné čiastky podl'a pôvodných

podmienok pohl'adávok.

Peňažné prostriedkv a ceninv
PeňaŽné pľostľiedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou' ZnĺŽenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou

poloŽkou, PeňaŽné prostriedky zahŕňa!ý peňaŽnú hotovosť a vklady v bankách.

Nákladv budÚcich období a prÍimv budúcich období

Náklady budúcich období a prĺjmy budúcich obdobÍ sa vykazujÚ vo výške, ktorá je potrebná na dodrŽanie zásady vecnej

a časovejsúvislosti s účtovným obdobím,

Rezervv
Rezervy sÚ záuäzky s neurčitým časovým vymedzenĺm alebo výškou' Tvoria sa na kýie známych rizĺk alebo strát

z podnikania. oceňujú sa v očakávanej výške záuäzku,

Záväzkv
Záuázky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujÚ obstarávacou cenou,

Ak sa pri inventarizácii zistí, Že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovnĺctve' uvedú sa záväzky v účtovníctve

a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenenĺ,

Výnosv
rržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty' Sú tieŽ zníŽené o zl'avy azráŽky (rabaty, bonusy,

skontá, dobropisy a pod'), bez ohl'adu na to, či zákazník malvopred na zl'avu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú

zl'avu.

0dloŽené dane (odloŽená daňová pohl'adávka a odloŽený daňový záuäzok) sa vzt'ahujÚ na:

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záuäzkou vykázanou

v súvahe a ich daňovou základňou,
b) moŽnost' umorovat'daňovú stratu v budúcnostĺ, ktorou sa rozumie moŽnost'odpočítať daňovú stratu

od základu dane v budúcnosti,
c) moŽnosť previesť nevyuŽité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období,

Spoločnost'neúčtuje o odloŽenej daňovej pohl'adávke. Spoločnost'nemá povinnosť účtovat'o odloŽenejdani podl'a $19
Zákona č. 43112002 Z. z. o účtovníctve, 0 odloŽenom daňovom záuäzku sa účtuje na základe rozhodnutia účtovnej

jednotky,

5) lnformácie o oprave nerĺýznamnÝch chÝb:

Nemá obsahovú náplň.

KToRÉ

1) DlhodobÝ nehmotnÝ maietok, ktoŇm ie qoodwill alebo zápoľnÝ qoodwill:

Nemá obsahovú náplň.

AVýKAZzlsKov
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Nemá obsahovú náplň.

3a) Celková suma záväzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov:

Spoločnost'nemá záväzky s dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov

3b) Gelková suma zabezpečenÝch záväzkov:

PôŽička sa od roku 2023 čerpala do výšky 36 'l48 730,74 EUR. V roku 2024 bola splatená,

PÔŽička u roku 2024 bola načerpaná v sume 56 B90 000 EUR. Bolo zriadené záloŽné právo

4) lnformácie o vlastnÝch akciách:

Základné imanie spoločnosti je 10 600 000 EUR splatené v plnej výške. Spoločnosť má jediného spoločnĺka JTRE
PROPERTIES LIMITED.

5) lnfoľmácie o sume a dôvodoch vzniku iednotlitĺých položiek nákladov alebo výnosov

TrŽby predstauujÚ 4 571 115 EUR z čoho významné sú trŽby z predaja fit outov a predstavujú 842749 EUR a tžby za
predaj vecného bremena predstavujú 817063 EUR, Zvyšok Vsume 2 911 303 EUR predstavuje nájomné za
prenájom nebytových priestorov a refakturácia el, energie, vody a chladu.
Najvýznamnejšie nákladové poloŽky tvoria: odpisy budovy vo výške 1718397 EUR, úroky zprijatej pôŽičky 1896
841,- EUR, ktoré sa kapitalizujú do istiny . Tento úrok bol vroku 2024 splatený. Urok zdruhej pÔŽičky vo výške
706 195 EUR. Urok z úveru zobraného u roku2024 predstavuje výšku 131 828 EUR.

Článot V - lNFoRMÁclE o lNÝcH AKTĺVAGH A lNÝcH PASĺVACH

1a) - 1b) PodmienenÝ maietok a záväzkv

Bez náplne.

Zabezpečené záväzky
Bežné účtovné obdobie

Spôsob
zabezpečenia

Hodnota záväzkov

Záv äzky zabezpeče n é záloŽný m p rávo m záloŽné právo - nehnutel'nosti 72647 521

Záu äzky za bez pečené záloŽný m právom záloŽné právo - pohl'adávky 924 013

Záv äzky za bez pečen é záloŽný n p rávo m

ZáloŽné právo k vlastníckemu

podielu
10 600 000

Záu äzky zabezpečen é zäloŽný m právo m

záloŽné právo - peňaŽné

prostriedky
't2 858 967

Gelková suma zabezpečených záväzkov: X 97 030 501
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2) ostatné finančné povinnosti

Bez náplne'

3) Podsúvahové účtv:

Spoločnosť Účtuje na podsúvahových účtoch záložné právo a bankové záruky

Bankové záruky eviduje vo výŠke 1 705 138 EUR.

Článor Vt_ UDALosTl, KToRÉ NASTAL| Po zÁuERKoVoM DNl
(Následné udalosti)

Po 31. decembri2024 a do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali Žiadne také udalosti, ktoré by významným

spôsobom ovplyvnili aktíva a pasíva spoločnosti, okrem tých, ktoré sú uvedené vyššie a ktoré sú výsledkom beŽnej

činnosti.

Článor Ml- osTATNÉ lľĺronmĺcle

Nemá obsahovú náplň
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