GOLDBECK Slovensko s.r.o.

Vyroéna sprava za hospodarsky rok

od 1. aprila 2024 do 31. marca 2025

V Bratislave, diia 10. jula 2025



GOLDBECK Slovensko s.r.o. | GOLDEBECK
; 31. marca 2025

Obsah

1. Zakladné informacie 0 SPOIOENOSTi..cccuceinriiiiiii st s 3
2. VYVO] SPOIOENOSTE crurerrcieiriririitiniiieitrnsns st bsssn st e ssn s s sb s s G 6
3. Hospoddrenie Spolotnosti za hospodarsky rok........eiiemi i, 8
4, Vybrané finantné ukazovatele..........ccuiieninin 10
5. Riadenie fINaneného MzZiKa......cvciieereeiereenmesisii s sstassensesens 10
6.  NAKIAdY N3 VYSKUM @ VWVO] cureccriirinireiiiisiiisiss sttt smss s snrss s sssss s ass s snsssssnsenss 11
7. Vplyv spoloénosti na Zivotné prostredie a zamestnanost ..o vrvcnnenc s 11
8. Organizatna z1oZka v Zahranici .......couerierrreiiceicnnin e 12
9. Vyznamné skuto€nosti po skonceni GEtovného obdobia .....c.wvvceiiicneniiiiiicnnii 13

R



GOLDBECK Slovensko s.r.o. GOLDBECK

31. marca 2025

1. 2ékladné informacie o Spolocnosti

Obchodné meno: GOLDBECK Slovensko s.r.o.

(dalej ,Spolo¢nost”)

Pravna forma: Spolocnost s ru¢enim obmedzenym

Sidlo: Dvojkrizna 9, Bratislava 821 07, Slovensko

Identifikaéné cislo: 55 125 379

Datum vzniku: 24, januara 2023

Obchodny register: Mestsky sud Bratislava Ill, odd. Sro., vlozka &islo: 166553/8

Predmet podnikania:

uskutoffiovanie stavieb a ich zmien;

pripravné prace k realizacii stavby;

dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov;

inZinierska ¢innost, stavebné cendarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych
zariadeni

kdpa tovaru na uéely jeho predaja konecnému spotrebitelovi {maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

tinnost podnikatefskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

reklamné a marketingové sluZby, prieskum trhu a verejnej mienky

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, siuZieb, vyroby

organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

vykondvanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

poskytovanie Uverov alebo p6zitiek z pefiaZnych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom



GOLDBECK Slovensko s.r.0. GOLDBECK
31. marca 2025

e vykon &innosti vedenia uskuto¢fiovania stavieb na individudlnu rekredciu, prizemnych
stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300m2

a vy$ku 15 m. drobnych stavieb a ich zmien.

Organy spolocnosti:

Statutarny orgdn

Konatelia: Jan-Hendrik Goldbeck {(od 24.01.2023)
Pavol Carny (od 24.01.2023)

Proktira: Jana Beganova (od 24.01.2023)

Ladislav Rusnak (od 24.01.2023)

Struktura spoloénikov je nasledovna:

. Vytka podielu " Vyika podietu na ~ Podiel
N4zov
na zakladnom imani zdkladnom imani na hlasovacich prévach
{ GOLDBECK CEE South ) -
200 000 EUR 100% 100%

S.r.c.

O skupine Goldbeck

GOLDBECK je vedicou stavebnou spolotnostou so sidlom v nemeckom Bielefelde.
Spolo&nost GOLDBECK ako uznédvany technologicky lider planuje, buduje a revitalizuje
nebytové nehnutelnosti na kiG¢ so zameranim na vyrobné a logistické haly, kancelarske
budovy a parkovacie domy. GOLDBECK je rodinnd spolo¢nost. Koncipujeme, staviame a
starame sa o mnoZstvo typov budov. Systémové prvky, z ktorych sa skladaju nase budovy, si
vyrabame prevaine sami. Vdaka hustej sieti pobociek sme blizko k nasim zékaznikom. Ten,
kto realizuje projekty so spolo¢nostou GOLDBECK, dostane vietky sluzby pod jednou

strechou.
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GOLDBECK realizuje vystavbu na kltué. Ako generdiny doddvatel navrhujeme, budujeme
komeréné nehnutefnosti. Od prvého ndpadu aZ po hotovti budovu stojime po boku
investora. S nadobudnutymi poznatkami z realizovanych projektov novostavieb pldnujeme
a koordinujeme vietky stavebné profesie. Redukuji sa tym chyby a minimalizuje sa
naro&nost koordinaéného usilia. Spolotnost GOLDBECK preukazuje odborné znalosti v
spolupréci medzi investormi a stavebnikmi. Rozumieme réznorodym poZiadavkam a st ndm
zndme mnohé aspekty a normativy, ktoré je potrebné dodriiavat. Vidy si méze byt investor
isty, Ze dostane presne tu budovu, ktord potrebuje, z jedného zdroja, za atraktivnu fixni
cenu, vo vysokej kvalite a presne v dohodnutom termine vyhotovenia. Na3ou jedinecnostou
je, Ze staviame systémovo. So systematizovanymi prvkami, ktoré zhotovujeme v nasich
vyrobnych zavodoch zmontovanych na stavbe. Takto spdjame cenovo vyhodnt vystavbu s
kratkym ¢asom realizécie a trvalou udrzatefnostou do budicna. Ako popredna stavebna
spolo&nost mame najlep3i pristup k subdoddvatelom, pricom uprednostiiujeme spolo€nosti
z prisludného regioénu. Posilfiuje to regién a umoZiiuje ndm stavat rychlejie a hospodarnejsie

stavebné projekty podfa dohodnutého harmonogramu

,, Pre naich zékaznikov chceme skibit stavebni dlohu a ndsledné komponenty sluZieb. Nasi
zékaznici sa totiz musia vediet dplne ststredit na svoju pracu.” Lars Luderer | konatel,

GOLDBECK Europe GmbH

Pdsobenie skupiny je eurdpske a svoje vyrobné zavody ma umiestnené prevaine
v Nemecku, Ceskej republike a v Pofsku. Skupina prevddzkuje 10 vyrobnych zévodov, 4

systémové centra a niekotko poboctiek v Nemecku a v dalSich 18 krajinach.

Dalgie informdacie o Spolognosti a skupine Goldbeck (,Skupina®) su dostupné na adrese
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2. Vyvoj Spolocnosti
Spolo&nost vznikla v roku 2023 ako ndstupca spoloénosti Goldbeck, s.r.o0., ktora pdsobila na
slovenskom stavebnom trhu v rokoch 2004 — 2023, a jej hlavnou oblastou pdsobenia je
vystavba logistickych centier, vyrobnych hal a parkovacich domov. Situécia v hospodérskom
roku 2024/2025 bola ovplyvnend kupou Casti padniku Goldbeck, s.r.o (realizaénd &ast)
z predchadzajiceho hospodarskeho roka as tym spojenym prevodom majetku/zavizkov,
aktiv a pasiv ako aj nedokonéenych projektov. Spoloénost sa snaZi napredovat vo svojom
odvetvi a vylepSovat svoju poziciu voli konkurencii. V sidfasnosti zastdva Spolo&nost

vyznamné miesto na stavebnom trhu.
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Tento rok Spoloénost GOLDBECK Slovensko s.r.o. pésobi 3. rok na slovenskom trhu, aktivne
realizovala vystavbu projektov druhy rok. Za tento hospodarsky rok dosiahla dobry vysledok
aj napriek krize na Eurépskom stavebnom trhu. Ak vezmeme v (vahu aj predchodcu, tak
GOLDBECK ako spoloénost pbsobi na Slovensku uz 21 rokov a pocas tychto rokov sa stala

lidrom v oblasti vystavby priemyselnych hal rézneho druhu.

Hlavnym dlhodobym ciefom Spoloénosti od svojho zaloZenia je dosiahnut a udriat si
vyznamné postavenie vo svojom segmente pdsobenia, udrziavat a zvy3ovat spokojnost

svojich klientov prostrednictvom kvality svojich vyrobkov.

Predpokladany vyvoj v budicnosti

V hospodarskom roku 2024/25 Spolo¢nost dosiahla obrat vo vyike 126 406 312 EUR. Co je
ndrast oproti predchadzajicemu hospodarskemu roku 2023/24 o 44,39%. V hospodérskom
roku 2023/24 Spolo¢nost dosiahla obrat vo vyske 87 547 389 EUR. Spolotnost dosiahla
v hospodarskom roku 2024/25 tento obrat na slovenskom trhu aj napriek problémom, ktoré
spdsoboval dopad vojny na Ukrajine a narast cien zddvodu zvySenych cien energii.
Spoloénost nakupuje material v balikoch pre v3etky otvorené stavby a nie ien pre jednu
stavbu, vieme si dohodnit sdodavatelmi lepSiu konecni cenu vstupnych materidlov.
Predpokladdme, Ze v hospoddrskom roku 2025/2026 dosiahneme nizsi obrat oproti
hospodarskemu roku 2024/2025, vzhladom na vysku zazmluvnenych zakaziek nakorko nds
ovplyviiuje kriza spdsobend na Eurdpskom stavebnom trhu, nestabilnd situdcia na
globalnych trhoch, ako aj persondlne zmeny vo vedeni spoloénosti, ktoré sa udiali na konci
hospodarskeho roka 2024/25. Momentdine mame podpisané nové zmluvy s investormi vo
vyike nepresahujicej 10% nasho roéného pldnovaného obratu. OZivenie stavebného trhu
otakavame a? v druhej polovici hospodarskeho roka 2025/26, ale hlavne v hospoddrskom
roku 2026/2027. Zaroveri vnimame dlhsie rozhodovanie u investorov o budicej vystavbe
nakolko ich rozhodovanie suvisi so situdciou na trhu ako legislativne zmeny, inflicia

a zdraZovanie materialov.
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Vnimané rizika a neistoty

Vnimame rizikd a neistoty, ktoré st spdsobené krizou na eurépskom stavebnom trhu. Kriza
v stavebnictve spdsobila, Ze klesol dopyt po novych projektoch, investori postvaju investicie
do buddcnosti a sme niteni ponukat projekty s minimalnou obchodnou marZou. Sutasné
podmienky ovplyviiuji zvySené uUrokové sadzby, odradzaju investorov podpisoval nové
kontrakty. Napriek krize, ktora pretrvdva na stavebnom trhu mame podpisané zmluvy

s investormi vo vySke 10% nasho roéného planovaného obratu.

Hospodarenie Spolo¢nosti za hospodarsky rok
Spolo¢nost v hospodarskom roku kon&iacom 31. marca 2025 dosiahla zisk vo vyike 143 490

EUR. V predchéadzajucom Gétovnom obdobi sme dosiahli zisk vo vy3ke S 445 836 EUR.

Vyvoj kfucovych ukazovatefov
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Tabulka zobrazujaca vyvoj vlastného imania a vysledku hospodaérenia

P°:::::‘Z';’Es:j':;h° : 1.54t::) sq  Prirasthy  Ubytky Presuny  Stavk31.3.2025
Zakladné imanie 200 000 0 0 0 200 000
Zakonny rezervny
fond 0 0 0 20000 20 000
Nerozdeleny
zisk minulych rokov 0 0 0 5 409 870 5 409 870
Neuhradena
strata minulych rokov -15 966 0 0 15 966 0
Vysledok
hospodérenia beiného . /¢ oq¢ 143 450 0 -5445836 143 490
uttovného obdobia
Vlastné imanie spolu 5629870 143 490 0 0 5773360

Rozdelenie vysledku hospodarenia

Ndvrh na vysporiadanie G&tovného zisku za hospodarsky rok 2024/25:

Alokacia (EUR) Suma

Rezervny fond - l
Nerozdeleny zisk/neuhradend strata minulych rokov 143 490
' Poutitie na neuhradeny stratu z minulych rokov - 0
Vyplata dividend ' R I ;
SPOLU ' S 143 490

——

Zisk z minutého roka bol rozdeleny nasledovne:

Alokacia (EUR)

Rezervny fond

Nerozdeleny zisk/neuhradend strata minulych rokov o 5409870 |
h_l;;uiitie na neuhradend stratu z minulych rokov o 15 966 J|
| Vyplata dividend B * |
Fowi - o  saas83s |

Spoloénost neobstarala Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely ani akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.
Blisdie informdcie ohladom vysgie spomenutych skutolnosti si suastou poznamok

k Gétovnej zavierke, ktord je neoddelitefnou sicastou tejto vyrocnej spravy ako priloha.
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Vybrané financné ukazovatele

V nasledujlicej tabulke si uvedené hlavné ukazovatele vyvoja Spoloénosti

za posledné dva roky:

{EUR) 2024 2025

Vynosy z hospodarskej €innosti | 87 549 797 126 430 915
:Iizls(lle(:;:::))spodérenia za uctovné obdobie po zdaneni ; 5445 836 143 490
Zakladné imanie ,i 200 000 200 000
Priemerny potet zamestnancov | 34 43

Zakladné pomerové ukazovatele za uplynulé roky su uvedené nizsie:

Ukazovatel 2024 2025 |
Hruba maria (%) 31,36 31,34
| Beini likvidita - o071 0,81
| Doba inkasa pohfadgl;k - - 151 119
Bomziov o 106 251
Celkova zadlzenost (%) 91,53 91,49 |

Sivaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom aj poznamky

k uCtovnej zavierke spolu s vyrokom auditora su uvedené v prilohdch tejto wro¢nej spravy.

Riadenie finantného rizika

Podnikatelskd ¢innost, ktorti spolognost vykondva, ovplyviuji rozliéné finanéné rizika:
trhové riziko (pozostavajuce z cenového rizika a kurzového rizika) a rizika straty likvidity.
Komplexné riadenie spominanych rizik spolo¢nosti sa zameriava na nepredvidatefnost
vyvoja na finanénych trhoch a usiluje sa minimalizovat potencidlne negativne dopady na jej

finan¢n situdciu.

10
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5.

Naklady na vyskum a vyvoj
Spolognost ako taka v hospodarskom roku neinvestovala do vyskumu a vyvoja. Cely vyskum
avyvoj sa uskutoéiiuje na Urovni Skupiny a Spolocnost je uZ len koncovym uzivatefom

vyskumu skupiny.

Vplyv spolocnosti na Zivotné prostredie a zamestnanost

Stratégia udrzatefnosti o ochrane Zivotného prostredia

Pocit zodpovednosti je sufastou nadej firemnej identity - to isté plati, pokial ide o
udrzatelnost. Preto na to neustdle myslime: pri vyvoji novych vyrobkov, pri planovani
projektov na mieru, pri vyrobe alebo instalacii stavebnych prvkov a pri poskytovani sluZieb.
Vidy myslime na budovu z hfadiska jej celého Zivotného cyklu. A taktieZ, zameriavame sa na

tkalovatelné a udriatelné rieSenia, aby sme dosiahli éo najlepsi moZny pozitivny efekt.

Berieme zodpovednost za udrzatelnost nasich &inov v komercnej, ekologickej a socidlnej
oblasti. “ GOLDBECK company principles” Ako rodinna spolo¢nost myslime celé generécie
dopredu. Sme si vedomi, e méieme chrénit budlicnost nas a nadich deti, ak budeme
starostlivo poufivat zdroje. Preto neustdle a holisticky analyzujeme a zlepSujeme nal
environmentalny vykon a nase procesy. Pritom kiadieme velky doraz na meratefné vysledky.
Minimalizujeme na¥u spotrebu zdrojov a predchddzame znelistovaniu pomocou nasho
tspe$ného systému environmentdalneho manazérstva. Podporujeme energeticky efektivne a
ekologické stavby a sme si vedomi dopadu, ktory mame na spolocnost. “GOLDBECK company
principles” Zaviazali sme sa k neustdlemu zlepSovaniu na3ej ochrany Zivotného prostredia a
vykonnosti, nielen nad rémec oficidlnych poZiadaviek, zédkonov a predpisov. Aby sme to
dosiahli, pouZivame inovativne metddy a moderné technoldgie a podporujeme vymenu
vedeckych poznatkov. Kombinujeme funkénost, ziskovost a udrZatefnost do jedného
harmonického celku. Uspe3na ochrana Zivotného prostredia je moznad, iba ked kaZdy prilozi
ruku k dielu. Preto do tohto procesu zapojime kaZzdého zamestnanca a povzbudime ho, aby
konal s ohladom na Zivotné prostredie, v kaZdej asti spoloCnosti. Vo svojich &innostiach

postupujeme transparentne a pozyvame ostatnych do otvoreného a vecného dialdgu.

11
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Vidy sme otvoreni ndvrhom, ako by sme sa mohli zlep3it. Kondme zodpovedne voéi svojim
kolegom a obchodnym partnerom, ako aj vofi spoloCnosti a Zivotnému prostrediu.
“GOLDBECK company principles” Vy$sie uvedené principy zohladfujeme pri kaZdej innosti,
ktoru spolo¢nost vykonava. Neustdle hodnotime vplyv nasich ¢innosti na Zivotné prostredie.

Nase ciele pravidelne prehodnocujeme a prispdsobujeme ich najnoviim $tadidm.

Zamestnanost

GOLDBECK Slovensko s.r.o. mala k 31. marcu 2025 celkovo 43 aktivnych zamestnancov, &o je
oproti stavu k 31. marcu 2024 navy3enie zamestnancov vo fyzickych jednotkdch o 9 kolegov.,
Vysoko kvalifikovani zamestnanci su kfi€om k tuspechu spolotnosti. Spolocnost neustale
investuje do vzdeldvania zamestnancov, vdaka ktorému si kaZdy z nich zvy3uje svoje
odborné vedomosti pre konkrétnu pracovnt poziciu. Spoloénost podporuje odborné

vzdeldvanie zamestnancov aj rozvoj manazérskych zruénosti vedenia.

Vyvoj poctu zamesthancov:

Nazov polozky Stav k 31.03.2025 Stav k 31.03.2027‘
Priemerny pfe;oéit_any’; boEet zamestnancov 43 ' ﬂ ]
'stav zamestnancov ku diiu, ‘ku ktorému sa zostavuje B 45 42

uctovna zavierka, z toho: ‘

i poéet vediicich zamestnancov 4 4 ‘

Organizacna zlozka v zahranici
Spoloénost ku dnu zostavenia uftovnej zdvierky nemala Ziadnu organizaénd zlozku

v zahranidi.

12
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8. Vyznamné skutoénosti po skonéeni Gétovného obdobia do dna zostavenia
vyrocnej spravy
Po 31. marci 2025 do dria zostavenia vyroCnej sprdvy nastali zmeny v manaimente
spolo&nosti, ktoré su zverejnené v Obchodnom registri. Spolo¢nost GOLDBECK Slovensko
s.r.o. mé nowych konatelov od 17.04.2025 ato Sebastian Gerhold a Michal Krdl, a Pavol
Carny ukonéil funkciu k 16.04.2025. Tak isto nastali zmeny v orgdnoch spolocnosti ,,Prokura“

a to ukonéenie funkcie Zuzany Németh a Jana Olexika k 19.02.2025 a novi prokuristi Martin

Mihal a Stanislav Stupak od 17.04.2025.

Okrem udalosti zverejnenych vy3iie, po 31. marci 2025 do diia zostavenia vyrotnej spravy
nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykdzanie vo vyrognej

sprave za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil.

Yte 1,

Michal Kral

vedtici spolocnosti
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