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I. Zakladna charakteristika spolo¢nosti United Industries a.s.

1. Profil spoloénosti

Spolocnost’ United Industries a.s., Bratislava vznikla zakladatel'skou listinou zo diia 29.1.1996.

Zakladné imanie spolo&nosti je 31 700 270 EUR. S

meno v menovitej hodnote jednej akcie 33 194 € .

Hlavnym predmetom &innosti je sprostredkovanie nakupu, predaj a prendjom nehnutel’

a ¢innost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov.

2. Riadiace organy spoloé¢nosti

Organy spolo¢nosti pracovali v roku 2024 v tomto zloZeni:

Predstavenstvo:

PhDr. Eduard Sebo — predseda
Mgr. Daniel Poturnay — ¢len
JUDr. Martin Vinarc¢ik — ¢len
Ing. Radovan Jenis — ¢len

Ing. Oliver Fodor - ¢len

Mgr. Pavol Ki$on, PhD. — ¢len

Dozorna rada:

MUDr. Marian Solty
Mgr. Karol Sebo
Mgr. Eduard Sebo ml.
Mgr. Dagmar Sebova
Michal Sebo — ¢len
Jan Sebo - ¢len

Vykonné vedenie:
JUDr. Martin Vinar¢ik - generalny riaditel

Ing. Radovan Jenis - finanény riaditel’
Ing. Christian Rizov — obchodny riaditel’

polocnost’ vydala 955 ks listinnych akcii na

3. Vybrané ukazovatele v €
Ukazovatel’/Rok Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Naklady 15 454 699 7756 828,70| 20493 854,84
Vynosy 17 180 489 7871933,47| 20046 134,27
Hospodarsky vysledok 1725 790 115 104,77 -717 313,28




4. Majetkové ucasti spolo¢nosti

Spolo¢nost’ Pocet akcii Z1 Podiel na
ve€ hlasovacich
pravach
Cukrova I, s.r.o. 30 000,00 90,00 %
Cukrova I, s.r.o. 30 000,00 90,00 %
HOTELY Plus, a.s. 87 2 887 878,00 100 %
PROTETIKA, a.s. 87 397 2901 580,40 77,72 %
CHINA-CEE SME Cooperation s.r.0. 322 500,00 100,00 %
Pni Kalvarii [, s.r.o. 5 000,00 100,00 %
Pri Kalvarii Il, s.r.o. 565 000,00 100,00 %
Air Slovak Transport, s.r.0. 100 000,00 10,00 %
Ul REVI s.r.o. 5 000,00 100 %
UI REV2s.r.o. 5 000,00 100 %
Ul REV3 s.r.o. 5 000,00 100 %
UIREV4 s.r.o. 5 000,00 100 %
UIREVS sir.o. 5 000,00 100 %
Ciel'ova Rovinka, s.r.o. 131 243,00 100 %
Florin, a.s. 239 444,00 95,97 %
STAVOINDUSTRIA SK, a.s. 1 546 1 174 960,00 87,71 %
Shebo Winery, a.s. 125 4 360 000,00 19,20 %
Shebo Winery Trade, s.r.o. 6 325 866,00 0,02 %

5. Naklady spolo¢nosti na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vedy

Vzhl'adom na charakter spoloénosti nemame samostatné vyskumné ani vyvojové pracovisko,
a preto nemame ani niklady na vyskum a vyvoj.

6. Vlastnictvo organiza¢nej zlozky v zahrani¢i

Spolo¢nost’ nema organizaéné zlozky v zahraniéi.

7. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni u¢tovného obdobia

Spolocnost’ neeviduje udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uétovného

obdobia.




11. Cinnost’ spolo&nosti v roku 2024

Hlavnou ¢innost'ou spolocnosti je sprava nehnutelnosti v Jej vlastnictve — ich prenajom, sluzby
spojené s prendjmom a ubytovacie sluzby. Vyvoj trzieb z hlavnych ¢innosti spolo¢nosti bol
pozitivne ovplyvneny transakciami presunu nehnutelnosti v ramci skupiny prepojenych
spolocnosti do spolo¢nosti United Industries, a.s., ktoré sa realizovali v ostatnych rokoch, ¢im
dochadza k nérastu Cistého najomného ako aj trzieb za energi¢ a vodu. Vynosy z hlavnej
¢innosti boli ovplyvnené aj uplatnenim inflaénych doloziek v ramci existujicich najomnych
zmluv,

12.23 12.24
TRZBY - CISTE NAJOMNE 3322778! 4048910
TRZBY - ENERGIE/VODA 810202| 1030 044
TRZBY ZA UBYTOVANIE 252 646| 263216
SLUZBY SPOJENE S NAJMOM 129 163 108 990
TRZBY Z PREVADZKY SILA 147 410 132732
VYNOSY Z HLAVNEJ CINNOSTI | 4662 199 5583 892

V roku 2024 bolo hospodarenie spolo¢nosti ovplyvnené aj jednorazovymi transakciami :

I) Predaj vlastnych akcii hlavnému akciondrovi — vyska transakcie 4,1 mil. Eur bez vplyvu
na hospodarsky vysledok spolo¢nosti.

2) Predaj dcérskej spolo¢nosti Ul IPD Development tretej strane — vynosy z transakcie na
arovni 4,1 mil. Eur, kde sa dosiahla strata vo vyske 0,7 mil. Eur. Strata sa dosiahla
napriek skutocnosti, Ze predajna cena bola o 1,7 mil. Eur vyssia ako bola netto hodnota
tejto finanénej investicie v aktivach spolo¢nosti (transakcia mala pozitivny vplyv na
rast vlastného imania). Tento paradox je vysledok historického u¢tovania ocefovacich
rozdielov k tejto investicii cez suvahové polozky spolo¢nosti.

3) Odpredaj pohl'adavok — vynosy a naklady z transakcii 3,8 mil. Eur bez vplyvu na
hospodarsky vysledok spolo¢nosti.

Naklady spolo¢nosti okrem jednorazovych vplyvov popisanych vyisie boli v roku 2024
ovplyvnené vkladmi majetku zo skupiny do spolocnosti (narast odpisov, nakladov na dan z
nehnutelnosti a podobne) ako aj vys$imi nakladmi spojenymi s opravami ako aj s nakladmi
suvisiacimi s pripravou transformacie majetku za ucelom jeho buducej hospodarskej aktivacie.

Od roku 2022 prebieha projekt koncentrovania majetku skupiny pod spolo¢nost United
Industries, a.s.. Aj v tomto roku sa v nej navySovali aktiva formou vloZenia majetku do imania
spolo¢nosti. VkladatePmi bola Protetika (aredl v Rovinke) a Protetika Trade (areal v Bratislave).
V roku 2024 doslo aj k navy3eniu imania v spolo¢nosti Cukrova I, kde skupina realizuje tretiu
etapu projektu vystavby bytov na predaj v Trnave v arealy byvalych cukrovarov. Zaroven sa
navySoval podiel v spolo¢nostiach Protetika, Hotely Plus, Stavoindustria, China CEE SME
a Cukrova IL.

Medziro¢ne tak doslo k navyseniu neobezného majetku a to aj napriek tomu, 7e v roku 2024 sa
realizoval odpredaj spolo¢nosti Ul IPD Development a vyplatenie kapitalovych fondov zo
spolo¢nosti Pri Kalvarii [ do United Industries a.s..



I1I. Vplyv spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Vzhl'adom na charakter ¢innosti, ktoré sii predmetom nasho podnikania, nema pésobenie nasej
spoloCnosti Ziaden negativny vplyv na Zivotné prostredie.

1V. Vplvv spolo¢nosti na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na zamestnanost’. Priemerny po&et zamestnancov za rok
2024 bol nasledovny:

United Industries a.s. 53 zamestnancov

V. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za Ul za rok 2024

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2024 zdporny hospodarsky vysledok (strata) vo vyske

717 313,28 €

Predstavenstvo navrhuje vysporiadat’ hospodarsky vysledok prei¢tovanim na acet 429-
Nerozdelena strata minulych rokov.

V1. Predpokladany buduci vvvoj spolo¢nosti

United Industries a.s. sa bude v budlcnosti okrem riadenia svojich portféliovych spolo¢nosti
zameriavat' predovSetkym na prenajmy budov a zariadeni. Hospodarenie spolo¢nosti sa
vysporiadalo s negativnym vyvojom externych vplyvov (narast cien energii ako aj inych
nakladov). V ramci skupiny bude pokrafovat’ projekt transferu nehnutelnosti uréenych na
prenajom resp. development a ich koncentracia v spolo¢nosti United Industries. Zaroven budu
pokracovat’ investicné aktivity aktivacie majetkov (obytna zéna v Trnave a iné projekty, ktoré
su v §tadiu pripravy). Ocakavame, Ze spolo¢nost’ dosiahne v roku 2025 kladny hospodarsky
vysledok.
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